ROMANIA PWRM ORASE%HA?‘W
JUDETUL CONSTANTA e 3
CONSILIUL LOCAL NAVODARI z.uaOﬁl,m@SmQQZQ
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea lotizarii terenului
intravilan pentru locuinte, oras Navodari, str.Aviator Agarici, FN
Avand in vedere;
- documentatia PUZ inaintata si1 Certificatul de urbanism nr. 1128/4.11.2021;

-referat aprobare nr.............../o
-raportul nr........ ./ /eeevreennereenes intecmit de Arhitect Sef;
-referat nr............... [ oeeeeerrrenanne intocmit de Arhitect Sef;

-Avizul favorabil nr 80214/26.11.2021 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu madifican si completari ulterioare.
-In conformitate cu prevederile art.25,26 art.47, 56(1) s1 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism
-In temen] art.129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit ¢, art. 139 alin 3 lit ¢ st art. 196 alin{ 1} lit a din
OUG 57/2019 Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL | -  Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal in
vederea lotizarii terenului intravilan pentru locuinte, oras Navodari, str.Aviator
Agarici, FN, elaborat de SC CORY PROIECT VISION SRL si constituie anexa la
prezentul proiect de hotarare.

ARTICOLUL 3 - Hotararea ce urmeazid a fi adoptatd, va fi dusi la
indeplinire de Compartimentul Urbanism — Amenajare Teritoriala

ARTICOLUL 4 -Valahilitatea documentratiet se stabileste a ti de 10 ani de
la data (ntrari in vigoare a hotararti.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat de aprobare,

Avind in  vedere referatul  arhitectului  sef  inregistrat  sub
3] ORI St in care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea elaborani documentatiei Plan Urbanistic Zonal in vederea lotizarn
terenului intravilan pentru locuinte, oras Navodari, sir.Aviator Agarici, FN
, precum si demersunle intreprinse 1n acest sens, supun spre aprobarea Consiliulut
Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobare Plan Urbanistic Zonal in
vederea lotizarii terenului intravilan pentru locuinte, oras Navodari, str.Aviator
Agarici, FN.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



nRA@ Ak 0109 0272
Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea nr. 350 din 6 iulizc 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora .in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean 31 a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pol realiza investitit in construciii, lucrari iehnico-
edilitare, precum si orice alte investifii urbane numal pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii §i cu respectarea Regulamentului general de urbanism

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iutie 2001 (*actualizata*)
privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, art. 2771 primarul, prin structura
responsabild cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atribugii in domemul urbanismulu si anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategit de dezvoltare urband s: teritoriala pe care le supune aprobirii
consiliului local si acioneaza pentru respectarea 31 punerea in practica a prevederilor
documentatitlor de urbanism aprobate

In conformitate cu prevedenle art. 25 alin (1) din Legea 350/200]1 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneazi si rispunde de
intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-
teritoriale i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentagiiie de amenajare
a terttoriului i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitdtilor componente ale comunei sau orasului.

Zona studiata are o suprafata de 13499 mp, cu nr cadastral 103010 si este
delimitata de:
-la nord:lot Pa A282/6/2/2/2  lot |
-la sud:IE 109503
-laest:.1E 109337
-la vest:STR.Aviator Agarici
Terenul se afla in intravilanul orasului Navodan
Zona functionala UTR Déa reprezinta intreaga supratata de teren studiat si include
atat zonele edificabile ¢, cat si zone de circulatii auto si pietonale,spatii de parcare
.spatii verzi,imprejmuiri
D62 -zona cu functiuni de locuire, locuire de vacanta, turism si functiuni conexe
-regim maxim de inaltime P+2E;
-POT maxim=40%:;
-CUT maxim=1.2;
-Hmaxim =12 m

Sunt admise subsoluri/demisolurt pentru garare,spatii tehnice si depozitare



Imprejmuirea se poate realiza cu gard din materiale opace pe laturile laterale si
posterioare ale parcelel, respectiv maternale opace sau care sa permita vederea in
mnteriorul parczlei pe aliniamentul la strada. Hmin =1.80 m pe toate laturile.

Documentatia predata, certificatul de urbanism st avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca documentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliufui Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHITECT S
COTIGI GIORG



Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriulut §1 urbanismul conform carcra |, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean $1 a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitit in constructu, lucran tehnico-
edilitare, precum si orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii §i cu respectarea Regulamentului general de urbanism 7

In conformitate cu prevederile Legi nr. 350 din 6 iulie 200
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, art. 271 primarul,
prin structura responsabila cu urbanmismul condusda de arhitectul-gef din cadrul
aparatului de specialitate, are atnbutii in domeniul urbanismului si anume asigura
elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbanid si teritoriald pe care le supune
aprobari consiliului local si aclioneaza pentru respectarea si punerea in practicd a
prevederilor documentatitlor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoniului si urbansimul, Consihul local coordoneaza 51 rispunde de
intreaga activitate de wbanism desfdsurata pe teritoriul unitagii administrativ-
terttoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentagiile de amenajare
a teritoriului i de urbanism aprobate. pentru realizarea programulu: de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasuiui.

Zona studiata are o suprafata de 13499 mp, cu nr cadastral 103010 si este
delimitata de: - g 30
-la nord:lot Pa A282/6/2/2/2, lot 1 ‘

-la sud:[E 106503

-la est:[E 109337

-la vest:STR.Aviator Agarici

Terenul se afla in intravilanul orasulur Navodart.



Zona functionala UTR D6a reprezinta intreaga suprafata de teren studiat si include
atat  zonele edificabile ¢, cat si zone de circulatii auto si pietonale spatii de parcare
.Spatii verziimpiejmuiri.

D6a -zona cu functiun de locuire, locuire de vacanta, turism si functiuni canexe
-regim maxim de inaltime P+2E;

-POT maxim=40%;

-CUT maxim=1.2;

-Hmaxim =12 m

Sunt admise subsoluri/demisoluri pentru garare,spati: tehnice si depozitare.
[mprejmuirea se poate realiza cu gard din materiale opace pe laturile laterale si
posierioare ale parcelel, respectiv materiale opace sau care sa permita vederea in
interiorul parcele: pe alintamentul la strada.Hmin =1.80 m oe toate laturile.

Docurmentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a {1 supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale s1 documentele existente, consideram ca decumentatia respecta prevedenle
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata

ARHITEC
COTIGT GIO



Catre,
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
SERVICIUL URBANISM

Subsemnatul*1) |
C.N.P: cu domiciliul in judetul Constanta, Oras Navodari, B
telefon , TOg prin prezenta sa promovati pentru aprobare in Consiliul Local documentatla
de urbanism: ,,INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN
PENTRU LOCUINTE ORAS NAVODARI, STR. AVIATOR HORIA AGARICI FN” generat de

Agarici. FN, parcela A282/6/2/2/2, 1ot 2, ¢f:103010 conform aviz de oportumtate nr.80214 din
26.11.2021.

Anexez prezentei:
1.Cerere
2.Acte de proprietate
3.Copie certificat de inmatriculare si C.I.
4.Cadastru
5.Extras carte funciara actualizat
6.Extras de plan cadastral actualizat
7.Certificat de urbanism nr. 1128 din 04.11.2021
8.Documentia PUZ (3 EXEMPLARE ORIGINALE)
9.Avize :

Nr. Aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism Nr. avizului/data
ert nr. 367 din data de 29.05.2020

L. Aviz SC RAJA SA Constanta 988/12623 din 19.11.2021
2. Aviz de amplasament favorabil, E-Distributie Dobrogea SA 09143352 din 18.11.2021

3. Aviz Distrigaz Sud Retele 316937600 din 23.11.2021
4. Aviz OCPI 54277 din 07.04.2022
5. Aviz Consiliul Judetean Constanta 27541 din 11.07.2022
6. Ministerul Culturii 125 din 26.01.2022

7. Ministerul Apararii Nationale Statul Major Al Apararii DT 728 DIN 27.01.2022
8. Ministerul Antreprenoriatului si Turismului 30 din 21.01.2022

9. Aviz de oportunitate, eliberat de Primaria Navodari 80214 din 26.11.2021
10. | Raportul Informarii si Consultarii Publicului 52731 din 10.06.2022

1.

Calendar de Informare si Consultare a Publicului in Privinta
Elaborarii Planului Urbanistic Zonal

40533 din 28.04.2022




12. | Studiu de Echipare Hridroedilitare pentru PUZ 1958 din 2022
13. | Studiu Geotehnic cu Verificare AF 529 DIN 02.12.2021
14. | Agentia pentru Protectia Mediului Constanta 12 din 22.02.2022

Semnatura
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Str. Dobrogel nr. 1, judetu! Constania
Tei.: 0241 761 603, 0241 760 353 ® Fax: 0241 761 606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.grimariamavodari.ro
Nr. 73326/_C4 1. 12U

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ [{Z 8 din_nt /. 27U

in scapul INTOCMIRE PUZ [N VEDEREA LOTIZARI TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE
ORAS NAVODARL STR. AVIATOR HORIA AGARICI. FN

Urmare cerernl adresaie de

cu domicifiu/sediul in judeful CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI
sarul = sectorul cod postal =
strada ) nt AN DLIEIN-TS Bse sl (Ter AEEST ap B=
ielefonifax Inregistrata la numarul 73326 din 22.10,202]
Pentru imobilul teren 5u’sau constructiile. situate in judepul Consianta, orasul Navadari, zona MAaMATa NORD
) STR. AVIATOR HORIA AGARICI, FN parcela T A6
tot 7 sau identificat prin numér cadustral/CF [H30)0 plan de situatie/de incadrare in zona.
In temeiul reglemendirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobatd prin Hotardrea
Consiliulur Local nr 4225 08:1994. 69715 022004, 1102402 20(7 ST 4/11.08.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991, privind autorizarea executlirii Jucrarifor de consuucii, cu medificarile s
Eornplelarll- uvli=ripare, se

1. REGIMUL JURIDIC

CERTIFICA

terenul se afld in intravilanul/exrasbanet localitani Navedan TRUP A UTR 1]
imobilul esie in proprietatea _ B
dobanditprin _ CERTIFICAT DE MOSTENITOR 57/03.08, 2021 81 TITLU DE PROPRIETATE NR 891/22.05.0002
servitu FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATILE URBANISTICE
mornumenie 15torice/ale naluri/zone de prateciie NU ESTE CAZLN
2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuald a terenufui: DOUA IMOBILE C1 S1 C2 SI TEREN LIBER DE CONSTRUCT
zona de impozilare "’NFORM HCL 412/22 12,0016 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE rmm iTARE
destinava terenului. Sldblllla pnn doc umeniatule de urbanism aprobate "_f—']'(_[T_(l'Q[U U PR =3

DESTINAT ACTIVITATILOR DE PRODUCTIE SEPRESTARI SERVIC]I
3. REGIMUL TEHNIC

procentul de ocupare a terenului (POT) MAX
CONFORM PUG HCL 42/25.08.1994 51 HCL 6571 5.02 2004

coeficientul de utilizare a terepulmn (CUT) MAX
CONFORM PUC HCL 42/25.08. 1994 51 HCL 69/15.02.2004 NEREGLEMENTAT propus  SE VA REGLERMENTA PRIN-PLLZ

SR prapus SE VA RECLEMENTA PRIN PEZ

regim de indliime MAX
CONFORM PUG HCL 42/25.08.1994 51 HCL 69/15.02.2004 P+2E Hmax cormsa S5\ 3 REGLEMENTA PRIN PUZ

SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PLIZ 13499 g J
dimensiunite si suprafetele minime sau maxmme ale parcelelor SUFRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENT A PiRIN
WVIZUIL DE OPORTUNITATE .
Conform prevederilor art. 32 ahn (7) din Legea 250/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul * Modificarea prin
planurt urbamsiice zonale de zone zle unei uniddfi teritoriale de I‘EI;:IIM& stabilite prin reglemenian aprobaie prin Planul
urbanisiic general, poate fi finantaid de persoane jundice sissau fizice. In aceastd situajie, coeficientul de wtilizare a terenului

(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat 1n|{7 cu mai mult de 20%, ¢ singurd datd

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARUFLORIN TIRSO0AGA VIORICa ~
ARHITEC
COTIGE GO

LUNFILENILAL?
Mate cia coracier persenal prefuctaie in com L pre fie Regu w7 04 6 privied proteciian persoanelor fizice in
teea e privesie prelucraren datetor cu coracier personal gt nnvmd linera cm:\u.r: a ocesior Jdake §i de abwogare . Directives 95/4a4CE

EXEMPLAR __f2



rong Jispunedpedispuns do reele de unlidn @ alimemare cuapd, canalizure, energic clectrich siesmied: gaze nuturale
implasiarea consirucitor fagd de proprierifile veecine se va face in conformirme cu prevedertle Codulud civill iar retragerile
fuid de sirdzile adiveente rerenolul vor A de SE VA REGLENENTA PRIN PUZ

¢ vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de
wutoturisme in localititile urbane marcate pe planul de situagie tn numar de minim 609 din totalul de unitac
acative (conform HCL 157/28.64.2017)
s vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locvintelor unifamiliale - minim 2 pomi fructiferi/arbori, pentry
reuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categarit de nhiective minim
pom pentry fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibercaza in urma prezentarii, pe langa ceielalie
locumente solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructiferiarbari.

Prezentul Certilicat de urbanisim poate I utilizat/ne-poate-fi-utitizat o scopul declaratpentow/ intracat
INTOUMIRE FUZ IN VEDEREA LOTIZARIT TERENULUTINTRAVILAN PENTRU LUCUINTE
DRAS NAVODARL STRAVIATUL HORIA AGARK EN
evficaivi de wrhunism ou jine loe de aulvnzsjie de consiruire/desBingurey nu conferd drepiul de a execuna Jucrdrd de censtructii.
LOBLICGATITALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentapie pentru autorizarea execurani lucrarilor de construciii - de construire/de desfingare

solicttantul se va adresa autoritign competente pentru procectia medialui:. AGENTIA PENTRU PROTECTIA
AEDIULUT CONSTANTA -~ STRADA UNIRIL NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900332

‘EL. U241/546696
1 aphicarea Direcover Consthuln 35/337/CEE (Direcuva ELA) privind evaluarea etecielor anumitor prg’ec[e nublice 5i pﬁ'.'me
supfa mediului, modificatd prin Directiva Consihulur 97/11/CE @ prin Direcoiva Consifiului 1 Parlamentolud European
MI3735/CE privind participarea publiculut 1a elaborarea anumitor planuri 51 programe in legdrd cu mediuf 51 modificarea, cu
nvire la participarea pubiicului s accesul la justifie, a Directivey B3/337/CEE 51 a Direcuver 96/61/CE, prin certificarul de
rbanism se comunica solicitanilui obligatia de a contacta auioriatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta sfanalizeze 51 58
*c1da, dupd caz Tncadrarea/neincadrarea projeciulul imvesiie: nublice/private in hista prowecielor supuse evaludrii impacmlu‘,
:upra mediulw
1 aplicarea prevederilor Direcuver Cansiliului 85/337/CEE, procedura de emiiere a acorduln de mediu se desfasoard dupa
niterea certificaiulul de wrbanism anienor depunern documentaties pentru autorizarea axecutdnll lueririlor de consructn la
tioritaiea admimistrafizn publice competenig

In vederea satisfacenii cennielor cu privire la procedura de emutere a acordului de mediu autoritaliga competenid pentru protectia
ediulul stabilejte mecanismul asigurdoi cansuliarm publice, centrahizacii opfiumlor publiculul s al formul@ni unui punct de
sdere oficial cu privire la realizarea investitier fn acord cu rezulialele consultirn publice
L aceste conditii

Dupa primirea prezentulul cenificat de urbanism, titularul are obligagia de & se prezenia Ja auiosilaiea compeicnid peniry
‘otecyia mediului in vederea evaludrii inifiale a invesufieisi stabilirii necesitapii evaludrii efectelor weesteia asupra medivlul. In
'ma evaludrii inipiale a invesugiei se va emite actul administrauv al autoritdfi competenie pealry proieciia medivlui,

In siwafia in care aulorilaiza compeientd peatru protecyia mediuluistabilesie pecesitaiea evalulrii efectelor invesuiel asupia
edivlui. soltctantul are obligaria de a nonifica acest fapr amorAiadministragiel publice competente tu privire la menpinersa
rerii penry autorizarea exccutdrii lucrdrilor de construcyi

Tn siwagia in care, dupd emiterea cenificatului de urbanism ori pe parcursul devuldrii procedurii de evaluare a efectelor
vestifiel asupra mediului, soliciantul renunta la intentia de realizare a investifiei. agesta are oblizatia de a nouifica acest fapt
woriidtiiadministragiel publice competanie

Pe perioada sezonului esnval lucrarile se vor execura respectand prevederiie regulamentuiui aprobat prin HCL 138/23.04.2017

Va informam c¢a la recepua lucrarilor aven obligaua sa prezeniati comract de Adicare a deseurilor rezuiiare dia consirucin
u bonul de cantar peniru depozitares acesiora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 3-PORT CONSTANTA.

PRIMAR, SECRETaR GENERAL.
CHELARU FLORIN TIRSDAGA VIORICA

ARHY _

COTIGI 1NA

~

r

CONFIDENTTAL N
Date ¢u caracier personal. prefucraee in conformiag En prevedenle Reguiameniiiur oy 67927 04 2016 pnvind protecia persoanelor fizice in
Teed oo priveste prelucranea daielor £u caragser personad g priviad hibera Gircuiane & sSesigr date 51 de abrogare o Dinseriy ey 95 46/CE
EXEMPLAR /2



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUME"ITE

V' orertilesinl de pebantany

b dovada ridulod asepes Dnobiulor, seren s/san constiuc i, su. dupd o sprasul de plaoy cadisteal aciuabizat 1220 8 exdrasol Je casie (unciush
de Tndormawe sctualiean la v, i casul n care i AL dispuiie altdel ioapee e 2tliraild il

cumiemalia iehmed - DT dupd cas ]j DTAC D N TUOE! |"_—| DT.a 0y
dravizele s seordurile suabiliie prin venaicaenl de urbanism
(Ll aviee si acorduri privind utilitSeile urbane si infrasteuctuen —
X | RAIAS A | X | ENGIE ROMANIA SA
X | E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA | TERMICA DISTRIBUFIE NAVODAR! SRI
d.2ruvize siacordurs privind:
D secunilaled [ incendid : [N gG civila D sindidtea populabic
d.3 1 Avizelefuvordurtle specifice yie adminisirutei publice cemtrate sidsnu ale secviciilor descentralizuie jie gueston
AVIZ OCPL AVIZ CONSILIUE JUDETEAN CONSTANTA AVIZ MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA
JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA. AVIZ MINISTER L’L APARARIT NATIONALE
STATUL MAJOR GENERAL. AINISTERUL ECONOMIEL ENERCGIEI 81 MEDIULU! DE AFACERE
d.4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIELI PUZ este conditivnaia de oblinereas in prealabil a

avizului da initiece al arhitectulyi sef in conformitate co prevederile art 32 alind lit.c din Leses 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriviui si urbanismaul, actualizata.
STUDIL GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA Al STUDIE DE ECHIPARE TEHNICG-EDILITARA
e. Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT CONSTANT 4

f. Dovada privind ochitarea laselor kegule.
Prezentul certificat de nrbanism are valahilitate de 12 luni de la data emiterii.

)
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN I TIRSOAGA VIORICA
ARHITEC]
COTIGI CIO]
Achilal taxa de. 1929 iet, conform chitantei ni ] llb:-ll -3 di W 10202
Prezentul certificat de urbamsim a fost transmis sohicilantalui dire/poin posia la daia d2
J
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUT DE URBANISM
de o data de piaad le daus de
Dupa aczasid datd, o noud prelungire o valabilitalii nu este posibild solictiantul urmand si ohfinA, in condijiile lagii. un ait cartificat
de vrbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARUFLORIN TIRSOACA VIORICA
ARHITECT SEF,
COTIGI CIORGLANA
Daia prefungir: valabilita{i,
Achitat laxa de les, canform chitanter or. din
A Transmis soiicitanrului direct/prin posta ia daia de d | —
S
&0
(L]
a

COMNFIDENTIAL!
Date cu caracier personal. prelucrale in ¢onformitate cu prevedente Ragulmentului on 67927 0420106 privind protectia persoanetor fizice in

Coea fe privesic eelucrares datelod ci catacier persoial s privind libera S ulatie 0 acesion date i de abrogare 3 Direchivei 9546/CE
EXEMPLAR __/2
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SUPRA+ATA | PROCENT evsient |
Suprafata sludiata PUZ T

| Supratata paneratoars PUZ
Liws it destinats construdiibr cu funhi
reFadentaloruntefocuinie de waeants, din caie:

S

Supratata ediflcapiia | cons

PROCENT popus |

SUDRATHIR JESUNALES DA okl C{USGEH
- R
Sugvaisa destmala spaNion verz W plan
Iwii. 30 0% din supralsls generaloae)
Ls :

INTGOMIRE P U Z i VEDEREA LOTIZARI TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE

_ F.U.Z. - PLAN DE SITUATIE
scara 1. 1000

| im0 genaratore . codastrol: 0T

Legendo e IO ™,

..4\ EHEESEE#.
_FrNMu E-a.an__i.u
| R s Y

_ _ AP OCCAS OO
T WM“ x“.nﬁT ansiente veone

_ Inventar ode coordonale _

TB7308.724 jﬂam__._.,m.z 15

I 787299122 | 317887.31 |

_ 7897282268 | 317843,00%9
787280.589 ITBIAG.ON

_ 787469.845 | 317812170
787476178 | 317871126

| 787471480 | 317839.650
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INTERNAL

ZONA MT/IT CONSTANTA

STR.MGORGA WR B34
TEL, Q241805702 FAX 0372875752

Locartie, ax: CONSTANTA
Dara:02.12.2021(Ex) Adyvesa ex:! J&C - FT - AP~
Loc NAVODART, jud CONSTANTA

Nr, tnreg. 09143352 / 18.11.2021

Serisoare acord de princlpiu pentru obtinere | INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZOMAL;PUZ)-IN
VEDEREA LAOTIZARH TERENUL U INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE JORAS NAVODAR] ,STR.AVIATOR
HORIA AGARICLNR.FN PARCELA AZB2/6/2/272 LOT2,CE-103010,
Referitor fz soficitarea dumneevoazsta inregisiraia la E-Distnbutie Dobrogea SA cu nr. (09143352 /
18.11.2021, sumism de acord in principiu cu deruiarea investitizi ce intentionat sa ¢ realizat cu mentiunea
ca ia data cand veli inilia procedura de oblinere a auviorizatiai de consiruire trebuis sa solicitati catre E-
Distribuiie Dobrogea smiteraa unui aviz de amplasament ce va face obtectul zonei studiate

In zana soliciata conform planseior anexaie, E-Disiributie Dobrogea-Zona MT JT Constanta
datine retsls electrice de medie tensiune LEA 20 KV, In confarmitate cu Norma tehnica privind
delimitarea zonalor de protectie si de siguranta aferenta capacitatilor energetice, aprobata cu Ordinul
ANR.E Z39/2019, sé va respecta distanta de siguranta fata de toate instaletille slecirice existente si
beneficiaza oe drept de uz si servitule pentru mstalatiie existenie pe propietatea solictaniului cara isi
va 0z acordul pentru executarea jucrariion de reparatie i cazul de incidente pe instalatile
exictente.Elaborarea PUZ-lul se v-a realiza prin respectarea zonei de proieciie fata de insteiatiiie
elecince exisienie astiel incal acesiea sa ramana ampliasate pe domeniul public sau zong care nu au

destinatie de edificare construcni

Fe sceasia cae va asiguram os iﬂIF‘EEgE noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizalor primite
din paries CONSUMEICTICr NOSIL, CU regdeclarea NOMEIor in vigoare 5 a prevedernior conractuaie

ver:l;a{. BAprohat, intocmit,
Ing.Mariah ANGHEL Manager UT Constanta Teh.Emil MOSTEANU
Ing Florin George PASTORCICI

}
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Comisia Tehnico-Economica
Nr. JAK /12623 din A 7 47 12021

AVIZ DE AMPLASAMENT

Citre,

NAVODARI

Urmare a cererii nr. 12623 din 05.11.2021 cu privire la obiectivul *INTOCMIRE P.U.Z. IN
VEDEREA LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1128 din 04.11.2021, pentru imobilul sitwat in Navodari, str. Aviator
Horia Aparici, FN, fosta sola 49, Parcela A2R2/6/2/2/2, lot 2, numdr cadastral 103010, teren care a
general PUZ-ul in suprafaid de 15.999 mp, vd comunicdm avizul de amplasament cu urmatoarele
precizin

Pe amplasamentul care a generat PUZ-ul, pentru evitarea unor situafii neprevizute veii
execula sondaje.In prezenga reprezentantiior RAJA SA. [n cazul in care se vor descoper: conducte de
apa 51 de canalizare se va anunja de urgenja Centrul Zonal Nord si veti supona cestul proiectului $i al
lucrarilor de deviere pentru conductele descoperite. Y

La cca. 350m fata de amplasament, spre calea ferata, exista conducta de distributie apa Dn
250mm Fonta iar la cca. 1400m fata de amplasameni {51 la 3m de DJ 226) se afla conducta magisuala
de apa Dn €00mm PREMO si conducta de refulare ape uzate Dn 280mm PEHD

Presiunea apei in zona este de 1-2 alm.

Pe str. Campului, la cca. 900m fata de amplasament, se afla colectorul menajer Da 300mim
PVCKG

Inaintc de aprobarea in Comisia TehnicA de Amenajarea Teritoriului 5i Urbansim, veti depune
documentafia finald (ce va cuprinde la capitolul “Echipare edilitard” 31 breviarul de calcul pentru
necesarul de apa/debit apd uzatd corelat cu functiunile propuse si cu legislapia in vigoare), ce va fi
avizald de RAJA S A,

Vi restituim un exemplar din planul de situatie prezentat

Avizul de amplasament este valabil pe pertoada valablitatn certificatului de urbanism.

PRESEDINTE CTE
ING_E ADRIAN

INGINER SEF
ING. OPREA ION

SEEF BIRDU AVIZE
ING. RXCSI ADRIANA

MMMMHM Aientie, documeniul conting daie Cu cart € Prrsonal, Kl se ndroseazn numar porsoane fizice sau
Jundice mennonma ca desunorar. bn cazul in care nu sumter: desvpammi vizay, va infommam oy dezvalwirea, coprerca, distniburea Sao initerea nor dctiond pe
baza continutului acestui document sunl stricl interzise si abraly raspunderes jurtdica,

Ariz de nmplasament, cod F-PO-IS-01-03, cd 1, rev B
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Mardsesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
interfocutor; Silviu Cojacaru

Jud. Constanta, Orasul Navogar

Nr. 316,937 500/23.11.2021 Cod Fogtal;

Referiter [a solicitarea dumneavoastrs inregistratd cu nr. 316.937.600 din 19.11.2021 privind eliperarea
avizulul de principiu in scopul declarat daclarat pentru intocmire pian urbanistic zanal PUZ in vaederea lotizari
terenulul intravilan pentru locuinje — Grasul Navodari, Str. Aviator Horla Agarici, FN, Parcela AZ82/6/2/2127 ,
Iot 2, sau identificat prin nr. cadastral 103010, Jud. Constanta in urma analizei documentelor, va transmitem
planurile de situatie scara 1 1000 vizate de societatea noastra, proiect nr. -/2021 elaborat de CORY PROIECT
VISION 5.R.L., completate cu datele solicitate si va comunicim urmatoarale;

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, opearatorul sistemului de
distrioutie Distrigaz Sud Refele SRL (denumit in continuare ,DGSR’) nu detine retea de distributie {conducte
nstalatit §1 echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detalilie privind reteaua de distributie
existentd In zona de amplasament, care se afla In operarea societati noastre, se regasesc In planul GIS al DGSR,
anexal prezentuiul aviz.

Lucrdnie propuse nu afecleazd releaua de distribulie gaze naturale.

inurma analizarii documentaliel depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu menfiunile

T Avizul nu este valabil pentru oblinerea autonzalier de construire si reprezinta o informare asupra rejeiei de
disiributie gaze naturale axistente in 20na studiata in vederea elaborarii documentatiel PUZ.

pa

Dezvoitarea retelel de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune. in functie de
salicitarile din zana respectiva In canfarmitate cu Regulamentul priving racordarea la sistemul de dgistributie
a gazelor nalurale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens. este necesara depunerea si
Inragistrarea la DGSR, a unai careri de racordare |a sistemul de distributie, prin posta/fizic la unuj dintre
Birounle Receptie Clienti ale DGSR sau onfine accesadnd site-ul nostru hitps fwww distriqazsud
2 10/casa-talnu-am-gaz

3 Amplasarea de cbiective noi, consbruclil noi sivsau lucrar de orice naturd In zona de protectie a conductelor
de distributie a gezslor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statilor de proteciie catodicd (SPC) a racorduriior sau a instatatilor de utilizare a
gazeior naturale se reaalizeaza numar cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
expioataraa sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-201B aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante minime _admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si or, 2), a
prevederior Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarie 5i completarils
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr, 47/2003.

B

Cistriges Sud Rejela 8 R L

Bo. darésesti. nv -6, Comp B Nv. Rug Com
Sectar 4 Buturogli. 040254 UL RO 2130843
Call Canter, 321 BITE

giainpazsud-ralels ra
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RETELE

4. Confarm prevederilar NTPEE aprobale prin Ordinul ANRE B9/2018, constructiile si/sau instalafiile subteran

Propuse care se realizeazd ylterior retelalor de distributie sau instalatijor de utilizare 2 gazelor naturale
montate subteran si care interseclgaza traseul acestora i€ VOr monid/amplasa la o distani de siguranta
minima_admisd pentru_regimul de medie preswne, doar in_cazul rsteleior de distnbutie, conform Tabel

1"Distanie d2 sigurantd ntre conducleie {retelele de disinbutie/ nstalatie de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalaiii”. Distanta da siguranta, exprimata in metri, se masoars in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale gsnasratoarelor canductelor gi construcliile sau
Instalafiile subterane prolectate.

5. In cazul In care lucririle se desfasoara in_zona stafilor de regiare reqlare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM)_se vor respecla distantele minime agmise pentru egimui de medie presiune conform
Tabai 2 *Distante e siguranta intre siatii de reglare, reglare ~ masurare, masurare a gazetor naturale si
Jiferite constructi sau instalafii’

[o}]

Distanieie cintre releaua de disbibulie gaze naturaje 5 conduciele care transporia fluide combustibiie,
depozite de carburany, statiile de distribuie carburany, stafile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc

Conferm raglementanicr si presciiptiior tehnice specifice dameniyiy; respectiv

7. In_zona de proteciie si de SIgurantd se inlerzice execularea |ucrarior de orice naturd f&rad aprobarea
Preaigoiid a operatoruivi de disirtbulie gaze naturale

8. Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
mocificare, prin cedificatele de urbanism emise in vedersa consiruinii si amenajarii terenului, veli solicita Si
avizul DGSR.

9. Pentru exaculia de bransamente/racorduri ia refelele tehnico-edilitars (apa, canalizare, energie elecinca,
etc.) veti solicta avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice. care sa
cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr 47/2003 sentru aprobarea Procedurti de emilere a
avizului in vedersa autorizarni executarii consliucliior amplasate In vecinitatea obiectivelar/sistemelor din
sectoru! petrol si gaze naturaie, printre care sa se regiseasca $i planurile cu lucrarile propuse conform
solutilor t2hnice de racordare emise de definatoni de uilitafi, agreate de solicitant cu acestia si intecmite de
proiecianti de specialiiate.

10, Prezentul aviz este valabil 12 luni de Iz qata emiterii acestia, numai pentru elaborare PUZ si RLU,

11 Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinuiui MEC nr, 47/2003, numa) penliu ampiasamentu
obiectivului propus, conform planului anexat $i Certificatului de Urbanism nr. 1128 din 04.11.2021 eliberat de

Pnmana Orasulul Ndvodar,

L3 :- L ! I 1
lAdrlan DOBREA I Siiviu COJOCARU
mechia Ooperation: |
SEF DEPARTAMENT 7 | oy . Asgistent SekExploatare
OIRECTIa UPERATl ONA| : 7

JpreCicillzal <

Prezentul aviz este insopt de urmatoarele documente: plan de situalie scara 1: 1000, plan GIS DGSR,
Fab. 1 si 2 din NTPEE/2018
Achitat cu chitanid/ordin de plata nr. - fdata 19.11,2021, factura nr ATP 1934820718
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ROMANIA

MINISTERLL l..l LTURJI
DIRECTIA NWDEJEANA PENTRU CULTIRE CONSTANT A
Str. Mireen cel Barin o (06
TEL. 0241/61J008; FAX 034 163,742
Email © djeconstania’@ gL com

- (r / fof@g
s P oCx,
N’r”‘zp din &"’r}"'{'xﬂ‘l lql} %ﬁf’ ﬁ-
Eecia é
#
L0
R
Cittre
AVIZNR. 3 yzr .00 2022
ORIECTIIUL elaborare PUZ -in vederea lotizdrii terenului intravilan pentru tocuinte
LOCALITATEA Navodan extravilan jud. Consianta
ADRESA. Niavodari Mamaia Nord str. Aviator Horia Agariel fa parcela A28276/2/2/2 lot 2 jud
Constania
DOCUMENTATIA Nr.: dosar de inatntare nr, 125 din 18.01.2022
FAZA: PUZ.
PROIECT VR, -f2021
PROIECTANT . arh. Crudu Ghe
BENEFICIAR,

Documentajia cuprinde:
Piese scrise. centificat de urbanism nr. 1128 din 4.11 2021, contract de vinzare; memoriu de prezentare
Piese desenate: plan de incadrare in zoni: plan de situatie ; reglementdri urbanistice

Urmare a analizini documentafiei dumneavoasird de citre Direcpa Judeteand pentru Culturd
Constanta, se acerdd in baza Ordonantei 43/2000, republicatd 5i a modificinlor conginute in Legea
378/2001 si Lepea 462/2003 si a Ordinulw Mipistrului Culuni st Patrmoniului Naponal nr,
2562/2010

AVIZ
cu wmdatoarele condifu:

Prezeniul avig este valabil 12 {uni de la dara emiterii §i nu poare fi atifizal in obfinerea
aRiorizafiel de coOnSIruire ;
- Intrucit amplasamentul viitoarelor investitii se afli intr-o 2002 cu potential

arheologic, este necesard revenirea ia avizare pentru orice investitie ce urmeaz3
s se realizeze in perimetrul vizat din documentatia nr. 125 din 13.01.2022

Inspector de s :alitate
Madilina  ‘ante




AVIZ Nr. 30 din 21.01.2022

Jenumire P.L.Z. - INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA LOTIZARN TERENULUI INTRAVY ILAN PENTRU
LOCUINTE ORAS NAVODARI, STR. AVIATOR HORIA AGARICI, FN" - Oras Navodari,
Zona Mamaia Nard, str. Aviator Horla Agarict, FN, parcela A2B2/6/2/2/2. lot 2. nir
<ad,/CF 103010, Judet Constanta

Provectan(: CORY PROIECT VISION S.R.L.

Beneficiar:

n temeiul Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locutntelor, republicata, cu modificanie §i completanile ulterioare, Hotararii
Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodolagiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si stafiuni turistice 51 a documentajiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului 51 a Ordinului Ministrutui Turismuiui Nr. 270 din 12.02.2619 privind constituirea Camisiei
ennice de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone i statiuni turistice si a
gocumentatiilor tehnice privind constructile din domeniul turismului s1 @ Comisie) de avizare a
planunlor ge urbanism si de amenajare a tentoriului pentru localititile riverane Marii Negre,
moedificat prin Ordinul Mimstrutun Nr, 361 din 26.05.2020, se supune spré analizd proiectul P.UZ. -
JNTOCMIRE PUZ IN VEDEREA LOTIZARI TERENULU! INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORAS
NAYODARI, STR. AYIATOR HORIA aGARIC), FN” - Oras Navodari, zona Mamaia Nord, str. Aviator
Horia Agarici, FN, parcela AZB2/6/2/2/2, lot 2, nr. cad./CF 103010, Judet Constanta

Documentatia irragistrata ta Ministeral Antreprenoriatului §i Turismului - Directia Autorizare
in Turism cu nr. 390190/ 17 01,2022 are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1128 din 04 11,2074 5
Avizul de Oportunitate nr. B0214 din 26 11.2021 emise de Primaria Orasului Nivodari, Judetul
Constanta

Ecmparea tehnico-edilitard. lucririle de alimentare cu apd, canalizare, evacuarea apei
Menajere, racordare fa energie electricd, retele telefonree se vor executa pe bazd de documentatii
oe specialitate avizatefaprobate conform Legii

Conusia Tehnicd de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentatia:

P.U.Z. - INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA LOTIZARI TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORAS
NAVODARI, STR. AVIATOR HORIA AGARICI, FN" - Oras Navodari, zona Mamaia MNord, str. Aviator
Raria Agarici, FN, parcela A282/6/2/2/2, lot 2, nr. cad./CF 103010, Judet Constanta

Cu conditiile, pentru functiunile si continutul specificate pe verso

. MINISTRY |
Copbtantin - Daniel CADARIM-




Denumire; P02,

- JNTGCMIRE PUZ IN VEDEREA LOTIZARH TERENULUS INTRAVILAN
PENTRL LOCUINTE ORAS MAVODARI, STR. AVIATOR HORIA AGARIC), FN" -
Dras Mavodari, zona Mamaia Nord, str. Aviator Horia Agarici, FH, parcela
A282/6/272/2, lot 2, nr. cad./CF 103010, Judef Constania

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SAU COLECTIVE SEZONIERE SI/SAU PERMANENTE S
FUNCTIUNI COMEXE CU REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E

f.0.T. maxim avizat) propus:

40, 00%

C.U.T. maxim avizat/ propus:

1,20

Obs.r Avizul este valabil numai cu urmatearele conditin;

p+2E - 12,00 m la coama {maxim 2
mvelun)

respactarga prevederilor din documeantatiile de urbanism aprobate si avizate conform

legi!;

- respectarea Coduluf Civil cu privire la vecinatati;

- respectarea prevederilor O.PLAN.T. nr, 65/2013 pentru aprobarea Normelor
metodologice prvind eliberarea certificatelor de clasificare, a licentelor si
brevetelor de turism, cu madificirile si completarile uiterioare,

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

ioan Serbar TANASE - D.A.T. - presedinte

Andrel TUFAN - 5.A.0A - DA T, - membru
Mihaelta ARGATU - 5. A.C.A - DAT. - membruy
Daniela Gabriela RUSU S 4.0.A - DA T. membry

Yeronica GEORGFSCU - S A AN A - D G.J, membru




ROMFANI A =="" Exemplarul nr. oL
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparar
Nt DT. 448
din .01.2022
Bucuregti

Cétre,
Domnul
AVIZ NR. DT/434

La Certificatul de Urbanismnr. 1128 din 04 11 2021;

in baza prevederilor art. 36 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriviwr i urbanismul, cu modificdrile §i compietarile uiterioare s1 Ordinului
Comun al MLPAT, MI, SRI 51 MApN. nr M30/1955, Statul Major al
Apararii avizeazii favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 13499,00 mp, situat in intravilanul orasului Navodar, parcela
A282/6/2/2/2, lat 2, str. Aviator Horia Agarici, cu nr. cad. 103010, CF. nr. 103010,
judetul Constanta, in vederea realizirii obiectivului de mvestifii ,.Lotizare teren
intravilan pentru locuinte”, conform documentatiel de urbanism depuse.
Benefician:

Avizul este conditionai de:

- respectarea cu strictete a iimitelor amplasamentului si a zonelor funcfionale
prevazute in documentatie,

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructitlor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Mimisterulun Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si raspunderea juridica a beneficiarilor lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparani, in vederea
obtinerii autorizagiel de construire, este necesar si trimitefi documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeaza a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auwtorizarea executdrii
lucrariior de constructii, republicata, cu modificarile 51 completanle ultenoare s
H.G. nr. 62 din 07.02.1596 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitit 5i de
dezvoltare, precum si a criferiilor de realizare a acestora, pentru care este obigatoriu
avizi Statufui Major General, cu modificarile s1 completarile ulterioare.

SEFUL UNIBATII MILITARE 02515, D" BUCURESTI

| din |




o Oficiul de Cadastru §i Publicitate imoblliarh CONSTANTA
L4 Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobillarl Constanta

Adresa BCPL: STR MiMA! VITEAZU NR 28 COD POSTAL 900682 COMESTANTA jUD COMSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1937 /2022

intocmit astazi, 040572022, privind cererea 54277 din 07/04/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din .........

L. Beneficiar:

2. Executant: valculescu Adrian

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Plan de situatie pentru : Intocmire Plan Urbanistic Zonal - in
vederea lotizarii terenului intravilan pentru locuinte

4. Nominalizarea documentalor 5i a documentatiilor care se predau Oficiuiui de Cadastru si
Fublicitate Imobiliard CONSTANTA conform avizulul de incepare a lucrarilor:

umar act ata act Iﬁp act mitent
ISIER DNLINE 04.04.2022 Jnscris sub semnatura privata SC TOPOGRAFICA
1128  jp4.11.2021 Lc‘t ‘administrativ " PRIMARJA NAVODARI

Asa cum sunt atasate la cerere

5. Concluzif:

Pentru procesul verbal 1937 au fost receptionate 1 propuneri:

* Avand ca obiect receptie: PLAN DE SITUATIE - SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PUZ pentru imobilul situat in
loc. Navadari str. Aviator Horla Agarici FN, UAT NAVODARI, jud. Constanta, IE 103010

Conform Ordinului 700/2014, cu madificariie si completariie ulterioare, al Diractorului General al Agentied
Nalionale de Cadastru si Publicitate Imaobiliara privind aprobarea Requlamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, art. 264

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator ]ﬁp erpare esa) suprapunere

03010 lAvem?are Receptia 1631394 Imobilul TR-8968-1 sé suprapuns cu teranul 103010 din
stratul permanent!

: Avertizare Receptia 1631394: imobilul TR-368-1 se afla intr-o zona reglemeantata prin
L17/2014!

Avertizare Receptia 1631394: imobilul TR-968-1 se afla intr-o zena reglementata prin
i 4 L17/2014!

Lucrarea este dectaratd Admisi

Inspactar
LIVIA MARIA TODERICI

| FFICAE DE CABASTRI 51 PUBLICITATE IMDBILIARA CONSTAIL]A

Nume s1 Prent - RIC] LIVIA
Funciia: CONS| . GR.IA

—— e

Documeniul condtne date cu caracter persenal, proteface de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PLAN DE SITUATIE
intocmut in vederea elaborani Planulw Urbamstic Zonal
Scara 111000
Navadari, Str. Aviator Horda Aganci FM, Jud, Constania
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PLAN DE INCADRARE IN ZCO

Scara 11000

Loc¢. Navodar,3tr. Aviator Horia Agarici,Nr. FN, fosta sola 49,

parcela A 282/6/2 Lot 2

AT NAYVODARI
IE 103010

Executant
i r [OPLKGRAFICA CADASTRIUF SR
L¥ata: U4.05.2022 ABIC ! CLASATL
FPFA VALCULESCU ADEIAN
ERIA B NE, 4072- CATEG. A/B/C




CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

nr.27541 7 A1 0T dozd

CATRE.
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Ca urmare a cereri adresate de
cu domiciliul/sediul in judejul  CONSTANTA _  municipiulorasulcomuna NAVODARI

locatitaiea ) e sectorul . o ameidesinpmecod postal e i sy
strada L = et R S B Wl o n - E— :
telefonvfax . .. ... e Ml corvpradeetviston(@yahoo.com
inregistrata la e, A r ) din 78062022

in conformitate cu ['ll‘rn’duﬁl" Legii nr. 3501"00 privind amulajdri.d u:ntunulu: 5 urhamamu! cu
modificiirile 3i completdrile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ
55 g A.07. 2024

nr., -

pentru PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - INTOCMIRE PUZ iIN VEDEREA LOTIZARII
TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE, ORAS NAVODARI, STRADA AVIATOR
HORIA AGARICIL FN

generat de imobilul— teren in suprafad de 13.499 mp, identificat cu nemirul cadastral 103010

Amp azament: infravilan prag Mivodary, zona Mlamaia Nord, judaful Constanin;

[nitiator:

Froiectant: CORY PROIECT VISION SRE - D1, E, - urh. Gheorghe CRUDU

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.Z.: iniravilan oras Nivedari, zona Mamaia Nord,
Judetul Constanta;

Suprafaid zond studiatd = 13499 mp, delimitaia astfel:

In nord- parcela A2826/ X N2 ot I;

la sud- [E109301;

la est- [E 109337,

fa vest- strada Aviator Homa Aganci.

Bd.Temis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www,cic.ro
116




Prevederi PLUG/PU.Z - RL.U, aprobate anterior;

- UTR - suprafafa de teren studiata prin PUZ este de 13.499  mp, reprezenmata de Jowl de teren incadrai in
ntravilanul orasului Navodari. cu nr. cadastral 103010, strada Aviator Horla Agarici, f.n..fosta sola 49, Parcela A
152.1’6'?#2!2,]0( 3‘ este inregisu al la categoria de fﬂlosm[;j ;':Jrahi'l”l Judcl Consiania

= POT max = nereglementat:

- CUT = nereglementat;

- R max = nereglementar,
- retragerea minimd fatd de aliniament: muin 3 m;
- retragerile fatd de imitele laterale: conform Cod Civil;
- retragerile fagd de limiiele posterioare; conform Cod Civil;
echipare tehnico-edilitard: zona dispune de refele de utilinafi. alimentare cu apd, canalizare, energie electricd,
gaze naturale,

Prevederi PUZ - R.L.U. propuse:

-UTR - Se propune stabilirea reglementdrilor cu privire la regimul de construire, funciiunea amplasamentului,
indltimea mavimd admisd, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea
cladirilor fata de aliniament, etc

Functiuni predeminante: zona cu functiuni de locuire, locuire de vacantd, turism, 3i funcpiuni conexe leocuimi:
zona cu regim de construire continuw/discontinuu,

Se interzic urmitoarele wiihzin: orice funcriuni incomparibile cu statwul zonei: activitdli productive poluame;
cresterca animalelor.

- POT maxim propus = 40%

-CUT maxim propus= 1,2

-Regim de inaltime = P+2E

«Hmax = 12,00 m (la cornisd)

-retraperi fatd de aliniament = ¢lddirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 3,00 m;

- retragerile fafd de limitele laterale si posterionre: Cladinle se vor retrage fatd d= limitele laterale ale parcelei
cenform Cod Civil 1 conditu de insorure;

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi stabilite pe baza avizubui unitdtii teritoriale de
pompien

~circulatii si accese: accesul se va realiza pe terenul generator — strada Aviator Hona Aganici s¢ propune
realizarea de cdi rutiere suplimentare fafa de situafia existentd. Autorizarea executarii constructiilor este permisd
numai dacd existd posibiliidiji de occes carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglemeniatd
urbaaistic, conform desunafiei constructiei. Accesele pictonale 5i a drumurilor publice vor fi conformate asifel
incdt sa permita circulafia persoanelor cu handicap §i accesul mijloacelor de interventie in situaih de urgenid
Locunie de parcare vor fi dispuse atit suprateran cdl si subteran, la subsolul imobilelor proiectate si clidiri etajate
peniru parcare. Alimlamentul constructiilor va permite parcarea autoiurismelur in limita terenului proprietate; se va
estima numirul necesar de locun de parcare in funciie de destnatia §i unitdgile locative al \mobileior, conlorm
HCL oras Navodari nr.157/2017: peniru locuinje: 60% din oumdrul total de unitdji locative; - pentru spaii
comerciale = 1 loc de parcare/30mp de suprafajd utild; - pentru birouri i alimeniafie publicd: - | loc de
parcare/30mp; - pentru pensiuni, hoteluri, restaucante” | loc de parcare la unitate de cazare

-cchipare fehnico-edilitari: Once consinuciie noud destrnatd locuirn trebuse racerdatd fa rejeaua publicd de
distribugie a apei polabile, de canalizare a apelor menajere §i la rejelele electrice din zona.

Bd Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900?2-5, website: www.Cic.ro




Alimeniarea cu apd se va realiza prin racordarea din conductele stradale de alimentare si canalizare. Apele uzate
menajere vor f1 coleciate st degajate in conducta de canalizare stradald.

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se face prin extindersa refelelor de distributie existente in zona. in
punciele de racord la refeaua exastentd se vor reahiza cdmine, Alimentarea cu apa a instalafilor sanitare interioare
i€ va asigura prin siajit de hidrotor amplasate in camere special amenajate in incinta noilor ebiective.

Pentru fiecare nou obiectiv proiectal se va realiza un camin de apometre, iar bransamentele de apa la cladirile
propuse se vor realiza in canivoun de proteciie, pentru a se urmarn once pierdere de apd i pentru a se pulea
interveni fard distrugerea pavajului

Evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaun de canalizare orageneascd prin racord la colectorul de
canalizare existent in zond. La sclumban de direcpie $i pantd se vor realiza camine de vizitare circulare, de beion 5t
dacd va i cazul se vor realiza stajii de pompare pentry a se asigura presines necesard in vederea evacuaril apelor
uzate in refeaua de canalizare oriseneasci.

Apele uzate evacuate in rejeaua de canalizare oriseneascd trebuie si indeplineasca condifiile de cabitate conform
legislatisi in vigoare.

- aspectul exterior al clddirilor: Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje. Cladirile vor fi executate din materiale modeme, durabile si rezistente
si vor avea un design corespunzitor zonei. Amenajdrile externioare sunt determinate in ansamblul petsajului
cultural rural al zonei

- imprejmuiri: Imprejmuirile terenurilor se vor realiza cu gard din materiale opace pe laturile laterale si
posterioare ale parcelel, respectiv materiale constructive opace sau care sd permitd vederea in interiorul parceieior:
parcelele se pot 13sa i neimprejmuite, in funclie de preferingz,

- spafii libere s1 spatit plantate; Lotunle vor dispupe de spatii plantate conform reglementarilor aprobate.

fn urma sediniel Comisiei tehnice de amenajare a terioriului §i urbanism, desfigurati in daia de 07 1ulie
2022, documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - INTOCMIRE PUZ IN VEDEREA
LOTIZARII TERENULUl INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE, ORAS NAVODARI STRADA
AVIATOR HORIA AGARICI, FXN, intravilan orag Nivodari, zona Mamaia Nord, judejul Constanta, se
avizeazd tavorabil, cu urmiioarele conditii;
- se vor integra in docurnentapia de urbanism recomandanle/condiiile prevazuie in avizele/acordurile autoritdglor
solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de opertunitate;
- anterior supunerii spre aprobare a PUZ de cdtre Consilwl Local Navodari, documeniatia va fi completata cu un
breviar de calcul pentru necesarul de apid/debit apd uzatd corelat cu funcpiunile propuse si cu legisiarta in vigoare
ale viltoarclor obiechive, conform aviz nr.988/12623 din 19.11.2011 emus de RAJA SA;
- la urmitcarele faze ale proiectului se va evidenfia pe plan zona de spafii verzi (cu respeciarea prevederilor
Ancxel 6- spajii verzi i plantate, la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 325/1996) 51 se vor
solicity avizele: Direcpier Judejene pentru Culturd Constanja, Ehsingaz Sud Refele, E-Distnbujie Dobrogea SA,
Siat Major al Apdrarii;
- drumurile proiectate vor fi destinate exclusiv accesutui riveranilor §i vor i exploatate in regim privat;
= documentagia ce va fi depusi spre aprobare Consiliului Local Nivodari va inregra rdspunsun la recomandirile
prezentulu aviz;
- in conformitate cu prevedenle art. 47°1 alin. (2) din Legea nr. 350/200] prvind amenajarea ieritorulul si
urbapismul: Dup(j :rpn,lhun,'u priu hotagrarea consilinivd focal o PUG si PLIZ, pf'f'lmfn.‘ff_’ stnr ohligate s
iransming hotdirdivea insoptich de documeniatia de aprobare o PUG si PUZ core oficinl de cadasmru s prubhicinme

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod pogtal 900725, website: www .cjc.ro
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imobiliard, in vederea actualizavit din oficin a destinajier imobtlelor hwegispate in sistemnl integrat de cadastru
si carte funciard

- potrivit art. 35 alin. {3) din Ordinul nr. 233/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
3302000 pr"'.illd i.ll‘llt.'llilial'eil teritoriulul 51 uirbanmismul vi de elaborare $i actualizare a dnCumenIa]iilur de
urbanism: Conform prevederilor are. 48N alin. (4}, din Lege. in wermen de 13 zile de la aprobarec dv cdnee
constlind local/Consifiid Generdl af Municiptalur Bucureyti, wn exemplar din docwmeniatia de amenajare a
terttorindnd sau de urbanism aprobaid se wansoite de caire mitigtoru! docymemagici, o format Hpard, 51 dupd
caz, i formai digitad Ministerudui Dezvoltirit Regionale st Adlministrafici Publice. pentrn prefuarva in
Ohservaiorul Teritorial Nationol

Prezentul aviz este valabil numai impreani cu plansa de reglemendiiri anexata $i vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si bencficiarul P.ULZ. rispund penira exactitatea dateler si veridicitatea inscrisuriler cuprinse
in P.U.Z. care face olviectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2] lit. g} din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriuloi st urbamismul, cu modificiirile 5i completirile wlierionare,

Prezentul aviz este un  aviz tehnie si poate 1 [folosii numai in  scopul aprobdrii P.ULZ.
Documentafia tebnicd pentra auforizarens executiinii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intoemi
numai dupd aprebarea P.ULZ. si cu oblisativitatea respectiirii Tntoemai a prevederilor acestuia,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1128 din 04.11.2021, emis de PRIMARIA ORASULUI NAVODARIL

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.dc.re
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RAPORTUL
INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI
INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORASUL NAVYODARILstrada Aviator Horia
Agarici,Fo. fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2 lot 2 judei Constanta™

In conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea tenitoriului si urbamsmul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu rpivire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriroriului si
urbanism si Hotararea Consiliului Local Navodari privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicares publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul,
in vederea aprobaril documentatiel de urbanism "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI
INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORASUL NAVODARIstrada Aviator Horia Agaricif.n. fosta sola
49,Parcela A 282/6/2/2/2 lot 2 judet Constanta”— in scopul fundamentari decizier consibulw local,
structura de specialitate din cadrul Primariei Orasului Navodan a asigural elaborarea raportului consultarii
publicului privind opiniile colectate, raspunsurile date si argumeniarea lor

Informarea s1 consultarea publicului s-au deslasurat astfel:

-A fost desemnata o persoana responsabila cu infornarea si consultarea populatiei din cadrul struciurii
de specialitate-Primana Orasului Navodan: Congi Giorgiana.

-Autoritatile adminisratie publice locale au desemnat la sediul propiu un spaiiu permanent dedicat
schimbulut de mformatii cu privire la activitatea de urbanisio si amenajare a tentonulu =Casa de Cultura-
"rimara Orasulur Navodan.

-A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesului de informare si consullare a
publiculw PRIVIND INITIEREAS FLABORAREAS APRUBAREA/MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIE] = "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARNH TERENULLN
INTRAVILAM PENTRU LOCUINTE DRASUL MAVODARIstrada Aviator Horia Agaricif.n. fosta scla

49 Parcela A 232/6/272/2) ot 2Zjudet Constanta”, jud. Constania, initiat de

- Proteciant: CORY PROIECT VISION SRL- arh. Crudu Gheorghe

Initiatorul  a  propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUT inaintal sub nr. 40533 din 28.04.2022 in care au fos!
mentionate precedurile, modalitatile si tehnicile specifice de informare si consuliare a publiculw din
cadru procesului de elaborare a documentatiei de urbanism, dupa cum urmeaza

1. Implicarea publicuiui in etapa pregauroare- anuntarea ntentiei 28.04.2022. Anunturile la sediul
Primariei, pe site-ul institutiei si amplasarea de panouri prin care s-a adus la cunostinta publiculu



interesat intentia de elaborare a documetatiei — "INTOCMIRE P.UZ IN VEDEREA
LOTIZARIT TERENULLU] INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORASUL
NAVODAR) strada Aviator Horia Agarici.l.n.fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2,Jot 2, judet
Constanta™.

Implicarea publicului in etapa elaborami propunenlor-consultare documente 03.05.2022-
27.05.2022-(25 7zile) consultare documente si 3 zile comunicare rezultate 1n situatia existeniei unor
ohservatii in partea celor interesati. Publicul a fost informat prin urmatoare activitai

A fost afisat anuntul in loc vizibil pe amplasament [miiatorul a afisat anuntul pe panoun rezistente
la intemperii, in loc vizibil, in zona studiata

A fost publicat anuntul cu privire la posibilitaten, modul si perioada, locul si orarul in care se pot
consulta documentele si transmite observatile la sediul Primarier Orasulmi Navodari, la avizier si
pe site-ul institutiei (dovada proces verbal de afisare si folo) cu mentionarea obiec vului, data,
locu! de desfasurare, ora de incepere si durata estimata peniru fiecare metoda de consultare.

Au fost puse la dispozitia publicului , spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inciusiv mateniale explicative scrise si desenate, inir-un limbaj non-tehnic, precum si documentele
ce au stal |a baza emiterii certificatului de urbanism si avizulw prealabil de oportunitate

A Fost afisat anuntul, la sediul Primariei prin care s-a adus la cunostinta publiculw organizarea
dezbaleni publice la data de 30.05.2022 orele 12. 30

Implicarea publicuiui in etapa aprobarii — Aceasta etapa se va indeplini cu respeciarea prevederilor
art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform Legii nr. 52/2003 privind transparemta decizonala
in administratia publica 51 a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
Etapa monitorizarii implimentarii PUZ — Aceasla elapa s desfasoara dupa aprobarea prin HCL a
planului urbanistic zonal si se supune Legti 544/2001 privind liberul acces la informatiile de inieres
public , sens in care la solicitarea celor interesatii i se va pune acestora la dispozitie si li se va
furniza plansa de reglementar urbanisiice si regulamentul local de urbanism.

In urma afisafii anunturilor, in penoada meniivnata, persoanele inicresate avea drepiul si
posibilitatea de a formula opinii sau propuneri. Desi anunturile au fost afisate i loc cu vizibilitate,
fu au fost solicitate consultari ale docurnentatiei si nu a exislat nici 0 persoanz interesala in acest

SETLY

In data de 30.05.2022 a avul loc dezbaterea publica privind documentatia de
urbanism — "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI
INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORASUL NAVODARI,strada Aviator Horia
Agarici,l.n.fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2,lot 2,judet Constanta” organizata la
Casa de Cultura a Primariei Orasulwi Navodari, Jud. Constanta, la orele 12:30,

La dezbaterea publica, au participat:

Cotigi Geergiana- Reprezentatul desemnat din partea Primariei Orasulur Navadan,
Maftei-Cojocaru Cornelia —Reprezentatul Elaboratorului PUZ

Pe parcursul delurarii procesului de informare si consultare publica nu au fost transmise sesizari,
care vizeaza reglementarile propuse.



La daia incheierii etapelor 1 si 2 de informare si <onsultare, conform prevederilor lagale,
autoritatile administrative publice locale responsabile cu aprobarea planului urbanistic au informat
publicul cu privire la rezultatele informarii si consultan prin afisarea la sediul propriu a proceselor
verbale incheiaie la sfarsitul fiecarei etape.

Urmaioarea etapa- elapa 3-va incepe odala cu depunerea documeniaiiel spre aprobare. [n urma
aprobani documentatiel de urbanism, prin HCL Navodari, informarea si consuliarea publicului se
va face consform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile publice.

Avand in vedere respeciarea procedurilor prevazute de

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s1 completanle
ulienoare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metoadologiei de informare s1 consuliare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuire planurifor de urbamisin sau amenajare a teritoriuluy;

“HCL Navodani privind aprobarea Regulamentutm local referiior la mmplicarea publicului in
elaboraren sau revizuirea planurilor de urbanism saw amenajarea tentornulu,

81 corespunzaior etapelor mentionale in calendar, awonranle admimstratien publice locale au
redactat raportul informarii si consultarii publicului pentru documemaiia — "INTOCMIRE P.U.Z. IN
VEDEREA LOTIZARI TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORASUL NAVODARLstrada
Aviator Horia Agarici f.n. fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2f/2Jot 2judet Constanta™ ce
urmeaza a fi prezentat Consiliului Local Navodari pentru insusire sau respingere.

[n vederea fundamentarii ehnice a deciziel, autor )?'.e administratie pubhce locale pet solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesiofale din domeniu.

ARHITI DA
COTIGI G ANA



PRIMARIA
DRASULUI

CORASUL LUNDE SCHRELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1. Judetul Constanta

Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 W Fax: 0241 761 606
e-mail: secrelariat@primaria-navodan.ra * www primaria-navggari rg

Nr. 80214 din 26.11.2021

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN

Urmare cererii depuse de catre
cu sediul in jud Constanta, oras
NAVODARI, inregistrata la noi sub nr.80214 din~—"
19.11.2021 in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ultenoare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 30214 din  26.11,2021

Pentru intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea LOTIZARII

TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE peniru lot situat in oras
Navodari, strada Aviator Horia Aparici,l.n. fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2 Joi

2,intravilan, judet Constanta, CF 103010-Suprafata generatoare de teren 13499
mp situata in intravilanul orasului, cu respectarea urmatoarelor conditii;

1) Teritoriul ce urmaza sa fie reglementat prin PUZ
Documentatia de wurbanism propune stabilirea prevederilor
urbanistice pentru teritoriul in suprafata 13499 mp-zona generatoare situat
in intravilanul orasului Navodan ,
Zona pgeneratoare este reprezentata de foml de teren incadral in
intravilanul orasulun Navodari, cu nr. Cad. 103010, adresa oras Navodari,




strada Aviator Hora Agarici,fn fosta sola 49 Parcela A 282/6/2/2/2 lot 2 si
se vor propune reglementari urbanistice pentru aceasta zona.

Zona nou reglementata se doreste a fi stabilita ca locuinte
individuale sau colective sezoniere si/sau permanente si functiuni conexe.

Zona beneficiaza de acces facit din artera importanta de circulatie din
zona: starad Aviator Horia Agarici.

Terenul pe care se stabilesc reglementarile urbanistice prin PUZ |
este  proprietatea e
| st conform Certificatului de Urbanism nr. 1128 din
04112021 terenul nu are reglementari urbanistice.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servituii

Se vor trata urmatoarele:
-zonificarea functionala a terenunlor
-organizarea retelei stradale: zona generatoare este accesibila atat pietonal
cat si cu autovehicule din starad Aviator Horia Agarici,
-organizarea urbanistic-arhitecturala in funcue de caracteristicile zonei
urbane
-indici st indicatort urbanistici{regim de aliniere, regim de inaltime,
POT,CUT elc)
-dezvoltarea infrastructurii edilitare
-statutul juridic st circulatia terenurilor
-zone protejate si servirut, permisiuni, restrictii-reglementari specifice
detaliate, incluse in regulamentul local de urbanism aferent PUZ
-actualizarea planurilor topografice cu mentinerea obiectivelor de utilitate
publica.

3) Indicatori urbanistici obligatorii

Prin realizarea prezentului PUZ, se propun functiun locuinte
individuale sau colective sezoniere si/sau permanente si functiuni conexe cu
regim de inaltime maxim P+2E, ce vor aduce beneficu zonei si orasului.

Avand in vedere prevederile Legu 350 din 06.07.2001, art. 2, alin (7),

care stabilesc ca, ,, modificarea prin planuri vrbamstice zonale de zone ale
unei unitafi teritoriale de referinia, stabilite prin reglementdri aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finanjard de persoane juridice sifsau
fizice In aceasta situagie, coeficientul de unlizare a terenului (CUT) propus
de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai




mult de 20%, o singura dard ., si solicitarea beneficiarului consideram ca
aceasta se incadreaza in prevederile legale si propunem stabilirea urmatonlor
indicator:
In vederea wne: dezvollan spatiale echilibrate, PUZ-ul va prelua .
detalia, st modifica documentatiile de urbanism aflate 1 vigoare.
Regim inaltime existent-nereglementat
POT existent=nereglementat
CUT existent=nereglementat
Utilizari propuse admise.
» locuinte individuale sau colective sezoniere silsau
permanente si lunctiuni conexe
H maxim admisibil este P+2E , H. maxim al imobilelor proiectate
(masurate la coama / cota superioara a aticului fara de CTA medie a
terenului) = 12.00m cu maxim 2,00 m, fara majorarea numarului de
niveluri aprobate ,
POT maxin- 40%
CUT maxim — 1.2

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :3m fata de strazi alei.

Prin regim de aliniere se intelege alinicrea reglementata a
constructillor (retragerea constructiilor fata de aliniament). In prezentul
PUZ, regimul de dispunere a cladirilor se poate realiza pe aliniament.

Retragen minime tata de limitele laterale — conf. Cod Civil si conditr
de insorire

Retragen minime fata de limitele posterioare — conf. Cod Civil si
conditii de insorire

Se vor respecta prevedeni HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa
nr. 1, prin care suprafaga plantatd impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui
procent de min. 30% din supratata peneratoare / fiecare lot in parte pentru
imobile de locuit, respectiv 50% din suprafata generatcare pentru imobile cu
fuactiune turistica, spatille vera putand i amplasate pe terasele imobilelor si
pe fatadele acestora
Imprejmuirea terenunlor se poate realiza cu gard din matenale opace pe
laturile laterale si posterioare ale parcelel, respectiv materiale constructive
opace sau care sa permita vederea in interiorul parcelelor(porti si garduri din
tier fonjat, metalice etc) pe aliniamentul la strada al parcelei Hmin=1.80 m
pe toate laturnile.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de prefenate.
Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si

Normativulul pentru protectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane, indicativ P132-93, astiel:




o Pentru locuinte: 60% din numar total de untmtati locative:

o Pentru spatii comerciale — | loc de parcare/S0mp de suprafata
utila

> Pentru biroun si alimentatie publica - | loc de parcare/50mp

o Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante | loc de parcare la |
unitate de cazare

o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii

exclusive, fiind 0 zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul
estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil sau
trotuar

Constructitle se vor amplasa unele fata de altele avandu-se in vedere si
prevedenle art. 3 alin 1 st 2 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din
04.02.2014. Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriun ca
accesul sa fie reglementat legal: sa fie inscris intr-un act valabil fata de terti,
reglementat urbanistic:antorul asigura din suprafata terenului servitutea cu
rol de acces public. Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare
trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica de a avea o latime de min § ml.

Coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrarilor
ulterioare incluse in suprafata generatoare, cu respectarea RLU, privind
conditiile minime ale loturilor edificabile.

Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor
Conform prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobai
prin. HGR nr. 525 din 27.06.1996 republicata beneficiarul va trebui sa
respecte obligatonu urmatoarele:
asigurarea dotari cu urtilitatile necesare functionarii ( apa, canalizare,
retea de apa pentru stingerea incendiilor, retea electrica, retea gaze naturale)
va reveni in toralitate iitiatorilor acestei documentatii.
4) Capacitati de transport admise
Se va asigura obligatoriu accesul auto a mijloacelor de interventie in
caz de incendiu, a salvarii si a utilajelor de ndicare a gunoiulut

6) Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru PUZ
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1128/04.11.2021




7) Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de

informare si consultare a publicului,

Avind in vedere HCL nr. 176 din 18082014 prin care s-a aprobat
Regulamentul local referiror la implicarea publiculur in elaborarea sau
revizuirea pianurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, va
instintam ca avet: obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
270172010, sa intocmiti documentul de planificare a procesului de consultare
51 informare a publicului asupra documentatiei ce urmeaza sa o elaborati. In
acest sens va comunicam ca persoana desemnata este Arhitect Sef, Cotigi
Giorgiana.

Conform cu Ordinul MDRT nr. 2.701 din 30.12 2010 pentru aprobarea
Metodologiel de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulut si de urbanism si a HCL
nr. 176 din 18.08.2014 pentru aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, procedura de informare se va realiza astfel:

Erapa | - Implicarea publicului in etapa pregatitoare

- Initiatorul depune la Primaria Orasulun Navodari - Serviciul Urbanism
adresd notificare intentie, calendar propus, anunj intengie (hartie si CD)
(conform Model anexa Ordin 2701/2010), copie CU, copie aviz oportunitate,
plan incadrare in zond, plan reglementari, memoriu justificativ;

- Serviciul Urbanism intocmeste documentul de planificare si posteazi pe
site anunful de intenfie pentru ¢ pericada de S zile

- Inipatorul amplaseazi panou cu anunpl de intentie si depune la
Primaria Orasului Naveodari-Serviciul Urbanism dovada amplasirii acestuia
(fotografii) si notifica in scris cu confirmare de primire a notificarii intentia
de elaborare PUZ proprietarii terenurilor si constructitlor ce vor fi afectate.

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eveniialele
opinil, observatii formulate

- Inigatorulelaboratorul - argumenteaza  (ne)preluarea  opindilor,
observatiilor formulate

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

- Inipzatorul amplaseaza panou cu anuntul privind censultarea si depune la
Primar:a Orasului Navodari - Serviciul Urbanism dovada amplasirii acestuia
(fotografii) $i anuntul privind censultarea (hartie 51 CD) (conform Model
anexa Ordin 2701/2010) si notifica in scris cu confirmare de primire a
notificarii intentia de elaborare PUZ proprietarii terenucilor si constructiilor
ce vor f1 afectate




- Serviciul Urbanism atigeaza la avizierul Primarizi Orasului Navodari si
posteaza pe site anunful privind consultarea pentru o perioada de 25 zile si
totodatd organizeaza dezbaterea publica la sediul propriu;

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectanmului eventualele
sesizari, opinii, observatii formulate

- Inipatorul/elaboratorul  argumenteazd  (ne)preluarea  sesizarilor,
opiniilor, observatiilor formulate

- Serviciul Urbanism intocmeste raportul nformarii si consultdrii
publicului.
- [nipiatorul depune la Primaria Orasului Naveodari - Serviciul Urbanism
Planul Urbanistic Zonal
- Serviciul Urbanismm propune spre aprobarea Consiliului Local
proiectul de hotdrare privind planul urbanistic zonal
Prezentul aviz este valabil de la data emiterit sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 1128/04,11.2021

ARHI K
COTIGI G NA




CATRE,
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - strada Dobrogei nr. 1, Navodari,
Judeful Constanta

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
st de urbanism, prin prezenta solicitam demararea procedurilor specifice da
informare §i consultare a publicului pentru documentatia de urbanism -
"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULULINTRAVILAN
PENTRU LOCUINTE
ORASUL NAVODARILstrada Aviator Horia Agarici,f.n fusta sola 49, Parcela A
282/6/2/2/2,)ot 2 judet Constanta”

Pentru indeplinirea responsabilititilor de informnare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va rransmitem
calendarul propus de¢ initiator si datele de contact ale reprezentanyilor
beneficiarulur/investitorulu:

nume/prenume nifiator — telefon
nume/prenume arhitect — telefon

Data:
Nume/Prenume inifiator Semndtura




CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN
PRIVINTA ELABORARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Initiator:;
Cu sediul/domuiciliul 1n

Proiectant:

Cu sediul social in

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului; tel:

Prezentul calendar de intormare se adreseaza tuturor persoanelor
fizice, juridice precum si entitagilor publice locale care pot fi afectate prin
aprobarea documentatiel urbanistice intitulata: "INTOCMIRE P.U.Z. IN
VYEDEREA LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE

ORASUL NAVODARI, strada Aviator Horia Agarici,f.n, fosta sola 49, Parcela A
282/6/2/2/2,)ot 2 judet Constanta”

In cadrul procedurii de informare vor i parcurse urmatoarele eiape:

1. Ktapa pregititoare - anunfarea intenfiei de elaborare P.U.Z. In aceasta
etapa s¢ va afiga anunjul de intentie pe panou amplasat pe teritoriul zonei
studiate prin care se aduce la cunostinia publicului interesat intengia de
elaborare planului urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul
va notifica in scris, cu confirmare de primire a notificarii, intentia de
elaborare PUZ proprictani terenurilor si constructitlor ce vor fi afectate.
Aceasta etapa se va desfasura in perioada ( 5 zile), in care persoanele
interesate pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire la intenfia de
elaborare a planului urbanistic zonal. Metodele pe care parjile afectate sau
interesate le pot utiliza peniru discutarea propunerilor P.U.Z. cu inifiatorul:

- se vor formula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea
urmind a fi adresate persoanelor respomsabile cu informarea si consultarea
publicului din cadrul Primariei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr. 1,
telefon 0241761603

Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publicului interesat
intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina

proprie de internet www.primaria-navodari.ro



2. lmplicarea publicului in efapa elaboridrii propunerilor

- In aceasta etapa se publica anunfuri si se afiseazd panou cu privire la

posibilitatea celor interesai de a consulta si transmite observatii cu privire la

documentele si propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi nouficati in scris, cu

continmare de primire a notificani, propretarii terenuanilor si constructilor ce

vor fi afectate de reglementarile ce vor fi stabilite prin noua documentatie
Aceasta etapa se va desfisura astfel. in termen de maxim 25 de zile de

la data afisarii anunfului persoanele interesate vor putea consulta

documentatia aferenta P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la

dezbaterea publica ce va avea loc cu privire la propunerile PUZ, iar ulterior

incheierii etapel de consultare, se va comunica publicului rezultatul

informdrii si consulrarii prin publicarea observatiilor si sugestiilor publicului

si a raspunsului la acestea.

Calendar consuitare:

- (25 zile) consultare documente

- {5 zile) de la primirea observatiilor formulate in scris de persoanele direct

afectate de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primériei Orasului Navedari in

data (in perioada consultarii) ora

3. Implicarea publicului in etapa aprobiirii
Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul

270172010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica si a Legii $44/2001 privind liberul acces
la informatiile de interes public.




4, Etapa monitorizarii implementarii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C L. a planului urbanistic
zonal si se supune Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de
interes public, sens in ¢are la solicitarea celor intersati It se va pune acestora
la dispozitie si li se va furniza plansa de reglementari urbanistice si
regulamentul local. Etapa se desfasoara - dupa adoptarea H.C.L. - ului de
aprobare.

Forma sintetizata a calendarlui

Nr.crt. |Denumirea etapei Ferioada de desfésurare

[ Etapa pregatitoare anuntarea/(5 zile)
intentiet de elaborare P.U.Z.

2. [mplicarea publicului in etapa|(25 zile) consultare documente
elaborarii propunerilor Dezbatere publica in dara de ora
{5 zile) comunicare rezultate
3. [mplicarea publiculul in etapalintocmirea Raportului de informare si
aprobarii consultare a publiculun
4 Etapa monitorizani|Dupa adoptarea H.C.L.- ului de aprobare

implementdri P.U.Z.

MNume/Prenume inijiator
Semnatura,
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PRIMARIA ORASULUI MAVODARI - strada Dobrogei nr. 1, Navodari, judetul
Constanta

In conformitate cu prevederile Ordinulwi nr. 2.701 din 30 decembne 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publiculut cu privire la
elabor:area sau revizuirea planunlor de amenajare a teritoriului $1 de urbanism, prin

publlculm pentru documentafia de urbanism - "INTOCMIRE P,U.Z. IN VEDEREA
LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN PENTRLU LOCUINTE ORASLL
NAVODARI strada Aviator Horia Agaric,Fa,fosta sola 49.Parcela A 282/6/2/2/2 )0t 2,judet
Constania”

rentru indeplinirea responsabilitadtilor de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism, va transmitem
calendarul propus de initiator si datele de contact ale reprezentantilor
beneficiaruluifinvestitorului:

nume/prenume initiator-telefon

tel:
nume/grenume architect/proiectant — telefon

Maftei Cojocaru Cornelia tel:
Data:

Fame/frenume initiator Sermnatura



CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI [N PRIVINTA
CLABORARI PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Initiator:

Cu domiciliul in oras Navodari,judet Constanta

Proiectant: CORY PROIECT VISION SRL, arh.Crudu Gheorghe
iu sediul social in Lumina,str. Pelican ,nr.19A

Perspana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea
proiectantului: Maftei Cojocaru Cornelia tel:

Prezentul calendar de informare se adreseazi tuturor persoanelor fizice,
jundice precum si entitatilor publice locale care pot fi afectate prin aprobarea

dneumentatier urbanistice intitulata. "INTOCMIRE P.U.Z. IN YVEDEREA LOTIZARII
TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE ORASUL NAYODARIstrada
Aviator Horia Agarici.l.n.,fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2,lot 2,judet Constanta”™

In cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urmatoarele etape:

1._Ftana pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z In aceasta etapa

se va afisa anuntul de intentie pe panou amplasat pe tertoriul zonei studiate prin
care se aduce la cunostinta publiculu interesat intentia de elaborare planului
urbanistic zonal sus-mentionat. Deasemenea beneficiarul va notifica in scris, cu
cuniniimiare de primire a notificani, intentia de elaborare PUZ proprietarii
terenurilor si constructiilor ce vor fi afectate.

Aceasta etapa se va desfasura in pericada [ 5 zile), in care persoanele interesate
not tormula sugestii, observatii si opinii cu privire la intentia de 2laborare a
planului urbanistic zonal. Metodele pe care partile afectate sau interesate le pot
utiliza pentru discutarea propunerilor P.U.Z cu initiatorul:



- se vor farmula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea urmand
a i adresate persoaneior responsabile cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primariei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr. 1, telefon 0241761603,

Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publicului interesat intentia
de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de
Internet www.primarig-navodari.ro

2. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor

- In aceasta etapa se publica anunturi si se afiseazd panou cu privire la
posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la
documentele si propunerile P.U.Z. deasemenea vor fi notificati in scris, cu
confirmare de primire a notificarii, proprietarii terenurilor si constructiilor ce vor fi
afectate de reglementarile ce vor fi stabilite prin noua documentatie.

Aceasta etapa se va desfasura astfel' in tarmen de maxim 25 de zile de la
data afigani anuntului persoanele interesate vor putea consulta documentatia
arerenta P.U.Z-ului, vor putea formula cpinii si participa la dezbaterea publica ce
va avea loc cu privire la prapunerile PUZ, iar uiterior incheierii etapei de
consultare, se va comunica publicului rezultatul informdrii si consultarii prin
publicarea observatiilor si sugestiilor publicului si a raspunsului la acestea.
Calendar consultare:

- (25 zile) consultare documente

- (5 zile) de la primirea cbservatiilor formulate in scris de persoanele direct

afectate de propunerile PUZ - comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primdriei Orasului Navodari in data
(in pericada consultarii) ora

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii

Acancta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. € din Ordinu!

2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica si a Legii 54472001 privind liberul acces la infermatiile de

interes public.



4. F4apa monitorizdrii implementarii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfdsoard dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic zonal
5i se supune Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public,
sens in care la solicitarea celor intersati || se va pune acestora la dispozitie si li se
va furniza plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local. Etapa se
desfasoara - dupa adoptarea H.C.L. - ului de aprobare.

Forma sintetizata a calendarului

Nr. crt. |Denumirea etapei |Perioada de desfasurare
1. Etapa pregatitoare anuntarea|(s zile)
intentiei de elaborare P.U.Z 78.04.2022-02.05.2022
|2. implicarea publicului in etapal|(25 zile) consultare documente:
elaborari prepunerilor
03.05.2022-27.05.2022
Dezbatere publica in data de 30.05.2022
ora 12:30
{5 zile) comunicare rezultate
30.05.2022-05.06.2022
3. Implicarea publicului in etapalintocmirea Raportului de informare si
aprobarii consultare a publicului
4, Etapa monitorizdriil Dupa adoptarea H.C.L.- ului de aprobare
implementarii P.U.Z

Nume/Prenume initiator

Semnatyra, ;
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7 CORYPROIECT «

VISION

"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN PENTRU
LOCUINTE
ORASUL NAVODARI,strada Aviator Horia Agarici,f.n..,fosta sola 49,Parcela A
282/6/2/2/2,l0t 2,judet Constanta”

PROIECTANT: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L. ;arh.Crudu Gheorghe
Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;
e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983

BENEFECIAR: |
DATA INTOCMIKIILIULIE 2Uz2Z2



NOIEMBRIE
2021

' CORYPROIECT =
VISION

MEMORIU GENERAL

"INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN PENTRU
LOCUINTE
ORASUL NAVODARI,strada Aviator Horia Agarici,f.n.,fosta sola 49,Parcela A
282/6/2/2/2,l0t 2,judet Constanta”

FAZA :PUZ

PROIECTANT: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.

BENEFECIAR: |
DATA INTOCMIRII:NOIEMBRIE 2021



NOIEMBRIE
2021
CAPITOLUL 1. INTRODUCERE:

1.1. Date generale:

Denumirea lucrarii: MEMORIUL GENERAL, aferent "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA
LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN PENTRU LOCUINTE, ORASUL NAVODARI,
strada Aviator Horia Agarici,f.n.,fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2,lot 2, judet Constanta”
Amplasament:orasul Navodari, strada Aviator Horia Agarici,f.n.,fosta sola 49,Parcela A
282/6/2/2/2,lot 2,intravilan, judet Constanta”

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION S.R.L.

Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;

e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983

Benefeciar: |

1.2. Obiectul lucrarii:
Amplasamentul care genereaza studiul PUZ este proprietate privata a lui
Amplasamentul are o suprafata totala

de 13499mp, avand categoria de folosinta “arabil”.
o Delimitarea zonelor studiate si generatoare:

Zona studiata vizata este aceea ca si suprafata generatoare in suprafata de
13499mp .

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotulde teren incadrate in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 103010, adresa orasul Navodari, strada Aviator
Horia Agarici,f.n.,fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2,lot 2,intravilan, judet Constanta in
suprafata de 13499mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: lot Parcela A 282/6/2/2/2,lot 1

» la Sud: IE 109503

» la Est: IE 109337

» la Vest: starda Aviator Horia Agarici

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extras de carte funciara
puse la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

o Solicitari ale temei-program:
La cererea beneficiarului se doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu scopul
de "INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA LOTIZARII TERENULUI INTRAVILAN
PENTRU LOCUINTE, ORASUL NAVODARI, strada Aviator Horia Agarici,f.n.,fosta sola
49,Parcela A 282/6/2/2/2,lot 2, judet Constanta” lot cu nr.cadastral 103010"

Prin plan urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili reglementari cu privire la : regimul de
construire, functiunea amplasamentului, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Prezentul P.U.Z. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:
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v' D6a - Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim P+2E,

cu inaltimea maxima de 12,00m calculata de la CTA la atic/cornisa. Se admit urmatoarele
functiuni: locuinte individuale sau colective sezoniere si/sau permanente si functiuni conexe.

1.3. Surse documentare/Cadrul legal:

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata). Ale carei
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

- P.U.D. aprobat prin HCL 35/27.03.2003;

- HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari 110/24.02.2017
si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- OUG 195/2005 cu completarile si modificarile ulterioare;

-Legea 292/2018- privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ
al Judetului Constanta.

CAPITOLUL 2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOTARII
2.1. Evolutia zonei:
o Date privind evolutia zonei (sursa site —ul Primariei Orasului Navodari):
Situat in apropierea Marii Negre, a arterei navigabile Poarta Alba — Midia Navodari si intre
lacurile Tasaul si Siutghiol, Navodari-ul a fost si este influentat in mare parte de mediul
acvatic.
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In 1927, in urma schimbarii denumirilor de sate din Dobrogea veche, asezarea este

denumita Navodari, datorita specificului local.
In 1930 isi pastreaza statutul administrativ de sat si apartinea de comuna Ferdinand | (azi
Mihail Kogalniceanu) plasa Ovidiu, jud. Constanta si se intindea pe o suprafata de 2060
hectare din care 1300 hectare erau teren arabil. La recensamantul din 1930 Navodari-ul avea
1152 locuitori din care 150 romani, 996 rusi (lipoveni n.n.) si 6 de alte nationalitati. Inainte de
recensamantul efectuat in decembrie, in septembrie se trece pentru prima data la denumirile
celor 6 strazi existente, denumiri ce vor fi folosite cel mult pana in anii ’40 si anume: strada
Carol ll-lea, strada Dorobanti, strada Oltului, strada Principesa Elena, strada Europei, strada
Printul Mihai.

Fiind recunoscuta comuna in 1932, localitatea cunoaste o evolutie rapida mai ales
incepand cu anii '50 (dupa sistarea primelor incercari de realizare a “canalului” incepute in
1949 si oprite in 1953) cand incepe sa se profileze tot mai mult perspectiva sa industriala.
Astfel, in 1954 si 1975 incep constructiile a doua mari obiective industriale care vor influenta
evolutia sub toate aspectele a localitatii. Este vorba despre Combinatul de Ingrasaminte
Chimice (U.S.A.S. — Uzina de Superfosfati si Acid Sulfuric, denumita apoi Fertilchim) si
respectiv Combinatul Petrochimic Midia. In 1957 se termina colectivizarea, in comuna
functionand G.A.C. (Gospodaria Agricola Colectiva) “Senca Reazen” cu 177 familii
inregistrate in 1959. In iunie 1959, ca urmare a H.C.M. 713, este stabilita portiunea ca plaja
pentru comuna, iar in octombrie acelasi an figura ca institutie “Tabara de pionieri si scolari
Navodari’, denumita ulterior “Complexul de odihna pentru copii”.

Daca in 1960 existau 3863 locuitori, in 1962 erau 4500, pentru ca in 1966 sa ajunga

la 6400, la care se adauga flotantii in numar de circa 1000, plus cei in jur de 500 pe timpul
verii. Paralel cu aceasta, dintr-o situatie documentara intocmita la 21 octombrie 1966, reiese
ca in tabara de copii, in sezon de vara au venit peste 2000 de elevi.
Dintr-o statistica din 1966 rezulta ca datorita U.S.A.S. —ului si Uzinei de Reparatii a crescut
numarul de salariati, astfel ca in Navodari ponderea muncitorilor in industrie era de peste
70%. De altfel, termeni ca ” centru muncitoresc”, “colonie muncitoreasca”, “orasul nou” au
fost folositi (cel putin pentru o parte a localitatii) din 1959, 1960 destul de des, atat de
populatia locala cat si in adrese inregistrate la primaria de atunci.

Incepand cu 1 iunie 1968, comuna Navodari dobandeste statutul de oras, ca urmare
a H.C.M. nr. 1128 din 27 mai 1968.

In perioada 1976 — 1990 se dezvolta complexul industrial si portul Midia, Baza de
export animale vii, Santierul Naval Marea Neagra, C.E.T. Midia, Terminalul Petrolier si de
Gaze, se realizeaza Canalul Poarta Alba — Midia Navodari, Ecluza Navodari, Fabrica de
Zahar si in zona peninsulara, doua ferme avicole cu o capacitate de peste 100.000 capete si
incubatoare proprii.

Pe raza orasului functioneaza baze turistice, cele mai mari fiind Popasul Turistic 3,
Mamaia cu 5000 de locuri, Complexul Hanul Piratilor cu 2000 locuri, Complexul de Odihna
pentru Copii cu 6000 locuri, Tabara Victoria cu 1000 locuri.

Invatamantul era asigurat de trei scoli cu clasele | — VIII, o scoala cu clasele | — IV, patru
gradinite, un liceu industrial de chimie.

Pentru cultura existau:Casa de Cultura, Clubul Petromidia, Clubul Fertilchim.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Navodari se ridica la
32.981 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 32.390 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (89,46%), cu o
minoritate de rusi lipoveni (1,69%). Pentru 6,48% din populatie, apartenenta etnica nu este
cunoscuta. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (88,1%),
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dar exista si minoritati de musulmani (1,62%) si romano-catolici (1,13%). Pentru 6,52% din

populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala (informatii preluate de pe site-ul
Primariei Orasului Navodari).

Combinatl
Ingrasaminte Chimi

2.2. Incadrarea in localitate:

Zona studiata vizata este aceea ca si suprafata generatoare in suprafata de
13499mp .

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotulde teren incadrate in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 103010, adresa orasul Navodari, strada Aviator
Horia Agarici,f.n.,fosta sola 49,Parcela A 282/6/2/2/2,lot 2,intravilan, judet Constanta in
suprafata de 13499mp.

Zona generatoare vizata este delimitata de:
> la Nord: lot Parcela A 282/6/2/2/2,lot 1
» la Sud: IE 109503
» la Est: IE 109337
» la Vest: starda Aviator Horia Agarici

Prevederi ale PUG:

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism,faza PUG aprobat prin HCL
42/25.08.1994, 69/15.02.2004 si 110/24.02.2017 , amplasamentul generator si studiat de P.U.Z.
face parte din intravilanul localitati Navodari, trup D ,UTR D6 si este proprietatea lui
| dobandite prin certificat
de mostenitor nr. 57/03.08.2021.

Categoria terenului este arabil conform extras carte funciara actualizata .

Delimitarea zonei generatoare a avut la baza cadastrul lotului si extras de carte
funciara puse la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona generatoare este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona studiata este pozitionata in
centrul localitatii, fiind amplasata la aprox. 2.09km fata de Marea Neagra.
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Inventar de coordonate

787308.724 17803.415
787289122 317887.31
787282.269 317843.009
787280.589 317836.011
7874869.845 317819.170
787476178 317871126
7187471480 | 51788958.650
Suprafata teren=13499mp

2.3. Elemente ale cadrului natural:

Zona se incadreaza in microclimatul litoral, (temperat-continental cu influente marine.)
Verile sunt secetoase iar iernile au perioade de viscol, céat si intervale dese de incalzire, fapt
ce da stratului de zapada un caracter episodic.
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Temperatura medie anuala este de 11,20C iar precipitatile medii anuale sunt de
347,8mm/mp.

Circulatia aerului atmosferic are loc pe sensul vest-est in semestrul cald si pe directia
nord-est — sud-vest Tn ambele sensuri, in semestrul rece.

2.4. Circulatia terenurilor:
Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul pe terenul generator - strada Aviator Horia Agarici

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

Propunerile care se fac pentru zona generatoare, presupune realizarea de cai rutiere
suplimentare fata de situatia existenta.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la subsolul
imobilelor proiectate si cladiri etajate pentru parcare.

2.5. Ocuparea terenurilor:
In prezent, pe lotul care a generat prezentul PUZ este liber de constructii.
2.6. Echiparea edilitara:
Zona nu beneficiaza de echipare tehnico-edilitara si se vor extinde retelele aflate in apropiere.
Studiul de echipare a parcelelor construite cu utilitdti va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in vecindtatea amplasamentului si completarea celor ce lipsesc in functie de
potentialii consumatori din zona.

Sunt necesare obtinerea avizelor favorabile de bransament a obiectivului vizat la
retelele existente in zona si proiectarea corespunzatoare a acestora. Aceste lucrari se vor
realiza in fazele corespunzatoare a procedurii de proiectare si autorizare a constructiilor.
2.7. Probleme de mediu:

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Sursele de poluanti a factorului de mediu apa provenite de la organizarea de santier sunt:
» posibilele scurgeri accidentale de lubrifiant sau carburant care ar putea rezulta datorita
functionarii utilajelor si celorlalte mijloace de transport folosite in cadrul organizarii de santier
* orice evacuare de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau in apele subterane :

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa
evacuarea apelor reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane.

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja periodic
de catre o firma specializata.

In cazul afectarii calitatii apelor prin posibile pierderi accidentale de carburanti si uleiuri pe
sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurarii lucrarilor de
organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie
de masuri de prevenire si control, respectiv:

* respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;

« operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in locatii
cu dotari adecvate;

* dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea acestora
in caz de nevoie.
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Depozitarea temporara de materiale de constructii in vrac care pot fi spalate de apele
pluviale si ar putea polua solul si subsolul va' fi facuta in spatii inchise sau acoperite.

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii nu vor fi poluari accidentale
ale apelor.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Nu este cazul.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

In perioada de constructie, sursele de emisie a poluantilor atmosferici specifice proiectului
studiat sunt surse la sol, deschise (cele care implica manevrarea materialelor de constructii si
prelucrarea solului) si mobile (trafic utilaje si autocamioane — emisii de poluanti si zgomot).

Toate aceste categorii de surse din etapa de constructii / montaj sunt nedirijate, fiind
considerate surse de suprafata, liniare.

Principalul poluant care va fi emis in atmosfera pe perioada de executie va fi reprezentat
de pulberi totale in suspensie — in special TSP si fractiunea PM10.

O proportie insemnata a lucrarilor include operatii care se constituie in surse de emisie a
prafului. Este vorba despre operatiile aferente manevrarii pamantului, materialelor balastoase si
a cimentului/asfaltului si a celorlalte materiale, precum sapaturi (excavari), umpluturi (descarcare
material, imprastiere, compactare), lucrari de infrastructura.

O sursa de praf suplimentara este reprezentata de eroziunea datorata vantului, fenomen
care insoteste lucrarile de constructie, datorita existentei pentru un anumit interval de timp, a
suprafetelor de teren neacoperite expuse actiunii vantului.

Particulele rezultate din gazele de esapament de la utilaje se incadreaza, in marea lor
majoritate, in categoria particulelor respirabile.

Dispunerea geografica, administrativa, topografica, precum si directia dominanta a
vanturilor au o contributie favorabila la atenuarea impactului emisiilor de gaze de combustie
asupra zonelor afectate.

Un aspect important il reprezinta faptul ca toate materialele de constructie vor fi produse
in afara amplasamentului, urmand a fi livrate Tn zona de constructie in cantitatile strict necesare
si in etapele planificate, evitandu-se astfel depozitarea prea indelungata a stocurilor de materiale
pe santier si supraincarcarea santierului cu materiale.

Se estimeaza ca impactul va fi strict local si de nivel redus. Pe perioada de exploatare a
constructiei sursa de poluare a aerului poate fi reprezentata de centralele termice proprii.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii:

Pentru nivelul de zgomot / vibratii - se vor respecta conditiile impuse prin HG nr.321/2005
privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.119/2014(nivel acustic la limita incintei), cu modificarile ulterioare, STAS nr. 10009/2017 .

Acustica urbana- Limite admisibile ale nivelului de zgomot, STAS nr. 6156/1986- protectia
impotriva zgomotului in construciile civile si social-culturale - limite admisibile, alti parametri de
izolare acustica.

Principalele surse de zgomot si vibratii rezulta din exploatarea utilajelor anexe si de la
utilajele de transport care tranziteaza incinta.

Zgomotele si vibratiile se produc in situatii normale de exploatare a utilajelor si instalatiilor
folosite in procesul de organizare de santier, au caracter temporar si nu au efecte negative asupra
mediului.

In timpul executarii lucrarilor de organizare de santier, sursele de zgomot, sunt date de
utilajele in functiune, ce deservesc lucrarile.
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Avand in vedere ca utilajele folosite sunt actionate de motoare termice omologate, nivelul
zgomotelor produse se incadreaza in limitele admisibile.

Lucrarile de constructii se vor desfasura dupa un program agreat de administratia locala,
astfel incat sa se asigure orele de odihna ale locatarilor si turistilor din zonele cele mai apropiate.
In timpul operarii, avand in vedere natura proiectului, nu vor exista surse de zgomot.

- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Nu este cazul.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
- amenaijarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor;
Nu este cazul.
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
IN FAZA DE EXECUTIE :
Sursele potentiale de contaminare a solului sunt reprezentate de:

. Depozitarea materialelor de construcitii si a deseurilor rezultate in urma lucrarilor, precum
si a deseurilor menajere rezultate de la personalul implicat in executia lucrarilor;
. Scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si alte substante chimice de la autovehiculele

si utilajele implicate in realizarea lucrarilor

IN FAZA DE FUNCTIONARE :

Constructia va dispune de :

- containere (europubele) pentru colectarea temporara a deseurilor menajere si asimilabile, in
vederea eliminarii lor finale la groapa de gunoi

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitati, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

Impactul asupra vegetatiei poate fi resimtit in perioada executarii lucrarilor , datorita
cresterii cantitatilor de pulberi sedimentale ce pot avea usoare implicatii asupra vegetatiei din
vecinatatea amplasamentului.

In momentul amenaijarii de spatii verzi, activitatea microorganismelor din sol se va reface.
Trebuie avuta in vedere depozitarea separata a solului fertil decopertat ce poate fi reutilizat fata
de restul solului excavat.

In timpul functionarii, natura activitatii si amplasarea obiectivului exclude posibilitatea
afectarii in vreun mod a faunei si a florei terestre.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public;

Distanta fata de obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente istorice si de
arhitectura, zone de interes traditional este suficient de mare pentru ca acestea sa nu fie afectate.
h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
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Gestionarea deseurilor

Cantitatile de deseuri generate in perioada de constructie sunt dependente de sistemele
constructive utilizate si de modul de gestionare a lucrarilor. Pentru toate deseurile generate se va
realiza sortarea la locul de producere si depozitarea temporara in incinta.

Deseurile rezultate in urma desfasurarii activitatilor de constructie-montaj, (codificate
conform HG nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprizand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, Anexa 2) sunt urmatoarele:

» deseuri menajere (20 03 01), generate din activitatea angajatilor, se vor depozita in
container si vor fi predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al localitatii;
volumul va varia zilnic, functie de numarul echipelor implicate in lucrari;

» deseuri reciclabile: deseuri de hartie si carton (20 01 01), deseuri de ambalaje de plastic
(15 01 02), pentru care se recomanda colectarea si depozitarea separate in recipient
adecvate, special destinate, urmand a fi predate catre societati autorizate, in vederea
valorificarii;

» deseuri de constructii: pamant si piatra rezultata din excavatii (17 05 04), deseuri metalice
(17 04 05), resturi de beton (17 01 01), lemn (17 02 01); fractiunile reciclabile se vor
valorifica prin unitatea autorizata; deseurile inerte pot fi utilizate ca materiale de umplutura
la indicatia si cerinta autoritatii locale ceemite autorizatia de construire sau pot fi
depozitate intr-un depozit de deseuri inerte.

Deseurile de constructie rezultate in general din activitatea de edificare a cladirilor pe
amplasament sunt reprezentate in proportie de 70-80% de deseuri inerte (betoane, elemente de
zidarie)

Pentru toate deseurile reciclabile se vor asigura facilitati de depozitare sub forma de
containere metalice, pentru colectarea selectiva si valorificarea ulterioara prin unitati autorizate.

Functionarea obiectivului va genera deseuri de tip menajer si deseuri de ambalaje. Se vor
asigura facilitatile necesare pentru colectarea selectiva.

Evacuarea deseurilor menajere se va realiza in baza unui contract incheiat cu operatorul
de salubritate autorizat din orasul Navodari.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor
de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Nu se produc sau utilizeaza substante sau preparate chimice periculoase.

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantata impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min. 30%
din suprafata generatoare / fiecare lot in parte pentru imobile de locuit, spatiile verzi
putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
3.1. Concluzii:

Sunt propuse functiuni predominante de locuire,locuire de vacanta ,cu regim de
inaltime maxim P+2E,POT max =40% si CUT max =1.2.

3.2. Valorificarea cadrului natural:
Valorificarea cadrului natural se face mai ales din punct de vedere al proximitatii cu
Marea Neagra si plaja aferenta acesteia, respectiv incadrarea armonioasa a investitiei intr-
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un cartier rezidential in plina dezvoltare, fapt ce face zona propice pentru construirea de
imobile rezidentiale / cu functiuni de turism, cu arhitectura deosebita.
3.3. Modernizarea circulatiei:
a) Reguli cu privire la asigurarea circulatiilor auto si pietonale:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si 0 alee ocazional carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.
Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu poate
fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se asigure
din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija autorului
dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata urbanistic
cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va face in
conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

b) Reguli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei. Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ se prevede crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Circulatia se va realiza conform solutiilor propuse prin P.U.Z. si anume:

- Accesul in imobil - strada Aviator Horia Agarici

- In incinta terenurilor circulatile auto si pietonale se vor realiza conform plansei de
reglementari propuse;

- Se va respecta HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

- Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93,
astfel:

o Pentru locuinte colective: 60% din numar total de unitati locative;

o Pentru locuinte individuale — 1 loc de parcare la o locuinta

o Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o
zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea
acestora pe carosabil sau trotuar.
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Propunerile care se fac pentru zona generatoare, presupune realizarea de cai rutiere
suplimentare fata de situatia existenta.

Locurile de parcare vor fi dispuse atat suprateran cat si in subteran, la demisolul
imobilelor proiectate.

3.4. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona functionala UTR D6a reprezinta practic intreaga suprafata studiata PUZ si
include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu functiunile aprobate prin PUZ, cat si
zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele
de imprejmuire.

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la
nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei,
a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata
construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie. Coeficientul
de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei zone functionale
a prezentului PUZ.

»  D6a— zona cu functiuni de locuire,locuire de vacanta,turism si functiuni conexe
- regim maxim de inaltime P+2E;
- suprafata construibila maxima aferenta zonei GENERATOARE = 5399.60mp
- suprafata desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 16198.80mp;
- P.O.T. maxim propus = 40%;
- C.U.T. maxim propus = 1.2;
- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 12.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De
asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice,
conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul /
subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se
admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea
numarului de niveluri aprobate.

Sunt admise si subsoluri/demisoluri pentru garare,spatii tehnice si depozitare.
- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile laterale
si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care sa permita
vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice, etc) pe
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aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.

- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale loturilor
incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditile minime
ale loturilor edificabile.
- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din

interiorul loturilor sunt:
» zona cu functiuni de locuire/locuire de vacanta.

BILANT TERITORIAL:
SITUATIE EXISTENTA SI PROPUSA
Suprafata Procent Procent
Propusa EXISTENT PROPUS
Suprafata studiata PUZ 13499mp -
Suprafata generatoare PUZ
D6a — zona cu functiuni de 13499mp nereglementat 100%
locuire,locuire de vacanta ( 11259mp-23 loturi
, din care: 2240mp-alee acces)
Suprafata edificabila / 5399.60mp nereglementat 40%
construibila maxima
Strazi propuse/alei acces 2240.00mp 16.60%
Suprafata destinata circulatiei 1809.70mp nereglementat 13.40%
pietonale, acceselor si parcajelor
auto supraterane
Suprafata destinata spatiilor verzi | 4049.70mp nereglementat 30%
si plantate (min. 30.00% din
suprafata generatoare)
TOTAL: 13499mp 100.00% 100.00%
Intocmit

arh.Crudu Gheorghe
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Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse
prin PUZ:

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei.

Intr-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul
tehnic, faza DTAC,DTAD si detaliile de executie. Acestea vor fi elaborate in
conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor fi executate in baza autorizatiei de
construire, de catre un antreprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

Actiunile de publicitate se vor derula in special prin internet.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Intocmit
arh.Crudu Gheorghe

SC CORY PROIECT VISION SRL
Ing.Maftei-Cojocaru Cornelia
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Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului

5.Capitolul 5: Glosar de termeni



NOIEMBRIE
2021

CAPITOLUL 1. DISPOZITII| GENERALE:

1.1. Date de identificare a documentatiei

Denumirea lucrarii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, aferent ,, Intocmire P.U.Z.
in vederea modificarii indicatorilor urbanistice cu scopul obtinerii unui regim de inaltime
mai mare (P+10E)”

Amplasament: oras Navodari, Mamaia Nord, Trup 2/1-Tf 158/6/2 —lot 1 si 2 si Tf 158/6/1—
intravilan, jud. Constanta

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: S.C. CORY PROIECT VISION SRL S.R.L.

Comuna Lumina, str.Rogozului, nr. 3, jud. C-ta ;tel: 0726.177.563;

e-mail: coryproiectvision@yahoo.com;CIF: J13 / 1664/2009; CUI: RO 25788983
Benefeciar: W TITANIC RESORT S.R.L.

1.2.Delimitarea zonelor studiate si a zonei generatoare:

Zona studiata vizata in suprafata de 20000mp este delimitata de:
la Nord: Strada D26
la Sud: Strada D27

la Est: Promenada Navodari
la Vest: Strada D25

Zona studiata este reprezentata de 2 terenuri cu nr. cadastrale 120750 si 117631 si
se vor propune noi reglementari urbanistice pentru aceasta zona.Se vor pastra toti
indicatorii urbanistici existenti si se propune decat modificarea regimului de inaltime de la
S+P+7E la S+P+10E.

Zona generatoare a viitorului P.U.Z. este reprezentata de lotul de teren incadrat in
intravilanul orasului Navodari, cu nr. Cad. 120750, adresa oras Navodari, Trup 2/1-Tf
158/6/2 —lot 1 si 2 , jud. Constanta, in suprafata de 10000mp.

Pe acest teren este o constructie in curs de executie autorizata cu A.C.
nr.112/17.03.2021- imobil propus Sg+P+7E.

Zona generatoare vizata este delimitata de:

» la Nord: Tf 158/6/1-1E 117361
» la Sud: Strada D27
» la Est: Promenada Navodari
» la Vest: Strada D25

Delimitarea zonei studiate a avut la baza cadastrele loturilor si extrasele de carte
funciara puse la dispozitia proiectantului.

Din punct de vedere al incadrarii in orasul Navodari, zona studiata este pozitionata
in intravilanul orasului Navodari.

VV VY
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Inventar de coordonate stereo al terenurilor propuse pentru reglementare:

Coordonate stereo

Nr. X y
1 789242.987 316493.123
2 789137.361 316505.72
3 789134.223 316458.332
4 789131.063 316410611
5 789223.629 316398.211
6 789228.773 316399.199
7 789232.444 316401.939
8 789233.597 316404.874
9 789237.969 316445.96
10 789242.987 316493.123

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului  si in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism nr. 365 din 07.04.2021, eliberat de
catre Primaria orasului Navodari in vederea realizarii de investitii noi. Lucrarile propuse
privesc construirea de noi investiti — imobile maxim P+10E cu destinatia de locuinte
colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie , spatii
plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru alimentatie
publica, skybar/terasa, piscine.

Planul urbanistic zonal stabileste conditile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice, de
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatie si de mediu, In corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al
localitatii.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona
studiata.

Acest P.U.Z. poate sa reprezinte pentru suprafata studiata o bazad de fundamentare
pentru o faza urmatoare a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean, ce se desfasoara
ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinatd si de conditile specifice de dezvoltare a
judetului in ansamblu, de rezolvare a problemelor de circulatie in zona respectiva, de
posibilele completari cu functiuni sociale conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si
odata cu implementarea si functionarea obiectivului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Planul Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.
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1.3.Rolul R.L.U.:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constitue una dintre piesele de baza in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si
interdictii) reglementarile din P.U.Z. privind:

a) Regimul functional al zonei:

» Functiuni admise;

» Functiuni admise cu conditionari;

» Functiuni interzise;

b) Regimul juridic:

» Terenuri propuse pentru expropiere in baza utilitatii publice (daca este cazul);

» Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al localitatii;
» Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri;

c) Organizarea circulatiilor publice:

» Asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a circulatiei auto si pietonale;
» Asigurarea accesibilitatii loturilor;

» Asigurarea numarului necesar de locuri de parcare;

d) Unitatea arhitectural-urbanistica, valorificarea potentialului economic, accesibilitatea in
caz de urgenta, igiena mediului:

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de aliniament;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;

» Restrictii privind amplasarea constructiilor una fata de alta pe aceeasi parcela si pe
parcele diferite;

» Restrictii privind regimul maxim de inaltime, al procentului maxim de ocupare al
terenului (P.O.T. max.) si al coeficientului maxim de utilizare al terenului (C.U.T.max.);

» Restrictii si recomandari privind materialele de constructie permise si aspectul exterior
al constructiilor;

» Restrictii si recomandari privind realizarea imprejmuirii loturilor;

e) Desfasurarea in conditii de siguranta si confort a etapelor de implementare si exploatare
a planului:

» Restrictii privind perioada de realizare a lucrarilor de executie (daca este cazul);
» Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie;

» Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucrarilor asupra
confortului zonei si a activitatilor desfasurate in zona;

Prescriptiile cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga zona generatoare aferenta P.U.Z. De asemenea, R.L.U. constitue
cadrul reglementar pentru implementarea etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de
valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constitue act de autoritate al administratiei
publice locale.
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1.4. Baza legala a elaborarii:

-PLANUL URBANISTIC GENERAL al orasului Navodari , aprobat prin HCL 42/25.08.1994,
69/15.02.2004 si 110/24.02.2017;

-Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

-HCL Navodari 42/25.08.1994, HCL Navodari 69/15.02.2004, HCL Navodari
110/24.02.2017 si PUZ HCL Navodari 95/31.05.2017;

- HCL Navodari nr. 157/28.04.2017 cu privirea la asigurarea numarului minim de locuri de
parcare;

- “Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM-
007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcarilor auto in localitati urbane. (P
132/93);

-Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare ;

- Legea 137/95 — privind protectia mediului modificata si completata de OUG 195/2005 prin
Legea nr.265/2006 si de OUG 164/2008 prin Legea 226/2013;

-Legea 292/2018- privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului;

- Legea 7/96 — legea cadastrului si a publicitatii imobiliare;

- Legea 71/96 — legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — cai de comunicatie;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata in 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;

- Anexa nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si Hotararea CJC nr. 152/22.05.2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al Judetului Constanta.

1.5. Domeniul de aplicare:

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
constitue legea locala si instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialistii in
domeniul urbanismului si al constructiilor, pe teritoriul reglementat.

Prezentul R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru urmatoarele zone
functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona generatoare:

» Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime maxim
P+10E, cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice,
servicii, birouri, receptie , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, skybar/terasa, piscine.
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Pentru aceste zone, autorizarea se va face in baza prezentului regulament. Toate
prevederile care urmeaza, se aplica exclusiv zonelor, respectiv subzonelor functionale
enumerate anterior, cu exceptia cazurilor expres mentionate.

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea Certificatelor de Urbanism
in zona reglementata. La emiterea Autorizatiilor de Construire se va asigura respectarea
tuturor legilor aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor. De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata
de riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit sau arheologic, natural ori peisagistic protejat.

CAPITOLUL 2.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii_mediului_si_protejarea patrimoniului
natural si construit:

In vederea pastrarii integritatilior mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit, se realizeaza in primul rand o analiza asupra potentialelor surse de poluare a
factorilor de mediu.

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea igienico-
sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere a caror
concentratii nu vor depasi limitele maxime admise, conform normativului privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA — 002 / 2002, ape pluviale a caror
concentratie nu depasesc limitele maxim admise conform normativului privind conditiile de
evacuare a apelor uzate in receptori naturali NTPA — 001 / 2002. In cazul in care procesele
tehnologice specifice implica folosirea de apa, apa uzata rezultata va fi pre-epurata / trecuta
prin separatoare de grasimi inainte de deversarea ei in sistemul de canalizare / fosele
septice vidanjabila.

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii de
climatizare. Acestea vor fi degajari in aer de vapori de apa incarcati cu substante organice
volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale prevazute cu filtre de absorbtie si
de retinere. Din incalzirea spatiilor si prepararea apei calde rezulta noxe aferente centralelor
termice altele decat cele care folosesc energia electrica: CO2, NO2, SO2 estimate in
cantitati mai mici decat CMA STAS 12574 — 87. De asemenea, surse de poluare pentru aer
rezulta si din functionarea motoarelor vehiculelor de transport si personale. Aceste
echipamente vor fi dotate cu filtre specifice pentru captarea noxelor rezultate, in conditiile
prevazute de lege.

- posibile surse de poluare a solului si subsolului pot rezulta din exploatarea si
intretinerea necorespunzatoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea deseurilor in
mod necorespunzator. Se vor amenaja spatii de depozitare, pentru colectarea selectiva a
deseurilor, bine izolate astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea
si intretine corect reteaua de canalizare pentru evitarea contaminarii solului si a apei
freatice prin scapari necontrolate.

- protectia impotriva radiatiilor: nu sunt si nu vor fi surse de radiatii.

- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase.
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Obiectivele propuse se vor proiecta conform cerintelor de calitate pentru protectia
mediului, a sanatatii si igiena exploatatorilor si a vecinatatilor, astfel incat sa nu constituie o
amenintare pentru mediul inconjurator.

Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu.

Recomandari pentru protectia mediului natural:

Apa:
> Realizarea unei epurari corespunzatoare a apelor uzate rezultate din mediul natural si
din cadrul obiectivelor economice;

» Operatiuni specifice de pre-epurare a apelor uzate rezultate din procesele tehnologice
specifice;
> Reabilitarea si extinderea retelei de alimentare cu apa potabila;

Aceste conditii se vor respecta prin racordarea la reteaua de distributie a apei
potabile existente in punctul de bransament indicat prin avizele de specialitate. La nivelul
zonei generatoare se va realiza o retea subterana de distributie utilizdnd materiale ce vor
asigura integritatea sistemului, astfel incat s& se elimine riscul avariilor si, ca urmare,
consumurile suplimentare prin pierderi in mediu.

Colectarea apelor uzate se va face in sisteme centralizate. Toate imobilele vor fi
racordate la retelele edilitare existente in zona. In cazul absentelor retelelor de canalizare
menajera la care sa se realizeze racordarea, toate imobilele vor fi prevazute cu fose
vidanjabile periodic. In cazul existentei apelor tehnologice uzate, acestea se vor pre-epura /
trece prin separatoare de grasimi inainte de a fi dirijate catre fosele vidanjabile.

Aer:
> Informare si constientizare a agentilor economici poluatori asupra termenelor
conformarii;

» Sprijinirea introducerii de tehnologii curate;
» Masuri pentru scaderea emisiilor;

Se vor respecta prevederii HCJC nr. 152/22.05.2013, respectiv anexa nr. 1, prin
care suprafata plantatd impusa prin PUZ si RLU este aferenta unui procent de min.
30% din suprafata generatoare / fiecare lot in parte pentru imobile de locuit, respectiv
50% din suprafata generatoare pentru imobile cu functiune turistica, spatiile verzi
putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele acestora.

Prin utilizarea centralelor cu energie electrica / boilerelor cu energie electrica, se
asigura un impact minim asupra contaminarii aerului.

In cazul folosirii de utilaje tehnologice cu emisii de noxe in aer, acestea vor respecta
legislatia in vigoare cu privire la dotarea lor cu filtre pentru captarea / reducerea noxelor
specifice.

Gestiunea deseurilor:

» Aplicarea planului judetean de gestionare a deseurilor

» Crearea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor urbane si industriale la nivelul
fiecarei localitati

Pentru colectarea deseurilor vor fi amenajate spatii special destinate, echipate astfel
incat sa permitd colectarea selectiva a deseurilor in scopul valorificarii celor reciclabile si
diminuarii cantitatii eliminate la depozitele de deseuri. Aceste spatii vor fi dispuse in zona
parcarilor auto supraterane, in zonele de capat ale parcarilor, unde sa fie facilitata preluarea
acestora de catre serviciile specializate de transport si depozitare a deseurilor.

POTENTIALELE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI:
8
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Biodiversitate:

Impactul cel mai puternic se va resimti in perioada de construire datorita prezentei
umane si cu precadere a proceselor tehnologice specifice. Data fiind durata relativ scurta a
acestor activitati, impactul va fi temporar.

Flora nu va suferi un impact semnificativ, intrucat vegetatia prezentad pe terenul
afectat nu are valoare ecologica importanta, fiind formata din specii ruderale. De asemenea,
spatiile verzi amenajate vor cuprinde specii locale, astfel pastrandu-se partial caracterul
zonei.

Fauna nu va suferi un impact semnificativ, intrucat speciile prezente pe terenul
afectat nu au statutul de specii protejate.

Populatia si sanatatea umana:

Se estimeaza ca populatia din zona Tnvecinatd nu va fi afectatd de implementarea
planului, zona generatoare aflandu-se intr-o zona cu terenuri extravilane si zona intravilan
industrial.

Solul:

Impactul asupra solului se va manifesta in perioada de implementarea a planului,
prin lucrarile de amenajare a drumurilor, parcarilor si fundatiilor. Dupa implementarea
planului nu va exista un impact asupra solului. Pentru evitarea impactului, deseurile se vor
depozita in spatii special amenajate, in recipiente specifice tipului de deseu. Se interzice
depozitarea deseurilor sau materiilor prime direct pe pamantul neprotejat. Spatiile de
depozitare vor fi prevazute cel putin cu platforme betonate.

Apa:

Prin implementarea planului, acest factor de mediu nu va suferi un impact. Distanta
fatd de sursele de apa este relativ mare, iar eventualii poluanti generati vor fi captati de
reteaua de canalizare din interiorul zonei generatoare, iar dupa o pre-epurare prealabila vor
fi directionati catre fose vidanjabile periodic.

Apele preluate de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de grasimi
inainte de dirijarea lor catre fosele vidanjabile.

Aerul:

Calitatea aerului va fi afectata doar in perioada de implementare prin particulele de
praf care se ridica in aer in timpul executiei, insa caracterul temporar si neconcomitent al
procesului va pastra impactul in limite admisibile.

Intensificarea traficului rutier este estimata ca va creste nesemnificativ in raport cu
cea existenta in acest moment, iar traficul se va desfasura doar pe cai rutiere asfaltate.
Toate utilajele tehnologice vor fi prevazute cu filtre specifice pentru captarea noxelor si
pastrarea nivelului acestora in interiorul normelor legale.

Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa posibilele efecte
adverse asupra mediului in perioada de implementare si functionare a obiectivelor:

Sol:

- Nu se va face depozitarea carburantilor, a uleiurilor si a altor substante chimice, decat in
magazii special destinate pentru recipienti adecvati. In cazul depozitarii de astfel de
materiale, magaziile vor fi realizate pe platforme betonate.

- Evitarea afectarii unor suprafete suplimentare de teren.

- Depozitarea temporara a deseurilor numai in locurile special amenajate si, in functie de
categorie, numai in recipiente special destinate.

- Acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la sfarsitul fazei de constructie
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- Organizarea de santier precum si amplasamentele pe care se depoziteaza carburanti,
uleiuri sau alte substante chimice vor fi dotate cu materiale absorbante, necesare
interventiei in caz de poluare accidentald cu hidrocarburi.
- Pentru fiecare zona si parceld se vor respecta POTmax si CUTmax stabilit cu caracter
obligatoriu
- Refacerea stratului vegetal si plantarea acestuia cat mai repede posibil dupa fiecare
constructie realizatd pentru impiedicarea aparitiei fenomenelor de eroziune a vantului.
- Indepartarea deseurilor atat din zona reglementat, cat si din vecinatatea acesteia.
- Amenajarea de spatii verzi si plantate in toate suprafetele ne-betonate si in conformitate
cu prevederile HCJC 152/22.05.2013.

Apa subterana si de suprafata:
- Interventia rapida cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de carburanti si lubrifianti.
- Schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor face in afara
amplasamentului sau doar pe platforme betonate, prevazute in amplasament cu materiale
absorbante.
- Asigurarea unei stari de functionare bune a utilajelor si vehiculelor, Tn scopul evitarii
scurgerilor de hidrocarburi.
- Deseurile vor fi colectate selectiv si eliminate prin firme specializate pentru a se preveni
eventualele scurgeri de la acestea.
- Vidanjarea toaletelor ecologice si a foselor vidanjabile si transportul apelor uzate la o statie
de epurare, de catre firme special autorizate.

Aerul:
- Intretinerea corespunzatoare a starii drumurilor.
- Reducerea vitezei autovehiculelor pe drumurile generatoare de pulberi si praf.
- Materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa mi fie imprastiate sub actiunea
vanturilor
- Oprirea motoarelor vehiculelor atunci cand acestea nu sunt implicate in activitati.
- Folosirea exclusiva a utilajelor si autovehiculelor cu verificarea tehnica la zi.
- Acoperirea depozitelor de materiale de constructie pulverulente sau depozitarea etansa a
acestora.
- Evitarea manipularii unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in perioadele
cu vant.

Biodiversitatea:
- Toate spatiile neconstruite vor fi Tnierbate, plantate, in principal, cu gazon si arbori specifici
zonei, fara a se introduce specii alohtone, in special a celor cu caracter invaziv.
- Desfasurarea lucrarilor de construire numai pe suprafetele destinate acestor tipuri de
lucrari, fara a se afecta suprafete suplimentare de teren.

- Tngroparea cablurilor electrice, astfel incat in perioada de pasaj a pasérilor s& nu existe
risc de coliziune intre acestea si stélpii sau cablurile de electricitate.

- Interzicerea cu desavarsire a distrugerii vegetatiei din vecinatatea zonei reglementate.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

10
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Ca regula generala, loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pana la solutionarea situatiei
juridice a acestora. Parcelele sunt considerate edificabile si direct construibile daca
respecta cumulativ urmatoarele conditii:

- acces carosabil la un drum public sau privat;

- acces la toate tipurile de retele edilitare existente in zona si acces pentru evacuarea
deseurilor menajere, dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica;

- suprafata minima a loturilor / parcelelor edificabile de 500.00mp.

- deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml.

Se interzice dezmembrarea suprafetei generatoare, in loturi care sa nu
respecte conditiile generale pentru loturi edificabile, care sa se afle exclusiv in afara
suprafetei edificabile rezultate prin aplicarea retragerilor fata de limitele de
proprietate sau care in urma dezmembrarii sa nu mai respecte indicatorii urbanistici
maximi impusi.

Coeficientii urbanistici calculati in prezenta documentatie PUZ sunt aplicabili fiecarui
lot in parte din cadrul suprafetei generatoare.

Pe terenurile destinate prin documentatile de urbanism realizarii drumurilor,

utilitatilor de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie
servitutea urbanistica non aedificandi — interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii
definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa. In
cazul prezenteidocumentatii, atat zonele de circulatie auto si pietonala, cat si spatiile de
parcare auto si spatiile verzi raman in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice,
ne-existand zone non aedificandi.
In cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv largirea
drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi, amenajarea
intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul donarii terenului necesar
catre domeniul public al orasului in baza reglementarii aprobate, cat si in cazul cedarii
dreptului de utilizare, indicatorii si celelalte reglementari se vor aplica fata de
parcela/proprietatea initiala, tinandu-se seama ca necesitatea publica este cea care
denatureaza situatia proprietatii si proprietarii au venit in intampinarea acestei necesitati.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T.
si C.U.T.:
2.3.1 Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta
de min. 6.00m fata de Promenada Navodari si 3.00m fata de strazile adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

2.3.2 Amplasarea fata de limitele laterale:
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras,

respectand prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor,
pentru toate zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai
apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa
caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia
de hotar si pana la aceasta linie.

» Arnt. 616: Dispozitile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
spre fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

2.3.3 Coeficienti urbanistici maximi (P.O.T. si C.U.T.) si regimuri maxime de inaltime:

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare, cu exceptia
balcoanelor deschise) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita
la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3.00m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in
suprafata construita.

Procentul de ocupare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul unei
zone functionale a prezentului PUZ.

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta.Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor /
demisolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.Coeficientul de utilizare al terenului se aplica fiecarui lot / parcela din cadrul
unei zone functionale a prezentului PUZ.
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2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale) si a
parcarilor:
a) Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o

cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional
carosabila).
Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii
civile prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in C.F.);
- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru amplasamentul
respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism aprobata — fie ea PUG sau PUZ.

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate nu
poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa se
asigure din suprafata terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin grija
autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi reglementata
urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau reglementarea juridica prin servitute se va
face in conformitate cu reglementarile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de

situatia existenta.
b) Requli cu privire la asigurarea parcarilor publice si private in interiorul zonelor functionale:
Se prevad urmatoarele reguli de asigurare a spatiilor de parcare necesare in interiorul
loturilor, in functie de incadrarea acestora in cadrul zonelor si subzonelor functionale, astfel:
v’ ZRB2a - Zona mixta cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de inaltime
maxim P+10E, cu inaltimea maxima de 40,00m calculata de la CTA la atic. Se admit
urmatoarele functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii,
birouri, receptie , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii,
spatii pentru alimentatie publica, skybar/terasa, piscine.

Locurile de parcare vor fi dispuse in interiorul loturilor proprietate privata, atat
suprateran la exteriorul imobilelor proiectate, cat si subteran in subsolurile / demisolurile
imobilelor proiectate, avand dimensiunile minime in plan conform normativelor in vigoare.

13
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Daca subsolul / demisolul imobilului are functiune doar de garare a autovehiculelor si

/ sau spatii tehnice, atunci suprafata acestuia nu se considera in calculul suprafetei
construite desfasurate.
Numarul total de locuri de parcare trebuie calculate astfel:

Pentru locuinte: 60% din numar total de unitati locative;

Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila

Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp

Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare

Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un

grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil

sau trotuar.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara:
- In toate zonele, cladirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu racordate la
toate tipurile de retele edilitare proiectate in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in
cadrul spatiilor verzi (dar cel putin apa potabila, canalizare menajera si energie electrica) si
vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.
- Toate tipurile de retele edilitare din suprafata generatoare vor fi executate ingropat,
respectand prevederile specifice si distantele minime de siguranta prevazute pentru fiecare
tip de retea in parte.
- Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, fiecare imobil va fi prevazut cu punct de
bransare la retea si panou exterior care sa asigure accesul liber la contoarele de energie
consumata, conform cu prevederile specifice de bransare a constructiilor. Pe acoperisul /
terasa constructiilor se pot monta panouri fotovoltaice pentru diminuarea cantitatii de
energie electrica preluata din retea.
- Se vor respecta prevederile privind culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene
existente a caror pozitie se pastreaza.
- Pentru evacuarea in siguranta a apelor menajere, fiecare imobil va dispune de un camin
vizitabil din beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si / sau fose /
bazine vidanjabile periodic, respectiv fose etanse pentru apele rezultate din procesele
tehnologice.
- Pentru alimentarea cu apa potabila, fiecare imobil va dispune de un camin vizitabil din
beton / material plastic in care se va monta bransamentul la retea si se va monta apometrul
pentru masurarea consumului specific. Asigurarea alimentarii cu apa potabila,
canalizare menajera si energie electrica a zonei generatoare se va face pe cheltuiala
beneficiarului / beneficiarilor PUZ inainte de receptia si punerea in functiune a
obiectivelor proiectate.
- Incalzirea spatiilor de locuire,spatii comerciale,birouri,pensiuni,hoteluri -se va face cu
centrale proprii, alimentate fie cu gaz din reteaua publica de transport sau din rezervoare
individuale, fie cu centrale alimentate cu energie electrica.
- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere; aceste amenajari se vor executa pe platforme special amenajate in apropierea
cailor de circulatie rutiera.
- Retelele edilitare de la care se vor bransa imobilele, vor fi executate in lungul cailor de
circulatie publica proiectate sau in interiorul spatiilor verzi si vor ramane in proprietatea
privata a proprietarilor loturilor.
S-au obtinut urmatoarele avize favorabile pentru utilitati astfel:
e Aviz Raja nr.1228/34072/11.06.2021care mentioneaza:
Pe strada D25 exista conducta de distributie apa Dn.250mm PEHD .
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Pe strada D26 exista conducta de distributie apa Dn.110mm PEHD .

Pe strada Promenada exista conducta de distributie apa Dn.110mm PEHD .

Retelele decanalizare menajera existente in zonaapartin dezvoltatorilor imobiliari.

e Aviz Enel nr. 07826270 /13.04.2021 care mentioneaza:

Amplasamentul propus nu afecteaza instalatile E - DISTRIBUTIE DOBROGEA SA.
Conform Legii Energiei 123/2012, SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA, beneficiaza de drept
de uz si servitute pentru instalatiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul
pentru executarea lucrarilor de reparatie in cazul de incidente pe instalatiile existente.
Elaborarea PUZ-lui se va realiza prin respectarea zonei de protectie fata de instalatiile electrice
existente, astfel incat acestea sa ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au
destinatie de edificare constructii. Daca este necesar devierea instalatie, acesta se va executa
in baza unui studiu de solutie la solicitarea si pe cheltuiala celui care genereaza schimbarea.

In zona solicitata E-Distributie Dobrogea —Zona MT JT Constanta detine retele electrice de
medie tensiune LES 20KV.

e Aviz DistrigazSud Retele nr.316.255.973/20.04.2021 care mentioneaza:

Avizul este favorabil pentru faza PUZ ,urmand ca pentru obtinerea autorizatiei de construire
a imobilului propus pentru edificare sa se solicite avizul in care se va specifica distantele de
siguranta pana la conductele existente in zona.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune ,in
functie de solicitarile din zona respectiva,in conformitate cu prevederile Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.O.
942/2020,cu  modificarile  ulterioare,cu Ordinul ANRE nr.97/2018,publicat in M.O.
447/29.05.2018,0rdinul ANRE nr.165/2018,publicat in M.O. 769/6.10.2018.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

In prezent, zona generatoare este un lot de forma dreptunghiulara, prin prezentul
PUZ nefiind propuse operatiuni de reparcelare.

In cazul in care in viitor se va dori dezmembrarea loturilor existente, se vor respecta
prevederile prezentului R.L.U. privind suprafetele minime edificabile si deschiderile minime
ale parcelelor la strazile adiacente.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o suprafata
opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permita vederea. Pe laturile cu
acces la strada este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita vederea
(suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa permita vederea
in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente metalice, panouri plasa
sudata etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m. Terenurile pot fi
lasate si neimprejmuite, dupa caz.

Spatiile verzi pot fi repartizate pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea
constructiilor si parcarilor aferente suprafetei generatoare, conform prevederilor prezentului
RLU. Se impune ca fiecare lot in parte sa respecte prevederile HCJC 152/02.05.2013 cu
privire la suprafetele minime de spatii verzi, respectiv:

> suprafata minima de 30% spatiu verde din suprafata de teren pentru
imobile de locuit, respectiv 50% din suprafata generatoare pentru imobile cu
functiune turistica, spatiile verzi putand fi amplasate pe terasele imobilelor si pe fatadele
acestora.

Pentru majorarea spatiului verde disponibil se recomanda ca spatiile de parcare auto
sa fie realizate din pavele rutiere inierbate. Spatiile verzi proiectate pot fi dispuse si pe
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terasa imobilelor sau pe fatadele acestora sub forma de gradini verticale, suprafetele
acestora fiind calculata in cadrul suprafetei totale de spatiu verde.

CAPITOLUL 3.ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE

v" ZRB2 - Zona cu regim de construire continuu/discontinuu cu regimul de
inaltime maxim S/D+P+10E, cu inaltimea maxima de 40,00m. Se admit urmatoarele
functiuni: locuinte colective sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii,
birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol si parcare supraetajata, spatii
plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii pentru
alimentatie publica, bar/terasa, piscine.

- regim maxim de inaltime S/D+P+10E;

- suprafata construibila maxima aferenta zonei studiate = 9000mp;

- suprafata construibila desfasurata maxima aferenta zonei generatoare = 80000mp;

- P.O.T. maxim propus = 45.00%;

- C.U.T. maxim propus = 4;

- H. maxim al imobilelor proiectate (masurate la coama / cota superioara a aticului fata de
CTA medie a terenului) = 40.00m. La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile
tehnice ce se pot executa peste ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De
asemenea, daca din considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice,
conditii geotehnice restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul /
subsolul trebuie executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se
admite depasirea H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea
numarului de niveluri aprobate.

- Imprejmuirea terenului se poate realiza = cu gard din materiale opace pe laturile
laterale si posterioare ale parcelei, respectiv materiale constructive opace sau care
sa permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, metalice,
etc) pe aliniamentul la strada al parcelei. H min. imprejmuire = 1.80m pe toate laturile.

Parcelele se pot lasa si neimprejmuite, in functie de preferinte.
- coeficientii urbanistici se vor respecta si in cazul tuturor dezmembrailor ulterioare ale
loturilor incluse in suprafata generatoare, respectandu-se prevederile RLU privind conditiile
minime ale loturilor edificabile.
- destinatiile si functiunile permise pentru imobilele si suprafetele de teren din
interiorul loturilor sunt:
> functiuni pentru locuire (case unifamiliale, blocuri locuinte) si turism sezonier (hoteluri,
vile, pensiuni) — mixta;
» hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear;
» restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite si
descoperite);
» comert cu amanuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si amenajate;
» parcaje in exteriorul sau interiorul imobilelor;
» zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;
» case de vacanta cu locuire nepermanenta.
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BILANT TERITORIAL:
SITUATIE EXISTENTA S| PROPUSA

Suprafata Procent Procent
EXISTENT PROPUS

Suprafata studiata PUZ 20000mp

ZRB2 - Zona mixta destinata 20000mp 100% 100.00%
constructiilor cu functiune
rezidential-balneara —
predominant echipamente
turistice, cazare, locuire,
alimentatie publica si functiuni
complementare, din care:

Suprafata edificabila / 9000mp 45% 45%
construibila maxima

Suprafata destinata circulatiei 5000mp 25% 25%
pietonale, acceselor si parcajelor
auto supraterane

Suprafata destinata spatiilor verzi | 6000mp 30% 30%
si plantate (min. 30.00%...50.00%
din suprafata generatoare)

TOTAL: 20000mp 100.00% 100.00%

Zona functionala “Zona destinata locuinte colective sezoniere si/sau permanente,
functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare la subsol/sol/parter/demisol ,
spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare complementare locuirii, spatii
pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de joaca.” reprezinta practic intreaga
suprafata generatoare PUZ si include atat suprafetele edificabile pentru imobilele cu
functiunile aprobate prin PUZ, cat si zonele de circulatii auto si pietonala, spatiile de
parcare auto, spatii verzi si plantate si zonele de imprejmuire.

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ

Sectiunea 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
| Articolul 1: Utilizari admise |
e sunt admise urmatoarele functiuni, conform avizului de oportunitate: locuinte colective

sezoniere si/sau permanente, functiuni turistice, servicii, birouri, receptie, parcare
la subsol/sol/parter/demisol , spatii plantate, alei pietonale, spatii de depozitare
complementare locuirii, spatii pentru alimentatie publica, terase, piscine,locuri de
joaca

e se vor mentine de preferinta actualele utilizari ale cladirilor si, in special, acele utilizari care
pastreaza pana in prezent destinatia inifiala a cladirilor; se admit conversii functionale
compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor

e in cazul propunerii unor constructii noi se vor corela prevederile prezentului studiu cu legislatia
in vigoare.
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| Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari

e este permisa conversia locuinfelor,intabulate si cadastrate, in alte functiuni cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare, atadt pe ansamblul subzonei cat si pe fiecare operatiune
urbanistica - de exemplu cea de reabilitare;

e se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica decat cea prevazuta de legislatia in vigoare;

e se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele
doua conditii privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei;

(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, Tn caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricarei surse potentiale de incomodare sau
poluare;

e pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

Articolul 3: Utilizari interzise

e Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei; activitati
productive poluante; cresterea animalelor.

Articolul 4: Masurile Propuse pentru Prevenirea, Reducerea si Compensarea Efectelor Adverse
asupra Mediului

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu apa

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se face prin extinderea retelelor de distributie existente in
zona. In punctele de racord la reteaua existenta se vor realiza camine. Alimentarea cu apa a instalatiilor
sanitare interioare se va asigura prin statii de hidrofor amplasate in camere special amenajate in incinta
noilor obiective.

Pentru fiecare nou obiectiv proiectat se va realiza un camin de apometre, iar bransamentele de apa la
cladirile propuse se vor realiza in canivouri de protectie, pentru a se urmari orice pierdere de apa si pntru
a se putea interveni fara distrugerea pavajului.

Evacuarea apelor uzate menajere se face in reteaua de canalizare oraseneasca prin racord la colectorul
de canalizare existent in zona. La schimbari de directie si panta se vor realiza camine de vizitare
circulare, de beton si daca va fi cazul se vor realiza statii de pompare pentru a se asigura presiunea
necesara in vederea evacuarii apelor uzate in reteaua de canalizare oraseneasca.

Apele uzate evacuate in reteaua de canalizare ordseneasca trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate
conform legislatiei in vigoare.

Lucrarile de alimentare cu apa si cele privind reteaua de canalizare se vor efectua de firme specializate,
in baza unor proiecte aprobate de toate autoritatile competente astfel incat sa nu existe posibilitatea ca
ape uzate sa fie deversate in zone nepermise.
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Recomandari:
- contorizarea consumului de apa;

- respectarea distantelor intre conductele de alimentare cu apa si cele de evacuare a apelor uzate,care
sa asigure protectia sanitara a conductelor de alimentare cu apa;

- realizarea unor statii de pompare, pentru evacuarea apelor uzate din incinta noilor obiective, in reteaua
de canalizare (daca va fi cazul), in baza unor proiecte de specialitate;

- se va avea in vedere montarea de separatoare de produs petrolier inainte de evacuarea apelor pluviale
din zonele de parcare, in cazul obiectivelor turistice (hoteluri, restaurante, pensiuni) si de montare a
separatoarelor de grasimi in cazul unitatilor de alimentatie publica;

- se vor da pante corespunzatoare de scurgere retelelor de utilitati din cadrul parcelelor magistralele
superioare sau se se vor amenaja statii de pompare, acolo unde este cazul;

- colectarea apelor pluviale sa se faca separat de apele uzate menajere;

- calitatea materialelor ce vor fi folosite la realizarea traseelor de conducte va trebui sa fie
corespunzatoare in vederea asigurarii integritatii sistemului, astfel incat sa se elimine riscul avariilor sau
pierderilor;

- se vor asigurara zonele minime de protectie sanitara cu regim sever pentru conductelor de aductiune cu
apa, respectiv conductelor de refulare ape uzate.

Prin aplicarea masurilor mentionate anterior nu se estimeaza modificari calitative ale apelor subterane
sau de suprafatd, ca urmare a schimbarii folosintei terenului si amplasarii de noi obiective ih zona
studiatd. De asemenea, nu se pune problema afectarii ecosistemelor acvatice sau a folosintelor de ap3,
avand in vedere ca apele uzate nu vor fi deversate in lacuri sau rauri.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu aer

Se prevede ca incalzirea spatiilor si producerea apei calde in cadrul noilor obiective sa se faca prin solutii
individuale care vor fi alese la urmatoarele faze de proiectare. Nu este interzisa alegerea unor solutii
colective in acest sens, cu respectarea normelor tehnice in vigoare.

Recomandari:

- in ceea ce priveste alegerea solutiilor pentru producerea apei calde si a incalzirii spatiilor se recomanda
sa se apeleze fie la racordarea la sistemul de alimentare cu gaze , avand in vedere ca se fac demersuri
pentru realizarea retelei de distributie in zona si tinand cont ca gazele naturale reprezinta cel mai putin
poluant combustibil dintre combustibilii proventiti din surse neregenerabile ori sa se utilizeze energia
electrica sau energia produsa din surse regenerabile. Se recomanda interzicerea utilizarii de surse pe
baza de combustibili lichizi (motorina, CLU) sau combustibili solizi de genul cocs sau carbuni. Se va
admite cu conditiondri utilizarea combustibililor solizi doar in cazul in care este prevazutd folosirea
centralelor termice ecologice pe baza de peleti;

- obiectivele vor fi dotate cu centrale termice in condensatie, cu randament ridicat, conform normelor in
vigoare;
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- in cazul dotarii cu instalatii de climatizare se vor achizitiona doar aparate ce utilizeaza agenti de racire
ecologici

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra factorului
de mediu sol-subsol

Prin PUZ se prevede ca echivalentul unei suprafata de teren din cadrul fiecarei parcele sa fie amenajata
ca spatiu verde.

Recomandari:

- luarea de masuri masuri prin care stratul de sol vegetal sa fie indepartat de pe teren, inainte de
inceperea lucrarilor de constructii propriu-zise, depozitarea acestuia intr-un spatiu special amenajat in
incinta terenului proprietate si utilizarea ulterioara a acestuia la amenajarile de spatii verzi din incinta
obiectivului;

- verificarea atenta , periodica a retelelor de utilitati din zona , in special a conductelor de evacuare a
apelor uzate menajere, pentru prevenirea producerii unor poluari accidentale cu consecinte asupra starii
calitatii solului si subsolului zonei;

- nu se va permite, inca de la nivel de documentatie de PUZ, ca eventuale spatii de stocare temporara a
deseurilor sa fie amenajate in exteriorul cladirilor si in nici un caz direct pe sol. Astfel de spatii trebuie
prevazute in incinte inchise, corect ventilate si care sa fie prevazute cu acces facil catre vehiculele de
transport specializate ale companiilor ce asigura serviciile de salubrizare;

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra florei,
faunei, biodiversitatii zonei

Se recomanda ca toate constructiile ridicate s& se incadreze cat mai durabil Tn peisajul inconjurator prin
adoptarea unei singure nuante pentru fatade, respectarea si limitarea regimului de Tnaltime, precum si
eficientizarea termica a constructiilor in vederea minimizarii consumului de resurse si a cantitatii de CO2
eliberat in atmosfera.

in cadrul amenajarilor de spatii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care s& asigure o buna
incadrare in peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din activitatile de locuit, cazare/agrement a
turistilor. Activitatile de amenajare peisagistica se vor efectua cu personal specializat pentru evitarea
introducerii in zona de specii invazive.

Se recomanda interzicerea unor surse de zgomot precum difuzoare audio exterioare. Pentru turistii care
vor fi cazati, trebuie sa se asigure informarea precisa referitor la calitatea zonei naturale in care se afla,
recomandarile Tn ceea ce priveste conduita lor, restrictile Tn ceea ce priveste zgomotul, deranjarea
biodiversitatii, colectarea de specii protejate etc., astfel incat acestia sa aiba o conduita in perfect acord
cu mediul inconjurator. Acestia trebuie sa aiba acces la un set minim de informatii care sa le prezinte
riscurile de distrugere a zonei ca urmare a unui turism dezorganizat. in fiecare loc public, trebuie sa
existe informatii referitoare la necesitatea economisirii apei, precum si bune practici care ajuta acestui
scop, minimizand astfel cantitatea apelor uzate generate ca urmare a activitatilor de tip turistic.

De asemenea, se recomanda dotarea grupurilor sanitare cu instalatii cu debit redus de apa, sau cu
senzor, pentru asigurarea aceluiasi scop de economisire a resurselor de apa. in plus fatd de aceste
masuri, orice alte materiale de informare sau dotari care sa contribuie la minimizarea consumului de
resurse si reducerea amprentei de carbon sunt recomandate.
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Se va avea n vedere respectarea procentului de spatii verzi care necesitad a fi amenajate in raport cu
suprafata terenului si in acest sens se recomanda ca proiectele de amenajare a spatiilor verzi sa fie
definitivate Tnainte de obtinerea Autorizatiei de Construire si sa facé parte din documentatia D.T.A.C.

Se interzice deversarea de ape uzate in zona luciului de apa sau pe terenurile invecinate.

Se va aplica un management corespunzator al gestiunii deseurilor astfel incat acestea sa nu fie
depozitate necontrolat.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor adverse asupra sanatatii
populatiei

Tronsoanele de cladirie se vor amplasa la distante corespunzatoare fata de cladirile existente,
respectand normele de igiena si sanatate pentru asigurarea conditiilor de insorire atat fata de cladirile
existente cat si intre noile vecinatati.

Recomandari:

- se vor diferentia accesele (de locatari si de serviciu ) cu marcarea si protejarea celor principale;
- se vor amenaja trotuare, alei carosabile, parcaje in interiorul parcelelor;

- se vor amenaja spatii verzi la nivelul solului, in cunatumul stabilit prin reglementarile in vigoare;

- deseurile generate in cadrul fiecarei parcele se colecteaza si se stocheaza temporar in spatii corect
ventilate;

- se promoveaza energia regenerabild pentru asiguraraea necesitatilor de caldura si apa calda.

- se recomanda evitarea orientarii spre nord a camerelor de locuit

Sectiunea 2: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

| Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor

Scopul prezentului PUZ nu este acela de a modifica forma sau dimensiunile parcelarului
existent; eventualele inadvertente intre parcelarul din planse si realitate se vor rezolva de la caz
la caz, prin pastrarea reglementarilor existente si aplicarea lor la situatia din teren

Pentru ca o parcela sa fie construibila ea trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
urbanistice:

- Suprafata parcelei sa fie de cel putin 500mp
- Deschiderea minima a unui lot edificabil este de 12.00ml

- Sa aiba asigurat acces pietonal si auto (cu gabarit suficient pentru accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu, in conditiile stipulate de cadrul legal in vigoare)

Se pot face derogari de la conditile de construibilitate a parcelelor, doar in baza unei
documentatii urbanistice noi, prin care se va ilustra modul in care constructia propusa se
incadreaza in cadrul legal existent la acea data.
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Configuratia existenta a parcelelor se pastreaza; sunt permise operatiunile cadastrale de
divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia sine qua non de a nu greva imaginea
urbana existenta la momentul respectiv.

In cazul comasarii a doua sau mai multe parcele, indicatorii urbanistici reglementati si
prevederile continute in prezentul regulament se vor aplica in acelasi mod la noua parcela
rezultata. Deasemenea, in cazul divizarii unei parcele in doua sau mai multe parcele noi,
reglementarile prezentului regulament se vor aplica in acelasi mod fiecarei parcele rezultate.

In cazul in care un teren, pe care se intentioneaza a se realiza o viitoare investitie este compus
din doua sau mai multe parcele, avand acelasi proprietar (sau proprietari diferiti aflati in relatie
de asociere), este permisa demararea procesului de autorizare a constructiilor propuse, pe
intreg terenul, cu respectarea reglementarilor prezentului regulament (aplicate intregului teren,
considerat unitar, suma a parcelelor din care este compus) si cu conditia realizarii procedurilor
legale de comasare a parcelelor care il compun, pana cel tarziu la receptia finala a lucrarilor
propuse spre autorizare.

| Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de aliniament se realizeaza in regim retras, cu o distanta
de min. 6.00m fata de Promenada Navodari si 3.00m fata de strazile adiacente.

Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementata a constructiilor (retragerea
constructiilor fata de aliniament). In prezentul PUZ, regimul de aliniere este retras fata de
aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

| Articolul 7: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale se realizeaza in regim retras,

respectand prevederile Codului Civil fata de marginile laterale si posterioare ale parcelelor,
pentru toate zonele functionale, astfel:
» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se
poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Ant. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai
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apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa
caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor
neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia
de hotar si pana la aceasta linie.

» Ar. 616: Dispozitile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
spre fondul invecinat.

Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie.

| Articolul 8: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3m. Se pot face derogari de la prezenta reglementare in cazuri speciale si doar cu avizul autoritatilor
decizionale in privinta sigurantei la incendiu si cu respectarea cadrului legal.

| Articolul 9: Circulatii si accese

Prin prezentul PUZ nu se prevad crearea de cai de circulatie suplimentare fata de
situatia existenta.

Accesele individuale ale loturilor suprafetei generatoare trebuie sa indeplineasca
cerinta urbanistica minimala de a avea o latime de 3.50m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Nu se permit operatiuni de dezmembrare ale loturilor in urma carora sa rezulte loturi
de teren fara acces la o cale de circulatie publica.

| Articolul 10: Stationarea autovehiculelor. Parcaje.

Aliniamentul constructiilor va permite parcarea autoturismelor in limita terenului proprietate; se va estima
numarul necesar de locuri de parcare in functie de destinatia si unitatile locative al imobilelor, conform
anexa 5 la regulament — Parcaje, RGU aprobat prin HGR 525/1996, dar numarul minim de parcari care
va trebui asigurat in faza Autorizatie de Construire va fi in conformitate cu prevederile HCL al Orasului
Navodari nr. 157 din 28.04.2017 (sau a reglementarii similare in vigoare la acea data)

Orice cladire ce va fi propusa spre autorizare, in cadrul teritoriului reglementat de prezentul PUZ, trebuie
sa respecte prevederile HCL al Orasului Navodari nr. 157 din 28.04.2017(vis-a-vis de numarul minim de
locuri de parcare care trebuie asigurale), dupa cum urmeaza:

Pentru locuinte: 60% din numar total de unitati locative;
Pentru spatii comerciale — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila
Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/50mp
Pentru pensiuni, hoteluri , restaurante 1 loc de parcare la 1 unitate de cazare
Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un
grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa stationarea acestora pe carosabil
sau trotuar.
In cazul in care la data autorizarii vor fi in vigoare alte hotarari de consiliu sau acte legale / normative, vor
deveni obligatorii prevederile acestora.

23



NOIEMBRIE
2021

Pentru cazurile care nu sunt cuprinse in hotararea de consiliu mai sus mentionata, se vor avea in vedere
prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se vor respecta deasemenea prevederile urmatoarelor:

- Normativ P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 10/N/06.04.1993,

- Normativ P24/1997 ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme”, aprobat prin Ordinele MLPTL nr.141/N si 142/N din 28.11.1997,

- Normativ NP127/2009 ,Normativul de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme”,
aprobat prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuinteinr. 326/31.12.2009,

precum si orice alta prevedere legala sau regulament aprobate la data cererii pentru autorizatia de
construire.

Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare
va fi calculat prin insumarea numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai n interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea / posesia dreptului de
utilizare a locurilor necesare intr-un parcaj sau pe un alt terendintr-o zona aflata in apropierea
amplasamentului.

| Articolul 11: Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

Regimul de inaltime se stabileste dupa cum urmeaza:
Rh max = S(D)+P+10E ( H cornisa max = 40m)

La aceasta inaltime maxima nu se considera spatiile tehnice ce se pot executa peste
ultimul nivel (casa scarii, casa liftului, camera tehnica). De asemenea, daca din
considerente tehnice justificate (adancimea redusa a panzei freatice, conditii geotehnice
restrictive, amenajarea locurilor de parcare in demisol, etc.), demisolul / subsolul trebuie
executat la o cota de nivel mai inalta / cu o inaltime de nivel mai mare, se admite depasirea
H.max a imobilelor proiectate cu max. 2.00m, fara majorarea numarului de niveluri
aprobate.

In cazul teraselor circulabile, acestea se pot amenaja peisager cu spatii verzi, mobilier,

pergole, etc

| Articolul 12: Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
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| Articolul 13: Conditii de echipare edilitara |
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine
avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite
producerea ghetii pe trotuare.

Cladirile ce urmeaza a se realiza in urma viitoarelor documentatii de autorizare a construirii vor respecta,
pe langa retragerile urbanistice si conditionarile generate de prezentul PUZ si retragerile fata de retelele
existente in zona, conform normativelor in vigoare la data respectiva.

Se vor asigura (daca este cazul) pentru fiecare investitie in parte (pe fiecare parcela sau prin asociere
intre mai multe parcele) statii de pompare pentru ducerea apelor uzate la nivelul retelei stradale.

Pentru strazile nou propuse, daca se va opta pentru pastrarea acestora in proprietate privata, sub forma
de cota indiviza, asigurarea dotarii cu utilitatile necesare functionarii va reveni in totalitate proprietarilor.

| Articolul 14: Spatii libere si spatii plantate |

Suprafata minima de spatiu verde ce trebuie in mod obligatoriu asigurata si conditile de realizare a
acestei se vor conforma prevederilor HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013. (Constructii administrative -
min.50%, Constructii financiar-bancare — min. 60%, Constructii comerciale — min.50%, Constructii de cult
— min.40%, Constructii de cultura — min.30%, Constructii de invatamant — min.30%, Constructii si
amenajari sportive — min.40%, Constructii de turism — min.50%, Constructii industriale — min.50%, Blocuri
de locuinte — min.30%, Constructii de locuinte unifamiliale — min.5mp/locuitor, Constructii de sanatate —
min.15mp/persoana)

Procentele minimale mentionate reprezinta procentul dintre suprafata spatiilor verzi prevazute si
suprafata terenului; suprafata spatiilor verzi poate fi distribuita astfel:

- pe suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor, parcajelor si cailor de acces
autorizate, sau/si

- pe suprafata fatadelor constructiilor, sau/si
- pe suprafata teraselor/acoperisului

Se vor respecta de asemenea prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, anexa 6 la regulament -Spatii verzi si plantate, precum si prevederile HCL al Orasului Navodari
179 din 28.04.2017.

[ Articolul 15: Imprejmuiri |
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor, acolo unde se doreste acest lucru cu garduri
(semi)transparente de maxim 2m Tnaltime, din care maxim 0,6m soclu opac, dublate eventual de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare pot fi opace si pot avea inaltimea de maximum 2.0m.
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Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate intre terenurile invecinate, limita va fi stabilita de
comun acord intre proprietari sau prin proces verbal de trasare realizat de un topometrist in baza datelor
de localizare a terenurilor existente in bazei de data a Oficiului de cadastru. Aceste prevederi sunt
considerate a fi parte a prezentului regulament.

Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

| Articolul 16: Procentul de ocupare a terenului. Coeficient maxim de utilizare a terenului |
- P.O.T. maxim propus = 45.00%
- C.U.T. maxim propus = 4

Capitolul 5: Glosar de termeni
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi
explicitati, in scopul evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

- RETRAGERE LATERALA = distanta libera ramasa de la limitele laterale ale constructiei pana la limita
laterala de proprietate intre doua terenuri.

- RETRAGERE POSTERIOARA = distanta libera ramasa intre limita posterioara a cladirii si limita
posterioara de proprietate

- TEREN DE COLT = sunt acele terenuri care se situeaza la intersectia dintre doua strasi (existente sau
proiectate) , aceste terenuri neavand Retragere Posterioara ; acest tip de terenuri au doua
ALINIAMENTE si doua Regtrageri Laterale. Prin extensie terenurile care sunt marginite de trei strazi nu
au decat Aliniamente si o retragere laterala ; iar cele marginite de patru sau mai mutle strazi nu au decat
Aliniamente .

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada sau alte repere

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse
suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor
deschise precum nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea
maxima admisa, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si coama (pentru
mansarde asimilate etajelor retrase) sau limita superioara a parapetului terasei (atic).

- NIVEL RETRAS (ETAJ RETRAS) — reprezinta nivelul construit, util sau tehnic

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul suprafata construita la sol
a constructiei si suprafata parcelei. Dupa caz se poate considera in locul suprafetei construite la sol,
proiectia unui nivel superior, daca inaltimea pana la elementele iesite fata de planul fatadei ale acestui se
gasesc sub inaltimea de 3m de la sol.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
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maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.
*PREZENTUL P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL LEGISLATIV IN VIGOARE

LA DATA ELABORARII.
*R.L.U. AFERENT PREZENTULUI P.U.Z. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU CADRUL

LEGISLATIV IN VIGOARE LA DATA ELABORARII
Intocmit

arh. Gheorghe Crudu
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LHLUCU LIMDE LY DO UsA
Adresa: Constanta,str.l. Lahovari, nr. 83
Tel./Fax + 040723369046 Nr. 539 Data 02.12.2021

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Af

a studiului geotehnic : Elaborare PUZ

|.Date de idenuificare: localitatca Nivadari, parcela 286/6, intruvilan 2, judetul Constanta
- Geotehnician S.C. Geotech Dobrogea SRL, ing, Ganea G
- Data prezentirnii protectului pentru verificare 2 Decembrie 2021

- Beneficiar : Primaria Navodan prin

2.Caractenisticile principale ale proiectului si ale terenului de fundare :
Informativ este descrisa litologa terenului din zona : de la suprafata, cu o grosime de maxim 1,25
m se intalneste un strat de pamanl vegetal, urmat de un strat de loess gatben.
Nivelul hidrostatic se intalneste la adancimi mai mari de 6,00 m
Este trecutd adancimea de inghey.
Informativ se recomanda urmétoarele sotulii de fundare . fundarea directd pe stratul de loess, prin
intermediul unei perne sau a unor pilofi.
Definitivarea solujiel de fundare precum si capacitijile portante se vor stabili la urmatoarea fazi
de protectare, dupd stabilirea caracteristicilor constructiilor
3. Documentele ce se prezintd la verificare ; - studiul geotehnic
4. Concluzu asupra venficani:
a) in urma vertficdni se considera protectul corespunzitor, semnindu-se si stampildndu — se conform

indrumatorului

Am primit | ex. studiu Am predat | ex studiu

Benefiaiar/ Geotehmcian \'reP: fieatortehnic atestat
Zom CATI

/77 Dripe.G.B

T o

v
3
\



L Geotedh Déborioen SRL Stuiliu pesichnic

c
Laboratar erad 11 Loc, N odan

STUDIU GEOTEHNIC

Qbiectiv: Plan Urbanistic Zanal
Adresa ;loc. Navedari, parcela 282/6, intravilan 2 Navodari, jud. Constanta

Beneficiar: Primaria Nivodari prin

1 lutroducere

1.1.0bievt si domentu de aplicare

Preceniul Swdw geotehnic este laborat in bz prevedertlor NP 07402014 “Nonuauy privind
documentainle gooiehnice pentri construciii™ si are ca scop preventurea datelor celerioars g

succesiunes litologicd. mivelul panzei fieatice $1 condififle de fundire 1 obiectsul = Plan Urbanistic

N
Zonal ~ - {ov. Nawvodarni. parceta 2826, iniravilan 2 Nivodard jugd, Cunsmma‘ jud f‘uﬂg’lzm[a.
abimute in urma analizelor de teren §1 de lubormor. ~ \
12 Nawars st volumul cercetarilor efoctuate 10 —

Cervetarea geoiehnica a terenulul de fundare are drept scop objinerea daiclos seotehiniee, o
clementelor  geotogice,  hidrageologice,  seismice  si vele  reloriloars Ja z.damf.'cudemt‘!c
amplasamentuin pentru o descriere adecvata a propriciailor erentiale ale terenulmi _E=i.pemru o
esumaare in domeniol de stguranid a valorilor pasametnior cuare vor 6 utilizanl in proiectarca
ccolehnicd $ in execuiia construcyiei

Prezenul studie ~ faza PUZ, a fost clabora pe hazy siudiilor efectume in zona i u celor 3
foraze efectuate pe amplasament : b

Este ohligatoriu ca in urmatearea fuza do proiectare, sa se efectucze foraje pentru
amplasament asifel el s se stabileased exacl natura pamaniuriior care sor alcalui terenul de

fundare 4 constructtilor. dar s solutia de fundarc.
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[.3. Condufii de lucru

Incercarile in situ au fost efectuaie in condijii de mediu corespunzatoare, neexistind Factori
externi care ar £ putut influenta rezultatclor ob{inute (precipitatii atmosterice, temperatun sub 0" C,
vibrén ale terenului)

Condipiile de lucru Tn timpul efectuarii metodelor dirgcie In liborator au fost conforme cu

cele impuse de STAS- urile dupa care s-au efectuat incercarile .
O™
e Y
2. Generalitati e
S

2.t.Geologia zone: f

Amplasamentul studial aparjine unita{ii structurale Dobro r:a zone

caegona unilayilor delurcase, de podisuri sau campii inale. in cea m:.ﬂnare paste a el_predﬁﬂ‘rmﬁ
valorile sub 200 m. Indljimi cuprinse intre 300 si 500 m apar destul de® ra;’v az%‘nﬂgapte nord
Muntit Macin, Dealurile Niculijel, Podisul Babadag 51 Podigul Casimcea. e
Masivul central — dobrogean ocupd partea centrald a Dobrogei 1 este delimitat de falia Capidava -
Ovidiu fa sud si falia Pecineaga ~ Camena la nord Astfel delimuat se individualizeazi net ca
unitate independentd, trisdtura dinstinctivd fiind aparifia soclulul precambrian la zi. Prezintd un
rehief variat, dezvoltat pe calcare, sistun verzt si loess.
Pe aliniamentul Harsova — Corbu ~ Gura Dobrogei apar martorii de ervziune ai reliefului calcaros
evidenfiati prin chei (Mireasa, Sirtoman, Valea Seaca), pesteri (Gura Dobrogei), doline, polit §i
depresiuni de baraj carstic (Stupina, Corbu, Galbion, Targusor).
Sisturile verzi apar frecvent la zi, ele avind un rol important in formarea reliefului,
evidenjiat prin dealun si depresiuni de eroziune
Proterozoic superior — fundamentul cutat al acestei unitafi structurale este aldwit dinir—un
complex de roci slab metamorfozate (sisturi verzi} dispuse transgresiv peste sisturile cristaline
mezozonale care afloreazi la Fantdna g1 Ceamurlia de Sus
Din punct de vedere litologic sisturile verzi sunt constituite din sistun cloritoase. §isturi
clonto—sericito-argiloase, sisturl sericito-grezoase, sisturi clento-carbonatice, gresii clortoase,
conglomerate cu gisturi verzi 1 I 5
Mezozotcu! este reprezentat in Dobmg:alC‘enlr’alé prin d;ppzsiele _ll.lT’.Elue $i crelacice
Depozitul jurasic afloreaza in trei zone dinstincte !
0 zona situatd in 'V spre Dunare cuprinsd intre locdlitijile Flargova-Gdlbion-Tichulesti-
Topalu,

- a doua zond siuatd in continuarea acesteia spre SE intre localitajile Dorobanju~Mihail

Kogalniceanu-Ovidiu,

Adresa: loc, Constama, sir. L Lah:wa-rT, nr. 83
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B trena zond atloreaza in lungul v Casimeea. versantul nordi¢ al facotui Tasaul intre

lacaliiagile Mireusa-i argusor=Ciura UDI‘II"Ugc]—pi;{Iru [l;i[]{l i vona ltloralulut la Capu Midia:

firasic = depozitele sunt dispuse transgresiv peste ststuriie verzi find alcatuite din caicare, saloare
sthvtease. gresi calearoase (marnocalearey s argile,

Cretacic = depoziele cretaeice au o raspindire redusi in aceasta uniire structurala- formatiune i
facies conunemil-lacustru aforesa in fnmprejunmile foceiiaulor Capidava Vlad Tepes. Dorobamu,
Nicolae Bideescu. Piatra, Harsova, Topalu. Gura Dobrogei. Mihuii RKogahueeanu, Valea Adineu.
Fargusor s1 i ambii versigi a0 Ve Casimeea, Depoziiele apyone sun dispuse discordunt pesie
sisturtle verzl $1 sum alcaiie dinargile caslimoase mubticolare, nisipur. pietrsu §1 bolovanisur
Partea superioard a crataciculun esie reprezeniatd prin calcare. conglomeraie. gresn calearoase.
caleare gres0ase si mamoznse
Nevzoicul = este reprezeman prin argile st nisipui argiloase
Cuaternar — depoziiele cuatemure au in baza argrle rosik §1 verzni cu concretiuni de. 8] ps. Acesle

.-'-'
depozite au fost intalnne numai in forage si putun Pesic arzile urmeaza d-.pon ¢ Io:. TJ' de’ e,
Dobroges cemrali prezinty mieres hidrogeologic numai in ;111:1;._.._1:-‘91.-daca. pren u:.'c'_’,Lre'l
hidrostructun formate din caleare jorasice: Corbu-Ghindaresti. Térgug‘iwﬁl—.’l‘nsa |

H
LA
Stutghiol D x

T
e

Vaile mar adanct ce traverseaza hidrosiruciurile seot b 21 sisturilets ern le Jundamenul,

\

determimdnd o separare in bazine hidiogeulogice pnn pragun de sistun verzi lau.m:hn?ul ..al::aru for
‘\.\_“v
cu gisiunle vera apar 12voaic.
In zona cuprinsd inre fhuviul Dundres i Marea Neagra rejeaud bidrograiicd esie Tormatd in
general din raun scurte care seacd freevent in anotinpul cald. cu exvepiia idurilor Casancea-
Topwiog 1 Carasu.

L

2.2 Consideratn meteo-clupatcs ] £3

Din punct de vedere meteo-climaiic. jud. Constanta apartine i proportic Je 80°,
sectorutur cu climd contineniala §i in proporyie de 20% sectorulur cu clima de litoral maritim
Regimul climatic in partea martima se caraeierizeaza prn ven a caror caldura esie atenuaty
de briza maria si prin iermi blande. marcate de vaniur puteriice si umede ce sufla dinspre mare.
Regimul eolian este caractenizat. in semestrul cald, prin adveeii fente de acr oceaniciar in
seimestrul rece prn advectiu masclor de aer din NE (aer arctic continental) si din SV (aer cald s
umed de ongine mediteraneana). Anual. In medie. pe Marea Neagra exista cex. 40 zide cu furtuna

puternica. dintre care eea. 38% sumt fama. Durata furtunilor poate i de 5-6 zile. efectal maxim

Adresa: loc. Const anta, sir. I Lahowvanr, nr. B3
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inregistranduse pe parcursul a 2-3 zile. pe directnle E si NE. Vitezele maxime ale vanturiior,
rregistrate in zona Htoralului, au atins valon de 40 mfs si 34 mfs pe directia NE, respectiv E (cu
asigurare de 11735 ani) si valort de 20 m/s si 15m/s pe directia SE, respectiv E (cu asigurare de 1:50
an}

In judeyul Constania temperatura aeralui inregistreazd medii de 11,2 0.C. Mediile lunit ceiei
mai calde, 1ulic sunt de 22,3 0 C, 1ar ale lunii ceier mar rect, wanvarie sunt de -0,3 0 C. Influenta
modelatoare a mari se manifesta prin mediile termice [unare mai putin coborate in semestrul rece.
Din aceasta cauza la Constanta se inregistreaza cea mai ndicata medie lunara de 1arma. In regiune,
mediile absolute ale temperaturii aerului au fost de 38,5 OC, inregistrate pe data de 10 ulie 1927, iai
minimele absolute au fost de -25.0 OC, inregistrate pe data de 10 februarie 1929, Numarul mediu
anval al zilelor de wghet este de 73,2 zile

Regimul precipitanilor — cantitattle medi anuade de precipitatti sunt de cca, 380,00 mm.

Cantitatile medii lunare cele mai mari cad in luna ivnie (43,50 mm), iar cclcfmaEchTgNu_na martie
2NN Loy

(23,80 mm) /f;_r_;d .
AR e AR,
Al SN SR
He
[
2.5 Incdrcéri date de vint Ihl‘ !
h" — . » ’
Conform  prevederilor din “Cod de proiectare. Evaluar&?’;‘agﬁu‘giiAfﬁnlu]ui 0}{ ffpra
RS s, MR R A
constructiifor”, indicativ CR 1-1-4/2012 | presiunea de referinta a v;»q_@_.gk&l). medpafa’pe 10
e 'T-DH Fr",.

minute si avand interval mediu de recurenta (IMR) de 50 ani este, peni\mzt‘é}cctma, de
0,50 kPa (figura 4 )

i o
mww —— —

= - . e
- T | Y re la e
Figura 4. Zonarea Rominiei din punct'd: v &dere al acfiunii vantylu

L2

2.4 Inciredn date de zapada

Adresd: loc, Constanta, str, I, Lahovari, nr. 83
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2.3 Indredr date de 7apada

Comform .. Cud e PERIGCI e evadiareg aoiiinii Japesii ANt consiepdt lifor indicaiv OR
F=d=-320H 27 gong cereetadd se incadreaza in zona de calewd a + aloni inclregrii din zasada pe sul s
este de 13 KN/m °  figury 5.

Valoarea ctiractertstica o incarcanii din ripada p2 sol. s coregpunde unur interval med’o Je
iceurem2 INR de 30 ani. sau cehivelent unwi probabilithii de depagire imr-un an de 29, (o

provabilitaiin de nedepdsire intr-un uin de 9895

Figuro 5. Zonarea Romanier din punct de v eders al mearch zapaidd

2.5 Scismiciiarey werenuful

Din punct de vedere al noulw nommatis “Cod de pl(‘w{,‘la;’e se“l's‘lniu.--.«puncu 1, PI00-
20157, wlensitaica pentri proicctare @ bazardulti seismic este desenist de valoaica de varl o
acceletntier terenulul, ‘sg (acteleraia wrenului peRlill projectare) determindla pentrt indervalyf
mediu de recurenta de referinia (IR b de 223 qau,

Conform dagior prezentae in tabelul A1 _valoarea tdceleratiel werenaiui peniru proieciare
ag este de 0,24 g Tar perioada de contral (colt) recormandaia pentru proidelare dste TU=10.7 2

Conform SR 1110071-93. regiuney csi¢ situta in zona cu wradul 7' de intensiimre
macroseismicy, in cere probubilitatea producerii unul seism de grad VIV (MSKY este d= minim o

data la 30 de an 4 |

2.6, Adanciiea de inehe

Conform STAS 605411977 ndancimes de inghe] in zona amplasamentului esie de 80 om.

3. Fartea speciald
2.1.D
Litologia terenului poate ti unmariid in fisele torajelon. ce au fost numerotate cu vy ] .3,

Adresd: loc Constanta. str. I, Labowvan nr, 53
Tel: }723269046 aoeimiree 2021 J &
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Se evidenjiazd astfel faptul cd in aceastd zond terenul prezind urmditoarca suceesiuneg
litologicd :
in suprafad, se giscste un strat de pimant vegstal, a cann grosime este cuprinsd intre .85 m
st .23 m;
pind la adincimen de 6,00 m, unde s-a oprit executarea forajuli cel mai ading, armeazd un

strat de loess galben, tare spre plastic vanos

3.2 Adancimea nivelului lidrostatic

La data executdni forajelor nu s—a intdlnd myvelul panzel freatice pana la addncimea la care

acestea au fost efectuate,

4. 1. Recomanddri privind posibilitiiile de fundare W
"::“ - & Al o, Ay ?‘/
Alegerea cotei de fundare esie una din problemele de bazd, care ti&%\h.\cip rgzﬁﬁ;é'tg ffl.;lf})ndilil
; . : R - P
de sigurantd 1 stabilitate a cladirii, la proiectarea sistemului de fundare. k%liéé"

Factorii care determind alegerea cotei de fundare sunt multipli, ei putind fi grupati astfzl:

a) factort externi — care pot influenga stabilitatea § rezisienta terenulwi de fundare, cum sunt
variajiile de temperaturd, fenomenul de inghe{-dezghet, precipitagi atmosferice,niiltrafil de apd eic,

b} natura terenului de fundare pusa in evidergi de litologia terenului,

¢ ) capacilalea portantd a terenului de fundare; se urmaresle asezarea fundatier pe un strat de
leren care poafe prelua in bune condifii presiunea efectiv la talpa fundatiei, rransmisi de incarcari;

d ) este necesar s3 se aibd in vedere s tasarea construcfiel datontd deformatitior pe vericald

a stratunior de sub cota de fundare.

4.2, Sistemul de fundare adoptat

Rolul fundayiilor este de a prelua incArcarile date de structurd g si le transmitd terenvlui de

fundare in condijii de stabilitate, rezisienya, s1gurania si o buna funcpionalitate in exploatare,
A ; L = |
astlel incat: 2 J A -otarztor Grad it |

P e

- s@ nu depdseascd capacitated ]'JUl'td.Dlﬁ;l terernilui de fundare;”

- sanu se producd deformatii pe verticald pe care structura si funcjionalitalea constructie
nu te admite;
- tensiunile interne de intindere g1 compresiune care apar in corpal fundagiel sa nu

depiseascd capacitatea de rezistenja a maternialului din care sunt executate;

Amm‘m_f HLE!._'IU\-HT‘[-, F‘.I 83. — =A== — T
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Sistemind de nimdire ce urmensa o N adopiat pe amplasament va (1 siabilic de i
projectamiul de ressicatd din vananie sub aspect ehmco-ceonomic funchie det desinatia §1
imporangs construciithor de satura terendlu de fundare. de marimed st nawira incircdnlor:

Analiza posibibtaptor de fundare ke orice tip de constructic inceps cu studiul posivilndglor
de adoptaic 4 sistemelor de fundaie Jditecta g1 numa dacd, apticarea dcesorg nu ¢ posindd se face
apel la procedee de imbunatapie a terenuiun de tundare saa la unub din procedecle de fundars

nedireed. 3

4.2, Recomandiin privind straiul de fundare

intrucar srudiul geotehnic este pentru faza de .10, Z. informariy se ree

- fundares direcld pe stratul de loess galbon:

- fundarea prin intermediul uner perne '

fundarea prin imermediul pilatiler, in ceul in cure incdredrile depisese cupaciated
portamt a straabul de loess galben. s stratulul de urgdd prafoasa seu 4 pernei Piloii vor
fi dimensionati siin funciic de stratut de baza. in funetic de tpol de piloti gl de dismetru)
len se va stabilil capaciimica portama a acesioru.

Detinitivarea soluticl de fundare precum §i capacitatile portante se vor stabili dupa
cfectuaren pe amplasameniul constructici a wnor loraje seoiehnice §i dupd stabiliret elemeniclor
vonstructive ale cliding

Prezcaiul siudiu geoichnie aic 7 pugin ¢i 3 unexe

Acest document este proprictatey ineleciuald o 8.8 Geaweh' Dobroges S.R.L. — Laboraior
grad 1}

Once multiplicare, parfiald sou wiald. fard acordul sensal proprciarcha esie taicrzisd,

Intocmil.
fng. Ganca G.

A
-

a
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FISA FORAJ NR. 1

Obiectiv: P.U.Z
Adresa: loc. Nivodan, parcela 282/6, intravilan 2, jud. Constanga

Cota {im)

2 | . :
0,00 | 0,00 | E E Siratificajia
d et
N.H. | foraj | 5 §
Vo Tt
125 125 W Pamant vegetal,
LY 1S I
i
1R (R Loess palhen, tare ( uscat ) cu concrefii
TH : I o I | calcaroase;
i ('I R De la 2,10 m, plastic virtas spre tare |
1! | Delad,30 m, loess cafeniu, plastic virtos,
6.00 | 4,75
intocrmi Venficat,

Lab. Chioibasu .

Ing. Ganea G

Observalii
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Laborior arad 11 Adresi Toc, Navodan. parcely 2826, imravilan 2. _iud Constaniy

FISA FORAJ NR. 2

Cota {m}i
|

Ubberviilin
R ERL 1]

siratfinmg

Cirosing

N forg

S8

4
[
f . in Pamdun v egesl
I

i | I | ] I [RET r:'.:'lhe]} j'lld\tn.- L Artos. o C(‘l‘l(“l‘e!‘li
I *al | calcaroase:

Tntoermut. Venficat,
L ab. Chiothasu | Ing. Ganea G
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Laborator grad 11 Adrest: loc. Navodan, parcela 282/6 intravilan 2, jud. Constanja

FISA FORAJ NR. 3

Cota (m)] | Observalii
[l e
000|000 | E E  Swatficajia
SR
N.H. | fora) | 5 3
T TT
Loo | 1.00 QR Pamint vegetal,
| | | | | 1|
] I Loess galben, tare, cu concrefir calcaroase;
198 A1 & ‘
3000 2,00 IR |
[ntocuit - ' Venlicat,

Lab. Chioibasu | Ing Ganea G




8.2, Geotech Dobrogea SR L. Obigetv: PLU.Z.
Laborator grad 1] Adresa: foc. Navodan. parcela 2820, invavilan 2. jud, Constanta

FISA FORAJ NR. 4

Cora tm) 3 | - [ Obsenapi
000 0.00 :g g Stradificana |
NH | fory é -;:' |
YT Y o
a8l w0 ¥y Y Pamant « cgetal.
A
] ! | [ | | | | | Loess palben. tare, cu concrenn caicarogse
E (g [

L0000 210 i -

intocmut, Vemficat
[.ab. Clsoibasu 1. Ing. Ganea .
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Laboramor prad 11

Adresa; loc. Navodan, parcela 282/6, intravilan 2,

FISA FORAJ NR. §

Obiectiv: P.U.Z

jud. Constania

Obseryafii

Lab. Chiotbasu 1.

Cota {m) l
) . :
0,00 | 0,00 | ; £(  Stratificajia
N.H. | foryy | § g
Ve slacar:
0,85 | 085 TYENSTE Pamdint vegetal,
| | | ! | | | | | | |
I | | | | Loess galben, tare, cu concrelii calcaroase,
300, 2,15 LA 23 =
(AR ¥
[ntocmit, Verificat,

Ing. Ganea G




