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Subscrisa BUILDING STEFAN AOP SRL, cu sediul in mun. Constanta, str. Barcelona,
nr. 10, jud.Constanta, inregistrata la Registrul Comertului Constanta cu numaral J13/1432/2016,
CUTRO36144392, prin administrator Odagiu Stefan, va inaintez documentatia in vederea
elaborani umu Plan Urbamstic Zonal pentru imobilul situat in oras Navodari, zona Mamaia
Nord, str. D9, ar. 8-10, jud. Constanta.

Mentionez ¢a documentatia a fost depusa in 3 exemplare in format tipanit si un exemplar
in format electromic.
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Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd®) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora in
absenta Planului de amenajare a teritoriulul judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritornle aferente se pot realiza investi{il in constructi, lucran tehnico-
edilitare, precum §i orice alte investijii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarca Regulamentului general de urbanism ™

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatd*)
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 27%1  primarul, prin structura
responsabild cu wurbanismul condusd de arhitectul-set din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategi de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobirii
consiliului local si acioneazi pentru respectarea si punerea in practicd a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriulul st urbansimul, Consiliul local coordoneazid si raspunde de
intreaga  activitate de urbanism  desfsurata pe teritoriul unititin  administrativ-
teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentagiile de amenajare
a teritoriului §i de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Prezenta documentatie de urbanism studiaza o suprafata de 17243.9 mp alcatuita
din doua unitati teritoriale de referinta UTR ZRB | si UTR ZRB 2 fiind compusa din
proprietati private si reglementeaza lowl cu nr cadastral 120328 in suprafata de 3010
mp, avand ca vecinatati:

-proprietate private 1E 117457 la nord;
-str D9 la sud;

-proprietate private [ 119803 la est;
-proprietate private IE 119632 LA VEST.

Pastrand limitele si caracterul zonelor din PUCG, teritoriul studiat, in suprafata de
172439 mp, va i impartit din punct de vedere operational intr-o doua zone de
reglementare dupa cum urmeaza:

- UTR ZRB 1.1 = 3010 mp (reprezinta amplasamentul ce a generat PUZ)



Cu functiuni pentru locuire {locuinte colective si individuale) si turism (mixta),
hoteluri si pensiuni cu facilitati de wrism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta,
servicii de uz cotidian specifice functiunii principale. - Se accepta: birouri pentru
activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime mai mare decat
standardul - tip penthouse; la ultimele nivele se poat realiza functiuni de alimnetatie
publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview, alimentatie publica inchise,
acoperite sau deschise

-UTR ZRB 1.2 - 8789.92 mp

Cu tunctium pentru locuire (locuinte colective si individuale) si turism (mixta),
noteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tp scuar sau plantatin aliniament,
spatil plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta,
servicil de uz cotidian specifice functiunii principale. - Se accepta: biroun pentru
activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime mai mare decat
standardul - up penthouse: la ultimele nivele se poat realiza functiunmi de alimnetatie
publica- restaurant de tip - roof skv - restaurant belview, alimentatie publica inchise,
acoperite sau deschise.

- UTR ZRB 2 - 5443 98 mp

Utilizari functionale:

Unilizari admise —U'TR ZRB 1.1

- locuinte colective



- locuinte individuale
- birouri
- comernt

servicil

servictl conexe locuiri: gradinite, crese, dispensare, cabinet medicale

institutin nanciar-bancare

alimentatie publica

unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta

locuire colectiva sezoniera si tursim

- hoteluri

- pensiuni cu facilitati de turism balnear

- parcaje/garare la parter, subsol sau demisol

- zone de aprovizionare de tip scuar sau planiatii aliniament
- spattl plantate pentru agrement s1 sport

- ¢casa de vacanta cu locuire permanenta

Utihzart admise cu conditionan — UTR ZRB 1.1

- depozite marfuri generale cu conditia sa nu depaseasca o suprafata destasurata de
300mp

- spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de 150mp.
Utilizari interzise — UTR ZRB 1.1

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- depozitarea pentru vianzare a unor cantitati mar de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto;



™

- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necentrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- alte functium decat cele mentionate la articolul utilizari admise si utilizarn admise cu
conditionan;

Utizilizari admise - U'TR ZRB | .2

- locuinte colective

- locuinte individuale

- birouri

- comert

- servicii

- servicii conexe locuirii; gradinite, crese, dispensare, cabinete
medicale

- institutil financiar-bancare

- alimentatie publica

- unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta
- locuire colectiva sezoniera si tursim

- hoteluri

- pensiuni cu facilitati de turism balnear

- parcaje/garare la parter, subsol sau demisol

- zone de aprovizionare de tip scuar sau plantatii aliniament

- spatii plantate pentru agrement si sport

- casa de vacanta cu locuire permanenta

Utilizari admise cu condittonari - UTR ZRB 1.1



- depozite marfuri generale cu conditia sa nu depascasca o suprafata desfasurata de
Smp

- spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca o supratata desfasurata de 150mp
Utilizari interzise — UTR ZRB 1.1

- depozitant de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze, unitati de transport s1 statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament care pot sa provoeace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- alte functiumi decat cele mentionate la articolul utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea mimima fata de alimament este:

Pentru zona studiata PUZ:- 3,00m

- amplasare pe aliniamnet pentru subsol/demisol, terase si pergole

Pentru IE: 120328 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism
- fata de Str. D9:- 3.00m

- amplasare pe aliniamnet pentru subsol/demisol, terase si pergole

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerca minima fata de limitele laterale si limita posterioara este:

Pentru zona studiata PUZ:

- Toate constructiile integrate in zona studiata a PUZ se vor retrage conform Codului
civil fata de limitele laterale si posteriare cu respectarea normelor sanitare

prevazute in Ord. MLS. 11972014 completat cu Ord. M. 5. 994/2018 privind
asigurarea insoririi.

Circulatii si accese



Accesul carosabil s1 cel pietonal se va realiza din Str. D9
Stationarea autovehiculelor
- Parcajele necesare vor fi calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si
Normativulul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localititi urbane,
indicativ P132-93, astfel:
- Pentru [ocuinte: 6 locun de parcare la 10 unitati locative

- Pentru spatii comerciale gi servicii — 1 loc de parcare/30mp de suprafati utila

- Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/30mp

- Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiilnd o zona
cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisd staionarea acestora pe

carosabil sau trotuar.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.1
Homaxim © 20,0M(ZRB 1) —de la CTA pana la cornisa‘atic.
Regimul de indltime S+P+10E astfel incit acesta sa se incadreze in limita a Hmax 40
m, cu respeclarea tuturor normelor de proiectare.

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.2

H cornisa : 35.0M(ZRB 2 si altele) — de la CTA pana la cornisa/atic.

Regimul de indltime : S+P+10E
Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre

supralata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol & perimetrului
elajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata

construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descopertte ale parterului care



depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Projectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la mivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.1
POT maxim = 45%
Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.2
POT maxim = 40%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseclor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafeter construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
terasclor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incimta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.
Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.1
CUT maxim = 4
Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.2
CUT maxim = 4

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca documentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA
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JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificarea
reglementarilor urbanistice .

Avand in vedere;
- documentatia PLUZ inaintata si ( ‘ertificatul de urbanism nr, 198/2021
-referat Lapmbdn: nr.. :
-raportul nr.. intcu:mii dr:' fhrhitu:t Sef;
-referat nr.. O SRR intocmit de Arhitect Sef;
-Avizul Idu‘-mbll Ir. 6?3?2“21’]"] al Arhitectulur Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modificari si completari ulterioare,
-In conformitate cu prevederile art.25.26 art. 47, 36(1) si 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritorniulmn st urbanismului,  cu modificarile s1 completanle
ulterioare;
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologier de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
-In temeiul art. 129 alin2 it ¢, alin .6 lit ¢, art. 139 alin 3 lit ¢ 51 art. 196 alin( 1) lit a din
OUG 57/2019 Codul Administrativ cu madificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 - Se aproba Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea
reglementarilor urbanistice | elaborat de SC URBAN GRID  SRL s constituie
anexa la prezentul proiect de hotarare,

ARTICOLUL 3 - Hotirirea ce urmeazd a fi adoptata, va 11 dusd la
indeplinire de  Compartimentul Urbanism — Amenajare Teritoriala .

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la data intrarii in vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat de aprobare,

.-1-."md in  vedere referatul  arhitectulur  set inregistrat sub
111 (RS . I CArE SUNE enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea L‘I-.!E‘I[ihl]’ll documentatici Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea
reglementarilor urbanistice , precum si demersurile intreprinse in acest sens, supun
spre aprobarea Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobare
Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea reglementarilor urbanistice .

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriulur $1 urbanismul conform carora . n
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investifii in constructii, lucriri tehnico-
edilitare, precum si orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii 51 cu respectarea Regulamentului general de urbanism ™

In conformitate cu prevederile  Legii nr. 350 din 6 julie 2001
(*acwalizatd*)  privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, art. 2771 prnimarul,
prin structura responsabild cu urbanismul condusid de arhitectul-sef din cadrul
aparatulur de specialitate, are atnbutii in domeniul urbanismulur s1 anume asigurd
elaborarea de proiecte de strategn de dezvoitare urband s teritonald pe care le supune
aprobiril consiliului local si acfioneazd pentru respectarea $i punerea in practicd a
prevederilor documentatilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneazi si raspunde de
intreaga  activitate de urbanism desfasurata pe tentoriul unitatin administrativ-
teritoriale 51 asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatitle de amenajare
a teritoriului §1 de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoliare
urbanmistica a localitdtilor componente ale comunei sau oragulu,

Prezenta documentatie de urbanism swudiaza o supratata de 172439 mp
alcatunta din doua unitat tentonale de referimia UTR ZRB 1 si UTR ZRB 2 fund
compusa din proprietat private si reglementeaza lotul cu nr cadastral 120328 in
suprafata de 3010 mp, avand ca vecinatati:

-proprietate private [E 117457 la nord;
-str D9 la sud;
-proprictate private [E 119803 la est;
-proprietate private [E 119632 LA VEST.

Pastrand himitele si caracterul zonelor din PUG, teritoriul studiat, in suprafata de
17243.9 mp, va fi impartit din punct de vedere operational intr-o doua zone de
reglementare dupa cum urmeaza:

-UTR ZRB 1.1 = 30010 mp (reprezinta amplasamentul ce a generat PUZ)



Cu functiuni pentru locuire (locuinte colective si individuale) si turism (mixta),
hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta,
servicii de uz cotidian specifice functiunii principale. - Se accepta: birouri pentru
activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime mai mare decat
standardul - tip penthouse; la ultimele nivele se poat realiza funcuiuni de alimnetatie
publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview, alimentatie publica inchise,
acoperite sau deschise

-UTR ZRB 1.2 - 8789.92 mp

Cu functiuni pentru locuire {locuinte colective si individuale) si turism (mixta),
hotelurt s1 pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta,
servicil de uz cotidian specifice functiuni principale. - Se accepta: birourt pentru
activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime mal mare decat
standardul - tip penthouse; la ultimele nivele se poat realiza functiuni de alimnetatie
publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview, alimentatie publica inchise,
acoperite sau deschise,

-UTR ZRB 2 - 5443 98 mp

Ltilizari functionale:

Utilizari admise -UTR ZRB 1.1

- locuinte colective



- locuinte individuale

birourt

comert

SEIVICH

servicii conexe locuirii: gradinite, crese, dispensare, cabinet medicale

institutil financiar-bancare

alimentatie publica

unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta
- locuire colectiva sezoniera si tursim

- hotelur

- pensiuni cu facilitati de turism balnear

- parcaje/garare la parter, subsol sau demisol

- zone de aprovizionare de up scuar sau plantatii aliniament

- spatin plantate pentru agrement si sport

- casa de vacanta cu locuire permanenta

Ultilizart admise cu conditionari — UTR ZRB 1.1

- depozite marfuri generale cu conditia sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de
3mp

- spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de 150mp.
Utilizan interzise - UTR ZRB 1.1

- depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze, unitati de transport s1 statil de intretinere auto;



- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- alte functiuni decat cele mentionate la articolul utilizan admise si utilizar admise cu
conditionari;

Utizilizari admise - UTR ZRB 1.2

- locuinte colective

- locumnte individuale

- birouri

- comert

- servicit

- servicil conexe locuinii: gradinite, crese, dispensare, cabinete
medicale

- institutni financiar-bancare

- alimentatie publica

unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta

locuire colectiva sezoniera si tursum

- hoteluri

- penstum ¢u facilitati de tunism balnear

- parcaje/garare la parter, subsol sau demisol

- zone de aprovizionare de tip scuar sau plantati alimament
- spatii plantate pentru agrement si sport

- casa de vacanta cu locuire permanenta

Utilizari admise cu conditionari - UTR ZRB 1.1

- depozite marfuri generale cu conditia sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de
J00mp



- spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca o suprafata desfasurata de 150mp
Utihizar interzise - UTR ZRB 1.1

- depozitan de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante intlamabile sau toxice;
- autobarze, unitati de transport s1 statil de intretinere auto;

- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- alte functiuni decat cele mentionate 1a articolul utilizari admise si utilizari admise cu
conditionari;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea minima fata de alimament este:

Pentru zona studiata PUZ:- 3,00m

- amplasare pe alinlamnet pentru subsol/demisol, terase s1 pergole

Pentru IE: 120328 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de urbanism
- fata de Str. D9:- 3.00m

- amplasare pe alimamnet pentru subsol/demisol, terase si pergole

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea minima fata de limitele laterale si limita posterioara este:

Pentru zona studiata PLIZ:

- Toate constructitle integrate in zona studiata a PUZ se vor retrage conform Codului
civil fata de limitele laterale si posteriare cu respectarea normelor sanitare

prevazute in Ord. M.5. 1192014 completat cu Ord. M. S. 994/2018 privind
asigurarea insoririi.

Circulatin s1 accese

Accesul carosabil si cel pietonal se va realiza din Str. D9



Stationarea autovehiculelor
- Parcajele necesare vor i calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si

Normativulul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitayi urbane,
indicativ P132-93_ astfel:

- Pentru locuinie: 6 locuri de parcare la 10 unitati locative

- Pentru spatii comerciale si servicii — 1 loc de parcare/50mp de suprafata unla

- Pentru birouri §i alimentatie publica - | loc de parcare/30mp

- Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietitn exclusive, fiind o zona
cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival este interzisa staionarea acestora pe
carosabil sau trotuar.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.1

H maxim : 40,0M({ZRB 1) - de la CTA pana la comnisa/atic.

Regimul de inaliime S+P+10E astfel incat acesta sa se incadreze in limita a Hmax 40
m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare.

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.2

H cornisa : 35.0M(ZRB 2 si altele) — de la CTA pana la cornisa/atic.

Regimul de indliime : S+P+10E

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a

balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.



Pentru zona siudiata PUZ: UTR ZRB 1.1

POT maxim = 45%

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.2

POT maxim = 40%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Conform Legit nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelel inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetei construite destasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana

la 1,80 m, suprafata subsolurnilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise s1 neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din ncinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie,

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.1

CUT maxim = 4

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1.2

CUT maxim = 4

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute constituie anexa
la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare.
Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca
documentatia respecta prevederile legale,” este oportuna si poate fi supusa spre
aprobarea Cosiliului Local Navodari, in forma prezentata.

ARHITEC F,
COTIGH GI JANA

-



RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI

OBIECTIV: Elaborare Plan Urbamistic Zonal (PUZ) - “Elaborare plan urbanistic zonal
in vederea modificarii indicatorilor urbanistici™ - oras Navedarni, zona Mamaia Nord, str. D9,
nr.8- 110, teren cu numar cadastral 120328, intravilan, jud. Constanta.

In conformitate cu prevederile legii nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificanle si completante ulteripare, Ordinul nr. 270172010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planunlor de amengjare a tertonulu si urbanism si Hotararea Consilivlun Local Navodan
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuiret planunifor de urbanism sau de amenajare a tertoriului, in vederea aprobari
documentatiel de urbanism “Elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici™  oras Mavodar:, zona Mamaia Nord, ste. D9, ne8-10, teren cu numa
cadastral 120328, intravilan, jud. Constanta - in scopul fundamentan deciziei consiliului local,
structura de specialitate din cadrul Primanei Orasului Navodan a asigurat elaborarea raportulu
consultari publiculu privind opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor.

Informarea s1 consultarea publicului s-au desfasurat astfel:

- A fost desemnata o persoana responsabila cu informarea si consultarea populaties din cadrul
structurn de specialitate — Pnmana Orasulul Navodar: Coligi Georgilana.

- Auwtortzatile admimstratier publice locale au desemnat la sediul propriu un spatiu permanem
dedicate schimbului de informatia cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului
Casa de Cultura - Primaria Orasului Navodari.

- A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesulur de informare si consultare a
publiculus PRIVIND INITIEREA/ELABORAREA/APROBAREA/MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIEI - “Elaborare plan urbanistic zonal in vederea
modificarii indicatorilor urbanistici™ - oras Navodan, zona Mamaia Nord, str. D9, nr.8-10,
teren cu numa cadastral 120328, mtravilan, jud. Constanta, initisl de BUILDING STEFAN
AQOP SRL.

Pronectant: URBAN GRID SRL - arh. Pascu Andrei

Initiatorul a propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUD imitiat sub nr, 67372 din 29.09.2021 in care
au tost menhonate procedunle, modahtatle s1 wehmeile speaific de informare s1 consultare a
publicului din cadrul procesului de elaborare a documentatiei de urbanism, dupa cum urmeaza:



|. Implicarca publicului in etapa premergatoare — anuntarea intentiei 14102021, anunturile la
sediul Primanier, pe site-ul institutiei si amplasarea de panouri prin care s-a adus la cunostinia
publicului interesat intentia de elaborare a documentaticr - “Elaborare plan urbanistic zonal in
vederes modificarii indicatorilor urbanistici™ — oras Navodani, zona Momaia Nord, str. D9,
nr.8-10, teren cu numa cadasiral 120328, intravilan, jud. Constanta.

Implicarca publiculus i etapa elaboraru propunenlor-consuliare documente 19.10,2021
13.11.2021 (25 zile) consultare documente si $ zile (08.11.2021 - 13.11.2021) comunicare
rezultate in situatia existenter unor observatii din partea celor interesati. Publicul a fost informat
prin urmatoarele activilati:

- A fost afisat anuntul in loc vizihil pe amplasament. Initiatorul a afisat anuntul pe panouri
rezistente la intempeni, in loc vizibil, in zona studiats

- A tost publicat anuntul cu privire la posibilitates , modul si perioada, locul si orarul in care se
pol consulta documentele si transmite observatille la sediul Primariei Orasului Navodar, la
avizier sip ¢ sile-ul institutiel (dovada process verbal de afisare si foto) cu mentionaren
obicctivului, data, locul de desfasurare, ora de incepere si durata estimate pentru flecare metoda
de consultare,

- Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv material explicative scrise si desenate, intr-un limbaj non-tehnic, precum si documentele
ce au stal la baza cmuterii certificatului de urbamsm si avizulu prealabil de oportunitate.

- A fost afisat anuntul, la sediu Primariei si pe site prin care s-a adus la cunostinta publicului
organizarea dezbaterii publice la data de 13.11.2021 orele 10:00 .

2. Implicarea publicului in etapa aprobari — Accasta etapa se va indeplini cu respectarea
prevedenilor ant. & din Ordinul 2701/2010, respectuv conform Legii nr. 522003 privind
transparent decizionala in adoumistrata publica st a Legii 544/2001 privind liberal scces la
informatiile de ineres public.

3. Etapa monitorizarii implementarii PUZ — Aceasta etapa se desfasoars dupa aprobarea HCL a
planulul urbamstic zonal si se supune Legn 5442001 privind liberal acces la informatiile de
interes public, sens in care la solicitarea celor interesati le sc va pune acestora la dispozitie si i se
va furmiza plansa de reglementan urbanistice si regulamentul local de urbanism.

In urma afisarii anunturilor, in perioada mentionata, persoanele interesate au dreptul si
posibilitates de @ formula opinii sau propuneri. Desi anunturile au fost afisate in loc cu
vizibilitate, nu au fost selicitate consultari ale documentatien si nu a exislal nici o persoana
mnleresala m acest scns.



In data de 13.11.2021 a avut loc derbaterea publica privind documentatia de urbanism -
“Elaborare plan urbanistic zonal in vederes modificarii indicatorilor urbanistici”  oras
Navodari, zona Mamaia Nord, str. D9, nr.8-10, teren cu numa cadastral 120328, intravilan, jud.

Constanta, organizata la Casa de Culiurs 8 Primanel Orasului Navodari, jud, Constanta, la orele
1000,

La derbaterca publica, au participat:
- Cotg Georgiana - Reprezentaniul desemnata din partea Pnmanei Orasului Navodani:
- Arh Pascu Andrei - Reprezentantul Elaboratorulur PUZ;
- Mater Claudiu - reprezentant - Initiatorul PUZ,

Pe parcursul derularm procesului de informare si consultare publica nu au fost transmise
sCs1zan, care vizeaza reglementarile propuse,

La dato inchelerii etapelor 1 51 2 de informare si consultare, conform prevederilor legale,’
autoritatile administrative publice locale responsabile cu aprobarea planului urbanistic au
informat publicul cu privire la rezultatele informarii si consultarii prin afisarea la sediul propriu a
proceselor verbale incheiate la sfarsitul fiecarei etape.

Urmatoarea etapa - etapa a 3-a incepe odata cu depunerea documentatiei spre aprobare.
In urma aprobarii documentatiei de urbanism, prin HCL Navodari, informarea si consultarea
publicului se va face conform Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile publice.

Avand in vedere respectarea procedurilor prevazule de

- Leges nr. 35002001 privind amenajarea teritorului si urbanismul, cu modificarile si
completanle ulterioare;

- Ordinul nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publiculus
cu privire la elaborarea sau revizuirea planunlor de urbanism sau amenajare a teritoriului;

- HCL Navodan privind aprobarca Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planunlor de urbanism sau amenajarea teritonului.,

31 corespunzator etapelor mentionate in calendar, autoritatile admunistratici publice locale
au redactal raportul informar si consultar publiculun pentru documentatia - “Elaborare plan
urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor urbanistici™  oras Navodan, wona
Mamaia Nord, str, D9, nr.8-10, teren cu numa cadastral 120328, imtravilan, jud. Constanta ce
wrmeaza a fi prezents Consihiului Local Navodari pentru insusire sau respingere.



In vederca fundamentani tehmice a decuaer, avtontatle administraticr publice locale pot
solicita opinia unor experti atestat sau a unor asociati profesionale din domeniu.

ARHITECT SEF
COTIGI GEORGIANA



PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
DATA ANUNTULUT; 14.10.2021

ANUNT DE CONSULTARE ASPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL
" ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI INDICATORILOR

URBANISTICI

ADRESA: IMOBILUL CARE & GEMERAT PLANUL URBANISTIC - STR. O3 nr 8-10
ARGUMENTARE: VEDEREA MODIFICARI IMDICATORILOR URBANISTICI
INITIATOR: BUILDING STEFAN ADP SRL

ELABORATOR: 5C URBAN GRID SRL - URB. ANDREI PASCU

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIET ORAS NAVODARI, STR
DOBROGEI NR1, SERVICUL STRATEGI] 51 PLANIFICARE URBAMA
[N PERICADA: 14.10.2021 2021 - 19,10, 2021 [NTRE ORELE: 8:00-16:00

PUBLICUL ESTE INVITAT 54 PARTICIPE LA DEZBATREA PUBLICA ORGANIZATA LA SECIUL

PRIMARIEI ORAS MAVODARI, STR DOBROGE] NRI, IN DATA DE: 04.11.2021,

ORELE: 10:00 - 11:00
SERVICUL STRATEGII 51 PLANIFICARE URBANA WA COLECTA S[ WA TRANSMITE
ELABORATORULUT/INITIATORULUL EVENTUALELE OBSERVATII FORMULATE.
INITIATORUL/ELABDRATORUL  ARGUMENTEAZA  (NEJPRELUAREA, OBSERVATIILOR
FORMULATE, RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT IN
SCRIS DE CATRE PRIMARIA ORAS NAVODAR],
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA 5] CONSULTAREA PUBLICULLUT:
COTIGI GIORGIANS

ADRESA; PRIMARIA DRAS NAVODARI, STR DOBROGEI NR1, SERVICUL STRATEGII 5]
PLANIFICARE LIRBAMNA

DATE DE CONTACT ELABORATOR: TELEFON/E-MAIL D765.388.650,
A_PASCUSTEYAHOO,COM

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUT PANA LA APROBAREA
PLANULUIL:

CONFORM H.C.L, NR, 32472016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUL DE INFORMARE
5l CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZIUREA FLANURILOR DE
URBANISM LA NIVELUL MUNICIPTULUL COMNSTANTA

-ETAPA ELABORARI] PROPUMNERILOR -CONSULTAREA DOCUMENTATIE]

19.10.2021 - 13.11.2021

-COMUMNICAREA REZULTATELOR 5 ZILE




PRIMARIA CRASULLI WAVODARI

RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULLUI

OBIECTIV: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - “Elaborare plan urbanistic zonal
in vederea modificarii indicatorilor urbanistici™ - oras Navodari, zona Mamaia Nord, str. D9,
nr.8-10, teren cu numar cadastral 120328, intravilan, jud. Constanta.

In conformitate cu prevederile legin nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 pentru zprobarea
Metodologier de informare s1 consultare a publiculu cu privire la elaborarea sau reviruires
planurilor de amenajare a terioriului si urbanism si Hotararca Consiliului Local Navodari
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de wurbanism sau de amenajare a teritoriului, in vederea aprobari
documentatier de urbamism “Elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici™ - oras Navodar, zona Mameaa Nord, str. D9, nr.8-10, teren cu numa
cadastral 120328, intravilan, jud. Constanta — in scopul fundamentarii deciziei consiliului local,
structura de specialitate din cadrul Primariei Orasului Navodan a asigurat claborarea raportului
consultarn publicului privind opiniile colectate, raspunsurle date st argumentarea lor.

Informarea si consultarea publiculul s-au desfasurat astfel:

- A fost desemnata o persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei din cadmul
structuril de speciahitate — Primana Orasulu Navodan: Cotigi Georgiana.

- Auterizatile administratier publice locale au desemnat la sediul propriu un spatiu permanent
dedicate schimbului de informati cu privire ls activitates de urbanism s1 amenajare a teritoriulu
- Casa de Cultura - Primana Orasulul Navodan.

- A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publiculu PRIVIND INITIEREA/ELABORAREA/APROBAREA/MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIEI - “Elaborare plan urbanistic zonal in vederea
maodificarii indicatorilor urbanistici” — oras Navodar. zona Mamaia Nord, str. D9, nr8-10,
teren cu numa cadastral 120328, mtravilan, jud. Constanta, imitiat de BUILDING STEFAN
AOF SRL.

Pronectant: URBAN GRID SEL - arh. Pascu Andrer

Initiatorul a propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUT initiat sub nr. 67372 din 29.00.2021 in care
au lost mentionate procedurile, modalitatle si tehmcile specific de informare si consultare a
publicului din cadrul procesulu de elaborare a documentatiei de urbanism, dupa cum urmeaza:



i. lmplicarca publiculwm m etapa premergatoare - anuntarca intentici 14.10.2021. anunturile la
sediul Pnimanei, pe site-ul institutier s1 amplasarea de panouri prin care s-a adus la cunostinta
pubhculul interesat intentia de elaborare a documentatiei - “Elaborare plan urbanistic zonal in
vederea modificarii indicatorilor urbanistici” - oras Navodari, zona Mamaia Nord, sir. D9,
nr.8-10. teren cu numa cadastral 120328, intravilan, jud. Constanta.

Implicarea publicului in e¢tapa elaborani propunenlor-consuliare documente 19.10.2021
13.11.2021 (25 zile) consultare documente si 5 zile (08.11.2021 - 13.11.2021) comunicare
rezultaie in situatia existentel unor observatii din partea celor interesat, Publicul o fost informat
prin urmatoarele activita:

- A fost afisat anuntul in loc vizibil pe amplasament. Initiatorul a afisat anuntul pe panoun
rezistente la intempeni, in loc vizibil, in zona studiata.

- A fost publicat anuntul cu privire la posibilitatea , modul si perioada, locul si orarul in care se
pol consulla documentele si transmite observatule la sediul Primanei Orasului Navodari, la
avizier sip e site-ul institutier (dovada process verbal de afisare si fow) cu mentionarea
obicctivulul, data, locul de desfasurare, ora de incepere si durata estimate pentru fiecare metoda
de consultare,

- Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv material expheative scrise si descnate, intr-un limba) non-tehnic, precum si documentele
ce au stat la baza emitern certificatului de wrbanism si avizului prealabi] de oportunitate.

- A fost afisat anunwl, la sediv Pnmariei si pe site prin care s-a adus la cunostinta publicului
orgamzarea dezbaterii publice la data de 13.11.2021 orele 10:00

2. Implicarea publicului in etapa aprobar - Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea
prevedenlor art. 6 din Ordinul 270172010, respectiv conform Legii nr. 522003 privind
transparent decizionala i admimstratia publica si a Legii 5442000 privind liberal acces la
informatiile de interes public.

3. Emapa monnorizarii implementarii PUZ - Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea HCL a
planulun urbamistic zonal si se supune Legn 344/2001 privind liberal acces la informatiile de
interes public, sens in care la solicitarea celor interesati le se va pune acestora la dispozitic si li se
va furniza plansa de reglementan urbanistice si regulamentul local de urbanism.

In urma afisari anunturilor, in pericada mentionats, persoanele interesate au dreptul si
posibilitatea de a formula opinii sau propuneri, Desi snunturile au fost afisate in loc cu
vizibilitate, nu au fost solicitate consultari ale documentatiel si nu @ existal Nicl © pPersoana
Interesata in acesl sens.



In data de 13.11.2021 a avut loc dezbaterea publica privind documentatia de urbanism -
“Elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor urbanistici™ - oras
Navodan, xona Mamaia Nord, str. D9, nr.8-10, teren cu numa cadastral 120328, intravilan, jud.
Constanta, orgamizata la Casa de Culura a Primarier Orasului Navodari, jud. Constanta, la orele
[ €h- 00,

La dezbaterea publica, au participat:
- Cotign Georgiana — Reprezentantul desemnata din pariea Pnimariel Orasului Navodan;
- Arh Pascu Andrei - Reprezentantul Elaboratorului PLY;
- Matei Claudiu - reprezentant - Ininatorul PUZ,

Pe parcursul derulartl procesului de iformare s1 consultare publica nu au fost transmise
sesizan, care vizeaza reglementarile propuse.

La data incheient etapelor 1 s1 2 de informare si consultare, conform prevederilor legale,
autontatile administrative publice locale responsabile cu aprobarea planului urbanistic au
informat publicul cu privire la rezultatele informarii si consultarii prin afisarea la sediul propriu a
procesclor verbale incheate la sfarsitul ficcarel etape.

Urmatoarea etapa - eteépa a 3-a incepe odata cu depunerea documentatici spre aprobare.
In urma aprobaru documentatiei de urbanism, prin HCL Navodan, informarea si consultarea
publiculut se va face conform Legii nr. 5442001 privind liberal acces la informatiile publice.

Avand in vedere respectarea procedurilor prevazute de

- Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritorivlui si urbamismul, cu modificanle si
completanle ulternioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologicei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizurres planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriulus;

- HCL Navodar: privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritorului,

81 corespunzater etapelor mentionate in calendar, awtoritatile administratiei publice locale
au redactal raportul informarii si consultari publiculuw pentru documentatia - “Elaborare plan
urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor urbanistici” -~ oras Navodari, zona
Mamaia Nord, sir. D9, nr.8-10, teren cu numa cadastral 120328, intravilan, jud. Constanta ce
urmeaza a fi prezentat Consiliului Local Navodan pentru insusire sau respingere.



In vederea fundamentarii tehnice a deciziel, autonitatile administratier publice locale pot

solicita opima unor experh ateslal sau a unor asociatn profesionale din domeniu.
ARHITECT SEF

COTIGI GEORGIANA






PRIMARIA
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wsun NAVODARI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
&tr. Dobrogei nr. 1, Judetul Constania
Tel. 0241 761 603, 0241 760 353 ™ Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr. 67372 din 29.09.2021

APROBAT,
PRIMAR CHELARU FLORIN

Urmare cereni depuse de catre S.C BUILDING STEFAN AOF SKL reprezentatajie CaBviRn g
CLALUDIU MATEL cu sediul in Constanta, strada Barcelona nr. 10inregistrata la noi su J“ 67372 dig,
29.09.2021 in conformitate cu prevederile Legii 3502001 privind amenajarea teritoriulubiggrban
modificanle si completarile ulternioare, sc emite urmatorul : -

AVIEZ DE OPORTUNITATE
NR.67372 din 07.06.2021

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICI, documentatie ¢e are ca scop modificarca reglementarilor urbanistice pnn completarca
functiunii specifice zonel, modificarea indicatorilor urbanistici si regimului de inaltime in vederea realizarii
unor imobile cu un regim de inaltime de maxim 40 metn in care se vor incadra etaje avand maltimea hibera
conform normelor si reglemnetarilor in vigoare cu specificatia ca suprafata totala desfasurata sa se incadreze
in valoarea de CUT maxim 4, functiunile vor fi de locuinte colective, locuinte de vacanta, unitati de
cazare/functiuni tunistice si activitati conexe serviciilor tunstice (pensiune, hotel, motel, apari-hotel, ete.),
comert, servicii, biroun, alimnetatie publica, agrement, spatii verzi, circulatii pietonale si carosabile, locuni
de parcare, echipamnete tehnico- ediliatrae si spatii tehnice pentru deservirea corespunzatoare a activitatilor
specifice functiunilor ce se desfasoara. In inaltimea maxima de 40 metri se pot realiza nivelun cu inaltimea
minima de 2,85 metn.

In cazul unitatilor locative, unitatilor de cazare serviciilor conexe, alimentatiei publice cu un grad
ridicat de confort se pot realiza etaje cu inaltimea libera mai mare 2.85 metri, avand posibilitatea ca o unitate
de cazare sau unitate locativa sa fie dispusa pe 2 etaje avand scara interioara. Functiunile conexe locuini si
turismului, birourile, serviciile s1 alimentatia publica sc pot dispune la orice nivel neefiind conditionate de
un acces direct din domeniul public. Etajele tehnice se pot distribui in functie de solutiile tehnice de
distribuire a functiunilor in cadrul imobilulw ele avand o inaltime libera mai mica de 2.85 metrii si nu se 1au
in calculul suprafetei CUT,

1} i | e¢ urmaza sa fie reglementat prin PUZ

Suprafata de teren ce a generat PUZ este de 3010 mp dobandit pnin CVC nr. 399 din 09.02.2021,
propnictar SC BUILDING STEFAN AOP SRL, parcela identificata prin [E 120328  1ar cea ce se va
reglementa prin PUZ este de 17243.90 mp. Conform ]‘si;:mlnlm' intocmite de SC URBAN GRID SRL -
urbamst RUR Andrei Pascu. ce reprezinta anexa la prezentul aviz, teritoriul ce face obiectul zonei
reglementate se invecineaza:

Nord- Teren propnietate private: 1E 115547, 1E 114395 [E 120554, 1E 121218
Est — Strada Promenada Navodan



Sud — Stradza D9
Vest — Drum de acces 1 106393

2) Categorii functionale ale dervoltarii si eventuale servituti

Accst teren a facut obiectul reglementanlor unui PUZ aprobat prin HCL nr. 275/24.11.2014 =1 HCL
302/01.08.2016 PUZ LITORAL MAMAIA NORD™. Destinatia stabilita a fost de zona mixta locuire si
tunsm cu functiumi conexe. Terenul studiat face parte din zona de reglemnetare ZRB1 si ZRB2 avand
coeficienti POT max 35-45%, CUT maxim 4.

e suprafata terenulul ce a generat prezenta documentatie de urbanism exista certificate de wrbanism in
vederea edificarti unei constructii cu nr 123/02.03.2021 , fiind emise in baza HCL nr. 275/24.11.2014 1
HCL 302/01.08.2016 .PUZ LITORAL MAMAILA NORD™

Zona studiata i suprafata de 17243 90mp aferenta prezentel documentatii de wrbanism este parte
itegrata din PUZ aprobat prin HCL nr. 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016 . PUZL LITORAL
MAMAILA NORD" zone de reglemnetare ZRB1 si ZRB2 avand coeficienti POT max 35-45%, CUT maxim
4, functiuni mixte locuire si turism cu functiumi conexe aferente, complexe balneare, spatii verzi, circulati:
auto s1 pietonale, comert si servicii,

3) Indicatori urbanistici obligatorii

Categoria functionala solicitata prin cererea de emitere a avizului de oportunitate este de zona mixta cu
functium de locwre colectiva si individuala, functiuni turistice ( hotel, motel, pensiune, apart-hotel) si
functiuni conexe domeniului turistic, comert, servicii, biroun, ahmentatie publica, spatu verzi, circulatn
pictonale si carosabile, spatii tehmce aferente functiunilor propuse, echipamnete, retele s1 spatii tehnico-
edilitare, echupamnete publice de mici dimensiuni{ cabinete medicale, birouri pentru profesium liberale,
terenun de sport, gradinita, crese cu respectarea reglementarilor in vigoare),

In confermitate cu prevedenile Legii 35002001 privind amenajarea teritoriului si urbansimul, An. 32
alin (7) ™ Modificarea prin planun urbanistice zonale de zone ale unei unitifi teritoriale de referin(a, stabilite
prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanjatd de persoane juridice si/sau fizice,
In aceastd situagie, coeficientul de utilizare & terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depisi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd data ™

Avand in vedere ca CUT maxim aprobat conform HCL nr. 275/24.11.2014 si HCL 302/01.08.2016
~LUZ LITORAL MAMAIA NORD" are valoarea 4, prezenta documentatic de urbanism are ca scop
detalierea acestul CUT 4 in raport cu Procentul de Ocupare al Terenului POT si regimul de inaltime. Scopul
documentatiei este de a reglementa regimul de inaltime maxim acesta filnd exprimat in metrii in care sa se
incadreze toate ctajele cladini. Regimul de inaltime maxim propus va fi calculat de la CTA { cota terenulu
amenajat) pana la cota superioara a aticulul, neputand depasii valoare maxima de 40 metn.

In cazul dezmembranlor ulterioare indicatorii urbanistici vor fi calculati raportandu-se la suprafata initiala
de teren reegimul de inaltime pastrandu-se

In acest sens se propune o segmentare a zonel studiate ce face obiectul PUZ-ului in doua zone de
reglemnetare, ce vor avea urmatoni indicaton urbamstica:

UTR 1 Regim de inaltime : S(1)+ P+10E (1 cornisa 40m) — teren ce a generat PUZ
POT: maxim  45% — teren ce a generat PUZ

rl

CUT: maxim 4 - teren ce a generat PUZ

UTR 2 Regim de inaltime : S{D}=P+10E (h comisa 4(hm)
POT: maxim  40%
CUT: maxim 2,8 = 4 in functie de dimensiunea parcele
2.8 = pentru parcele man mici de 500mp
3,2 - pentru parcele cuprinse intre 301 si 1500mp
4,0 — pentru parcele ma man de 1501mp



Dotari de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilitatilor

In vederea eluborani documentatici se vor respecta obligatoriu urmatoarele condatii:

- asigurarea numarului minim de locuri de parcare se va face conform prevederilor HCL nr.
157/28.04.2017, minim 60% din totalul de unitati locative/spati de servicii/comert/turism sau alte asemenea,
conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru projectarea parcajelor de auteturisme in localitdfile urbane,
amplasate pe teren 1 marcate pe planul de situatie sau in subsolul/demisclul cladirilor proeictate;

- respectarea prevedenlor anexel nr, 6 din HGR 5325/27,06.1996 si ale Hotarari CJ Constanta  nr.
152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor mimime de spain verzi aferente constructiilor realizate pe
teritoriul admimstrativ al Judetulu Constanta;

- accesul auto in interiorul zonet ce se va reglementa prin PUZ se realizeaza in mod direct din Str D9,
Promenada Navodari si alee de acces situate in vestul terenului studiat, identificata cu numarul cadastral [E
106393,

- asigurarea dotaril cu utilitatile necesare functionarii unei zone mixte cu functiuni rezidentiale,
locuinte individuale s1 colective precum si dotari turistice ( apa, canalizare, retea de apa pentru stingerea
incenditlor, retea electrica, retea gaze naturale) va reveni in totalitate proprietarilor imobilelor ce fac parte
din zona reglementata.

4) Capacitati de transport admise

In intenorul zonel reglementate se va asigura obligatoniu accesul auto a mijloacelor de interventic in caz
de meendiu, 2 salvani si a utilajelor de ridicare a gunoiului.

S)Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si‘sau teritoriale pentru PUZ

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICI

- RAJA S A. - alimentare cu apa 1 canalizare

- E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S A. - alimentare cu energie electrica

- ENGIE ROMANIA S.A. — alimentare cu gaze natural

- AVIZ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLT

= AVIZMINISTERUL CULTURIT - DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
- AVIZ 5TATUL MAJOR GENERAL

- MINISTERUL ECONOMIEL ENERGIEI 81 MEDIULUI DE AFACERI

- MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE, DEZVOLTARII 51 ADMINISTRATIEL
- AVIZ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ~DOBROGEA LITORAL

- AVIZ OCP]

- AVIEL CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

- STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA Af

¢ deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

f O hligatiile initiatoralui PUYE ¢ ‘
publicului.

Avind in vedere HCL nr. 176 din 18.08.2014 pin carc s-a aprobat Regulamentul local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planunlor de urbanism sau de amenajarea teritoriulu, va
instiintam ca avetn obligata ca, n conformitate cu prevederile Ordinului nr, 2701/2010, sa intocmits
documentul de plamficare a procesului de consultare si informare a publicului asupra documentatiei ce
urmeaza sa o elaborati. In acest sens va comunicam ca persoana desemnata este doamna Cotigi Giorgiana,
arhitect sef in cadrul Primaner Orasului Navodan ( anexam alaturat HCL 171/18.08.2014).



Conform cu Ordinul MDRT nr. 2,701 din 30.12.2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare gi
consultare & publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amensjare o teritoriului si de
urbamism s1 @ HCL nr. 176 din 18.08.2014 pentru aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuires planunlor de urbanism sau de amenajare a tertoriului, procedura de
informare se va realiza astfel:

calendar propus, anunj intenjie (hirtie s1 CD) {conform Model anexa Ordin 2701/2010), copie CLI, copie
aviz initiere, plan incadrare in zond, plan reglementiiri, memoriu justificativ,

- Serviciul Urbanism intocmeste documentul de plamficare si posteaza pe site anunful de intentie pentru
o perioad de 5 zile

- Inijiatorul amplascazi panou cu anunul de intenjie, notifica toti proprietarii existenti in extrasele CF ale
loturilor invecinate ce fac parte din #ona reglementata, afectat de reglementarile propuse si depune la
Priméria Orasulu Navodan-Serviciul Urbanism dovada amplasari panoului(fotografin) impreuna cu dovada
transmitér prin posta a adreselor de notificare a proprietarilor afectati,

- Serviciul Urbanism colecteazh si transmite proiectantului eventualele opinii, observatii formulate

- Impiatorul/elaboratorul argumenteazd (ne)preluares opiniilor, observatiilor formulate

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor
- Inifiatoru] amplaseard panow cu anunjul privind consultarea, notifica toti proprietarii lotunlor afectat de

reglementarile propuse §i depune la Primaria Orasulw Navodarni - Serviciul Urbanism dovada amplasini
panoulw (fotografii) impreuna cu dovada transmiterii prin posta a adreselor de notificare a proprietarilor
afectati s1 anunjul privind consultarea (hartie st CD) (conform Model anexa Ordin 2701/2010)
- Serviciul Urbanism afigeazi la avizierul Primaner Crrasului Navodan g1 posteazd pe site anunful privind
consultarea pentru o perioada de 25 #ile 1 totodatd organizearzd dezbaterea publica la sediul propriu;
- Serviciul Urbanism colecteazd si transmite projectantului eventualele sesiziri, opinii, observalii
formulate
= Imipiatorul/elaboratorul argumenieazi (nejpreluarea sesizarilor, opiniilor, observatiilor formulate
- Serviciul Urbanism intocmeste raportul informani st consultani publicului
- Imfiatorul depune la Priméria Orasului Navodan - Servicwal Urbamsm planul urbanistic zonal
- Serviciul Urbanism propune spre aprobarea Consiliului Local proiectul de hotarare privind planul
urbanistic zonal.
Prezentul aviz este valabil de la data emutern sale pe toata durata de valabilitate a Certificatulu de
Urbanism nr. 198 din 16.03.202] emis de Primaria Drmyb? Navodart.

ARHITECT
COTIGI Gl A



CATRE,
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI - strada Dobrogei nr. 1, Navodari, judeiul Constanta

In conformutate cu prevedenle Ordinului or. 2,701 din 30 decembne 2010 pentru aprobarea
Metodologier de informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, prin prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de
informare si consultare a publicului pentru documentatia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL IN VEDEREA MODIFICARIL INDICATORILOR URBANISTICI

Zona de studio este delimitate dupa cum urmeaza:

La Nord- Teren proprictate private: IE 115547, 1E 114395, 1E 120554, IE 121218
La Est — Strada Promenada Navodan

La Sud - Strada D9

La Vest — Drum de acces [E 106393

Pentru indeplinirea responsabilitdtilor de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
documentatiei de urbanism, va transmitem calendarul propus de inifiator si datele de contact ale
reprezentantilor beneficiarului/investitorului:

nume/prenume inijiator - telefon CLAUDIU MATElD TEL 0722 889 987
nume/prenume arhitect — telefon ANDREI PASCL TEL 0765 388 650

Data;
Nume/Prenume inifiator Semnatura
BUILDING STEFAN AOP SR Z
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