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INTRARE

Subscrisa BUILDING STEFAN AOP SRL, cu sediul in mun. Constanta, str. Barcelona,
nr.19. jud.Constanta, inregistrata la Regastrul Comertului Constanta cu numarul J13/1432/2016,
CULRO36144392, prin adnunistrator Odagiu Stefan, va inamntez documentatia in vederea

claborartt unui Plan Urbanistic Zonal pentru anobilul situat m oras Navodari, zona Marnaia Sat,
str. M1O, nr. 5, jud. Constanta

Mentionez ca documentatia a fost depusa in 3 exemplare in format bipanit si un exemplar
in format electronic

Data: Semnatura si starpila:




-

=
i,
‘:ﬁl
o
LY
{
-
e
oy
s

Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualhizatd®) privind amenajarea teritoriului i urbanismul conform carora .in
absenta Planului de amenajare a teritoriulul judetean st a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investiii in constructii, lucrart tehnico-
edilitare, precum si orice alte investifii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizatd®)
privind amenajarea teritoriufui i urbanismul, art. 27°1  primarul, prin structura
responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii in domeniul urbanismului s1 anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategii de dezvoliare urband si teritoriald pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneazi pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Tegea 350:2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneazi si riaspunde de
intreaga activitate de urbanism desfdsurata pe teriteriul unitagii administrativ-
teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului i de wrbanism aprobate, pentru realizarsa programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasujui.

Amplasamentul care a generat PUZ 1n suprafata de 2053 mp se afla in intravilanul
oraulu; Navodari, str M10O,NR § si are ¢ca vecinatati

-1E 102854 s1 1E 102855 la nord-vest:
-str M 10 la sud-vest;
-IE 112586 s1 1E 120841 la nord-est;
-str .M13 la sud-est
Pastrand limitele si caracterul zonelor din PUG, teritoriul studhat, in suprafata

de 4134.96mp, va fi impartt din punct de vedere operational intr-o singura zona de



reglementare cu destinatia de locuire colectiva permanenta sau sezoniera si turism,
hoteluri si pensiuni cu facilitate de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatil plantate pentru agrement st sport, case de vacanta cu locuire nepermansnta,
servicii de uz cotidian specifice functiunii principale, denumita UTR ZRB1 Se
accepta birourt pentru activitati liberale, apartamente cu subpanta, apartamente cu
inaltime tmai mare decat standartul tip penthouse, la ultimele nivele se pot realiza
functiunt de alimentatie publica — restaurant tip root sky — restaurant belview si
deasemenea ftunctiunt complementare precum.  garare/parcare, birouri, servicii,
comert, alimentatie publica, eic
Utilizar admise :
- locuinte colective
~ locuinte individuale
- birouri
- comert
- servicit
- servicil conexe locuiril: gradinite. crese, dispensare. cabinets medicale
- institutii financiar-bancare
- alimentatie publica
- unitat de cazare in sistern hotelier sau apartamente de vacanta
- locuire colectiva sezoniera si tursim
- hotelun
- pensiuni cu facilitati de turism balnear
- parcaje/garare la parter, subsol sau demisol
- zone de aprovizionare de tip scuar sau plantatii aliniament

- spatii plantate pentru agrement si sport

- casa de vacanta cu locuire permanenta



Utilizar interzise

- depozitan de materiale refolusibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto;

- lucrart de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice

sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- alte tuncuuni decat cele mentionate la articolul utilizart admaise s1 utilizar admise cu

conditionar;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea minima fata de aliniament este:

Pentru zona studiata PUZ:

- conform PUG aprobat

Pentru 1E: 116187 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de
urbarism

- fata de Str. M13:- 3,00m

- amplsare pe alintamnet pentru subsol/demisol, terase, pergole

- fata de Str. M10:- 3,00m

- amplsare pe alintament pentru subsol/demisol. terase, pergole

- fata de Str. M&:- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demisol
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea minima fata de limitele laterale si limita posterioara este:
Pentru zona studiata PUZ:

- conform PUG aprobat



Toate constructule integrate in zona studiata a PUZ se vor retrage conform codului
civil fata de limitele laterale st posteriare cu respectarea normelor sanitare prevazute
in Ord. MLS. 1192014 completat cu Ord. M. 5. 994/2018 privimd asigurarea insortrti
Accesul carosabil s1 cel pietonal se va realiza din Str. M10 s1 M13

Stationarea autovehiculelor

- Parcajele necesare vor fi calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativulul
pentru prolectarea parcajelor de autoturisme in localitafl urbane, indicativ P132-93,
astiel:

- Pentru locuinte: 6 locurt de parcare la 10 unitati locative
- Pentru spatit comerciale si servicii — | loc de parcare/30mp de suprafata utila
- Pentru birouri $1 alimentatie publica - | loc de parcare/30mp

- Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietiui exclusive, fitnd o zona
cu un grad ndicat de trafic in sezonul estival este interzisa stalonarea acestora pe
carosabil sau trotuar

Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Pentru zona studiata PUZ. UTR ZRB 1
H maxim : 40,0m(/RB 1) —de la CTA pana la cornisa/atic.

Regimul de inal{ime P+10F astfel incat acesta sa se incadreze in limita a Hmax 40
m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Conform Legti nr. 350/2001, cu modificarile ultericare, POT - raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrulut
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafara
construita la nivelul solulul, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a plattormelor, scariler de acces. Proiectia la sol a

balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat 51 a



logittor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB |

POT maxim = 45%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Conform Legit nr 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parceler inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetet construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu naltimea libera de pana

la 1,80 m, suprafata subsclurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatule tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, supratata balceanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si coperiinelor necirculabile, precum sia

podurilor neamenajabile, aleile de acces opietonal/carosabil din incinta, scarils
exterioare, trotuarele de protectie.

Pentru zona studiata PUZ:
CUT maxim = 4

Documentatia predata, certificatul de urbanism st avizele obtinute, constituie
anexd la hotararea ce urmeaza a {1 supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale s1 documentele existente, consideramn ca documentatia respecta prevedernile
legale, este oporiuna si poate fi supusa spre aproparea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHITECT sEF,
COTIGE GIORGIANA
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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru modificarea

reglementarilor urbanisfice pentru imobil sicuat in oras Navodari, str M10.nr 5,

Avand in vedere,
- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbanism nr. 198/2021 ;
-referat aprobare nr... OO SRR
-raportul nr............/ e dntocmit de Avhitect Sef
-referatnr.. ... ./ ~intocmit de Arhitect Sef;
-Avizul tavorabil nr. 67372,’?(}"1 al Arhitectului Sef.

[n baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructit cu modificari si completari ulterioare.
n conformitate cu prevederile art.25,26 art.47, S6(1) si 63(1) din Legea 230/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare:
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planunler de amenajare
a tertitortulw st de urbanism.
-In temeiul art. 129 alin 2 lit ¢, alin 6 lit ¢, art. 139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin{ 1) lit a din
OUG 57/2019 Codu! Administrativ cu modificar: s1 completari ulterioare

PROPUN

ARTICOLUL | — Se aproba PMlan Urbanistic Zonal pentru modificarea

reglementarilor urbanistice pentru imobil situat in oras Navodari, str Mid.nr 3
. elaborat de SC URBAN GRID  SRL s constituie anexa la prezentul protect de
hotarare.

ARTICOLUL 3 - Hotararea ce urmeazd a ti adoptatd, va fi dusd la
indeplinire de  Compartimentul Urbanism — Amenajare Teritoriala

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la darta intrari in vigoare a hotararii

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat de aprobare,

Avind tn vedere referatul  arhutectulun  sef  inregistrat  sub
147 ST o ceeeenn. I CATE SUNT enumMerate st expuse aspectele ce au dus la
necesitatea elahoraru documematier Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea
reglementarilor urbanistice pentru imobil sitwat in oras Navodari, str Mi0.nr 5,
, precum s1 demersurile intreprinse in acest sens, supun spre aprobarea Consiliulul
[Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru modificarea reglementarilor urbanistice pentru imobil situat in oras
Navodari, str M10.nr 5 .

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin | din Legea or. 350 din 6 tulie 2001
(*actualizaia*} privind amenajarea terrtoriului si urbanismul conform carora ., In
absenta Planului de amenajare a teritoriufui judetean 31 a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitil in constructiy, lucran tehnico-
edilitare, precum si orice alte invesufii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii g1 cu respectarea Regulamentului general de urbanism ”

In conformitate cu prevederile  Legii nr 350 din 6 iulie 2001
{*actualizata*) prnvind amenajarea teritoriulul s1 urbanismul, art. 271 primarul,
prin structura responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, are atribugii in domeniul vrbanismului si anume asiguri
elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune
aprobirii consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practicd a
prevederilor documentatlor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritonulul si urbansimul, Consiliul local coordoneazi 51 raspunde de
intreaga  activitate de urbanism  desfasurata pe teritorul uwnitdfii administrativ-
teritoriale i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritorulur si de urbanism aprobate. pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului

Amplasamentul care a generat PUZ mn suprafata de 2053 mp se afla in intravilanul
oraului Navodart, str M10,NR 5 si are ca vecinatati .

1E 102854 s1 [E 102855 la nord-vest;
-str M 10 la sud-vest,
-IE 112586 si [E 120841 la nord-est;
-str .M13 la sud-est
Pastrand limitele s1 caracterul zonelor din PUG, teniteriul studiat. in supratata
de 4134.06mp, va {i impartit din punct de vedere operational intr-o singura zona de

reglementare cu destinatia de locuire colectiva permanenta sau sezoniera si turlsm,
g P



hoteluri si pensiuni cu facilitate de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
je/gardj

demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta,
servicii de uz cotidian specitice functiunii principale, denumita UTR ZRB1.Se
accepta birount pentru activitati liberale, apartamente cu subpanta, apartamente cu
inaltime mai mare decat standartul tip penthouse, la ultimele nmivele se pot realiza
functiuni de alimentatie publica — restaurant tip roof sky - restaurant belview si
deasemenea functiuni complementare precum: garare/parcare, birourl, servici.
comert, alimentatie publica, etc

Utilizari admise .

- locuinte colective

- locuinte individuale

- birouri

- comert

- servicii

- servicit conexe locuirii: gradinite, crese, dispensare, cabinete medicale

- Institutit financiar-bancare

- alimentatie publica

- unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacantla

- locuire colectiva sezoniera si tursim

- hotelun

- pensiuni cu facilitati de turism balnear

- parcaje/garare la parter, subsol sau demisol

- zone de aprovizionare de up scuar sau plantarii aliniament
spatii plantate pentru agrement st sport

- casa de vacanta cu locuire permanenta

Utilizan interzise



- depozitari de materiale refolesibile st platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice,
- autobaze, unitaii de transport si statll de intretinere auto,

- lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora,

- alte functiuni decat cele mentionate la articolul utilizar admise si utihizan admise cu
conditionari;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea minima fata de alimmament este:

Pentru zona studiata PUZ:

- conform PUG aprobat

Pentru 1E: 116187 - amplasament ce a generat prezenta documentatie de
urbanism

- fata de Str. M13:- 3,00m

- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demisol. terase, pergole

- fata de Str. M10:- 3,00m

- amplsare pe alintament pentru subsol/demisol, terase, pergole

- fata de Str. M8:- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demiso!
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retragerea mimima fata de limitele laterale si limita posterioara este:
Pentru zona studiata PUZ:

- conform PUG aprobat

l'oate constructiile mtegrate in zona studiata a PUZ se vor retrage contorm codulu



civil fata de limitele laterale si posteriare cu respectarea normelor sanitare prevazute
in Ord M.S. 1192014 completat cu Ord. M. S 994/201 & privind asigurarea insoriril
Accesul carosabil st cel pietonal se va realiza din Str. M0 si M13,
Stationarea autovehiculelor
- Parcajele necesare vor fi calculate conf. HGR nr. 525/27 06.1996 51 Normativului
pentru protectarea parcajelor de autoturisme in localitap urbane, indicativ P132-93,
astiel
- Pentru locuinte. 6 locuri de parcare la 10 unitat: locative

Pentru spatii comerciale $i servicii — 1 loc de parcare/30mp de supratati utila

- Pentru birourt si alimentatie publica - 1 loc de parcare/30mp

- Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatn exclusive, fiind o zona
cu un grad ndicat de trafic in sezonul estival este interzisd staionarea acestora pe
carosabil sau trotuar.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Pentru zona smdiata PUZ- TUTR /RB |
H maxim : 40,0miZRB 1) - de la CTA pana la comisa/atic.

Regimul de inaliime P+10E astiel incat acesta sa se incadreze in limita a Hmax 40
m, cu respectarea tuturor normelor de protectare

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre
supraftata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si supratfata parcelel. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Protectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solulur amenajat s1 a

lognlor tnchise ale etajelor se include in supratfata construita.



Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1
POT maxim = 45%
Coeficient maxim de utilizare a terenului {(CLT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelel inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se 1au in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana

la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a

podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie

Pentru zona studiata PUZ.:

CUT maxim = 4

Documentatia predata, certificatul de urbanism st avizele obtinute constituie anexa
la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare
Avind in vedere prevederile lepale si documentele existenie, consideram ca
documentatia respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre
aprobarea Cosiliulul Local Navodari, in forma prezentata

-

ARHITECT !
COTIGT GIOY [A



RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUIL

OBLECTIV: Elaborare Plan Urbanistc Zonal (PUZ) - “Elaborare plan arbanistic zenal
in vederea modificarii indicatorilor urbanistici” - oras Navodari, zona Mamaia Sat, str. M0,
nr.5, teren cu numar cadastral 116187, intravilan, jud. Constanta

In contormitate cu prevederile legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si
urbamismul, cu modificarile si completarile ultetioare, Ordinul nr. 270172010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publiculul ¢cu pnvire la elaburarea sau revizuirsa
planunlor de amenajare a tentonulw s1 urbamsm st Hotararea Consiliului Local Navodan
ptivind aprobarea Regulamentului local refentor la umplicarea publiculul 1n elaborarea sau
revizuirea planunior de urbupism sau de amenajare a termonulu. m vederea aprobamu
documentatien de urbamism “Elaborare pilan urbanistic zonal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici” — oras Navodan. zona Mamaia Sat, str. M0, nr.5, teren cu numar
cadastral 116187, intravilan. jud. Constanta — in scopul fundamentarii deciziei consiliului local
structura de spectalitate din cadrul Primariel Orasului Navodan a asigurat elaborarea raportulu
consulrani publicului privind opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor

Informarea si consultarea publicului s-au desfaswrat astfel

- A fost desemnala o persvana responsabila cu informares si consultarea pepulatier din cadrul
structurn de specialitate — Pnimaria Orasulw Navodart: Cotigt Georgana.

- Autonzatile administratiei publice locale au desemnat la sediul prooriu un spatiu permanent
dedicate schimbului de informatn cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului
- Casa de Culmura — Primaria Orasului Navodan.

- A fost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesulw de informare si1 consultare a
publicului PRIVIND INITIEREA/ELABORAREA/APROBAREA/MUNITORIZAREA
IMPLEMENTARIT DOCUMENTATIEL - “Elaborare plan urbantstic zonmal inm vederea
modilicarii indicatorilor urbanistici” — oras Navodan, zona Mamaia Sat, str. M 10, nr.5. teren
cu numar cadastral 116187, inwavilan, jud. Constanta, initat de BUILDING STEFAN AOP
SRIL.

Protectant: URBAN GRID SRL - arh. Pascu Andre:

- Inimatorul a propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUI tminiat sub nr, 67371 din 29.09.2021 1o care
au fost mentionate procedunle, modaliatile s1 tehnicile specific de informare si consultare a
publiculu: din cadrul procesulun de ¢laborare a documentatiei de urbarusm, dupa cum urmeaza:



I Implicarea publicului in etapa premergatoare — anuntarea wtentier 14 102021, anuniurile la
sediul Primaniei, pe site-ul mstitubel s1 amplasarea de panount prin care s-a adus la cunosimia
publiculut nteresat wnteniia de elaborare a docurmentatiel - *Elaborare plan urbanistic zonal in
vederea modificarii indicatorilor urbanistici” — oras Navodan, zona Mamaa Sat, str, MID,
nr.5, teren cu numar cadastral 116187, inravilan, jud. Constanta.

Implicarea publiculur 1n emapa elaborarn propunerilor-consultare documente 19.10.2021 -
13.11.2021 (25 zle) consultare documente si 5 zie (0%.11.2021 - [3.11.2021) comunicare
rezultate 1n situatia existentelr unor observatu din partea celor interesau. Publicul a fost informat
DPIn urmacoarele activiati:

- A tost afisat anuntul in loc vizibil pe amplasamoent [niiatoryl a afisat anuatul pe panourni
rezistente la mtempenii, m loc vizibil, in zona studiata.

A fost publicat anuntul cu privire la posibilitatea , modul si penoada, locul s1 orarul i care se
pot consulta documentele si transmite observatile la sedini Primarier Orasului Navodan. la
avizier sip e site-ul mnstitutiel (dovada process verbal de afisare s1 foto) ¢u mentionarea
obiectivulul, data, locul de desfasurare, ora de mmcepere st durata estimate pentru fiecare metoda
de consuliare,

- Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerlor PUZ,
mclusiv material explicative scrise si desenate, imir-un limbaj non-tehnic, precum si documentsle
ce au stat la baza ennteni cenificatului de urbanism si avizulul prealabil de oportunitate.

- A fost afisat anuntul, la sediu Primariei s1 pe site prin care s-a adus la cunostinta publicului
organizarea dezbaterii publice la data de 13.11.2021 orele 10:00 .

2. Implicarea publicuhn 1n etapa aprobariit — Aceasta etapa se va mdeplm cu respectarca
prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform Legii or. 52/2003 privind
transparent decizionala in adminisiratia publica st a Legii 544/2001 privind liberal acces la
informatule de interes public

3. Etapa momitorizarni implementaru PUZ — Aceasta etapa se desfascara dupa aprobarea HCL a
planului urbamstic zonal s1 se supune Legu 544/2001 privind liberal acces la informatule de
mieres public, sens m care la solicitarea celor mteresan le se va pune acestora la dispozitie si li se
va furniza plansa de reglementan urbanistice si regulamentul local de urbanism

In urma afisarii anuntunlor, in pericada mentionata, persvanele interesate au dreptul s
posthilitatea de a formula opinii sau propuneri Desi anunturile au fost afisate 10 loc cu
vizibilitate, nu au fost solicitate consultari ale documentatiei si nu a existat nici ¢ persoana
nleresata 1 acest sens



[n data de 13.11.2021 a avut loc dezbaterea publica privind documentatia de urbamsm -
“Elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor urbanistici” - oras
Navodari, zona Mamaia Sat, str. M10, nr.5, teren cu numar cadastral 116187, mtravilan, jud.
Constanta, organizata la Casa de Cultura a Primarier Orasulul Navodan, jud. Constanta, la orele
10:00.

La dezbaterea publica, au participat:
Cotigi Georgiana — Reprezentantul desemnata dimn partea Primariet Orasuiu Navodan:
Arh Pascu Andrei - Reprezentaniul Elaboratorului PLZ;
- Mateir Claudiu - reprezentant — Initiatorul PUZ.

Pe parcursul derulani procesului de mformars si consultare publica nu au fosi ransmise
SUsLzar, ¢are vizedza reglementarile propuse

La dara mcheleni etapelor 1 si 2 de informare si consultare, conform prevedetilor legale,
autontatile admmistwrative publice locale respounsabile cu aprobarea planulul urbamstic au
informat publicul cu privire la rezultatele infornarii si consultarii prin afisarea la sediul propriu a
proceselor verbale incherate la sfarsitul fiecarei etape

Urmatoarea etapa — etapa a 3-a incepe odata cu depunerea documentatier spre aprobare.
In urma aprobari documentatiei de wrbanism, prin HCL Navodari, informarsa 1 consuliarea
publicului se va face conform Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informaiiile publice

Avand in vedere respectarea procedurilor prevazute de

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbamsmul, cu modificarile s
completanle ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriulul

- HCL Navodan privind aprobarea Regulamentului loval referitor la unplicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planunlor de urbanisin sau ainenajarea tentorului

Si corespunzator etapelor inentionale in calendar, aulontzile administratier publice locale
au redactal raportul informarit si consultari publicului pentru documeniaina - “Elaborare plan
urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor wrbanistici” - oras Navodan, zona
Mamaia Sat. sir. M10, .5, teren cu numar cadastral 116187, mntravilan, jud. Constanmia ce
urmeaza a fi prezentat Consiliulw Local Navodari pentru insusire sau respingere.



In vederea fundamentanii tehnice a deciziet, autoritaile administratiei publice locale pot
solicita opinta unor ¢xperit atestatl sau a unor asociatii profesionale din domemiu.

ARHITECT SEF
COTIGI GEORGIANA



PRIMARIA ORASULUI NAVDDARIL
DATA ANUNTULUL: 14.10.2021

ANUNT DE CONSULTARE ASPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZOMAL
“ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR

URBANISTICI®

ADRESA: IMOBILUL CARE A GENERAT PLANUL URBANISTIC - STR. MIONR 5
ARGUMENTARE: VEDEREA MODIFICARI INDICATORILOR URBANISTICI
INITIATOR: BUILDING STEFAN AOP SRL

ELABORATOR: 5C URBAN GRID SEL - URB. ANDREI PASCU

T avvm mern
R e
FUMCTIN
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA DBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE La SEDIUL PRIMARIEL ORAS MAVOLDARI, STR
DOBROGED NR1, SERVICUL STRATEGI[ 51 PLANIFICARE URBANA

IN PERICADA: 14.10.2021 2021 - 12.10.2021 INTRE QRELE: 8:00-16:00

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA DEZBATREA PUBLICA DRGANIZATA LA SEDIUL
PRIMARIEL ORAS NAVODARI, STR DOBROGEL NR1, IN DATA DE: 04.11.2021
ORELE: 10:00 - 11:00

SERVICUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANS VA COLECTA 51 VA TRAMSMITE
ELARORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE DBSERVATII FORMULATE,
INITIATORUL/ELABORATORUL  ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA,  OBSERVATIILOR
FORMULATE. RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS WA FI COMUNICAT IN
SCRIS DE CATRE PRIMARTA ORAS NAVODARIL.

PERSCANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S CONSULTAREA PUBLICULUIL

COTIG] GIORGLANA

ADRESA: PRIMARIA ORAS NAVODARL, STR DOBROGET NR1, SERVICUL STRATEGII 51
PLANIFICARE URBANA

DATE DE CONTACT ELABORATOR: TELEFON/E-MAIL 0765.388.650,
A_PASCUS7@YAHOOQ.COM

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA L& APROBAREA
PLANULUS

CONFORM H.C.L. NR. 322/201€ PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUL DE INFORMARE
SI CONSULTARE & PUBLICULUI IN ELABORAREA SAlLI REVIZIUREA PLANURILOR DE
URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUT CONSTANTA

ETAPA FLABCRARII PROPUNERILOE-CONSULTAREA DOCUMENTATIZI

19.10.2021 - 13.11.2021

~-COMUNICAREA REZULTATELOR 5 ZILE



PRIMARIA ORASULUI NAVODAR]

INTRARE
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RAPORTUL

INFORMARIIL SI CONSULTARII PUBLICULUL

OBIECTIV: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — *Elaborare plan arbamsiic zonal
in vederea modificarii indicatorilor urbanistici” — oras Navodar, zona Mamaia Sat, str. M1{,
nr.5, teren cu numar cadaswoal | 16187, miravilan, jud. Constanta.

In conformitate cu prevederile legn nr. 350/2001 privind amenajarea teritormlui si
urbanismul, cu modificarile si completarile ufterioare, Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologier de informare si consultare & publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriulul 81 wbanism si Hotararea Consilivlol Local Navodan
privind aprobarea Reogulamentului local referitor la wmplicarea publiculut in elaborarea sau
revizuirea plamurilor de urbanisia sau de amepajare a terttorivlul, i vederea aprobarii
documentatici de wbanism “Elaborare plan wrbanistic zomal in vederea modificarii
indicatorilor urbanistici” — oras Navodan, zona Mamata Sat, str. M 10, or.5, teren cu numar
cadastral | 16187, intravilan, jud. Constanta - 1n scopul fundamentarm deciziei consiliubu local,
structura de specialitate din cadrul Primariel Orasului Navodan a asigurat elaborarea raportului
consuirariz publiculul privind opinile colectate, raspunsurile datc s1 argumentarea lor

Informarea s1 consultarea publicului s-au desfasurat astiel:

A fost desemnata o persvana responsabila cu inforiarea si consultarea populatier din cadrul
structurii de specialitate — Primaria Orasului Navodari: Cotigi Georgiana.

- Autorizatlle administiatiel publice locale au desemnat la sediul proprru un spatiu permament
dedicate schumbulm de informatii cu privire la acuvitatea de urbamsm s1 amenajare a teritoriulul
— Casa de Cultura — Primana Orasului Navodar.

- A tost elaborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesulul de informare si consultare a
publicului PRIVIND INITIEREA FLABORAREA/APROBAREA/MONITORIZAREA
IMPLEMENTARIT DOCUMENTATIEI - “Elaborare plan urbanistic zonal in vederea
muodificarii indicatorilor urbanistici™ - oras Navodari, zona Mamaia Sat, sir. M10, nr 3, teren
cu numar cadastral 116187, intravilan, jud. Constanta, nitat de BUILDING STEFAN AOP
SRL.

Pronectant: URBAN GRII SRL - arh. Pascu Andren

- Initiatorul a propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUT tnittat sub nr, 67371 din 29,09 2021 10 care
au fost mentionate procedunie, modalitaule s1 tehnicile specific de informare si consultare a
publiculu din cadru! procesului de elaborare a documenratiel de urbanism, dupa cum urmeaza:



1. Implicarea publiculul 1n etapa premergatoare - anuntarea wtentiel 14.10.2021, anunturile la
sediul Primanei, pe site-ul mstitutiel si amplasarea de panouri prin care s-a adus la cunostinta
publicului interesat intentia de elaborare a documentatien - “Elaborare plan urbanistic zonal in
vederea modificarii indicatorifor urbanistici” - oras Navodan, zona Mamala Sat, sir, MO,
nr.5, teren cu numar cadastral 116187, intravitan, jud. Constanta.

Implicarea publiculut m etapa claboraru propunerilor-consultare documenie 19102021 -
13.11.2021 (25 ale) consuliare documente s1 3 zile (08.11.2021 — 13.11.2021) comumcare
rezultate in situatia existentsr unor observatn din partea celor interesati. Publicul a fost mnformat
prin urmatoarele activitati:

- A fost afisat anunwl mn loc vizibil pe amplasament. Ininatorul a afisat anuntul pe panoun
rezistente la intemperii, m loc vizibil. in zona studiata.

- A fost publicat anunwil cu privire la posibilitatea , modul si perioada, locul st orarul in care se
pot consulta documeniele si ransmite observatilie la sediul Pnmariei Orasului Navodar, la
avizier sip ¢ sue-ul mstwtiei (dovada process verbal de afisare si foro) cu menilonarea
obiecuvulul, data, locul de destasurare, ora de incepers si durata estimate pentr tiscare metoda
de consultare.

- Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunetilor PUZ,
inclusiv material explicative scrise si desenate, intr-un limbaj non-tehnic, precum si documentele
ce au stat la baza emiterii certificatului de urbanisra si avizului prealabil de oportunitate

A fost afisat anuntul, la sediv Primarier si pe site prin care s-a adus la conostinta publiculul
organizarea dezbaterii publice la data de 13.11.2021 orele 1000,

2. lmphcarea publicuiun 10 etapa aprobarn — Aceasta etapa se va indeplint cu respeciarea
prevedenlor art. 6 din Ordimul 2701/2010, respectiv conform Legii nr, 52/2003 privind
transparent decizionala in adrumistrana publica st a Legii 544/2001 privind liberal acces la
informaunile de mteres public

3. Htapa monntonizarti implementani PUZ — Aceasta etapa se destasoara dupa aprobarea HCL a
planului uibanistic zonal si se supune Legii 544/2001 privind liberal acces la informatiile de
1nteres public, sens m care la solicitarea celor interesati |2 se va pune acestora la dispozing s li se
va furmiza plansa de reglementan urbanistice si regulamentul local de urbamsm

In wrma afisuni anunturilor, In perioada mentionata, perscanele mteresate au drepiul si
posibilizatea de a formula opmii sau propuneri. Des: anuntunle au tost afisate in loc cu
vizibilitate, nu au fost solicitate consultari ale documentatiei si nu a existal nici o persoana
Interesata 1n acest sens.



[n data de 13 11.2021 a avut loc dezbaterea publica privind documentana de urbanism -
“Elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor urbaaistici” - oras
Navodarl, zona Mamaia Sat, str. MI10, m 5, teren cu numar cadastral 116187, mtravilan, jud.
Constanta, vrganizata la Casa de Cultura a Prupaciet Orasului Navodan, jud. Constanta, la orels

10.00.
La dezbaterea publica, au parncipat:
- Cotigi Georgiana — Reprezentantul desemnata din partea Primarier Orasulu Navodan:
- Arh Pascu Andrei - Reprezentantul Ulaboratorului PUZ;
- Matei Claudiu - reprezentant — Imitiatorul PUZ.

Pe parcursul derularu procesulur de mformare si consultare publica nu au fost transinise
sgsizarl, care vizeaza reglementanle propuse.

La data incheierti etapelor 1 s1 2 de informare si consultare, conform prevedenior legale,
autoritatile administrauive publice locale responsabile cu aprobarea planulu: urbamistic au
informat publicul cu privire la rezultatele informarii si consuliaru prin afisarea la sediul propriu a
proceselor verhale incheiate la sfarsitul fiecarei etape.

Urmatoarea elapa - etapa a 3 a mcepe odata cu depunerea docuimentatier spie aprobare.
lo wrina aprobarii documentatiei de urbanism, prin HCL Navodan, informarea si consultarea
publicului se va face conform Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatiile publice.

Avand m vedere respectarea procedurilor prevazute de

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiujun s1 urbamsmul, cu modificarile
completanle ulierioare;

Ordinul oe. 270172010 pentru aprobarea Metodologter de informare s1 consultare a publiculul
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriulut;

p——

- HCL Navodan privind aprobarea Regulamentulu iocal referitor la unplicarea publicubui in
elaborarea sau revizinrea planurilor de urbanism sau amenajarea terttorilui.

Si corespunzator etapelor mentionate ia calendar, autontanle admimstratiei publice locale
au redactal raportul informani si consuhtarii publiculul pentru documentatia - “Elaberare plan
urhanistic zonal in vederea maodificarii indicatorilor wrbanistici™ — oras Navodan, zona
Mamaia Sat. str. MI10, nr.5, teren cu numar cadastral 116187, intravilan, jud. Constanta ce
urmeaza a fi prezentat Consithuluw Local Navodan pentru insusire sau respingere.



In vederea fundamentaru tehnice a decizier, auioniaitle administratiei publice locale pot
solicita opinia unor experti alestat sau a unor asoclatls prefesionale din domeniu.

ARHITECT SEF
COTIGI GEORGIANA
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Nr. 67371 din 29.09 2021
APROBAT, f\ :
PRIMAR HEIT ARITRITARIN. A\

Urmare cereni depuse de catre S.C BUILDINC STEFAN AOP SRL. reprezentata deW
CLAUDIU MATEL cu sediul in Constanta, swada Barcelona nr. 10 inregistrata la noi sub ar din
29.09.2021 in conformitale cu prevedenle Legn 330/2001 privind amenajarea tentorinlut si urbanismul, ¢u
modificanle s1 completanle ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR.67371 din 07.06.2021

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICL documentatie ce are ca scop modificarea reglementanilor urbanistice prnin completarea
functiunit specifice zonei, modificarea indicatorilor urbanistici s1 regimulw de inaltime 1n vederea realizarii
unor imobile cu un regim de inaltime de maxim 40 metri in care se vor incadra etaje avand inaltirnea libera
conform normelor s1 reglemnetanior in vigoare cu specificatia ca suprafata totala desfasurata sa se incadreze
in vdloarea de CUT maxmm 4, functiunile vor fi de locunte colective, locunte de vacania, wrifaii de
cazare/functim mstice si activitall conexe servicilor tunstce {penswune, hotel, motel, apart-hotel, etc.),
comert, servicii, birourl, alimnetatie publica, agrement, spatil verzi, circulatii pietonale si carosabile, locuri
de parcare, echipamnete tehnico- edihatrae si spatii tehnice pentru deservirea corespunzatoare a activitatilor
specifice functiunilor ce se destasoara. In maitimea maxima de 40 meti se pot realiza nivelun cu maltimea
mruuma de 2,85 metri

[n cazul uniatilor locative, unitatilor de cazare serviciilor conexe, alimentatiel publice cu un grad
ridicat de confort se pot realiza etaje cu 1nalumea libera mai mare 2 85 metri, avand posibilitatea ca o unitate
de cazare sau unitate locativa sa fie dispusa pe 2 etaje avand scara inferioara. Funciiumle conexe locuirii si
turtsmului, birourile, serviciile si alimentatia publica se pot dispune la orice mivel neefitnd conditionate de
un acces durect din domeniul public. Etajele tehnice se pot disinbui in functie de solutiile tehnice de
distributre a functiunilor in cadrul imobilulut ele avand o inaltime libera mai mica de 2.85 metrii si nu se iau
in calculul suprafeier CUT

|) JXeritoriul ce urmaza sa fie reglementat prin PUZ

Supratata de teren ce a generat PUZ este de 2615 mp dobandit prin CVC nar. 2273 din 07.07 2021
proprietar SC BUILDING STEFAN AOP SRL, parcela identificata prin 1E 116187 iar cea ce se va
reglementa prin PUZ este de 4134.06 mp. Conform planurilor intocmite de SC URBAN GRID SRL -
urbarnist RUR Andrei Pascu, ce reprezinta anexa la prezentul aviz, teritoriul ce face obiectul zonei
reglementate se invecineaza



Vecinatatl
Nord- Vest: teren curtl consiructil miravilan — nr. cad 102854 si teren constructii intravilan nr.cad 102855
Sud-vest:  strada M10Q
Nord-Est:  Str M§
Sud-Est; strada M13

2} Categorii funciionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Acest teren a facui obiectul reglementarlor aprobate prin HCL nr. 42/25 08,1994, 69/15.02.2004,
110/24.02.2017, 4/11.01.2019. Destinatia stabilita a fost locuinte cu character sezonier sau permaaent, dotan
tunstice s1 complementare.

Pe suprafata terenului ce a generat prezenta documentatie de urbanism exista autorizatie de constriire ne
568/22.10.2020 , fiind emise in baza HCL nr. 42/25.08.1964, §9/15.02.2004, 110/24.02.2017, 4/11.01.2019
Zona studiata 1n suprafata de 4134.06 mp aferenta prezentei documentatii de urbanism este parte
1ntegrata din PUG aprobat prin HCL nr. 42/25.08 1994, £0/15.02.2004, 110/24.02.2017, 4/11.01.2019, POT
max 353%, CUT nereglementat, locuinte cu character sezonier sau permanent, dotarl turistice si
complementare

3) Indicarori urbanistici obligatorii

Categona functionala solicitata prin cererea de einitere a avieulun de oporfunifate este de zona mixta cu
functiuni de locuire colectiva si andividuala, functium tunstice [ hotel. motel, pensiune, apart-hotel} si
functiuni conexe domeniului turistic, comert. servici, biroun, alimentatie publica, spatti verzi, circulatii
pietonale si carosabile, spati tehnice aferente functiunilor propuse, echipamnete, retele si spati tehnico
edilitare, echipamnere publice de mici dimensiuni{ cabinete medicale, birouni pentru profesium hberale,
terenurt de sport, gradinita, crese cu respectarea reglementarilor in vigoare).

In conformitate cu prevederile Legn 350/2001 pnivind amenajarea teritonulua s1 urbansimul, Art. 32
alin (7) ** Modificarea prin planuri urbamstice zonale de zone ale unei unitiifi teritoriale de referintd, stabilite
prin reglementan aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice
In aceasta situalie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depasi pe cel aprobat witial cu mai mult de 20%, o singurd data ”

Avand in vedere ca CUT maxmm aprobar  conform HCL nr. 42/23.08.1994, 69/13 02.2004,
110/24.02.2017, 4/11.01.2019 nu este reglementat, prezenta documentatie de urbarusm are ca scop stabilirea
acestel valori CUT la 4 in raport eu Procentul de Ocupare al Terenului POT si regimul de inaltime. Scopul
documentatiel este de a reglémenta regimul de inaltime maxim acesta fitnd exprimat in metrii in care sa se
mcadreze toate elajele cladim. Regimul de maltime maxim propus va fi calculat de la CTA ( cota terenului
amenajat) pana la cota superioara a auculw, neputand depasii valoare maxima de 40 metn
In cazul dezmembrarlor ulterioare indicatorii urbanistici vor fi calculati caportandu-se la suprafata mrtiala
de teren reegimul de inaltime pastrandu-se.

In acest sens se propune o segmentare a zZonel studiate ce face obiectul PUZ-ulw 1in dova zone de
reglemnetare, ce vor avea urmatori indicatori urbanistici

ZRB 1 Reguw de inaltime : (H cornisa 40m)
POT, maxun 45%
CUT: maxim 4

Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

[n vederea elaborarii documentatiel se vor respecta obligatorniu urmatoarsie conditu:
asigurarea numaruhn mmm de Jocun de parcare se va tace contorm prevederilor HCL nr



157/28.04. 2017, minim 60% din totalul de vnitati locative/spati de servicii/comert/tunsin sau alte asemenca,
conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru prolectares parcajelor de autotunisme m localitanle urbane,
amplasale pe teren s1 marcate pe planul de sivatie sau in subsolul/dzmisolul cladirlor proeictate;

- Tespectarea prevedenlor anexei ar. 6 din HGR 525/27.06.1996 si ale Hotararit CJ Constanta  or
152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatit verzi aferente constructiilor realizate pe
teritoriul adminisirativ al Judetuhu Constanta,

accesul auto in interiorul zonet ce se va reglementa prn PUZ se realizesza in mod direct din Sir MiO
SIMI13.

- asigurarea dotarti cu utilitatile necesare functionarii unel zone mixte cu tunctiuni rezidentiale,
locuiie 1individuale si colective precum s1 dotan turistice ( apa, canalizare, retea de apa pentru stingerea
incendiilor, retea electrica, retea gaze naturale) va revent in totalitate proprietarilor imobilelor ce fac parte
din zona reglementata

4) Capacitati de transport admise

In intenorul zonei reglementate se va asigura obligatoriu accesul auto a myjloacelor de interventie 1n caz
de incendiu, a salvani s1 a uulajelor de ndicare a gunoiului.

SiAcorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau feritoriale pentru PU Y

Conform certificatulu de urbamasm nr.769/23 .07 2021

6)Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice _de informare si consultare a
publicului,

Avind in vedere HCL nr. 176 din 18.082014 pin care s-a aprobat Regulamentul local refenitor la

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbarusm sau de amenajarea tentonului, va
mstiintam ca aveti obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, sa intocmits
documentul de planificare a procesului de consultare si informare a publicului asupra documentatiel ce
unmeaza sa o elaborari. [n acest sens va comunicam ca persoana  desemmnata este deamna Cougl Grorgiana.
arhitect sef 1o cadrul Pnmarier Orasulun Navodan ( anexam alatgrat HCL 171/1%.08.2014)
Conform cu Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 122010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si
consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 3i de
urbarusm s1 & HCL nr. 176 din 18.08.2014 pentru aprobarea Regulamentulul local refentor la implicarea
publiculul ir elaborarea sau revizwrea planunlor de urbanism sau de amenajare a tentonulu, procedura de
informare se va realiza astfel:

Etapa | - Implicarea publicului in etapa pregititoars

- Instiatorul depune la Priména Orasulw Navodan - Serviciul Urbanism: adresa notificare intentie,
calendar propus, anunf intenfie (hértie si CD) (conform Model anexa Ordin 2701/2010), copie CU, copie
aviz Initiere, plan incadrare in zona, plan reglementari, memoriu justificativ,

- Serviciul Urbanism intocmeste documentul de planificare si posteaza pe site anuntul de intentie pentru
o perioada de 5 zile

- Iniiatorul amplaseaza panou cu anunjul de intenfie, notifica tou proprietani existentl in extrasele CF ale
loturilor invecinate ce fac parte din zona reglementata, afectati de reglementarile propuse si depune la
Primaria Orasului Navodari-Serviciul Urbanism dovada amplasarii panoului{ fotogratii) impreuna cu dovada
{ransmoitern prin posta a adreselor de notiticare a proprietarilor atectati

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite protectantului eventualele opinii, observatil formulate

- Iniiarorul/elaboratorul argumenteaza (ne preluarea opiniilor, observatiilor formulate

Etapa Il - Implicarea publicului in eiapa elaboririi propunerilor




- Inijiatorul amplaseaza panou cu anuntul privind consultarea, notifica ol proprigiam lotunlor afectati de
reglementarile propuse §i depune la Primara Orasulul Navodan - Serviciul Urbanism dovada amplasarii
panoului (fotografn) mmpreyna cu dovada wansmitern prin posta a adreselor de notificare a proprietarilor
afectati 1 anungul privind consultarea (hartie si CD) (conform Model anexa Ordin 2701/2010)

- Serviciul Urbanism afiseaza la avizierul Primariei Orasului Navodari si posteaza pe site anuntul privind
consultarea pentru o perioada de 25 zile si totodata organizeaza dezbaterea publici la sediul propriv;

- dervicul Urbanism colecteazd gi transmufe prolectantulul eventualele sesizan, opinii, observagn
formulate

- Inifiatorul/elaboratorul argumenteaza (nejpreluarea sesizinlor, opimilor, observatiilor formulate
- Serviciul Urbanism intocmeste raportul informdérii §i consultari publicului
- Impiatorul depune la Primaria Orasului Navodari - Serviciul Urbanism planul urbanistic zonal
- Serviciul Urbanism propune spre aprobarea Consilinlui Local proiectul de hotdrire privind planul
urbanistic zonal
Prezentul aviz este valabil de la data emitern sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Utbanism nr. 769 din 23.07.2021 emis de Primaria Orasulu Navodari

~
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CATRE,
PRIMARIA ORASULULI NAVODARI - strada Dobrogei nr. |, Navodari, judetul Constanta

In conformtate cu prevederile Ordinutui nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodelogiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurlor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, prin prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de
informare §i consultare a publiculul pentru documentayia de urbanism ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL IN VEDEREA MODIFICARIL INDICATORILOR URBANISTIC

Zomna de studiu este delimitate dupa cuwm urmeaza;

Nord- Vest:  teren curti constructii intravilan — nr. cad 102354 s1 teren constructii intravilan nr.cad 102855
Sud-vest:  strada M10
Nord-Est:  strada M8
Sud-Est:  strada M13

entru indeplinirea responsabilitafilor de informare si consuliare a publicului cu privire la elaborarea
documentatiei de urbanisim, va transmitem calendarul propus de initiator si datele de contact ale
reprezentanfilor beneficiarutui/investitorulu

nume/prenume inipator - relefon . CLAUDIU MATELD  TE
nume/prenume arhitect — telefon ANDRE] PASCU 1E

Dara:
Nume/Prenume initiator Semnétura
BUILDING STEFAN AOP SRL



CALENDAR DE INFORMARE S1 CONSULTARFE A PUBLICULLLIN PRIVINTA ELABORARII
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Inipator: BUILDING STEFAN AOP SRL

Cu sediulrdomiciliul in Mun. Constanta, str Barcelona nr 10

Protectant: URBAN GRID SRL

Cu sediul social in Bucurest Secterul 1, Str. LAMAIULUI, Nr_ 4

Persoana responsabila cu informarea si consuliarea publicului din partea protectantului
MATEI CLAUDIU tel: 3722 38 99 87

Prezentu] calendar de informare se adreseaza twuror persoanelor fizice, juridice precum si entititilor publice
locaie care pot fi afectate prin aprobarea documentatiei urbanistice intiulata: ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL IN VEDEREA MODIFICARTI INDICATORILOR URBANISTICI

In cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urméitoarele etape

. Erapa pregaritoare - anuntarea intengiei de elaborare P.UZ.

I aceasty elapa se va atisa anuntul de intentic pe panou amplasat pe teritoriul zoner studiate prin care se aduce
la cunogrinia publicului interesat mienjia de elaborare planulur urbanistic zonal sus-mentionat. Aceasta etapa se va
destagura in perwada { 5 zile), In care persoancle interesate pot formula sugesiil, observafil si opinil cu privire la
ntenfia de elaborare a planului urbanistic zonal. Metodele pe care partile afectate sau interesate le pot utiliza pentru
discutarea propunerilor PU.Z. cu inipiatorul - se vor formula m sens obieciile cu privire la propunenle P.U.Z.,
acestea urmand a fi adresale persoanelor responsabile cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primdrici
Orasutul Navodan, strada Dobroge: nr. 1, telefon 0241761603

Adminsirajia publica locala poate aduce la cunostinta publiculus inferesat infenpa de elaborare a PUZ si
oblectivele acestuia prin anunfun pe pagma proprie de internet www.primaria-navoedari.io

2. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor

In aceasta ¢tapa se publica anuntuni si se afigseazi panou cu privire la posibilitatea celor interesati de a consuita
st fransmute observat cu privire 1la documentele si propunerile P U 7.

Aceasta etapa se va desfagura astfel: in termen de maxim 25 de zile de la data afisarii anunfului persoanele
Interesate vor putea consulla documentafia aferenta P.U.7Z-ulut, vor putea formula opini1 s1 participa la dezbaterea
publica ce va avea loc cu privire fa propunerile PUZ, iar ulterior incheierii etaper de consultare, se va comunica
publicului rezultatul informarii si consultdrit prin publicarsa observatiilor si sugestiilor publicului si a raspunsului la
acestea

Calendar consultare:
- (25 zile) consultare documente
- (5 zile) de la primirea observatulor formulate in scris de persoanele direct afectate de propunerile PUZ
comunicare rezultate

Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primiriei Orasului Navoedari in data 13.10.2021 (in pericada
consuitariiy ora 10-00

3. Implicarea publicuiul in etapa aprobarii.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform
Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public.



4. Etapa monitorizarki implementirit P.UZ.

Aceasta etapa se desfayourd dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic zonal si se supune Legii 544/200]
privind lLiberul acces la informatiile de interes public, sens 10 care la solionarea celor imersau li se va pune acestora la
dispozijie si li se va furmiza plansa de reglementati urbanistice si regulamentui local. Ftapa se desfasoars - dupa
adoptarea H.C.L. - ului de aprobare.

Nr. Crt | Denumurea etapet Penoada de destasurare
1 Etapa pregatitoare, anuntaiea intentiel de elaborare PUZ (5 mle)
14.10.2021 — 19,10.2021
2. Implicarea publicului in etapa elaborani propunerilor (25 z1le) consultare documente

Dezbaterea publica in data de
13.10.2021 ora 10:00
(5 zile) comunicare rezultate

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii Intocmirea Rapormuu de
MsCrmare si consultare a
publicului

4. Erapa monitorizacii implementani PUZ Dupa adoptarea H.C.1..~ului de
aprobare

Nume/Prenurme initiator
BUILDING STEFAN AOP SRL

Semnitura,
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Nr.51199/ % ¢4 2%

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 1G9 dn_ 2% ©4 2co2f

In scopul ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
IN VEDEREA MODIFICARIT INDICATORILOR URBANISTIC]
Urmare cererii adresate de BUILDING STEFAN AOP SRL
cu domiciliv/sediul in judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna CONSTANTA
satul - sectorul - cod postal -
strada BARCELONA nr. 10 bl. - se. = et - ap. -
telefon/fax Inregistrata la numdrul 31199 din 22.07.2021
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari, zona MAMAIA SAT
ZONA DELIMITATA DE STR M8 LA EST, [E 102854, [ 102855 LA NORD STRADAM I3 LA SUD SISTR M10 LA
VEST
sau identificat prin numar cadastral/CF 116187 plan de situatie/de incadrare in zona

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism. faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobata prin Hotardrea
Consiliului Local nr. 42/25.08.1994. 69/13.02.2004. 110/24.02.2017. 4/11.01.2019
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare. se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI

terenul se afld in intravilanul/extravitanul localitatii Navodari TRUP C UTR Bl
imobilul este in proprietatea BUILDING STEFAN AOP SR
dobandit prin CONTRTACT DE VANZARE CUMPARARE 2273/07.07.2021
servituti FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE

monumente istorice/ale naturii/zone de protectie NLI ESTE CAZLIL

2. REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI

folosirea actuala a terenului: IMOBIL IN CURS DE EXECUTIE AUTORIZAT CU AC 568/22.10.2020
zona de impozitare CONFORM HCL 412/22.12.2016 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA B DE IMPOZITARI

destinatia terenului, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate
LOCUINTE CU CARACTER SEZONIER
SAU PERMANENT, DOTARI TURISTICE ST COMPLEMENTARE

3. REGIMUL TEHNIC AL TERENULUI

procentul de ocupare a terenului (POT) 33% propus _ SE VA REGLEMENTA PRIN PLIZ

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) NEREGLEMENTAT  propus _ SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

regim de inal{ime maxim SE \'\I REGLEMENTA  H max cornisa SEV -\l l:e[l.’{\lgl |I :,\.»H NTA
RIN PUZ RIN P

SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PLIZ 2053 mp,

dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor  SUPRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENTA PRIN AVIZLIL D]
UPDRTUNITATE
zona dispune/st-dispune de retele de utilitdfi : alimentare cu apa, canalizare, energic electrica si-tesmicd, gaze naturale

In documentatia de urbanism aprobata nu sunt stabilite si reglementate retragerile constructiilor fata de proprietatile invecinate
motiv pentru care amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil si
cu respectarea prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014. Circulatia rutiera si pietonala se desfasoara din
strada M I3 SI NI, Aliniamentul constructiilor fatd de strazile adiacente terenului nu sunt specificate in documentatia de
urbanism.
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CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal, prelucrate in conformitate cu prevederile | w nr 67927 (4. 2016 privind protectia persoanélor fizice in

ceea ce priveste prefucrares datelor cu caracter personal 5i prvind liberg cucwaye a acestor date 51 de abrogare a Directivel 95/46/CE



Se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititile urbane, marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati locative
(conform HCL 157/28.04.2017)

Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim
1 pom pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte
documente solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poate fi-utilizat in scopul declaratpentru/ intrueit
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAI
IN VEDEREA MODIFICARI INDICATORILOR URBANISTICI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintaresi nu conferdi dreptul de a executa lucriri de constructii.
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
CONSTANTA — STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA - COD POSTAL NR. 900532-TEL. 0241/546696
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sdanalizeze si sa
decida, dupa caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulérii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitieisi stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitici asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatiiadministratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construetii.

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului. solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifici. acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatiiadministratiei publice competente.

Pe perioada sezonului estival lucrarile se vor executa respectand prevederile regulamentului aprobat prin HCL 158/28.04.2017

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din construetii
sau bonul de cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 9-PORT CONSTANTA.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
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CONFIDENTIAL!
Date-cu caracter personal, preluceate in conformitate cu prevedenle Regulamentulur nr.679/27 04 2016 privind protecpia persoanelor fizice'in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal 51 privind libera circulatie a acestor date i de abrogare a Directivel 9546/CE
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iNSOTlTA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism:
b dovada tutlului asupra imobilulw, teren sifsau constructil, sau. dupi cieestrasul de plan cadastral actualizat la 21 s1extrasul de carte funciard
de informare actualizat la 21, in cazul in care legea nu dispune alttel (copie lezalizani);
0) documentapia tehnica - DT dupa caz [:] DT.AL I:] 13TO0 D DTAD
d) avizele s1 acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

X | RAJA S.A. ENGIE ROMANIA SA
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA || TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL.
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la ncendin D aparare civila I:l sandtatea populafic

d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
AVIZ OCPIL AVIZ CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA. AVIZ MINISTERUL CULTURI - DIRECTIA JUDETEANA
PENTRU CULTURA CONSTANTA. AVIZ MINISTERUL APARARI NATIONALE- STATUL MAJOR GENERAL.
AVIZ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA-DOBROGEA LITORAL. AVIZ MINISTERUL FCONOMIEL ENERGIE]L SI
MEDIULUTDE AFACERE. MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE. DEZVOLTARIL 81 ADMINIS RATILEL
(.4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIEL PUZ este conditionata de obtinerea in prealabil a
avizului de initiere al arhitectului sef in conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit.c din Legea 350/06.07.2001 privind
amengajarea teritorinlui si urbanismul, actualizata.
STUDIV GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA Al
e Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
f. Dovada privind achitarea taxelor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de_12 luni de la data emiterii.
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PRIMAR, " 7N SECRETAR GENERAL,
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Achitat taxa de: 30 lei. conform chitantei nr. ,: \ wpP din 22.07.202]

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pini la data de
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urménd sa obtind. in conditiile legii. un alt certificat
de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei. conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de

CONFIDENTIAL!
Date cu caracter personal. prelucrate in conformuate cu prevederile Regulamentulu nr 67927 04 2016 privind protectia perscanelor fizice in
ceea ce privegle prelucrarea datelor cu caracrer personal g1 privind hibera circulatie a acestor date 1 de abrogare a Directiver 9546/CE



PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
DATA ANUNTULUI: 14.10.2021

ANUNT DE CONSULTARE ASPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL
" ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATW;
by

URBANISTICI " | INTRARE Nr:{n L){)

| 1ESI Ny
ADRESA: IMOBILUL CARE A GENERAT PLANUL URBANISTIC - STR. M10 NR 5 ’l ot ] _Elunf O ____ }
ARGUMENTARE: VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI b W eeee——
INITIATOR: BUILDING STEFAN AOP SRL
ELABORATOR: SC URBAN GRID SRL - URB. ANDREI PASCU
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI ORAS NAVODARI, STR
DOBROGEI NR1, SERVICUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

IN PERIOADA: 14.10.2021 2021 - 19.10.2021 INTRE ORELE: 8:00-16:00

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA DEZBATREA PUBLICA ORGANIZATA LA SEDIUL
PRIMARIEI ORAS NAVODARI, STR DOBROGEI NR1, IN DATA DE: 04.11.2021,
ORELE: 10:00 - 11:00

SERVICUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA VA COLECTA SI VA TRANSMITE
ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE OBSERVATII FORMULATE.
INITIATORUL/ELABORATORUL ~ ARGUMENTEAZA  (NE)PRELUAREA,  OBSERVATIILOR
FORMULATE. RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT IN
SCRIS DE CATRE PRIMARIA ORAS NAVODARI.

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI:

COTIGI GIORGIANA

ADRESA: PRIMARIA ORAS NAVODARI, STR DOBROGEI NR1, SERVICUL STRATEGII SI
PLANIFICARE URBANA

DATE DE CONTACT ELABORATOR: TELEFON/E-MAIL 0765.388.650,
A_PASCUB7@YAHOO.COM

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA
PLANULUI:

CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZIUREA PLANURILOR DE
URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA

-ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR-CONSULTAREA DOCUMENTATIEI

19.10.2021 - 13.11.2021

-COMUNICAREA REZULTATELOR 5 ZILE



S.C. URBAN GRID S.R.L
STR. VESTEI NR. 18, BUCURESTI, SECTOR 1
tel: 0765388650

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL - ELABORARE PLAN

URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI

BENEFICIAR
S.C. BUILDING STEFAN AOP S.R.L.

SEPTEMBRIE 2021



S.C. URBAN GRID S.R.L
STR. VESTEI NR. 18, BUCURESTI, SECTOR 1
tel: 0765388650

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 - Rolul requlamentului local de urbanism
Capitolul 2 - Baza legala a elaborarii
Capitolul 3 - Domeniul de aplicare

PARTEA 1l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Capitolul 4 - Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Capitolul 5 - Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Capitolul 6 - Reguli privitoare la asigurarea acceselor obligatorii

Capitolul 7 - Requli privitoare la echiparea edilitara

Capitolul 8 - Requli privitoare |la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor
Capitolul 9 - Requli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

PARTEA lll - ZONIFICAREA FUNCTIONAI;A - Lista unitatilor_si_subunitatilor
functionale

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONAQ
Articolul 1 - Utilizari admise
Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari
Articolul 3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA 1l:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
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Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Articolul 8 - Circulatii si accese

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Articolul 14 — Imprejmuiri

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
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PARTEA | - DISPOZITI| GENERALE

Capitolul 1 - Rolul requlamentului local de urbanism

1.1.Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega
suprafata a zonei studiate.

1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICI », avizata si aprobata de catre consiliul local al Orasului Navodari
conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare
urbanistica al Primariei Orasului Navodari, in activitatea de gestionare a spatiului
construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile
aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, conform legii.

1.3. Prezenta documentatie de urbanism nu isi propune schimbarea regimului
juridic al terenurilor.

1.4. Prezenta documentatie de urbanism reglementeaza o suprafata de
4134.06mp alcatuita dintr-o singura unitate teritoriala de referinta UTR1 fiind

compusa din proprietati private si proprietati publice.

Capitolul 2 - Baza legala a elaborarii

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au
avut la baza urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000-Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,cu
modificarile ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata
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- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane

- HCL 201/28.09.2017 — Reglementarea locuri de parcare

- HCL 1/1995 — privind aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului
Tulcea cu completari prin HCL 29/27.05.1996, HCL 19/25.02.1999 SI HCL 129/2011

Capitolul 3 - Domeniul de aplicare

3.1.Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli
obligatorii  aplicabile in limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal,
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere
si se va asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor si
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

3.2. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care
prezinta vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de
construire) pana la intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana
la descarcarea de sarcina arheologica a respectivelor terenuri.

3.3. In toate unitatile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va
tine seama de conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile
situate in zonele care au conditii de fundare dificile si/ sau prezinta risc de alunecare
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a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de urbanism studii suplimentare care sa
stabileasca riscurile de alunecare, masurile tehnice de fundare.

3.4.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea
documentatiei de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Orasului Navodari,
potrivit competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din
Legea 215/2001, actualizata, privind administratia publica locala.
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PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Capitolul 4 - Requli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

4.1. Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructiilor se
face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita
superioara stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

Capitolul 5 - Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

5.1. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

5.2. Amplasarea fata de drumuri publice. In zona drumului public se pot
autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

- parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv
functiunile lor complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale
aferente statiilor de transport in comun;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecomunicatii.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
deconstructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru
traversarea de catre acestea adrumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

5.3. Amplasarea fata de aliniament. In sensul prezentului regulament, prin
aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
-cladirile se vor retrage de la aliniament conform planselor de reglementari cu
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exceptia teraselor si a pergolelor care se pot amplasa pana pe aliniament;

5.4. Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform plan reglementrai U04 si cu respectarea prevederilor OMS nr.
119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Capitolul 6 - Requli privitoare la asiqurarea acceselor obligatorii

6.1. Accese carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor destingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la HGR
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

6.2. Accese pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor
de orice fel este permisa numai daca se asigura acces pietonale pentru constructie,
potrivit importantei si destinatiei constructiei, cat si pentru persoanele cu dezabilitati
fizice.

Capitolul 7 - Requli privitoare la echiparea edilitara

7.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

7.1.1.Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

7.1.2.Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda
limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.

7.1.3.Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau
mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
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7.2. Realizarea de retele edilitare:

7.2.1. Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu
sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a
pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

7.2.2. Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful
anterior pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura.

7.2.3. Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod
obligatoriu realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Capitolul 8 - Requli privitoare la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

8.1. Parcelar. Pentru parcelarile existente,pe aceste loturi se pot autoriza
lucrari de refunctionalizare, reconfigurare, reparatii, consolidare si supraetajare a
cladirilor existente, cu respectarea POT si CUT maxim admise, precum si a
regimului de inaltime maxim aprobat prin prezentul regulament.

8.2. inaltimea constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea inaltimii maxime admise conform prezentului regulament, Hmax: fata de
cota +/-0.00m a constructiei.

8.3. Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor
este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
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conformare,volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul generalal
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Capitolul 9 - Requili cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

9.1.Parcaje.
9.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura

realizarea parcajelor necesare conform destinatiei cladirii.
9.1.2. Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai din circulatii
carosabile amenajate fara afectarea domeniului public, cu latimea maxima de 3 m.

9.2. Spatii verzi si plantate. Autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate ce trebuie asigurate la nivelul zonelor
de reglementare, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

9.3. Imprejmuiri. In conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri transparente, decorative sau din
gard viu, cu soclu opac de maxim 100 cm inaltime,necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de
imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

10



S.C. URBAN GRID S.R.L
STR. VESTEI NR. 18, BUCURESTI, SECTOR 1
tel: 0765388650

PARTEA lll - ZONIFICAREA FUNCTIONALA - Lista unitatilor si
subunitatilor functionale

Pastrand limitele si caracterul zonelor din PUG, teritoriul studiat, in suprafata
de 4134.06mp, va fi impartit din punct de vedere operational intr-o singura zona de
reglementare cu destinatia de locuire colectiva permanenta sau sezoniera si turism,
hoteluri si pensiuni cu facilitate de turism balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta,
servicii de uz cotidian specifice functiunii principale, denumita UTR ZRB1.Se accepta
birouri pentru activitati liberale, apartamente cu subpanta, apartamente cu inaltime
mai mare decat standartul tip penthouse, la ultimele nivele se pot realiza functiuni de
alimentatie publica — restaurant tip roof sky — restaurant belview si deasemenea
functiuni complementare precum: garare/parcare, birouri, servicii, comert, alimentatie
publica, etc.

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI - UTR1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise —UTR ZRB 1

- locuinte colective
- locuinte individuale

11
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birouri

comert

servicii

servicii conexe locuirii: gradinite, crese, dispensare, cabinete
medicale

institutii financiar-bancare

alimentatie publica

unitati de cazare in sistem hotelier sau apartamente de vacanta
locuire colectiva sezoniera si tursim

hoteluri

pensiuni cu facilitati de turism balnear

parcaje/garare la parter, subsol sau demisol

zone de aprovizionare de tip scuar sau plantatii aliniament
spatii plantate pentru agrement si sport

casa de vacanta cu locuire permanenta

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari— UTR1

depozite marfuri generale cu conditia sa nu depaseasca o suprafata
desfasurata de 300mp
spalatorii auto cu conditia sa nu depaseasca o suprafata
desfasurata de 150mp

Articolul 3 - Utilizari interzise — UTR1

depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a
deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

autobaze, unitati de transport si statii de intretinere auto;

lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata
a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea
acestora;

alte functiuni decat cele mentionate la articolul utilizari admise si
utilizari admise cu conditionari;

SECTIUNEA I1:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

12
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Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Zona studiata ce face obiectul prezentei documenatii de urbanism este
alcatuita din parcele de teren cu suprafete diferite. Toate parcelele de teren din zona
studiata sunt construibile, neexistand disfunctionalitati legate de parcelar si servituti.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea minima fata de aliniament este:

Pentru zona studiata PUZ:
- conform PUG aprobat

Pentru IE: 116187 — amplasament ce a generat prezenta documentatie de
urbanism

- fata de Str. M13:
- 3,00m
- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demisol, terase, pergole

- fata de Str. M10:
- 3,00m
- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demisol, terase, pergole

- fata de Str. M8:
- amplsare pe aliniamnet pentru subsol/demisol

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Retragerea minima fata de limitele laterale si limita posterioara este:

Pentru zona studiata PUZ:
- conform PUG aprobat

Toate constructiile integrate in zona studiata a PUZ se vor retrage conform codului
civil fata de limitele laterale si posteriare cu respectarea normelor sanitare prevazute
in Ord. M.S. 119/2014 completat cu Ord. M. S. 994/2018 privind asigurarea insoririi.

13
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Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform OMS 119/2014 pentru incaperile cu destinatia de locuinte de servici
sau birouri.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Accesul carosabil si cel pietonal se va realiza din Str. M10 si M13

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

- Parcajele necesare vor fi calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si
Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in

localitati urbane, indicativ P132-93, astfel:

- Pentru locuinte: 6 locuri de parcare la 10 unitati locative

- Pentru spatii comerciale si servicii — 1 loc de parcare/50mp de
suprafata utila

- Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/30mp

- Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii
exclusive, fiind o zona cu un grad ridicat de trafic in sezonul estival

este interzisa staionarea acestora pe carosabil sau trotuar.

Articolul 10 - Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1
H maxim : 40,0m(ZRB 1) — de la CTA pana la cornisa/atic.
Regimul de inaltime: S(D)+P+10E

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri si/sau demisoluri. Numarul subsolurilor/demisolurilor nu este normat, el
va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

14
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Arhitectura cladirilor va exprima caracterul functiunilor adapostite. Cromatica
materialelor de pe fatade va fi un adeschisa cu nuante de alb, crem bej, gri, cu
accente de culori inchise, negru, maro, gri inchis.

Acoperisul cladirilor va fi de tip terasa pentru locuintele colective si functiunile
de comert (alimentatie publica) si servicii iar pentru locuinte individuale se pot realiza
si acoperisuri de tip sarpanta.

In cazul in care suprafata de spatiu verde nu se poatea asigura la sol, se pot
realiza acoperisuri inerbate (acoperisuri verzi) sau pe pereti (pereti verzi).

Pentru fatade se vor folosii materiale durabile, tencuieli decorative, piatra
naturala/ceramica sau placari cu materiale tip bond.

Tamplaria se va realiza din PVC, ALUMINIU sau LEMN cu urmatoarele culori,
alb, gri sau maro-imitatie de lemn.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara
Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa

pentru constructile proiectate, se propune alimentarea acestora din
conductele stradale de alimentare cu apa si canalizare prin bransarea la
acestea.

Apele uzate menajere vor fi colectate si degajate in conducta de
canalizare stradala.

Apele pluviale adunate de acoperigurile constructiilor se vor colecta
prin tevi de scurgeri din in conducta pluviala generala.

Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa
pentru constructiile proiectate respectiv a necesarului de incendiu interior
qii=4*2.5l/s si a necesarului de incendiu exterior se propune alimentarea zonei
studiate prin aducerea la limita de proprietate a retelei de apa din strazile
aferente si bransarea la aceasta.

Bransamentele de apa pentru constructii se vor executa din teava de

polietilena de Tnalta densitate PEHD.

SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE GAZ

Cladirile propuse se vor racorda la reteaua stradala de gaze naturale
existenta cu respectarea conditiilor de siguranta. Conductele vor fi montate
subteran.

SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA
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Sunt figurate in plansele de Reglementari Retele Edilitare traseele
existente ale retelelor electrice de pe amplasamentul studiat.

Pentru racordarea la reteaua de energie electrica se va amplasa un
post de transformare in limita proprietatii, conform plansei de reglementari
edilitare, daca acesta va fi prevazut de societatea de distributie, cu ajutorul
caruia va fi posibila alimentarea cu energie electrica a obiectivului.

Se vor respecta distantele de siguranta impuse de detinatorul retelei
electrice aeriene, pana la devierea acesteia pe domeniu public.

Se trateaza problemele legate de instalatiile electrice, dupa cum urmeaza:

Alimentarea cu energie electrica
Instalatia electrica de iluminat si prize

Alimentarea cu energie electrica strazilor proiectate

Se vor respecta Normativele NP 17-02, precum si celelalte Normative si
Norme in vigoare si a caror respectare va fi obligatorie.

SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE TELEFONIE SI CABLU TV

Telefonizarea zonei se va face atat de catre furnizorul zonal, cat si de
catre firmele private de cablu care ofera servicii integrate de telefonie fixa,
cablu TV si conexiune Internet. Se vor lua masuri ca aceste firme sa faca
investitile necesare astfel incat racordurile la reteaua de cablu si telefonie sa
se execute ingropat si nu aparent.

Racordarea la reteaua de telefonie se va face cu avizul furnizorilor, Tn
functie de circuitele disponibile, prin intermediul unui brangsament ingropat.
Beneficiarii vor fi obligati sa solicite avize de la regiile detinatoare de utilitati si
sa respecte conditiile impuse de acestia pentru realizarea proiectelor tehnice
de specialitate. Se va evita dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

Urmeaza ca la fazele urmatoare de proiectare sa fie solicitate avizele

in vederea racordarii la retelele publice, sa fie respectate aceste avize precum
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si distantele conform STAS.

GOSPODARIA COMUNALA

Deseurile menajere se vor colecta (in mod selectiv), in euro-containere
inchise, amplasate in incinta proprietatii, pe o platforma betonata, conform
plansei Reglementari Urbanistice si vor fi golite periodic, pe baza contractului

cu gospodaria comunala/ operatorul din zona.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate ce trebuie asigurate la nivelul zonelor de reglementare, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996,
cu modificarile ulterioare.

Articolul 14 — Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri transparente, decorative sau din
gard viu, cu soclu opac de maxim 1000 cm inaltime,necesaredelimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilorin caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de
imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, POT - raportul dintre
suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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Pentru zona studiata PUZ: UTR ZRB 1
POT maxim = 45%

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, CUT - raportul dintre
suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie.

Pentru zona studiata PUZ:
CUTmaxim =4

¢ INTOCMIT,
REtPASCU

- {
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

MEMORIU TEHNIC PUZ

a) DATE GENERALE
a.1l) DENUMIRE PROIECT :
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI

Navodari, Judetul Constanta
a.2) AMPLASAMENT OBIECTIV:

Suprafata terenului care a generat P.U.Z. este de 2053.00 mp, face parte din intravilanul
Orasului Navodari, apartindnd persoanelor fizice/juridice conform actelor de proprietate: CONTRACT
DE VANZARE nr. 2273 din 07.07.2021.

Amplasamentul care a generat P.U.Z. in suprafaid de 2053.00 mp se afla in zona Orasului
Navodari - ZONA MAMAIA SAT- STR M10 NR. 5.

Zona de studiu se propune afi de 4134.06 mp.

Vecinatati teren care a generat PUZ:

Nord-Vest: teren curti constructii intravilan — nr. Cad. 102854 — parcela cu o constructie P+9
Si teren constructii intravilan — nr, Cad 102855 cu o constructie P+2+M;

Sud-Vest: strada M10;

Nord-Est: teren curti constructii intravilan — nr. Cad. 112586 — parcela cu o constructie P+1
si nr. Cad 120841 cu o constructie P+1;

Sud-Est: strada M13

YV VV 'V

Vecinatati zona de studiu propuse:

Nord-Vest: teren curti constructii intravilan — nr. Cad. 102854 — parcela cu o constructie P+9
si teren constructii intravilan — nr, Cad 102855 cu o constructie P+2+M;

Sud-Vest: strada M10;

Nord-Est: strada M8;

Sud-Est: strada M13

VVYV 'V
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BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS ZONA STUDIATA

P I ;. EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA MP SUFRAFATA P PROGENT % SUPRAFATA MP PROCENT %

SUPRAFATA | on |413406MP 548.30MP | 13.26% |1860.52MP|  45%

CONSTRUITA

PLATFORME | o, |4134.06MP| 2345.66MP|  36.74% | 1033.5MP|  25%

BETONATE

SPATIVERD | oo |413406MP| 12403MP|  30% | 1240.3MP|  30%

S

oran | zea [H12A06MPL413406MP  100% | 4134.06MP|  100%
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Zona studiata, in suprafata de 4134.06mp, va avea urmatoarea destinatie:

2053.00 — teren care a generat PUZ, privat, curti constructii ;

2081.06 mp — terenuri private, curti constructii — constructii executate/partial executate cu
functiunea locuire, servicii, comert, turism

Terenul reglementat va avea o suprafata de spatiu verde pentru locuire conform HCJ

Constanta Nr. 152/22.05.2013, insemnand minim 615.9 mp spatiu verde amenajat (aferent
teren generator P.U.Z.-ZRB1), respectiv 624.3 mp spatiu verde aferent zonei ZRB1, in total
reprezentand 1240.3 mp spatiu verde la nivelul intregii zone studiate.

Spatiu verde amenajat poate fi repartizat astfel:
pe suprafata de teren rdmasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente;
pe suprafata fatadelor constructiilor;
pe suprafata teraselor/acoperisurilor;
pe suprafata gardului.
Spatiul verde din interiorul parcelelor va fi prevazut cu o paleta de plante, corelate cu cele 4
anotimpuri, astfel incat in fiecare anotimp culorile sa fie in ton cu acesta.
Astfel, pentru amenajrea spatiului verde pe langa covorul de gazon prevazut cu sistem

automat de irigare se vor planta urmatorii arbori/arbusti:

Betula ermanii/mesteacan

castanea sativa/ castan dulce

salix babilonica/ salcie

thuja plicata/tuia

cornus sanguinea / corn rosu

lista poate fi completata cf anexa nr.2 din HCJ Constanta 152/2013.
Numarul de arbori/arbusti va fi de minim 1 bucata / unitate locativa propusa.

Coordonatele terenului care a generat p.u.z. sunt conform urmatorului tabel:

Tabel 1.

INVENTAR DE COORDONATE TEREN CE A GENERAT PUZ

X=716547.856
X=716600.676
X=718975.656
X=720552.656
X=721256.656
X=723080.256
X=723357.306
X=723485.956
X=723539.346
X=721279.556
X=721008.616
X=720271.856
X=721138.846
X=717897.656
X=716990.766
X=716547.856
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Y=320963.349
Y=320979.859
Y=321624.849
Y=322052.849
Y=322242.849
Y=322738.449
Y=321832.769
Y=321402.449
Y=321234.789
Y=320575.149
Y=320501.479
Y=320301.149
Y=317711.589
Y=316595.849
Y=319530.229
Y=320963.349

Tabel 2. INVENTAR DE COORDONATE TEREN STUDIAT



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

X=716547.856
X=723080.256
X=725989.113
X=726403.326
X=726867.484
X=726989.356
X=722199.837
X=721138.557
X=717897.656

Y=320963.349
Y=322738.549
Y=323529.943
Y=322079.483
Y=320213.891
Y=319724.049
Y=318057.937
Y=317712.468
Y=316595.849

a.3) PROIECTANT GENERAL/PROIECTANT de SPECALITATE:
Societatea URBAN GRID SRL - Urb. Pascu Andrei

Bucuresti, Sector 1, Strada Vestei, Numarul 18, Parter
a.4) BENEFICIARUL LUCRARILOR

BUILDING STEFAN AOP.SRL

Cu sediul in Constanta, Strada Barcelona, nr. 10

a.5) CADRUL LEGISLATIV PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
a.5.1) Cadrul legislativ

Ordonanta de Guvern 43/1997 — privind regimul drumurilor

Legea 50/1991 — a autorizarii constructiilor

Legea 18/1991 — a fondului funciar

Legea 33/1994 — privind expropierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea 265/1996 — privind protectia mediului

- Ordinul 119/2014 — al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena a populatiei si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- H.G.R. 930/2005 - pentru aprobarea Normelor Speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica

- Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul

a.5.2) Documentatii intocmite anterior P.U.Z. - Plan Urbanistic General al Orasului Navodari;
a.5.3) Sursele de informatii utilizate

- Legislatia privind urbanismul si protectia mediului;

- Documentare de teren.

a.5.4) Suportul topografic in coordonate Stereo 70 realizat pe teren prin grija proprietarului terenului

care a declansat elaborarea P.U.Z.

b) NECESITATEA S OPORTUNITATEA PLANULUI
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Obiectul prezentei documentatii il constituie analiza teritoriului pentru aprobarea PUZ IN VEDEREA
MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI pentru terenul delimitat de Str. M10 la SUD-VEST ,la
NORD-VEST terenuri proprietate persoane fizice/juridice cu numerele cadastrale 102854 respectiv
102855, la NORD-EST cu terenuri proprietate persoane fizicel/juridice cu numerele cadastrale 120841,
repspectiv 112568 si la SUD-EST cu strada M13, Judetul Constanta, ZONA MAMAIA SAT, ce urmareste
reglementarea urbanistica a terenului, prin corelare cu tendintele dezvoltarii zonei si cu solicitarile
beneficiarilor/proprietarilor.

Scopul PUZ-ului este reprezentat de ridicarea inaltimii ansamblului in vederea dezvoltarii la

nivelurile suprerioare a unor functiuni pentru valorificarea perspectivei directe catre mare.

Relationarea acestei zone cu localitatea, dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
cladirilor, integrarea gi armonizarea noilor constructii cu cele existente, echiparea cu utilitati edilitare,
elemente de protectia mediului.

Necesitatea intocmirii planului urbanistic zonal pentru zona studiata, a rezultat din urmatoarele
considerente:

- Tendinta de dezvoltare a Orasului Navodari;

- Necesitatea stabilirii unor reglementari urbanistice in vederea diversificarii functiunilor
existente si maodificarii in conditii legale a indicatorilor urbanistici;

o Amplasamentul este favorabil, situat din punct de vedere functional in intravilanul localitatii, n
imediata apropiere a plajei, intr-o zona aflata in continua dezvoltare, in ceea ce priveste constructia
de cladiri de turism, servicii si locuit, etc.

Anterior elaborarii prezentei documentatii zona studiatd a fost reglementatad prin documentatia de

urbanism:

1. PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 42/25.08.1994,
69/15.02.2004, 110/24.02.2017, 4/11.01.2019

c) DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE (etape de dezvoltare,
constructii  hidrotehnice, activitati desfasurate, managementul

deseurilor)

C.1) EVOLUTIA ZONEI

o Date privind evolutia zonei

Zona este incadrata in PUZ, in UTR ZRB 1

Regimul economic al terenului se va mentine in urma aprobarii prezentului PUZ.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Odata cu evolutia orasului Navodari, se urmareste valorificarea eficienta a terenurilor din
intravilan, situate in puncte cheie - in zone de mare importanta pentru oras.

. Potential de dezvoltare
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Zona dispune de toate retelele de utilitati: alimentare cu apa, canalizare (in curs de
executie), energie electrica si gaze naturale. Pe langa evolutia fireasca a zonei, potentialul
acesteia va cregte in ceea ce priveste reglementarea unei diversitati functionale care sa

valorifice amplasamentul.

C.2) INCADRAREA IN LOCALITATE

o Pozitia zonei reglementate in cadrul localitatii
Terenul este situat in intravilanul orasului Navodari, in zona Mamaia Sat, in imediata proximitate
a plajei.
o Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Terenul in studiu se afla in partea de sud est a Orasului Navodari in Zona Mamaia Sat.
o Echiparea edilitara a zonei cuprinde retele de alimentare cu apa, canalizare (in curs de

executie), energie electrica, gaze naturale, retele de date si telefonie.

C.3) ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

o Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,

reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

C.4) CIRCULATIA

o Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene, - dupa caz.

Artera de comunicatie cu centrul orasului Navodari o reprezinta, Strada M10, Strada M13

si Bulevardul Mamaia Nord.
o Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare ale traseelor
existente, si de realizare ale unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun,
interesectii cu probleme, prioritati, etc.

Datorita faptului ca amplasamentul studiat este situat intr-o zona in curs de constituire,
pentru o buna dezvoltare este necesara urbanizarea amplasamentului prin extinderea/latirea si
asfaltarea strazilor existente. Nu se semnaleaza probleme critice insa este necesara o
interventie la nivelul circulatilor — amenajarea unor locuri noi de parcare - pentru a evita
ambuteajele datorate stationarii masinilor pe pe benzile de circulatie. Totodata o importanta
deosebita este stabilirea numarului minim de locuri de parcare ce trebuiesc asigurate pentru

fiecare investitie.

C.5) OCUPAREA TERENURILOR

o Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona studiata se afla in vecinatatea plajei din zona Mamaia Nord, oras Navodari, zona care in

prezent este Tn curs de dezvoltare mai ales prin echipamente turistice.

5|Page



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI

o Relationari intre functiuni
Functiunile indentificate in zona studiata sunt compatibile - Din acest punct de vedere nu exista
probleme deoarece se pastreaza reglementarea functionala a terenului conform PUZ aprobat.
o Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pentru terenul studiat indicatorii urbanistici existenti au urmatoarele valori:
POT = 35%, CUT = nereglementat

o Aspecte calitative ale fondului construit

Imobilele din zona studiata sunt in numar mediu, au destinatii turistice si de locuire si nu
reprezinta valori arhitecturale sau ambientale, iar starea fondului construit in aceste zone este
medie spre rificata, in general.
o Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi in zona reprezinta un aspect important. Se vor respecta prevederile HCJC
152/2013 privins suprafata minima de spatiu verde amenajat si plantat.
Pentru turism, comert, administratie, locuire, etc., suprafata minima de spatiu verde va fi de 30%
din supratata terenului.
o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.
o Principalele disfunctionalitati
Zona evidentiaza numersoase disfunctionalitati:
- lipsa reglementarilor spatiilor verzi
- lipsa reglementarilor asigurarii locurilor de parcare
- strazi si trotuare nefunctionale,neasfaltate
- lipsa iluminat public

- lipsa locuri de joac pentru copii

C.6) ECHIPARE EDILITARA

o Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie de apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare caldura, posibilitati alimentare cu gaze naturale —
dupa caz)

In zona studiata exista retele de alimentare cu apa potabila, canalizare (in curs de executie),
energie electrica, telefonizare, internet, gaze naturale.

o Principalele disfunctionalitati

Lipsa retele stradale sistematizate la nivelul amplasamentului studiat.

C.7) PROBLEME DE MEDIU

o Amplasamentul fiind situat in zona de terenuri de constructii, aceasta propunere nu

creeaza noi probleme de mediu.
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o Lucrarile preconizate vor respecta conditiile de igiena ale mediului si se vor reface zonele

afectate de lucrari.

C.8) OPTIUNI ALE POPULATIEI

e Prevederile PUZ, corelat cu optiunile populatiei, ale autoritatilor locale si ale institutiilor
teritoriale interesate, au relevat urmatoarele necesitati:

o Asigurarea unei diversitati functionale ce va urmari o dezvoltare coerenta a zonei de locuire

o Rezolvarea disfunctionalitatilor privind circulatia in zona — amenajarea/asigurarea unor locuri
de parcare.

o Rezolvarea dotarilor tehnico-edilitare necesare functionarii corespunzatoare a viitoarelor

constructii, in corelare cu dotarile existente in zonele adiacente

d) DISFUNCTIONALITATI

- privind accesul auto: amplasamentul studiat are acces la circulatiile publice strazile M10 si M13
efiind asfaltate;

- managementul deseurilor: diminuarea pana la eliminare a resurselor de poluare: emisii, revarsari,
etc..,epurarea si preepurarea apelor uzate acolo unde este cazul; depozitarea controlata a
deseurilor; recuperarea terenurilor degradate; realizarea si amenajare de spatii verzi; eliminarea

disfunctionalitatilor cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Indicii urbanistici propusi prin prezenta documentatie de urbanism nu vor crea disfunctionalitati Tn
perimetrul aferent si nici in zonele adiacente, amplasamentul studiat neafectand suprafete de spatii verzi

existente, impactul planului asupra mediului fiind nesemnificativ.

e) PROIECTE APROBATE/LUCRARI IN CURS DE REALIZARE/LUCRARI
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

Atat pe terenul care a generat PUZ cat si pe intreaga zona de studiu exista lucrari aprobate sau
aflate in stadiu de executie.

Prin PUZ propus se reglementeaza suprafata minima de spatii verzi amenajate pe lotul reglementat
cu respectarea HG525/1996 si HCJC152/2013.

Spatiile verzi Tn zona reprezinta un aspect important.

f) CONTINUTUL SI OBIECTIVELE PLANULUI DE URBANISM

f.1) PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in urma studierii surselor documentare si a temei de proiectare intocmitd de initiatorul PUZ, se

trag urmatoarele concluzii:
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o Constructiile existente pot fi supraetajate pana la H.max 40 m, Rh max: regimul de
inaltime se va reglementa astfel incéat acesta sa se incadreze in limita a H.max 40
m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare.
o Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei; spatiul de parcare /garare

va fi asigurat conform RLU aferent PUZ

PREVEDERI ALE PUZ

- Prevederile PUZ incadreaza zona studiatd Tn INTRAVILAN, fiind situat intr-o zona in
continua dezvoltare, in ceea ce priveste constructia de echipamente turistice, comert/servicii,

locuinte, functiuni complementare permise, dupa cum urmeaza:

- locuire colectiva permanenta sau sezoniera si turism, hoteluri si pensiuni cu facilitate de turism
balnear, parcaje/garaje la parter, subsol sau demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip
scuar sau plantatii aliniament, spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu
locuire nepermanenta, servicii de uz cotidian specifice functiunii principale.

- Se accepta: birouri pentru activitati liberale; apartamente

cu subpanta; apartamente cu inaltime mai mare decat standardul - tip

penthouse; la ultimele nivele se poat realiza functiuni de alimnetatie

publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview.

- functiuni complementare: garare/parcare, birouri, servicii, comer{, alimentatie publica etc.

Dezvoltarea zonei are un efect benefic, atat din punct de vedere economic, cat si social, ridicand

valoarea zonei prin imbunatatirea calitatii locuirii in zona .

1.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural actual al zonei nu este controlat, amenajat, exista terenuri libere atat pe domeniul
pubic cat si pe cel privat, insa in ambele acazuri acestea sunt neamenajate. Prin amenajarile
propuse si indicii urbanistici definiti se vor mari valorile ca procent de ocupare a spatiilor verzi
raportat la teren si imbunatatirea relatiei cadru construit — cadru natural amenajat, specific
tesutului urban periferic.
Excavatiile rezultate din sapaturile pentru fundatii si subsol se vor transporta si depozita la
groapa de gunoi a orasului.

1.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

e Dezvoltarea in zona necesita si crearea unor accese facile care sa nu influenteze circulatia
auto si pietonala. Accesele auto se mentin.
o Parcajele necesare au fost calculate conf. HGR nr. 525/27.06.1996 si Normativului pentru

proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ P132-93, astfel:

e Pentru locuinte: 6 locuri de parcare la 10 unitati locative

e Pentru spatii comerciale si servicii — 1 loc de parcare/50mp de suprafata utila
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e Pentru birouri si alimentatie publica - 1 loc de parcare/30mp

e Parcarea autovehicolelor se va realiza in cadrul proprietatii exclusive, fiind o zona cu un grad

ridicat de trafic Tn sezonul estival este interzisa staionarea acestora pe carosabil sau trotuar.

1.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

1.5.1. Organizarea arhitectural — urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural — urbanistica ale zonei au fost urmatoarele:

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru noile constructii stabilite prin tema
de proiectare

- Asigurarea orientarilor corecte fata de punctele cardinale

- Organizarea circulatiilor carosabile si pietonale la nivelul terenului studiat, si legatura lor cu artele
de circulatie

- Asigurarea acceselor adecvate in imobilele propuse

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica, a terenurilor si retelelor tehnico-edilitare in domeniul
privat

- Integrarea si armonizarea cadrului construit cu cel natural existent

1.5.2. Zonificarea teritoriului

Prezentul PUZ reglementeaza majorarea indicatorilor urbanistici in vederea supraetajari
constructiilor pana la Hmax 40 m. In conformitate cu elementele de tema stabilite cu initiatorii
prezentului PUZ, astfel incat acestea sa se inscrie in tipologia zonei prefigurate si sa se utilizeze

in mod echilibrat particularitatile configuratiei terenului (forma planimetrica si de nivel).

Suprafata teren studiat = 4134.06 MP

Suprafata teren care a generat PUZ= 2053.00mp

EXISTENT

POTmax = 35% ,CUTmax = nereglementat, Hmax = nereglementat
PROPUS

ZRB 1 - TEREN CARE A GENERAT PUZ

-POT max 45%

-CUT max 4

-H max 40m

-Rh - Rh max: regimul de inaltime se va reglementa astfel incat acesta sa se incadreze in limita
a Hmax 40 m, cu respectarea tuturor normelor de proiectare.

- Functiuni: locuire si turism, hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garaje la
parter, subsol sau demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau plantatii aliniament,
spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacanta cu locuire nepermanenta, servicii de uz
cotidian specifice functiunii principale.

- Se accepta: birouri pentru activitati liberale; apartamente cu subpanta; apartamente cu inaltime
mai mare decat standardul - tip penthouse; la ultimele nivele se poat realiza functiuni de alimentatie
publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview.

Se va pune accent pe dezvoltarea functionala a ultimelor nivele in vederea valorificarii
potentialului determinat de perspectiva directa catre mare.

1.5.3. Regimul de inaltime
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in&ltimile maxime propuse sunt:

La cornisa Hmax =40,0m(ZRB1)- de la CTA pana la cornisa/atic.

Regimul de inaltime se va reglementa astfel incat acesta sa se incadreze in limita a Hmax 40 m, cu

respectarea tuturor normelor de proiectare.

1.5.4. Regimul de aliniere
Toate constructiile integrate in zona studiata a PUZ se vor retrage fata de aliniament cu 3,00
metri fata de strazile M10, M8 si M13, si conform codului civil fata de limitele laterale si
posteriare cu respectarea normelor sanitare prevazute in Ord. M.S. 119/2014 completat cu Ord.
M. S. 994/2018 privind asigurarea insoririi. Pe zona de retragere sunt admise pergole si terase
circulabile.
1.5.5. Indici urbanistici
Se stabilesc valori maxime privind procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientului de
utilizare al terenului (CUT)
Indice Existent Propus
POT 35% Max. 45%
CuT nereglementat Max. 4,00
1.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
1.6.1. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETELELE DE APA SI CANALIZARE EXISTENTE

Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa pentru constructiile
proiectate, se propune alimentarea acestora din conductele stradale de alimentare cu apa si
canalizare prin bransarea la acestea.

Apele uzate menajere vor fi colectate si degajate in conducta de canalizare stradala.

Apele pluviale adunate de acoperigurile constructiilor se vor colecta prin tevi de scurgeri
din in conducta pluviala generala.

Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa pentru constructiile
proiectate respectiv a necesarului de incendiu interior qii=4*2.5l/s si a necesarului de incendiu
exterior se propune alimentarea zonei studiate prin aducerea la limita de proprietate a retelei de
apa din strazile aferente si bransarea la aceasta.

Bransamentele de apa pentru constructii se vor executa din teava de polietilena de Tnalta
densitate PEHD.

1.6.2. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE GAZ

Cladirile propuse se vor racorda la reteaua stradala de gaze naturale existenta cu

respectarea conditiilor de siguranta. Conductele vor fi montate subteran.
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SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA

Sunt figurate in plansele de Reglementari Retele Edilitare traseele existente ale retelelor
electrice de pe amplasamentul studiat.

Pentru racordarea la reteaua de energie electrica se va amplasa un post de
transformare n limita proprietatii, conform plansei de reglementari edilitare, daca acesta va fi
prevazut de societatea de distributie, cu ajutorul caruia va fi posibila alimentarea cu energie
electrica a obiectivului.

Se vor respecta distantele de siguranta impuse de detinatorul retelei electrice aeriene,
pana la devierea acesteia pe domeniu public.

Se trateaza problemele legate de instalatiile electrice, dupa cum urmeaza:

Alimentarea cu energie electrica
Instalatia electrica de iluminat si prize

Alimentarea cu energie electrica strazilor proiectate

1.6.4.

Se vor respecta Normativele NP 17-02, precum si celelalte Normative si Norme in vigoare si a

caror respectare va fi obligatorie.

SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE TELEFONIE SI CABLU TV

1.6.5.

Telefonizarea zonei se va face atat de catre furnizorul zonal, cat si de catre firmele
private de cablu care ofera servicii integrate de telefonie fixa, cablu TV si conexiune Internet. Se
vor lua masuri ca aceste firme sa faca investitiile necesare astfel incat racordurile la refeaua de
cablu si telefonie sa se execute ingropat si nu aparent.

Racordarea la reteaua de telefonie se va face cu avizul furnizorilor, in funciie de
circuitele disponibile, prin intermediul unui brangament ingropat. Beneficiarii vor fi obligati sa
solicite avize de la regiile detinatoare de utilitati si s& respecte conditile impuse de acestia
pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate. Se va evita dispunerea antenelor TV-satelit
in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

Urmeaza ca la fazele urmatoare de proiectare sa fie solicitate avizele in vederea
racordarii la retelele publice, sa fie respectate aceste avize precum si distantele conform STAS.

GOSPODARIA COMUNALA

1.7.

Deseurile menajere se vor colecta (in mod selectiv), Tn euro-containere inchise,
amplasate in incinta proprietati, pe o platforma betonata, conform plansei Reglementari
Urbanistice si vor fi golite periodic, pe baza contractului cu gospodaria comunala/ operatorul din

zona.

PROTECTIA MEDIULUI
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Lucrarile preconizate vor respecta conditile de igiena ale mediului si se vor reface zonele

afectate de lucrari.

1.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

e LISTAREA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA: racordurile tehnico-edilitare
NU SUNT EVIDENTIATE CHELTUIELI ALE ADMINISTRATIEI PUBLICE.

e TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA BUNULUI IMOBIL: proprietate privata

g) RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI SI PROGRAME,
OBIECTIVE DE MEDIU(OBIECTIVE LA NIVEL INTERNATIONAL SI
REGIONAL, LA NIVEL NATIONAL SI LOCAL, RELEVANTA PLANULUI
PENTRU INTEGRAREA OBIECTIVELOR DE MEDIU)

Plan urbanistic zonal IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR pentru terenurile delimitate
de Str. M10 la SUD-VEST,la NORD-VEST terenuri proprietate persoane fizice/juridice cu numerele
cadastrale 102854 repspectiv 102855, la NORD-EST cu strada M8 si la SUD-EST cu strada M13,
Judeful Constanta, ZONA MAMAIA SAT Judeful Constanta, nu este de o ampla anvergura astfel incat
sa genereze un impact semnificativ asupra mediului.

Prin pozitia amplasamentului se inscrie in prevederile legale impuse de domeniul protectiei

mediului precum si cele ale urbanismului cu privire la indicii urbanistici.

h) IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU (REGULAMENTE PRIVIND
DEZVOLTAREA ZONELOR CONSTRUIRE SI NECONSTRUIRE -
PRESCRIPTII S RECOMANDARI)

Se impune respectare cu strictete a reglementarilor din domeniul specific:
- OUG 195/2005- PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, APROBATA PRIN LEGEA 265/2006 CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE
- LEGEA 211/2011 PRIVIND REGIMUL DESEURILOR
- HG856/2002 PRIVIND EVIDENTA GESTIUNII DESEURILOR SI PENTRU APROBAREA LISTEI CUPRINZAND
DESEURILE, INCLUSIV DESEURILE PERICULOASE

- HG 349/2005 PRIVIND DEPOZITAREA DESEURILOR
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- O.M. 95/2005 CU MODIFICARILE ULTERIOARE, PRIVIND STABILIREA CIRETILOR DE ACCEPTARE SI
PROCEDURTIOR PRELIMINARE DE ACCEPTARE A DESEURILOR LA DEPOZITARE S| LISTA NATIONALA DE
DESEURI ACCEPTATE IN FIECARE CLASA DE DEPOZIT DE DESEURI

- LEGEA 249/2015 PRIVIND MODALITATEA DE GESTIONARE A AMBALAJELOR SI A DESEURILOR DE AMBALAJE

- OUG 5/2015 PRIVIND DESEURILE DE ECHIPAMENTE ELECTRICE S| ELECTRONICE

- 0mM1281/1121/2005 PRIVIND STABILIREA MODALITATILOR DE IDENTIFICARE A CONTAINERELOR PENTRU
DIFERITE TIPURI DE MATERIALE IN SCOPUL COLECTARII SELECTIVE

- HG 1061/2008 PRIVIND TRANSPORTUL DESEURILOR PERICULOASE S| NEPERICULOASE PE TERITORIUL
ROMANIEI

- HG674/2007 PENTRU MODIFICAREA S| COMPLETAREA HG 321/2005 PRIVIND EVALUAREA S| GESTIONAREA
ZGOMOTULUI AMBIENTAL

- STAS 10009-88 ACUSTICA URBANA. LIMITE ADMISIBILE ALE NIVELULUI DE ZGOMOT URBAN

- LEGEA 107/1996 LEGEA APELOR, CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE

- LEGEA 101/2006 LEGEA SERVICIUL DE SALUBRIZARE A LOCALITATILOR

- ORDIN 119/2014 PRIVIND APROBAREA NORMELOR DE IGIENA SI A RECOMANDARILOR PRIVIND MEDIUL DE
VIATA AL POPULATIEI

Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a mediului, se recomanda:

- respectarea cu strictete a masurilor si prevederilor autorizatiilor, avizelor si acordurilor

- respectarea masurilor privind organizarea de santier

- reecologizarea terenurilor ramase libere dupa terminarea lucrarilor de construire/desfiintare
- intretinerea spatiilor verzi amenajate

- colectarea selectiva a deseurilor

- utilizarea energiei alternative

i) CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Anterior stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor, a restrictiilor ce se impun, au fost
facute analize si propuneri referitoare la:
o Analiza situatiei existente si adecvarea elementelor temei de proiectare la acestea:
Analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a acesteia
Analiza echiparii tehnico-edilitare
Compatibilitatea functiunilor propuse cu cadrul construit si natural existent
Inscrierea noilor constructii in dezvoltarea zonei
Masurile necesare pentru lucrarile de elaborat in perioada urmatoare:
o Restrictie de construire pana la avizarea PUZ-ului de fata
o Obtinerea Autorizatiei de Construire

O O O O
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i PLAN DE ACTIUNE
In vederea implementarii investitiilor propuse prin
PLAN URBANISTIC ZONAL

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune urméatoarea esalonare in
timp a lucrarilor, in felul urmator :

e Realizarea proiectelor necesare asigurarii utilitatilor pentru fiecare lot in parte, apoi autorizarea
lor si executarea in conformitate cu legislatia in vigoare — termen 1-3 ani

e Proiectarea, autorizarea si executarea circulatiilor interioare ale zonei reglementate prin P.U.Z.
—termen - 1-3 ani

e Asigurarea caii de acces a publicului si a echipajelor speciale de urgenta in zona reglementata
prin P.U.Z. —termen 1-3 ani

e Realizarea cladirilor/obiectivelor de investitii prevazute in elaborarea P.U.Z., prin care se vor
crea noi cladiri de locuit, sau alte functiuni ce vor conduce la satisfacerea cerintelor din zona —
termen 1-5 ani.

Toate aceste proceduri mai sus mentionate intra in sarcina beneficiarilor, persoane
fizice/juridice .

In atributiile institutiei administrative locale intr4 :
¢ Nu sunt incluse proiecte ce se vor realiza prin sarcina administratiei publice locale.

Intocmit,
Urb. Anrei Pascu
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STUDI

FHD BIROU@GMAIL COM TEL. +40241 B20 196 SRE

STUDIU DE INSORIRE

Cap.|. DATE GENERALE

1.01. OBIECTUL PROIECTULUI
DENUMIREA PROIECTULUI

Elaborare plan urbanistic zonal in vederea modificarii indicatorilor urbanistici

-NUMELE BENEFICIARULUL: BUit DING STEFAN ADOP SR
-NUMARUL DE TELEFON, DE FAX 5| ADRESA DE E-MAIL, ADRESA PAGIMI DE INTERNET:
- CLAUDIU MATES
-NUMELE PERSCANELCR DE CONTACT:
*PROPRIETAR: BUiDING STEFAN AOP SRL
"RESPONSABIL PENTRU PROTECTIA MEDIULUL: ODAGIU STEFAN
*ADRESA: STRMI1ONR 5

1.02. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

-DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE:
“IMOBILUL CE URMEAZA A SE AUTORIZA ARE URMATOARELE DIMENSIUN!

LUNGIMEA MAXIMA A IMOBILULUI 22 ML
L ATIMEA MAXIMA A IMOBH UL 38 35 wmy
INALTIMEA EXISTENTA. O ML

-INALTIMEA PROPUSA™ 17 M

-TERENUL PE CARE SE FACE INVESTITIA ESTE SUB FORMA PARAL ELIPIPEDICA Si ARE

URMATOARELE DIMENSHUNI:

LATURA DE NORD: 67 69 ML
-LATURA DE EST 27 3 mt
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-L ATURA DE SUD: 34.3 ML
-LATURADE VEST 4571 mi

| Cap. Il. REGIMUL DE ALINIERE S1 DISTANTE FATA DE VECINI

-TERENUL DE AMPLASAMENT AL OBIECTIVULU! ANALIZAT ESTE PROPRIETATEA
BENEFICIARULUI/BENEFICIARILOR BUILDING STEFAN AOP SRL CONFORM CONTRACT DE
VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT CUNUMARUL 2273 DIN DATA DE O7/07/2021 EMIS DE
TONCU MIHAELA. TERENUL ESTE SITUAT IN STR MT0O NR 5 51 ARF URMATOARELE VECINATATI,

*LA NORD - IF 102854
LA EST-IE 120841, £ 116187
*LA SUD - STRM13
*LAVEST-STRMT0
-ACCESUL PIETONAL SI ACCESUL AUTO SE REALIZEAZA ATAT PE LATURA DE VEST 5! SUD
RETRAGERILE FATA DE VECINATATI
*FATA DE LIMITA DE NORD - 3. 11/3.75 ML
*FATA DE LimiTA DE SUD - 3.29 ML
*FATA DE LIMITA DE EST - 8.72/42.49 1ML
“FATA DE LIMITA DE VEST -3 15 ML

-ZONA DISPUNE DE RETELE DE UTILITATI - ENERGIE ELECTRICA, ALIMENTARE CU APA SI

CANALIZARE.

Cap. lll. PROPUNERI

-PROIECTUL A FOST INTOUMIT PE BAZA TEME! CADRU ELABORATA DE BENEFICIAR, DAR TiNaND
CONT DE PARTICULARITATILE TERENUL U DIN PUNCT DE VEDERE AL VECINATATILOR, AL
CORIENTARN FATA DE PUNCTELE CARDINALE, Al INSORRII SHILUMINARIE AL COMDITHLOR
STABILITE PRIN DOCUMENTATILE DE URBANISM IN CEEA CE PRIVESTE REGIMUL DE ALINIERE 3/
DE INALTIME, AL ASIGURARI NUMARULUI DE LOCUR!I NECESARE PENTRU rPaRCARI AL
POSIBILITATH DE RACUORD LA UTILITATILE PUBLICE, AL CONDITHLOR GEOTEHNICE, 3INU N
ULTIMUL RAND DiN PUNCT DE VEDERE Al VOLUMELOR, AL ASPECTULU ARRITECTURAL STAL
FINISAJEL OR PROPUSE
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CONSTRUCTIILE PROIECTATE SE INCADREAZA LA®

« CATEGORIA "C” DE IMPORTANTA NORMALA (CONFORM H.G. NR. 766/1997
PUBLICATA IN M.Q. 352 DIN 10 DECEMBRIE 1992);

» CLASANI"DE IMPORTANTA (CONFORM NORMATIYV P100-1-2013).

DIN STUDIUL DE AMPLASAMENT SI AL VECINATATILOR REZULTA ORIENTAREA ZONELOR DE
LOCUIT CATRE NORD, CATRE EST SI CATRE SUD

-PE PARTEA DF SUD A AMPLASAMENTULUI STUDIAT SE AFLA STRADA M10
-PE PARTEA DE EST A AMPLASAMENTULUI SE AFLA TEREN CU O CONSTRUCTIE P+1E

-PARTEA DE NORD A AMPLASAMENTULUI SE AFLA UN IMCBIL CU REGIM DE INALTIME P+OE
-PARTEA DE VEST A IMOBILULUI PROPUS SE AFLA STR M13

FERESTRELE SUNT DIMENSIONATE PENTRU A ASIGURA ILUMINAREA DE 71 — 0,70 X 0,75M,
1,00 X 0,75Mm, 1,10 X 1,45M, 1,70 X 1,45M, 2,45 x 1 45M. STICLA FOLOSITA LA REALIZAREA
TAMPLARIEI ESTE DE T° LOW E. ACEASTA MARESTE CAPACITATEA DE REFLEXIE A ENFRGIEI
SOLARE PRIMITE, MICSORIND-O TOTODATA PE CEA TRANSMISA IN INTERIOR S1 ABSORBITA. PRIN
ACEASTA SE OBTINE O REDUCFEREFE A INCALZIRI EXCESIVE PE TIMP DE VARA A INTERIDARELOR.

METODA ALEASA PENTRU STUDIUL DE INSCRIRE ESTE METODA UMBRELOR SLICCESIVE
SOFTWARE-UL CU AJUTORUL CARUIA S-A REALIZAT MODELAREA 3D ESTE «CLARA.IO».

PE PLANURILE ANEXATE PREZENTULUI MEMORIU $-AL) PREZENTAT ATAT IMAGINILE IN
PLAN CU PROIECTIA UMBREI CLADIRI PE FATADELF VECINE, CAT St IMAGINILE CU ELEVATILE
CLADIRILOR Si PROIECTIA UMBRE| CLADIRII PROIECTATE PE FATADE — ANALIZA CE S-A EFECTUAT
PE INTERVALLE DE O ORA, LA DATA SOLSTITIULUI DE |ARNA, 22 DECEMBRIE (RASARIT — ORA
7 45, APUS — ORA 16 :24), CONFORM PREVEDERILOR OMS NR. 119/04.02.2014 PRIVIND
MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI

N URMA STUDIULUI EFECTUAT CU AJUTORUL MACHETE! 3D $-A OBSERVAT CA PE TIMPUL
[ERNII, PROIECTIA LA SCL SE DESFASOARA PE O SUPRAFATA MAXIMA, CONSTRUCTIA AVAND
POSIBILITATEA SA UMBREASCA O ZONA MULT MAI EXTINSA FATA DE PERIOADA ANOTIMPURILCR
PRINAVARA-VARA

CONFORM PREVEDERILOR NORMATIVULUI NPD57/02 PENTRU PROIECTAREA CLADIRILOR
DE LOCUINTE, ANALIZA S-A EFECTUAT Si PE INTERVALELE ORARE INTRE RASARITUL SI APUSUL
SOARELUI PENTRU DATELE SEMNIFICATIVE:

- 21 FEBRUARIE (RASARIT — ORA 7 :01, APUS — ORA 17 :36)

- 21 OCTOMBRIE (RASARIT —ORA € 134, APUS — ORA 17 '08) ;
22 CECEMBRIE (RASARIT — CRA 7 45, APUS — ORA 16 :24)

CLADIREA PROPUSA VA AVEA O INALTIME DE 16.90M



SOCIETATEA GATO STUDIQ SR.L. CUI 35839855 J13/720/22,03.2016

ALEEA ANTENELOR, KR 9, LOC. CUMPANA, JUD. CONSTANTA GATO
STUDI
FHD.GIROU@GMAIL ot TEL 440241 620 196 SRL

CONSTRUCTIILE VECINE AU UN REGIM DE INALTIME MAXIM PARTER+9 ETAJE S| CEA MAI
APROUPIATA SE AFLA LA 7.30 ML DISTANTA IN PARTEA DE NORD

IN CONCLUZIE, IN CONFORMITATE CU ORDINUL MINISTERULUI SANATATIINR. 118 OIN 4
FEBRUARIE 2014 (M. OF. NR. 127/2014) PRIVIND MEDIUL DE VIATA AL POPULATIEI, CAP | —
NCORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT, ART. 381 A ORDINULUINR. 1383 DIN
24.09.2002 PENTRU APROBAREA REGLEMENTARILOR TEHNICE « NORMATI PRIVIND
PROIECTAREA CLADIRILOR DE LOCUINTE, INDICATIY NP 057/02, ANEXA 2.4(D) « INSORIREA »,
AMPLASAREA CONSTRUCTIE! ASIGURA INSORIREA TUTURDOR INCAPERILOR DE LOCUIT DF LA
TOATE NIVELELE DIN IMOBILUL PROPUS, 5! PENTRU CLADIRILE INVECINATE.

INTOCMIT,
ARH. NADJA CLAUDIA IANCU
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STUDIU _GEOTEHNIC

DENUMIRE PROIECT: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI
ADRESA IMOBILULUI: ZONA DELIMITATA DE STRADA M8 LA EST,
IE 102854 LA NORD, STRADA M 13 LA SUD sI
STRADA M10 LA VEST;
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STUDIU _GEOTEHNIC

PROIECT
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI
ZONA DELIMITATA DE STRADA M8 LA EST, IE 102854 LA NORD,
STRADA M 13 LA SUD SI STRADA M10 LA VEST
ZONA MAMAIA SAT, ORAS NAVODARI
JUD. CONSTANTA

1. DATE GENERALE

1.1.  Denumirea obiectivului:” ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI".

1.2. Terenul amplasament avand numar cadastral 116187, cercetat din punct de vedere
geotehnic, este situat in zona Mamaia Sat, oras Navodari, judetul Constanta, conform plan
anexat.

Zona cercetata din punct devedere geotehnic, este delimitata de: STRADA M8 LA
EST, IE 102854 LA NORD, STRADA M 13 LA SUD SI STRADA M10 LA VEST .

1.3. Studiu geotehnic, s-a intocmit in baza prevederilor NP 074/2014 pentru a determina:
- stratificatia terenului din amplasament;
- caracteristicile fizico — mecanice ale pamanturilor intalnite in foraje;
- adancimea nivelului panzei freatice;
- conditii de fundare;
Lucrari de teren executate :
- 3 foraje geotehnice FG1; FG2;FG3 realizate conform NP 074 — 2014;
Amplasarea forajelor geotehnice realizate in amplasament, este figurata pe planul

de situatie anexat studiului geotehnic.
Pentru intocmirea studiului geotehnic, s-au respectat prevederile
urmatoarelor standarde si normative:
1. NP 074-2014 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;
2. GP 129 - 2014 - Ghid privind Proiectarea greotehnica;
3. NP 125 — 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe p/ag_‘nanturi sensibile la
umezire. = HEEN
4, NP 112 — 2014 - Normativ pentru proiectarea structurilor cf/e ﬂ]nda(?é—\?t%cft; _
5. SR EN 1997-1:2004/NB:2007 — Eurocod 7:Proiectarea rec:itehr?i:u}a J&’@g ‘[:IJ Reguli

generale. Anexa nationala;




6. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 — Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli
generale.

7. SR EN 1997-2:2007 — Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si
cercetarea terenului

8. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului. Anexa nationala;

9. SR EN 1997-2/AC:2010 — Eurocod 7:Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea
si cercetarea terenului

10.SR EN ISO 22475-1:2007 — Investigatii si incercari geotehnice.Metode de prelevare
si masurare a apei subterane.Partea 1: Principii tehnice de executie.

11.STAS 1242/3-87 — Teren de fundare.Cercetarea prin sondaje deschise

12.STAS 1242/4-85 — Teren de fundare.Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi;

13.STAS 6054 / 77 — zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de inghet;

14.SR EN ISO 14688-1:2004 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 1: Identificare si descriere

15.SR EN ISO 14688-2:2005 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii pentru o clasificare

16.SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 — Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea
si clasificarea pamanturilor.Partea 2: Principii pentru o clasificare;

17. C 169/88 - “Normativ privind realizarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale”;

18.C 29 — Normativ privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe prin procedee
mecanice;

19.C 56 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii;

20. P 100/ 1 - 2013 — Normativ pentru proiectarea antiseimica a constructiilor de locuinte,
social — culturale , agrozootehnice si industriale;

21. SR 11.100/1-93: Zonare seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

22.Cod de proiectare CR -1 -1 -4 /2012 privind ,Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”; O

23.Cod de proiectare CR -1 -1 -3 /2012 privind ,Evaluarea actj m@n uﬁé‘a :\

<
b
X

constructiilor”;



1.4. CONSIDERATII GEOLOGICE S| GEOMORFOLOGICE:

1.4.1. CONSIDERATII GEOLOGICE

Din punct de vedere geologic, terenul amplasament apartine platformei Dobrogei de
Sud, cuprinsa intre Masivul Dobrogei Centrale ( de care este separat prin falia Capidava —
Ovidiu), Platforma Valaha, zona de self a Marii Negre (precontinentul) si frontiera de stat
cu Bulgaria. Delimitarea Platformei Valahe de Platforma Dobrogei de Sud se face in lungul
unei fracturi paralele cu Dunarea, dupa care este inaltata.

Dobrogea de Sud prezinta o structura cu trasaturi specifice de platforma, avand un
soclu cristalin, acoperit cu o cuvertura groasa de sedimente necutate.
- soclul este alcatuit din gnaise granitice, peste care stau sisturile cristaline

mezometamorfice;
- cuvertura sedimentara este reprezentata prin ciclul de sedimentare paleozoic de varsta

siluriana si devoniana, alcatuita litologic din argile cenusii cu intercalatii calcaroase, gresii

cuartoase, marne si marne calcaroase;
- ciclul de sedimentare jurasic- cretacic : in acest ciclu se dezvolta un complex litofacial

predominant carbonatic, reprezentat prin calcare si dolomite;
- _ciclul de sedimentare paleogen — miocen superior, reprezentat prin nisipuri verzi

glauconitice peste care stau calcarele organogene;
- in perioada cuaternara platforma Dobrogei de Sud a fost acoperita cu depozite eoliene
de tip loess, care acopere aceasta arie ca o patura aproape continua.

Din punct de vedere geologic, zona studiata se caracterizeaza prin prezenta

formatiunilor sedimentare reprezentate prin stratul de loessuri si depozite loessoide din

pleistocen ( praf argilos de natura loessoida si argile).

1.4.2.CONSIDERATIl GEOMORFOLOGICE:

Dobrogea de Sud are aspectul unui podis cu strate usor inclinate fata de pozitia
orizontala, reprezentand un peneplen tipic.

Din punct de vedere morfologic, teritoriul judetului Constanta este format dintr-un
podis suspendat fata de Marea Neagra si Dunare, cu altitudini de 160 f?ﬁféﬂﬂza N sila S de
/éf/:nrqgig*frgte in lungul
f& —IVUR

culoarul Vaii Carasu de 50 + 100 m . Cele mai scazute altitudini s

litoralului  ( 0,00m ) si in lunca joasa a Dunarii ( 8 + 10m ).

SRR

L
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Zona cercetata este situate in partea de SE a judetului Constanta si apartine
Podisului Dobrogei de Sus, subunitatea Cobadin, denumita Podisul Topraisar. Relieful este

domul, cvasiplan, cu vai largi si putin adancite.

Campii jousa,
depresiund si lunci

==
Campia Roméns

[,

CGranita de stat

1 M. mACIN

2 CUL WICULITELULUL
S DEP. NALBANT

4 PRISPA AGIGMIOL
EPOD BABANAGULUL
S PRISPA HAMANGLA

Podisul Carasu, cunoscut si sub numele de Podisul Medgidiei sau Podisul
Dorobantu, situat la N de valea Carasu, este constituit dintr-o suita de platouri joase ce
coboara in panta domolala catre valea Carasu sau catre Dunare. Altitunile sunt cuprinse
intre 50 + 130m. Valea Carasu ce separa podisul cu acelasi nume de podisurile ceva
mai inalte din S, apare ca o arie depresionara transversala ce uneste latura dunareana cu
cea marina a judetului. Este marginita de versanti inalti si abrupti de loess.

Podisul Cobadin constituie partea centrala si estica a Dobrogei de Sud. Este mai
putin fragmentat si are aspect tabular, format din intinse poduri interfluviale usor ondulate.

In cadrul sau se deosebesc doua trepte morfologice:
- partea de vest sau treapta inalta care atinge cote de 100 + 180 m, sectionata de valea
Urluia in doua subunitati ( Podisul Cobadin in N si podisul Negru Voda in S )
- partea de est sau treapta joasa ( Podisul Topriasar ) cu altitudini de 40 + 90m.

Contactul cu Marea Neagra se realizeaza printr-un tarm inalt, cu faleze, intrerupt de
zone joase cu limanuri fluvio - marine.Prezenta calcarelor sarmatiene si cretacice a
determinat aparitia reliefului carstic; vai seci, chei, doline, pesteri, polii cu zone endoreice
( Negru Voda , Lespezi, Amzacea, Mereni ). Zona endoreica este zona fara scurgere in
Oceanul Planetar; de obicei, este 0 zona drenata de ape curgatoare ce nu au legatura cu

”d_._' =
reteaua hldrograf ca tributara marilor si oceanelor. e /~_ A i;i_;";;i7~q_

. '\,_-1..1.‘-' o

-
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Activitatea de modelare a reliefului judetului Constanta este conditionata de fregventa
mare a ploilor torentiale ( 3 + 4 mm/ min ) care detin cca. 75 % din totalul precipitatiilor

cazute. Ele determina amploarea procesului de eroziune.
Din punct de vedere geomorfologic, terenul amplasament cercetat, este aproximativ

orizontal.
Pe amplasament nu se semnaleaza fenomene de alunecare sau prabusire care ar

putea afecta stabilitatea viitoarei constructii.

1.5. CONDITII CLIMATICE:

Clima judetului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat
continental, prezentand anumite particularitati legate de pozitia geografica si de
componentele fizico-geografice ale teritoriului.

Existenta Marii Negre si a fluviului Dunarea, cu o permanenta evaporare a apei,
asigura umiditatea aerului si totodata provoaca reglarea incalzirii acestuia. Circulatia
maselor de aer este influentata iarna de anticiclonul siberian care determina reducerea
cantitatilor de precipitatii, iar vara anticiclonul Azorelor provoaca temperaturi ridicate si
secete. Influentele Marii Negre se resimt prin toamne lungi si calduroase, ca si prin
primaveri tarzii si secetoase.

Vantul predominant este cel care bate in directia N — NE, caracterizandu-se printr-o
umiditate redusa vara, in timp ce iarna aduce viscole si geruri.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei pe tara - 11,2°C la
Mangalia si 11,2°C la Murfatlar — iar in jumatatea central-nordica a teritoriului valorile nu

scad sub 10°C.
Temperatura medie a lunii celei mai reci (ianuarie) este pe cea mai mare intindere de

- 1°C/ - 2°C, dar in extremitatea sud-estica este pozitiva: acest areal este asadar cea mai

calduroasa regiune iama.
Temperatura medie in_lunile iunie — august depaseste 25°C.

Amplitudinea termica anuala este destul de diferentiata: 23 - 24°C in jumatatea dunareana
a Dobrogei si 21 - 22°C in jumatatea maritima a climatului litoral.

Regimul precipitatiilor Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu
precipitatii atmosferice rare, dar reprezentate prin ploi torentiale. Volumul precipitatiilor

anulale sunt cuprinse intre 3 — 400 mm/an.

— geografice ale teritoriului.




Regiunea aflata in studiu sufera vara de influenta maselor de aer anticiclonal din
Azore si cele mediteraneene cu aer tropical nord — african, ce aduc seceta, timp senin si
temperaturi ridicate. larna, anticiclonul siberian aduce mase de aer subpolar continental, ce
produc scaderi mari de temperatura, crivatul fiind vantul dominant al zonei.

Temperatura medie anuala este cuprinsa intre valorile 11,4°C — 11,8°C.

Pentru amplasamentul analizat, factorul clima se evidentiaza prin urmatoarele
aspecte:

- caracter continental cu influente marine;

- ariditate accentuata;

- caracterul torential al precipitatiilor;

- directia vantului N — NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara, in timp

ce iarna aduce viscole si geruri.

1.6. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

Reteaua hidrografica a Dobrogei este formata din: Dunare, raurile interioare
podisului, Canalul Dunare Marea — Neagra, lacuri, ape subterane si Marea Neagra.

In Dobrogea de Sud raurile au caracter semipermanent, sunt in cea mai mare parte
simetrice, in cursul superior vaile sunt larg evazate, iar spre confluenta sunt adanci, cu
versanti verticali si meandre, unele avand caracterul unor mici canioane (ex. Valea Urluia si
Canaraua Fetei).

Reteaua hidrografica este tributara in cea mai mare parte Dunarii, vaile sapate fiind
in forma de “ U “sau “ V “. Versantul drept al Dunarii are sculptate faleze inalte in depozie
cretacice , eocene , badenian — sarmatiene si loess cuaternar. Tarmul Marii Negre are de
asemenea faleze sapate in roci sarmatiene si cuaternare.

Din punct de vedere hidrogeologic, in Dobrogea de Sud existd acumulari de ape in
formatiuni de varste diferite cum ar fi Cuaternarul, Pliocenul, Eocenul si Senonianul, dar
acestea au numai extensiuni reduse si importanta locala.

Cele mai importante acvifere, atat ca extensiune cét si ca potential economic, sunt
legate de depozitele calcaroase barremian-jurasice si sarmatiene.

Caracteristica reliefului Podisului Dobrogei de Sud constituie retea de vai ramificate
care |-au fragmentat puternic. Pe marginea dinspre Dunare, Valle se‘ﬂas' sparg spre V,NV

y Y J'\\\

»iar Qéle dinspre

si E, si se termina cu limane fluviatile ( lacurile Bugeag, Oltina $: Vederqasa)
mare in lagune sau limanuri fluvio-maritime cum ar fi: lacu' Tﬂﬂh"ﬂ‘hrol lacu\ Tasaul,

lacul Mangalia. \

e



In interior, judetul Constanta, este deficitar in privinta apelor curgatoare (cele mai
multe avand debite mici si oscilante), pe margini are numeroase lacuri-limane fluviatile si
fluvio-maritime. O nota caracteristica a retelei hidrografice de pe teritoriul judetului este

densitatea foarte scazuta a acesteia, de 0,1 km/km?, reprezentand cea mai redusa valoare

de pe intreg teritoriul tarii.
1.7. ZONAREA SEISMICA

Din punct de vedere seismic, Romania apartine unei zone seismice moderate pana
la ridicata.

Din punct de vedere al zonarii teritoriului Romaniei in termenii de valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20 % probabilitate de depasire
in 50 ani, localitatea Navodari conform P100/1 - 2013, se incadreaza in zona seismica cu

ag = 0,20 g si o perioada de control Tc=0,7 sec a spectrului de raspuns.

Fig 1. Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei Fig.2. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
terenului pentru proiectare (ag) cu un IMR = 225 si perioada de control (colt), Tc a spectrului de
20% probabilitate de depasire in 50 de ani raspuns

: [ _ = :
[

__ Te=aml

1.8. ADANCIMEA DE INGHET

Adancimea de inghet conform NP 112-2014 privind proiectarea fundatiilor de
suprafata si conform STAS 6054/77 — zonarea teritoriului Romaniei d

maxima de inghet, in zona analizata, se situeazala — 0,90 m.

Pagina 9 din 14
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1.9. Codul CR-1-1-3/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de

valori caracteristice ale incarcarii din zadpada pe sol, sk, pentru altitudini A<1000m.
In ,Evaluarea acfiunii zépezii asupra constructiilor”, pentru localitatea cercetata, se
precizeaza o valoare caracteristica a incarcarii din z&pada pe sol sk= 2,0 KN/m?,

constructiile avand incadrare in clasa de importanta — expunere |.

T

Zonarea valorilor caracleristice ale incarcirii din zapada pe sol 5, kNim®, pentru altitudini A < 1000 m
NOTA: Pentru altitudini A > 1000 m valorile 5 se determind cu relatiile (3.1) 51 (3.2)

1.10. Codul CR-1-1-4/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de
valori de referinta ale presiunii dinamice a vantului.
In Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantului la un interval mediu de recurenta 50 ani (IMR = 50 anl)(pentrulocahtatea

cercetata, este de qv = 0,5 kPa, constructille avand incadrare in clas ﬁé‘ lm%oﬂanta~\
expunere |. /Z

- ';\
Anacn =g ])
=
i
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Zonarea valorilor de referinid ale presiunii dinamice a vintului, ¢, in kPa, avind 7AR = 50 ani
NOTA. Pentru altituding peste 1000m valorile presiunii d ice a vantulu se 3 cu relagia (A1) din Ancxa A

1.11. INCADRAREA IN ZONE DE RISC NATURAL

Incadrarea in zonele de risc natural la nivelul de macrozonare a ariei pe care se
gaseste A1, se face in conformitate cu Legea nr. 575/ noiembrie 2001, Legea privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a : zone de risc
natural.

Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un timp de dezastru.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutrmurele de pamant; inundatiile si alunecarile de

teren.
Cutremurele de pamant : zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 7 in

zona studiata cu o revenire de cca. 50 ani.
_Inundatiile: aria studiata se incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse

intre 300 — 400 mm/an, cu arii care nu sunt afectate de inundatii produse pe torenti.

Alunecarile de teren: aria studiata se incadreaza in zona fara potential de

producere a alunecarilor de teren.

2. REZULTATELE INVESTIGATIILOR DE TEREN

Lucrari de teren executate : L

- 3 foraje geotehnice FG1; FG2; FG3 realizate conform normativ NP 0?4:201 4,;;

2.1. Fisele forajelor geotehnice FG1;FG2; FG3 realizate in amplasament, cu

rezultatele incercarilor si analizelor de laborator, sunt anexate prezentului studiu geotehnic.
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Stratificatia terenului amplasament se prezinta astfel:
Forajul FG1:
0,00 - 0,10m - platforma din beton;
0,10m - 0,30m - pat din piatra sparta;
0,30m - 1,20m - umplutura pamant cenusiu argilos;
1,20m - 2,40m - loess galben - praf argilos loessoid grupa A - PSU;
2,40m - 3,20m - argila prafoasa cafenie;
3,20m - 4,40m - loess galben - praf argilos loessoid grupa A - PSU;
4,40m - 5,80m - argila cafenie cu concretiuni de calcaroase;
5,80m - 6,50m - argila cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase;
6,50m - 8,00m - argila prafoasa nisipoasa galben- verzuie cu fragmente si pasta de calcar;
Forajul FG2:
0,00 - 0,10m - platforma din beton;
0,10m - 0,30m - pat din piatra sparta;
0,30m - 1,30m - umplutura pamant cenusiu argilos;
1,30m - 6,10m - loess galben - praf argilos loessoid grupa A - PSU;
6,10m - 7,00m - argila cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase;
7,00m - 8,30m - argila prafoasa nisipoasa galben - verzuie cu fragmente si pasta de
calcar;
Forajul FG3:
0,00 - 0,10m - platforma din beton;
0,10m - 0,30m - pat din piatra sparta;
0,30m - 1,30m - umplutura pamant cenusiu argilos;
1,30m - 6,20m - loess galben - praf argilos loessoid grupa A - PSU;
6,20m - 7,40m - argila cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase;
7,40m - 11,80m - argila prafoasa nisipoasa galben - verzuie cu fragmente si pasta de
calcar;
2.2. In urma observatiilor de teren si in urma prelucririi datelor obtinute din forajele
geotehnice, rezulta informatii privind natura si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului

natural de pe amplasament. Rezultatele analizelor fizico-mecanice efectuate in laborator

a . . . v "] 3 Y
sunt trecute in figa forajuluigeotehnic anexat studiului geotehnic. /& ; _____\;raf_\I\\
Loessul intalnit in foraje, este: ;” A
q iz / vl
- pamant coeziv; \\\ ik
- culoare galbena; \ Gy E
S Lrerr 03

- plasticitate mare; ==

- consistenta in domeniul uscat - tare spre plastic plastic vartos si plastic consistent;
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Dupa normativ Np 125-2010 privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire, stratul de loess intalnit in foraje este pamant sensibil la umezire grupa
A —-PSU (im3< 5,00cm) si care poate suferi fenomeme de tasare in caz de umezire, numai

sub incarcarile transmise de fundatii.

Argila prafoasa_intalnita in foraje, este:

- pamant coeziv;

- culoare cafeniu deschis cu concretiuni calcaroase;

- plasticitate mare;

- consistenta in domeniul uscat tare si plastic consistent;

Argila intalnita in foraje, este:

- pamant coeziv,

- culoare cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase;
- plasticitate foarte mare;

- consistenta in domeniul uscat - tare;

2.3. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

La data efectuarii lucrarilor de teren, nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraje

pana la adancimea investigata.
Darorita prezentei stratului de argila la adancimea de - 6,00m respectiv - 6,20m este

posibil ca in timp sa apara nivel freatic.

2.4. Dupa Normativ._NP 074 - 2014 pentru stabilirea categoriei geotehnice a

amplasamentului s-au analizat :

Factorii care conditioneaza Descrierea situatiei din Punctaj estimativ
riscul geotehnic amplasamentul studiat

Conditii de teren Teren mediu 3 puncte

Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Importanta constructiei Normala 3 puncte
Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate Zona seismicacuag=0,20g 2 puncte

Punctaj estimativ 10 puncte

Analizand punctajul obtinut, amplasamentul cercetat se mca;ireaz__@jn {

categoria geotehnica 2 si prezinta risc geotehnic moderat.

'S —
if =

(t>
il ; {fi
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3. CONDITII_ESTIMATIVE DE FUNDARE

Avand in vedere:

- succesiunea litologica evidentiata prin lucrarile de cercetare;

- caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor ce constituie zona de influenta a

fundatiilor;

- categoria geotehnica a amplasamentului,

se recomanda:

Pentru constructii cu regim de inaltime P+2E, fundarea se va
realiza direct pe stratul de loess galben, la adancimea de fundare DF= - 1,50m de la cota
platforma actuala beton;

In situatia in care constructia este prevazuta cu subsol / demisol, fundarea se va
realiza direct pe stratul de loess galben la adancimea de - 2,50m respectiv - 3,00m de la
cota platforma actuala beton;

Pentru constructii cu regim de inaltimera mai mare decat S/D + P+3E,

fundarea se va realiza pe teren imbunatatit prin intermediul pernei din piatra sparta

compactata, executata in sapatura generala;
Pentru constructii cu regim de inaltime mai mare decat S/D + P+7E, fundarea

se va realiza prin intermediul pilotilor forati de diametrul mare incastrati in stratul de argila

nisipoasa cu concretiuni calcaroase.

4. RECOMANDARI

Deoarece terenul de fundare din amplasament loess, face parte din grupa
pamanturilor sensibile la umezire, se vor adopta si respecta cu strictete, atat prin
proiectare, executie cat si in timpul exploatarii constructiei, masurile prevazute in
“Np 125-2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire
( proiectare, executie, exploatare)”, pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor de suprafata.

Avand in vedere ca perimetrul cercetat este in apropierea Marii Negre, se va
consulta STAS-ul 3349-85 pct.2,9 si Normativul NE 012/1 — 2007 si NE 012/2 - 2010.

Pentru fazele urmatoare de proiectare, se vor realiza lucrari de teren amanuntite

( foraje de adancime, sondaje DPH ) pentru a stabilii cu exactitate solutia op_t/'

fundare.

Intocmit / .
Ing. Ana lonescu "
Mobil +4072820526y ¢~ ./

.'('_’-,
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ANA PROIECT DESIGN S.R.L.

FISA FORAJULUI GEOTEHNIC FG2

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI
ZONA DELIMITATA DE STRADA M8 LA EST, IE 102854 LA NORD, STRADA M 13 LA SUD SI
STRADA M10 LA VEST;

ZONA MAMAIA SAT, ORAS NAVODARI, JUD. CONSTANTA

Scara:1/100
LITOLOGIE
w
:
: | &
] & STRATIFICATIA
N
b o
2 3 &
o =
" % 2 Ql
<
5 g ] =
] << o2
0,00 (m) (rm)
1 2 3 g
040 0,10 Platforma din_balon
0,30 0,20 Piatra sparta
1,00 ; Umplutura pamant ceusiu argilos
1,30 .
Loess galben uscat - tare si plastic vartos
6,10 4,80
Argila cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase plastic vartoasa
7,00 0,90
= Argila prafoasa cafenie galbuie cu concretiuni calcaroase spre baza argila
—inisipoasa cu fragmente si pasta de calcar
8,30 1,30

Intocmit
ing. lonescu Ana
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ADMINISTRATIA NATIONALA

,APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
DOBROGEA - LITORAL

|'-ff -
l 50 %001 -301
| 150 45001

4001

Citre,

l
|
S.C. BUILDING STEFAN AOP S.R.L. \ 1<-'ﬂ*--~-=f-- - ;,96

Urmare solicitérii dumneavoastra, inregistrata la Administratia Bazinala de Apa Dobrogea-Litoral
cu nr. 18169 din data de 12.10.2021, de emitere a unui punct de vedere privind ,ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI”,
orasul Navodari, zona Mamaia Sat, zona delimitata de str. M8 la est, |IE 102854, |IE 102855 la
nord, str. M13 la sud si str. M10 la vest, judetul Constanta si a documentelor transmise, va
comunicam urmatoarele:

Avizul de gospodarire a apeior se emite, conform Legii Apelor nr. 107/1998, cu completarile si
modificarile ulterioare, articolul nr. 50, pentru lucrarile care se executa pe ape sau in legatura cu
apele, asa cum sunt definite la articolul nr. 48 si pentru proiecte de dezvoltare, modernizare,
retehnologizare, prevazute la articolul 54.

Avand in vedere ca investitia nu se incadreaza in categoriile prevazute la articolele nr. 48 si
54, consideram ca nu este necesar sa solicitati i sd obtineti aviz de gospodarire a apelor
pentru “ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI”, orasul Navodari.

Cu respect,

DJIRECTOR, ™%
_~Paul CONONOV %

7y &)

e, DETY S
\ R PRI
M f

DIRECTOR TEHNIC M.E.l.-R.A,,
/Otilia ANTONARU

Sef birou Avize, Autorizatii,
\'ing. Irina POPESCU

Z2ex./ V. Serafiy N\

——

Adresa de corespondenta:

str. Mircea Cel Batrén, nr. 127, cod postal: 900529 Constanta, jud. Constanta
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secrefariat +4 0241 673 026

Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer@abadl-rowater.ro
Site: hitps:/fdobrogea-litoral.rowater.ro

Cod Fiscal: RO-23877359
Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
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Nr. 3917 / 20.02.2022

CATRE,

PRIMARIA ORASULUI NAVODARI

Ca urmare a cerern adresate de . BUILDING STEFAN AQP S.R.L. o

cu domiciliul/sediul in judetul CONSTANTA = maunicipial/oragulcomuna  CONSTANTA
satul o - sectorul - cod postal

strada  BARCELONA  oar. 1 bl - sc. - at - ap. -
telefon/fax _e-mail

inregistrata cunr. FINT G0 ATAOL022 e

in cnnfnrmitate T pPrey edrr“(’ ].l_-gii nr JF[I:?""[ pri"ul'.nd alnt_-[vqjar'l-ﬂ teriturlu‘ul 'si
urhanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite armatorul:

AVIZ

---------------------------

pentru Planul urbanistic zonal pentru - "ELABORARE PLAN LRBANISTIC ZONAL iN
VEDREREA MODIFICARIT INDICATORILOR URBANISTICT”
generat de imobilul - teren in suprafaid de 2053 m°
AMPLASAMENT: Str. Intersectie M 10 cu M 12 s1 Str. M0 nr.5, Mamaia Sat. oras Navodar jud.
Lonstanta
INITIATOR: BUILDING STEFAN AOP S R.L
PROIECTANT: S.C. URBAN GRID S.RL.  urb. PASCU Andret - spectalist cu drept de
semnaturd RUR — Dz,

Amplasare, delimitare, suprafatd zond scudiati prin P.U.Z: Amplasare. delimitare, suprafati
zona studiatd in P.U.Z.. Mamaia Sat. oras Navodari jud. Constanta. Supratata zonei studiate =
4134,06 mp. delimitata astfel. la nord — vest: domeniul privar al persecanclor fizice sau juridice, la
sud — vest: Sir M10, sud — est: Str M13, nord - est: Str M8

Prevederi P.U.G/PUZ, - RL.U. aprobate anlerior:
- UTR: terenul face parte din intravilanul orasului Ndvodari, TRUP C, U.T.R. B
- regimul de construire: conform documentatii de urbanism aprobate;
- functiuni predominante: conform documentatii de urbanism aprobate;
- POT max = 35%;
- CUT max = conform documentatii de urbanism aprobate:;
- H max = conform documentatii de urbanism aprobate
retragerea miniméa faya de aliniament: conform documentatii de urbanism aprobate,
- retrageri minime fath de limitele Jaterale: conform documnentatin de urbanism aprobate,

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod pogtai 900725, website. www.djc.ro



- retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform documentatii de urbarism aprobate;

Prevederi P.U.Z. - R.1.1. propuse:
-UTR: -UTR 7RBI
- Utilizari admise: locuinte colective, locuinte individuale, birouri, comert, servicil, Servicil Conexe
locuirii © gradinite crese, dispensare, cabinete medicale, insutufii financiar — bancare, ahmentatie
publici, unitdfl de cazare in sistem hotelier saa apartamente de vacantd, locuire colectiva, sezoniera
st turism, hoteluri, pensiuni cu facilitati de turism balnear, parcaje/garare la parter, subsol sau
demisol, zone de aprovizionare de tip scuar sau plantafii de aliniament, spatii plantate penty
agrement si spart, casi de vacanta cu locuire permanenta
- Utiliziri admise c¢v conditionari: depozite mdrfuri generale cu conditia sa nu depaseasca o
suprafatd desfasurata de 300 mp, spaldtorii aunto cu conditia sa nu depdseasca o suprafata destasurata
de 150 mp:
-utilizari interzise: depozitini de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurtlor
urbane, depozitare pentru vdnzare a unor cantitditi mari de substanfe inflamabile sau toxice.
autobaze, unititi de transport si stajii de fotretinere auto, lucrdri de terasament care pot provoca
scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea i colectarea acestora.
-am plasarea fath de aliniament: conform PUG aprobat; pentru terenu! ce a generat PUZ - faia de
Str. MI13 - 2 m, amplasare pe aliniament pentru subsol/demisol; fatd de Str. M10 - 3 m, ampiasare pe
aliniament pentru subsol/demisol; fata de Str. M8 amplasare pe aliniament pentru subsol/demisol;
- amplasarea fatad de limitele laterale si cea posterioari: toate constructiile se vor reirage contorm
Codului Civil fata de limitele laterale si cea posterioard cu respectarea normelor sanitare previzuie
in OM.S. 11972014 completat cu O M.S, 99472018 privind asigurarea insoriri
-amplasarea cladirilor unele fath de altele pe aceeagi parcela: conform OMS. 1192014 pentru
incdperile cu destinatia de locuinte de servici sau hirouri.
-POT max = 45%;
- CUT max =4,
- H max = 40m; regimul de iniltime se va reglernenta astfel incdt acesta 53 se incadreze in limita a
H max 40 m, cu respectarea tuturor normelor de projectare
- virculatii si accese: accesul carosabil si pietonal se va realiza din Str. M0,
- stationarea autovehiculelor: parcajele necesare vor fi caleulats conform H.G. 523/15%6 s
Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane, indicativ, indicativ P —
132-93;
- condifii de echipare edilitara: se propune alimentarea din conductele stradale de alimentare cu
apd si canalizare prin brangarea la acestea. Apele uzale menajere vor {i colectate i degajate In
conducta de canalizare siradala. Apele pluviate adunate de acoperisurile constructillor se vor colecta
prin {evi de scurgen din conducta pluviald generala. Se propune alimentarea zonei prin aducerea, la
limita de proprietate, a rejelel de apa din surazile aterente si bransarea la acesiea. Cladirile se vor
racorda la refeaus stradala de paze naturale existentd cu respectarea condiitilor de siguranfa. Pentru
racordarea la reteaua de encrgie elecrica se va amplasa un post de transformare in limita
proprictapi
- spafii libere si spafii plantate: 5¢ va realiza un procent de memm 30% din supratata parceler
- imprejmuiri: Tmprejmuiri cu soclu opac de 60 ¢cm indljime ; Indltimea maximi a imprejmuiri va
fide 2,5 m.

in urma studierii si analizarii documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL -
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN  VEDEREA MODIFICARI
INDICATORILOR URBANISTICI?, Str. Intersecfie M 10 cu M I3 si Str. MID ar5,
intravilan, Mamaia Sat, oray Navodari, judetul Constanta, se avizeaza favorabil, cu
urmatoareke conditii:

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 9300725, website: www cjc.ro



- investitia propusi va respecta incadrarea ca functiune exclusiv turistica, datonitd amplasarii in arealul
Statiumii Mamaia Nord, de interes national. situatie care este asimilabild zonelor de interes economic
precizate la art. 32 alin 8 din lLegea nr. 35072001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul
- se vor prelua in documentatia de urbanism recomandarilesconditiile previzute in avizele/acordurile
autontdfilor solicitate prin certificarul de urbanism s1 avizul de oportunitate
- pana la data depunerii documentatienr PUZ spre aprobare de citre UAT de baza. se recomanda ca, pe
linga exprimarea inal{imii maxime n metri, sa fie clarificat regimul real de indltime prin explicitarea in
RLU siplansa “"Reglementir: urbanistice™ a numérulur maxim de nivelurt admise, conform prevederilor
Ari. 35 alin. (3), lit ¢), pct. 2 din Norme Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de construciii, aprobate prin Ordin nr. 83%/2009
- s¢ va completa documentatia cu avizul Direcpel de Shndtatz Publicd Constanfa asupra documentafiet
“Studiv de insorire” in taza DTAC, pentru stabilirea retragerilor mmime dintre cladiri

se vor respecta PO, CUT s r-.::gimu] de iﬂél;ime prevazuie de Avirul de oportunitats st de pldll:}ﬁ de
reglementari
- locurile de parcare se recomanda a fi amplasate pe limita lownlor construite, liber pe teren sau in
cadrul mivelurilor subterane, cu posibilitaiea relocari vnui procent de 50% la o distantd de maxim 500 m
- la urmdtoarele faze ale proiectului se va evidenpa pe plan zona de spatii verzi 3i se va solicita avizul
Directiei Judetene pentru Culturd Constanta
- imobilul se aflad in apropierea zonei cu pairimomu arheologic reperat (agezare elenisticd), Anterior
fazei DTAC este necesar diagnostic arheologic
- documentatia ce va fi depusé spre aprobare Consiliului Local Nivodart va integra raspunsuri la
recomandarile prezentului aviz.

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (*actualizatd®) privind amenajarea termtorlui si
urbanismul: art. 471 (2) - dupé aprobarea prin hotararga consiliulw local a PUG 5i PUZ, primarule sunt
obligate s& transmid hotirarea insofitz de documentatia de aprobare a PUG 51 PUZ cdtre oficiul de
cadastru s1 publicitate imobiliard, in vederea actualizari din oficiu a destinatier imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciar; un exemplar al documentatiei de urbanism. insotit de
hotardrea de aprobare a Consiliului Local, se inainteazd Consiliului Judetean Constanta, in format
electronic, pentru prefuarea informatiilor in Observatorul teritonal national, Ministerul Dezvoltarit
Regionale i Administragei Publice

Prezeniul aviz esie valabil numai impreund cu plansa de reglementani anexatd si vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactifatea dateler si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z, care [ace obiectul prezeninlui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Leges nr. 354/2001 privind amenajarea feritoriuiui si orbanismul, eu modificirile si completarile
ulterivare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit pumai in scopul aprobarii P.UZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii luerdrilor de conswruire {DTAU) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. 51 cu obligativitatea respectirni intoemal a prevederilor
avestuia,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaid durata de valabilitate a cervificatului de
urbanism or. 769 din 23.07.2021, emis de PRIMARIA DRASULD [3:_{1}'0 DARL

-~ =

ARHITECT-SFF, // .

Eduard FERENCZ,
( itocmit: Simona Flepf B.-;ﬁguj@’scu
(

Bd. Tomis nr.531, Constanta, cod postal 900725:'website: www (JC.ro
33



‘_mo_ WIoju0d Bysasdapad 3315 esizial a1s 3153 INNIU2aai0id (2 SUDS |NpIoDe B8} BDIgnd B3 eaueiuazaid nes 83501043 |
22u30npaidal 18] 45 Q1D NYGyn 05 B BEnsidiu eajejaudoid 389 jaaaid @ageijopne ap innidaup uba) wiouod

umx.i..__d! r

IPUSADARIIN I

e T

epmoid

son 301 LSINYEHN (HYLNIWI 1934 LIS NYE o Tien wipuy an
 esuE|g =sed il gy
e Y
= = Ew!.
nd § UL 05 LYS VITWYIN BUOZ |HVOOAYN SBI0. YANTLENGD Py R Ny
: (s
= FIAPY JHrIE T
aray !ﬂ .rn :
(TR ELETE- N 1Q—owmh_~_um.“§
IHLEINYBHN HO THOLYIAN
Lzozi 1YIA00W YIMIAIA NI TYNOZ DULSINYRHN NYTH THYHOAY1I
FTRLE ) asoud njuy

e

P @y

31LvDidID3dS

053 895 5340 131

THS JO¥ NY43LS DNIQNNG 205

i2nyauag
128y
N—
SRR i
~GINvay ) ._‘_._uou S1AY
JJ
Ny PRy
AR URMBISAI - 13 00i- 81 wyapd P unipouny emjeai j2od 38 3
dit- PpUepuEs jE2%p ‘epedg o BN 1 110 Fidcoe a5 - aptousd
gy 2040t R 9 S US04 O RSB 35 06 5 Ak e R ey g )
ahevueyd U0z ‘asmuoemanide &9 SUOT yostuap 28 0SOnE ‘ilied o) aleiskjaleased ngaiagg_ig_.ﬁaiﬂa
INAILINNA
HVIS/34I00 1D LYZITY3Y
IYUGRTIORIN: XYW WLNIONE NI TINOL S30¥
IVININTIOREN = WSINGOD H
LY ININEIDRAN WO INTYAN IO NIOT WLNIONI N QLY S300¥
LYLNINTIOREN LNAUSIG LD
ASENIISHA 10 TVHLSYOYD HVWNN 30 NS0
N 30 JUYLYNOIA N 2UNALSIXI ALONUISHOY
14ONY VL0039

YLYIONLS YNOZ - ILNILSIX3 MOLYDIONI FR04N00 3LYLYNOIA NI JUNEL ST NLOMALSNGD

2R 37 LI I

s

prickis w 8262
_galﬁ.t z}!.&l”! gw.s H xﬂ. ﬁ R %ﬁﬂng I
¥ S0l XY ‘T INNILONN4
4Gk SNd0lid XY 104 YSNd0d AUINUISNOT I
VYLVIGNLS YNOZ - 1SNd0td RHOLYIIONI wory [

S04 LNIITNTY 30 VL4 YNNI 3430V o]

PRS0INCD IS B L LN TYZVALS 30 Y14 RIS O T4 LYHINID Y 30 MYINRSL ¥ MBI YL [ A
KD LNIAYINITY 30 YLY4 39VHLIY HOA 35 TTRLOMHLSNOO qﬂﬁz&_!m

[H39vH 134 5025 71 IVLUINY 30 NRAL V1¥vans ]

1L0NLS GNOZ WRHOREILNI NI YLTYTV3D 30 ¥LY4 WNA IS 1¥D
1380 ILYNEDIAN) THTROHYA 30 YA¥4 TARD ITING0Y

1530 H (LA Fpens 18.pns & £ Bpans 3
04 9534201 31 YSAZDL 3153 S S48 ) MALRP FUOZ T avivains oz vin
oL UL W
B,a—ﬁﬂiggﬁng!z};—ng HYI1304Vd IS ALIWIN
278 unsu) mapal utposy
IR0 ] BLEARRAR 159 T (T4 WARRD 8 0 VAaN3Ioa1
J1aMNr W93y
RWUEISUOY P

L'du 'ZL “JU 'BUO|PURY 118 'TIURISUOD UMY [RSAIPY
"TH'S JOV NV43LS aNITING 0°S
:10|pejalidoid ajawinuaid |s ajWINN

JLYHLSN T VINIWNIT93Y - JILVNLIS 30 NYd

1D1LSINYEYN HOTHOLYIIANI
IHYO14100W YI¥3a3A NI TYNOZ JILSINVEHN NY1d 34vH08v13

AL

m\.

00S:1 eleds

S VHOVIN VIV -VLNIYI43d 30 WILSIS
0£ 03Y3LS 31123104d 30 WALSIS

JIdVH90dO0L NV'id

LBLILL |eiseIpRO JU
S JU'QLN epens :n|njiqow esalpy
1ES Blewe}y :euoz

HepoAeN :|nselQ

VINVLSNOD :njspnp



ROMANIA

MINISTERUL CUL
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CONSTANTA
Str. Mircea cel Batrdn nr. 106
TEL. 0241/613008: FAX 0341/405. 742
Emml : djcconstantaigmail com

Nr"QGQ‘( dr'né- Oi A . Aprobat
Direc_tgr execuriv
) - "" - T- -
il Tita
_ giRECI;A *
T E E
Citre [T .,E-i‘{];gu-icuﬂ}l
BUILDING STEFAN AOP SRL W\ . coNsU\N‘v';'-.
i w3V
4 ) roc:* ~ ST’EFIU\.“
aviz R, 4 G 2 €97 a0 S—
OBIECTIVUL: elaborare PUZ —in vederea modificarii indicatorilor urbanistici
LOCALITATEA: Navodari extravilan jud. Constanta
ADRESA: Navodari Mamaia Sat zona delimitata de str. M8 la est, IE 102854. IE102855 la nord

strada M 13 la sud si str. M10 la vest jud. Constanta
DOCUMENTATIA Nr.: dosar de inaintare nr. 2695 din 31.08.2021
FAZA: P.U.Z.

PROIECT NR: -/2021
PROIECTANT : arh. Nadja lancu
BENEFICIAR: BUILDING STEFAN AOP SRL

Documentatia cuprinde:

Piese scrise: certificat de urbanism nr. 769 din 23.07.2021; contract de vdnzare: memoriu tehnic
arhitectura

Piese desenate: plan de incadrare in zona: plan de situatie ;

Urmare a analizérii documentaiei dumneavoastra de catre Directia Judeteana pentru Cultura
Constania, se acordd in baza Ordonantei 43/2000. republicati si a modificarilor confinute in Legea
378/2001 si Legea 462/2003 si a Ordinului Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr.
2562/2010:

AVIZ
cu urmdtoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii si nu poate fi utilizat la obtinerea
(mtarizaﬁgi de construire :

- Intrucat amplasamentul viitoarelor investitii se afli intr-o zoni cu potential

arheologic, este necesard revenirea la avizare pentru orice investitie ce urmeazi
sa se realizeze in perimetrul vizat din documentatia nr. 2695 din 31.08.2021

Inspector de specialitate
Madalina Cliante
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Speciailzara
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B BUILDING STEFAN ADP SRL
Sector 4, Bucuresii

Cod postal: 040254

Contact online; www distrigarsud retele ro
interiocuter: Crishan Petrescu

Jud. Constania, Mun. Constania;
Str Barcelona, rr. 10

Nridata: 216.804.668/12 10 2021

Referttor la sobotarea dumneavoastid Tnregistrata cu nr. 316.804.668 din 29.09 2021, compistaid n
01.19.2021 privind eliberarea avizulul de prncipiu in scopul declarat pentru eiaborare plan urbanistic zonal PUZ
in vedereamodificarii indicatoriior urbanistici — in zona Mamaia Sat, zona delimitata de str M8 la Est, e
102854, ie102B55, la Nord strada M13 si str. M10 la Vest, sau identificat prin nr. cadastral 1146187, Jud
Constania, in urma analizer documenteior. v transmitem planul de situapie scara /500 wizat de socetaes
noastra proiect nr nespecificat elaborat de A Pascu, completat cu datele selicitate si va comunicam urmétoarele

Pe planul de situatie s-a trasat onentativ refeaua de distributie {conducte, nstalati si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemulud de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL {denumit in conttnuare ,DGSR"}. Detalile privind rejeava de distnbubie existenta in zona studiata, care se afla
in operared societatl noasire, se regdsesc s in planul GIS al DGER, anexat prezentuiu aviz

Distrigaz Su¢ Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimulur d2 presiune in toate
sistemele de distnbutie gaze naturale, drept pentru care, conatructile si/sau instalatiie subterane propuse, se vor
ampiasa/ pcza la o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiung medie

in vederea asiguréril functionani normaie a sistemulul de distnbutie gaze naturale $! evitarea puneri in pencol
a perscaneler. bunurilor s mediului, 'n zona de protectie se impun tertilor restrictit si interdicti prevéazute de
legislapa in vigoare

Zcnele de protecte g1 de siguranid respectd prevederiie Normelor tehnice pentru prosectarea. executarea s5i
exploatarea sistemeior de alimentare cu gaze natwraie NTPEE aprobate prn Ordinul ANRE £9/2018, Legii energiei
electrice s a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdriie si completarie dltericare si Orginuiui MEC nr. 47/2003

Lucrdrite viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulul de distnbutie gaze naturaie aicatuit gin
conducte, racordun, statifposturt de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM). rdsuflator, casete
protectie GN si camine vand precum §i eiemente subterane/supraterana ce compun instaiatiie de protectie catodica
(SPC) aferente conductetor de otel ingropate: cabina cu subansambieie aferente (postament, legéturd conducta si
prizd ancdica. bransament electric. priza de paméant), in functie d2 situatia din teren.

Inurma analizani documentatiel depuse se emite

AVIZ DE PRINCIPIU PLZ

Cu mentiuniie

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiel de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vedersa elaborari documentael PLUZ

A

Raceordarea la reteaua de distributie gaze naturaie se va face in regim de medie presiune, in funclie de
sclicit@riie din zona respectiva in conformitate cu Regulamentui privind racordarea la sistemul de distriboute
a gazeior nawrale aprobai piin Qrainul ANRE nr 18/2021 In acest sens, este necesard depunerea si

Digtrigaz Sud Refele 3 R.L

Bd Marasesu nr. 4.6 Corp B Wr Reg Com  i4/Z723/20048

Sector 4. Bucurestl 040254 Cuyl RO 23308833 i
Cail Center 021 3376 Capital social. 76 201 910 &

distr yaLsup-retece ra




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

inregisirarea la DGSR, a unel cereri de racordare la sisiemul e distibutie, prin posialfizic fa unul dintre
Birourle Recepite Clienti gle DGSR sau online accesand  site-ul nostru bips Veww distoigazsud
[ < d gc

3. Ampiasarea de ohiective Nl CONSULCH NOI Ssau lucrdn de orice nawird in zona de oprotactie a conductelor
de distribupe a gazelor naturale a statilor de reglare sau regiare-masurare a gazelor naturaie
(PMSRS/PMSREM), a statilor de proteche catodicd (SPC) a racordurior sau a instalatilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeazé numal cu respectarea Normeicr Tehnice pentru proiectarsa. exscutarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-zZ018 aprotate prin Ordinul ANRE nr
B88/2018 (distante mimime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel e 1 si nr 2% A&
prevederiior Legi energiel eiectrice s1 a gazelor naturaie nr. 12372012, cu modificarile si comgietanie
ulterioare. precum si a Orainuiul MEC nr. 47/2003

4, Conform Legii energiei electnice si a gazeior naturaie nr 1232012 At 190 - Paniru proteclia obectivelon
sistemelor din secioful gazelor naturaie se interzice tertior
a sa realizeze constuchh de once lel In Zona de siguranta a ofrechvelor de gaze naturaie. In cazul In
care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute 0
constructie, solicilantul va suportd foate cheltuielile afersnte modficarilor necesare. cu respectarea
tuturor prevedenior referttoare la prolectarea 51 executia lucraricr Tn sectorul gazelor naturale s sub
canditia cedani in patrimoniul operatorului a bunului rezuitat
b sa efectueze s&paturi sau lucrdri de onice fel Tn zcna de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul preaiabil al cperatorulul de sistemn
c =a depoziteze maieriaie pe céile de acces siin zona de proteciie a obiecuvaicr de gaze
nafuraie
d. sainterving in once mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiior de gaze naturae.”
5  Soluba de modificare a obectivelor de gaze nalurale afectate de viitoarele constructi propuse va hi stabilitd
la cerere, de Distrigaz Sud Reieie

6 Conform prevedenlor NTPEE aprobate prn Ordinul ANRE 89/2018 _constructille sifsau instaiatile subterane
propuse care se reaiizeazd ultenor retelelor de distributie sau instalatiior de utifizare a gazelor naturaie
montate subteran si care intersecteazd traseul acesiora se vor menta/ampiasa ia o distanti de siguranta
mintma admisa penitry regimuil de medig presiune, doar in cazul retelelor de disinbutie, conform Tabel
1 "Distanie de siguranta intre conducteie {reiglele de distnbute/ instalatile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite construcil sau instziatl” Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoard in
proteciie ornzoniald intre limitele exteriocare ale peneratcarelor conductelor si constructiile sau
instalaiiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrdnle se destdscaran zona statilor de reglare, reglare-masurare say méasurare
(FMSRE/PMSRM), se vor respecta distantele minime acmise, pentry ragimul ge medie presiuna, conform

Tabel! 2 "Distante de siguranid intre statil de regiare, reglare — masurare, masurare a jazeior naturale si
diferite constructii sau mstaiati’”™

8 Distanteie dintre reteaua de distributie gaze naturale s conducteie care transporta flude combushbile
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID 2ic se stabilesc
conform regiementaniar si prescrptiiior tehnice specifice domeniuiui respectiv

g In_zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fird aprobarea
prealahild a aperatorului de distributie gaze naturale

10 Avand Tn vedere cd sisternul de distributie gaze naturale este un sistern dinamic, intr-0 continud
modificare, prin certificaiele de urpamism ermise in vederea construiri 51 amenajdri terenulul vefi solicita si
avizul DGSRK

Disirigaz Sud Reteie B R L

Bd Masasest nr 4.6 Cuip B Nr Rag Com o J4Q/2 T23/2008
Sector 4, Bucuresti, (40254 CiH RG 223058832
Cail Centgr G271 9376 capital social 76 201 B0 1e

distrigazsud-retse ro
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11. Pentru executia de bransamente/racorduri ia retelele ‘ehnico-edilitare (apa, canalizare esnergie elecinca,
etc.) vet solicita avizul DGSR de executie prin depunerea uner documentatit tehnice specifice, care sa
cuprinda documentele prevazute de Ordinui MEC nr 47/2003 pentru aprobarea Procedum de ermiiere 2
avizulul in vederea auicrnizari executdni consiructilor amplasate in vecinatatea cbiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturaie. prinfre care. sa se regdseasca si planunie cu fucranle propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilititi, agreate de sohcitant cu acestia si intoermite de
prolectanti de specialitate

12 Prezentul aviz este vaiabil 12 luni de la datd emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ 51 RLU

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederie Ordimuiui MEC nr 47/2003, numai pemru ampiasameniui

omectivulut propus, conform planuiut anexat sl Cenificatului de Urbanism nr. 769 din 23.07.2021 eliberat de

Primaria Oragului Navodan. | —  — e

1
Adrian DOBREA ! per (a2l Gristian PETﬁéCU
SCF DEPARTAMENT 0 tament M Asistent|Saf Fiblnatara
DIRECTIA OPERATIONAI P ' nta

Prezentul aviz este insatit de urmatoareie documante

Plan de situatie sc. 1.500 i pian GIS DGSR

Tabelul 1 s 2 din NTPEE,

Achitat cu chitantd/ordin de plata nr - din data facturd nr. ATP 1904732174

Distrigaz Sud Relzsle 3 R.L

B Wardsesthy nr 4-8 Coip B WNr o Meg som o J30f2728/2008 = | - N T an
Sectar 4 Sucuresty, 040254 CUl- RO 23308333 - o
ol
ai Cemier D21 9376 Capital sociat 76 281 310 isi @
distrigazsud-ietsie i




Plan de amplesament si delimiture s imebiialui

Scara 1.500
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G-distributie

ZONA MT/JT CONSTANTA

STR.N.JORGA NR.8SA
TEL.0241805702; FAX.0372875752

Locatie, ex: NAVODARI BUILDING STEFAN AOP SRL
Data:14.10.2021 Adresa ex:Str.BARCELONA,Nr.10,BL.-,SC.-,ET.- AP.-
Loc.CONSTANTA,jud. CONSTANTA

Nr. inreg. 08920889 / 04.10.2021

Scrisoare acord de principiu pentru obtinere :ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ)-IN
VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI,LOC.NAVODARI ,ZONA MAMAIA
SAT,STR.M10,NR.5,CF-116187,LOC.NAVODARI JUD.CONSTANTA.

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la E-Distributie Dobrogea SA cu nr. 08920889
/ 04.10.2021, suntem de acord in principiu cu derularea investitiei ce intentionati sa o realizati cu

mentiunea, ca la data cand veti initia procedura de obtinere a autorizatiei de construire trebuie sa solicitati
catre E-Distributie Dobrogea emiterea unul aviz de amplasament ce va face obiectul zonei studiate.

In zona solicitata conform planselor anexate, E-Distributie Dobrogea-Zona MT JT Constanta
detine retele electrice de medie tensiune LEA 20 KV,LES 20 KV si joasa tensiune LEA 0,4 KV LES 0,4
KV,Conform Legii Energiei 123/2012, SC E- DISTRIBUTIE DOBROGEA SA, beneficiaza de drept de uz si
servitute pentru instalatiile existente pe propietatea solicitantului care isi va da acordul pentru
executarea lucrarilor de reparatie in cazul de incidente pe instalatiile existente.Elaborarea PUZ-lui se v-a
realiza prin respectarea zonei de protectie fata de instalatiile electrice existente,astfel incat acestea sa
ramana amplasate pe domeniul public sau zone care nu au destinatie de edificare constructii.Daca nu se
poate realiza conditia de coexistenta intre obiectiv si instalatia electroenergetica existenta,se v-a solicita
catre E-Distributie Dobrogea S.A. realizarea unui studiu de coexistenta la solicitarea si pe cheltuiala
solicitantului

Pe aceasta cale va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru rezolvarea sesizarilor primite
din partea consumatorilor nostri, cu respectarea normelor in vigoare si a prevederilor contractuale.

Verificat, Aprobat, Intocmit,
Ing. Marian ANGHEL Ing. Florin George PASTORCICI Teh.Emil MOSTEANU

E -Distribufie Dobrogea SA -







ELABURARE PLAN URBANISTIC ZONA
IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICT
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ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONA
IN VEDEREA MODIFICARIY INDICATORILOR URBANISTICT
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| Judetul; CONSTANTA

Orasul: Navodari

Zona; Mamaia Sat

Adresa imobllulul: Strada M10, nr. 5
nr. cadrastal 116187

PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500

SISTEM DE PROIECTIE STERED 70

P.U.Z

ELABORARE FLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI
INDICATORILOR URBANISTICI

PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTAR! L USTRATE

SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA

Numele si prenumele proprietarilor;
50, BUILDING STEFAN AOP SRL.
Adreze: Mun. Constanin, str. Beroelona, nr, 12, 8p.1
Jud. Constants

INDICATORI EXISTENT: - ZONA STUDIATA
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—— PO P.U.Z.
Orasul: Navodari Scara 1:500 ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARI
Zona: Mamala Sat INDICATORILOR URBANISTICI
Adresa Imobliulul: Strada M10,nr. 5 SISTEM DE PROIECTIE STERED 70
nr cadrastal 116187 SISTEM DE REFERINTA: MAREA NEAGRA S :

Numele s prenumele proprietarilor:

B.C. BUILDING STEFAN AOPBRL
Adiess: Mun. Conetante, sir, Barcelona, nv. 12, ep.1
Jud, Constanis
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Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratie

Cabinet Ministru Tei; +40 372 111 506
Bd. Libertatti nr. 16, Fax: «400 372 111 337
Latura Nord, seclor 3 weanw mdrap gov. ro

Bucuresti, cod pogtal 050706

Catre: BUILDING STEFAN AOP SRL

str. Promenada Navodan, nr. 33, Jud. Constanta

Stimate domnule,

Referitor la adresa dumneavoastra inregistrata la Ministerul Dezvoltari, Lucrarilor Pubtice si
Admimstratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 117282/30.09.2021, in vederea sbtinerii avizulli institutiei noastre
pentru documentatia .Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii indicatorilor
urbanistici” cu amplasamentul in Oras Navodari, zona Mamaia Sat, str. M10, nr. 5 Jud. Constanta, va
comunicam urmatoarele:

M.D.L.P A avizeaza categonile de documentalin de urbanism precizate in Anexa nr. 1 ,Categorti de
documentatii de amenajare a teritortufui §i de uvrbanism - competente de avizare 5! de aprobore u
acestora”, a Legll nr. 350/2001 privind amenajarea reritorivlui §1 urbanismul, cu modificdrite si
completdrile ulterioare (denurmta in continuare Legea nr. 350/2001). In acest sens, va comumcam ca
documentatia inaintatd de dumneavoastra ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii
Indicatorilor urbanistici” cu amplasamentul in Oras Navodan, zona Mamaia Sat, str. M10, nr. 5 Jud
Constanta, nu se incadreaza in categoria documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal pentru
care institutia noastrd emite aviz.

In vederea conformarii la prevederile legistatiel din domeniul amenajari teritoriulul 51 urbamsmul 51 a
corelani propunenilor cu amplasamentul investitiel, respectiv zona de protectie a zonet costiere potrivit
certificatului de urbamism inaintat, va amintim dispozitiile Legi nr. 350/2001 si ale Normeior
metadologice de aplicare a Legi nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare st actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 223/2016
(denumit in continuare Ordinul nr. 233/2016) refentoare la planul urbanistic zonal

Potnvit art. 32, alin. (7) al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin ptanuri urbanistice zonale de
zone ale wunei umitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementdri oprobate prin Pianui
urbanistic general, poate fi finantutd de persoane juridice sifsau fizice. In uceastd situatie, coeficientul
de utilizare a teremului (CUT) propiss de noua reglementare nu il ve
cu mai mutt de 20%, o sinQurd datd. ™

Jtea depadsi

Potnvit art. 47, alin. (2} al Legii nr. 350/2001
"Planul urbanistic zonai cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
4y orgonizarea refelei stradale,

by vreanizarea arhitectural-urbonisticd in functie de caracteristicite structurii urbune,



Mimsterul Dezvoltarii,
Lucrarilar Publice si Administratiel

c) moedul de utilizare o terenuriior;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutw! juridic si circulatia terenurilor;

[y protejurea monthmentelor istorice si servitufi in zonele de protectie ule acestora ”
Potnivit art. 18 al Ordinului nr. 233/2016:

“(1) Planut urbanistic zonal (P.U.Z_) cuprinde reglementdri specifice detaliute pentru zona studictd,
conform prevederilor legh, structurate in piese scrise si desenate, Piesele sciise sunt formare, cel
putin, din memoriut general 31 reguiumentul tocal de urbanism.

{2} Memoriwl general are urmdatoruf continut-cadru:
a} descrierea situatiei existente;

b) concluziite studiilor de fundumentare privind disfunctionalitatite rezultate din analiza criticd a
situatiei existente

<) solutitle propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(3) Planut de activne pentru impiementarea investitiilor propuse prin pianul de urbanism zonal
conform avizulin de oportunitate prevdzut o grt. 32 alin. (3) din Lege, evidentiazd categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritdtli publice tocale, precum st etapizarea reatizdrif investitiilor.

(4) Regutamentul local de urbanism detuliaza sub formd de prescriptii (permisivit@ti si restrictii)
reglementariie P.U. Z

(5) Plesele desenate sunt planse reatizate pe suport topogrofic actualizat i cupring:

a) Incudrarea in tocalitate a zonei ce face obrectul P.U. Z. (relationarea cu prevederile P L1.G.), stabilitd
dupd caz, prin avizuf de oportunitate. Scarg recomandatd este 1.2.000 sau 1:5.000;

b} analiza situatiei existente, pentru Zona ce face obiectu! P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalitdtitor
din punct de vedere ai functiunilor, fondului construit, circulatilor, sistemului de spatii publice,
regimulul juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1. 1000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

) propuneri de regiementdri urbanistice, zonificare functionaid si echipare edilitard pentru zona ce
face obiectul P.U.Z., (g aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

dj propuneri privind circuicfia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate publicd;

e) propuneri de Hustrore urbanisticd a zoner studiate, la cceeast scard cu plansa situatiel existente sau
{o scard redusd

(6) Piesele desenate pot fi completate cu cartogrume, scheme, grafice etc. editate in format A2, A3
sau A4, cure sotesc pdrtile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot
itustra concluzii ate studiitor de fundamentare ce stau ta baza propunerilor de regiementare pentru
dezvoltarea zonei studiate.

(7) P.U.Z. si regulamentud locat de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate
ole adrmimistratiel publice locale, opozabite in justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. 5i reguiamentu! focal de
urbanism aterent acestuio sunt utilizace la



Ministerul Dezvoltani,
Lucrarilor Publice si Administratie:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea gutorizatiilor de construire pentru oblective din
zona ce face obiectul P.U.Z.;

b) fundamentarea solicitdritor unor fonduri europene sau de ia bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd;

) declunsarea proceauriior legale pentrii reaiizarea de investitii ce implicd exproprieri pentru couza
de utilitate publicd;

d) respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si cie reguigmentuiui
tocal de urbanmism aferent acestuia, aprobate;

e) ulte operatium ale compartimentetor de specialitate ale aucoritdtilor agministracies publice ipcale

[." ]!l

In incheiere, dorim sa subliniem faptul ¢ unul din obiectiveie principale ale M.D.L.P.A. constituie
sprijinirea autoritatilor locale in elaborarea strategiilor, planurilor si proiectelor acestora, a cdror
elaborare si implementare va asigura cresterea calitatn vieti locuitonlor si dezvoltarea durabia locala
si regionala.

Cu stima,

MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE 5| ADMINISTRATIE]
CSEKﬂtt

DIRECTIA GENE ‘ A DEZVOLTARE REGIONALA SIINFRASTRUCTURA
Director G

Alexandru SOARE

DIRECTIA. TEHNICA
Director
Anca IleanagGl NAVAR

Tntocmit:
Alina FARCAS
consilieﬁw/afuare-‘ewaminare. D.T./S.AT.L.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 85 din 06.12.2021] i {l

Titular : BUILDING STEFAN AOP S.R.L., cuadresa in municipiul Constanta, str. Barcelona, nr
10, judetl Constanta

Referitor la sohicitarea Dumneavoastra, mregistrata la A P M. Constanta cu nr. 14040 din
19.082021, privind avizarea din punct de vedere al protectiei mediu‘un pentru; Elaborare Plan
Urbanistic  Zonal — IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICL,
pentru imobilul ~ teren si/sau constructii, situat in  oras Navodari, zona Mamaia Sat, Zona
delimitata de str. M& la EST, IE 102854, [E 102855 LA NORD, str, M123 la SUD si str. M10 la
VEST, judetul Constanta,

In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurn de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentanei in sedinta
Comitetului Special Constituit din cadul A P.M Constania din data de 03.11.2021, va comunicam
decizia A P. M. Constanta

Elahorare Plan Urbanistic Zooal — IN VEDEREA MODIFICARIT
INDICATORILOR URBANISTICL, pentru imobilul — teren si/sau constructi, situat in oras
Navodari, zona Mamaia Sat, Zona delimitata de str. M3 la EST, LE 102854, IE 1028535 LA
NORD, str. M13 la SUD si str. M1 la VEST, judetul Constanta, nu necesita ev aluare de
mediu, urmand a ft supus procedurii_de adoprare fara aviz de medin

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:

> Zona studiath in cadrul planului menfionat nu intrd sub incidenga art. 28 din OUG 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate. conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sélbatice, cu modificarile si completdrle uherioare;

» Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta LEGI nr
29272018 prnivind evaluarea impactului anumitor pretects publice st private asupra mediului,
anexa 2;

» In conformitate cu HG nr ]‘”bﬁ':ﬂ'ﬁ'd, art. 11 s1 luand in considerare criterile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazuie in Anexa 1. planul
nu ridica probleme din punct de vedere al protectiel mediului 5i nu prezinta efscre probabile
asupra zonel din vecinatatea amplasameniulul studiat:

» Pand la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii

Informarea yi participarea publicului in procedura s-a realizat astiel

° Anunfurile privind depunerea solicitari de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr 1076/2004 au aparut in datcle de 10.08,2021
51 12.08.2021  in ziarul ,, Cuget Liber”

o Decizia nr. 1938 din 03.11.2021, conform consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comttetului Special Constitut ( CSC) din data de 03 112021, a fost afisata pe stte-ul APM
Constanta ;

1

iy AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
4

Adresu: strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532

Vs E-mails office@apmet.anpmero; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696 (24| 543 717

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



Ministerul Mediului, Apelor si Paduriior
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

A

Agentia pentru Protectia Mediului anstgmi«aa_m;ﬁ iiL-

Anuntul privind luarea deciziel in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC, din
data de 10.11.2021 in ziarul ,.Cuget Liber”, in conformitate cu art. 12 din HG nr. 10762004

Planul urbanistie notiticat prezinta urmatoarele caracteristici:
¢ Suprafata de tefen care a generat PUZ-ul = 2053 mp ( teren intravilan).

Vecindidtile terenului care a generar PLZ
» Nord-Vest: teren curti constructin intravilan - nr. Cad. 102854 - parcela cu o constructie P+9
Si teren construcul intravilan — nr, Cad 102833 ¢cu 0 constructie P24 M
Sud-Vest: strada M10O
Nord-Est: teren curt: constructii intravilan — or. Cad. 112586 — parcela cu o construciis P+1
s1or. Cad 120841 cu o constructie P+
Sud-Fat: strada M13

Y v

L'rd

» Suprafata de teren studiata s) suprafata reglementata = 4134 .96 mp

Vecinatafi zona de studiu propuse.

Nord-Vest: teren curti constructii intravilan — or. Cad. 102854 — parcela cu o constructiz P+9
s1 teren constructil intravilan — nr, Cad 102833 cu o constructie P+2+M

» Sud-Vest: strada M10

» Nord-Est: strada M8

» Sud-Esr strada M13

A7

Conform C.U. ne. 769 din 23.07.2021, emis de Primaria orasulul Navodari si Aviz de Oportunitate
ar. 67371 din 07.06.2021:

terenul studiat se afla in infravitanul orasului Navodary, Trup C. UTR BI,
- folusirea actuala a terenului: imobil in curs de executie autorizat cu AC 368/22.10.2020
- destinatia stabilita prin documentatia de urbanism: Jocuinte cu caracter sezonier suu permanent
dotari iuristice si complementare

Scopul PUZ-ului este reprezemat de ridicarea inaltimii ansamblului in vederea dezvoltarii la
nivelurile suprerioare & unor functiuni pentru valorificarea perspectivei directe catre mare

Situatio existenta

Pentru terenul studiat indicatorti urbanistic: existenti au urmatoarele valor:;

POT =35%, CUT - nereglemeniat

Situatia propusa
ZRB 1 - TEREN CARE A GENERAT PUZ

-POT max = 45%

~CUT max= 4

-H max= 4Um

-Rh - Rh max: regimul de inaliime se va reglementa astfel incit acesta sa se incadreze in
mita a Hmax 40 m, cu respeciarea tuturor normelor de proiectare.

Functiunt: locuire st twrism, hotelurl si pensiuni cu facilitaii de turism  balnear,
parcaje/garaje la parter, subsol sau demisol, zone de aprovizionare, zone plantate de tip scuar sau
plantatii aliniament, spatii plantate pentru agrement si sport, case de vacamia cu locutre
nepermanenta, servicii de uz cotidian specifice functiunii principale

- Se accepta: birouri pentru activaari liberale, apartamente cu subpanta apartamente cu
2

T AGENTIA PENTRLU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

e Adresa: strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532

".uf.vgr'..\‘i E-mail: oftice@apmet anpin ro, Tel/Fax{tasia9): 0241,546 396; 0241 546 690, U241.543 717
" Operator de date ¢u caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2015/679



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Cbnsmﬁ“{@ U RE

maltime mai mare decat standardul - tip penthouse; la ultimele nivelelse poat realiza functiun de

I a5

alimentatie publica- restaurant de tip - roof sky - restaurant belview

Se va pune accenl pe dezvoltarea functionala a ultimelor nivele in vederea valorificarii

potentialulul determinat de perspectiva directa catre mare

Hilantul teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS ZONA STUDIATA
FUNCTINI TEREN EXISTENT PROPUS

SUPRARATA W= ST AR PROCENT ¢ SUPRAFATA WP PROCENT %

SUPRAFATA | H134.06MP| 548.32MP | 13.26% |1B3C.32MP|  45%

CONSTRUITA

PLATFORME | 4134 06MP| 2345.66MP| 56.74% | 10335MP|  25%

BETONATE

SPATIVERZ | e 4134 06MP| 12403MP | 30% | 12403MP|  30%

R | 8 4124 06MP| 1134 06MP|  100% | 4134.06MP|  100%

it ARE

Existent Propus
T Max. 5%

4|

Vax, 4,00

Sparii verzi propuse
Terenul reglementat va avea o suprafata de spatiu verde pentru lscuire de minim 30%
din suprafata terenuhu conform HCJ Constanfa Nr. 152/22.05.2013, insemndnd minim 415.9
mp spatiu verde amenajat (aferent teren generator P.U.Z -ZRB1), respectiv 624.3 mp spatiu
verde aferent zonei ZRBI, in total reprezentind 1240.3 mp spatiu verde la nivelul ntregii
zone studiate
Spajiu verde amenajat poate 11 repartizat astfel
- pesuprafaia de teren ramasé liberd dupi realizarea constructiilor si parcirilor aferente
pe suprafata fajadelor construcpilor;
pe suprafata terasclor/acoperisurilor;
pe suprafata gardului
Spatiul verde din interiorul parcelelor va fi prevazut cu o paleti de plante, corelate cu cele
4 anotimpuri, astfel incat in fiecare anotimp culorile si fie in ton cu acesia,
Astfel, pentru amenajrea spatiului verde pe langa covorul de gazon previzut cu sistem
automat de irigare se vor planta urmétorii arbory/arbusi
Betula eripam L‘mESlE&Lan
caslanca sanva/ castan dulce

R AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL CONSTANT A
= Adresa: sirada Unaril, nr 23, Constanta, jud. Constanga, Cod 900532
new - E-mail office@apmet anpm ro; Tel/Fax(tasta®): 0241.546.596; 0241 546 696: 0241 343 717

Uperator de date cu caracter personal, contorm Regulamentului (UE) 2016/679



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta i
]
salix babilonica/ salcie | V= -
thuja plicata/tuia | el appE

S | e iy R
cornus sanguinea / corn 10su ' mhOMIMBALGE

|
lista poate fi completata cf anexa nr.2 din HCJ Constanta 152/2013
Numarul de arbori/arbusti va fi de minim 1 bucata / unitate locativi propusi

DEZVOLTAREA ECHIPARI] EDILITARE
Pentru satisfacerea in condifii corespunzatoare a necesarulus de apd pentru
constructiile proiectate, s¢ propune alimentarea acestora din conductele stradale de alimentare
cu apa i canalizare prin bransarea la acestea
Apele uzate menajere vor fi colectate si degajate in conducta de canalizare stradali
Apele piuviale adunate de acoperigurile constructilor se vor colzcta prin fevi de
scurgen din in conducta pluviala generala

n calitate de titular al planuiui aveti urmatoarele obligatii |
-conform art. 26 din HG {076/2004, veti supune procedurti de adopiare planul, precum si

orice modificare a acesiuia, dupa caz, numai in Jorma avizata de autoritatea ompelenta pentru
profectia mediniui |

- se vor respecta prevederile LEGIH nr 292/2018 privind evaluarea impactuivi anumitor
proiecte publice s private asupra medivlui;

se vor respecia prevederile (H.CJ.C.onr 152/22.05.2013 privind stabilirea suprufetelor minime
de spatii verzi st a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriud adminisirativ ol judetuiui Constanta

Prezenta decizie poate fi contestata m conformutate cu prevederile Legii Conteciosulur Adminstrati
nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare

DIRECTOR-EXECUI1V, SEF SERVICIU A.A.A,

Lavinia Monica ZFECA

[ntocmat,
Consilier Otilia Liana ISPAS

Nota: redactat in 3 { trei) exemplare.

R AGENTIA PENTRIU PROTEC [MAMEDIULUI CONSTANT A
. Adresa: strada Unirit, nr.23, Constanga, jud. Constanta, Cod 900532
Nt E-matl: office@apmct.anpm ro;, Tel/Fax(iasta9): 0241 546 390, 0241.546.696; 0241.543 717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (LIEY 2016/679
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LICENTA

CLASA X
T ANRSC
CONETANTA MR. 5083

Ste. Chtaragi nr. 22-24, Cod 00580, Constania, Roménia, [BAN: ROMRNCE0714014937360001 BCR Constania
C.LF. 1890420: C.U.1. Ro1880420; Tai: 0241 664.046: Fax: D241.662,577, 0241 661 B email:

Comisia Tehnice-Economici
Ned) /89496 din /5 1 [/ 12021

oy ﬁ'&;*
COprea e o
Cifre, P

BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
Sir. Barcelona, nr. 1D
CONSTANTA

Urmare a cererih nr. 89496 din 11.10.2021 cu privire la obiectivul "ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL [N VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URB ANISTICI®, conform Certificatului de
Urbanism nr. 769 din 23.07.2021 s a Avizului de Oportunitate nr. 7371 din D7.06.2021, pentru imobitul situat in
Navodari, zona Mamaia Sat, strada M 10 interseciie cu sirada M3, strada M 10, or. 5, numdr cadastral 116187, teren
care & general PUZ~ul in suprafafd de 2 053mp, v comunicim avizul de amplasament cu urmatoarele precizari

Pe amplasamentul care a genmerat PUZ-ul, pentru evitarea unor situalii nepreviizute vefl execulza sondaje in
prezenta reprezentaniilor RAJA SA In cazul in care se vor descoperi conducte de apd si de canalizare se va anunfa
de urgenfd Divizia Api Canal Constan{a i vep supona cosiul projectului §i al lucriirilor de deviers pentru conductele
descoperite.

Pe girada M3 existd conducia de distribugie apd D 150mm AZE s5i conductele de refutare ape uzale Dn. 8B00mm
OL+PREMO, Dn.450mm PEHD

Pe strada M3 exista conducta de distributie apd Dn.1 10mm PEHD si conducta de refutare ape uzate Dn. | 60mm
PEHD. care nu 3¢ afld in intrefinerea s1 exploatarsa RAJA SA.

Pe strada M10 exisid conducta de distribujre ap3 Dr.110mm PEHD.

In zona terenului ce se va reglementa prin PUZ man pot exista si alte reiels de canabizare, care nu se afld in
inirejinerea §i exploatarea RAJA SA

Presiunea apei esie | atm

Inainte de aprobarea in Comisia Tehnics de Amenajarea Teriloriulw si Urbanism, vefl depune documentagia
finala (ce va cuprinde la capitolul “Echipare edilitard™ $1 breviarul de calcul peniru necesarul de apd/debit apa uzata
corelat cu funictiunile propuse si cu legislatia in vigoare), ce va fi avizata de RAIA SA

In zona terenului ce se va regiementa prin PUZ, RAJA 5 A are cuprins in proiectul din cadrsl “Proseciuin
regional de dezvoltare a infrastructuri de api §i apd uzata in aria de operare 2 RAJA S.A. Constan{a in pericada
2014.2020" lucrdri de reabilitare/extindere a infrastucturii de apa §i canalizare, pnn contraciul de fucrin CL3
“Regele de apd si canalizare Navodan g Mamaia Sat” asifel.

Strada M8- extinderea retele de canalizare menajera cu tuburi PYC-KG, Dn.250mm pe o iungime de 474m

Strada M10- extinderea rejelsi de canalizare manjeri cu wburi PYC-XG, Dn.250mm pe o lungime de 155m;

Strada M13- extinderea refeler de canalizare menajerd cu twbun PYC-KG, Dn 400mm pe o lungime de 472m;

Esle necesar ca amplasameniul vizat 38 ramani disponibil peniru executia lucrinlor, iar executarea lucririlor
proiectate va fi realizali n baza unwi plan de coordonare agreat de Primarie 51 RAJA S A

Vi restituim un exemptar din planul de situafie cu traseele si caracterisucile retefelor hidroedilitare existeme in
Zond.

Avizul de amplasameni esie valabii pe perioada valabilitatii certificatulu de nrbanism.

INGINER SEF
ING. OPREA 1ON

SEF BIROW AVIZE
[NG. RAUCSPADREIAN A

gl Atente, documentul conling dak cu carmowr personai. E1 sv:udr&ra WAl persoanc! Hizee sau
ar. In caiil R Care ou pumicl) Geminaiarul vizae, va iniormam ca dezvaluitea, P Jeinib a Baw it WT AR po
MECTIL SUTH SAMCT ICIZI% 5h BINag Tasprsideres jundica.

Jundice mentcnata ca dey
paza cantimuiulul acesivi

Aviz 08 ampiasament, cod F-RUMS-0102, i 3, rev. 3
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ROMANIA Exemplarul nr. 5
MINISTERUL APARARII NATIONALE G
Statul Major al Aparirii
Nr.DT.// € ©%
din 9%.12.2021
Bucuregti

Ciatre,
S.C. BUILDING STEFAN AOP S.R.L.
AVIZ NR. DT/9392

La Certificatul de Urbanism nr. 769 din 23.07.2021;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare st Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M.I, S.RI si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat
in intravilanul orasului Navodari, zona Mamaia Sat, zona delimitati de str. M8 la Est,
IE 102854, IE 102855 la Nord, str. M13 la Sud si str. M10 la Vest, nr. cad. 116187,
C.F. nr. 116187, judetul Constanta, in vederea realizirii obiectivului »sModificarea
indicatorilor urbanistici”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevédzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cat si rispunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum
§i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obigatoriu avizul Statului
Major General, cu modificarile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATIJ], MILITARE 02515,,0” BUCURESTI

I din 1



MINISTERUL ANTREPRENORIATULLY $T TURISMULUI

AVIZ Nr. 12 din 17.01.2022

Denumire: P.U.Z. - ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI” - Oras Navodari, zona Mamaia Sat, zona delimitata
de str. M8 la Est, IE 102854, IE 102855 la Nord strada M13 la Sud si str. M10 la
Vest, nr. cad. 116187, Judet Constanta

Proiectant: URBAN GRID S.R.L.

Beneficiar: BUILDING STEFAN AOP S.R.L.

in temeiul Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotararii
Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului si a Ordinului Ministrului Turismului Nr. 270 din 12.02.2019 privind constituirea Comisiei
tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului si a Comisiei de avizare a
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru localitatile riverane Marii Negre,
modificat prin Ordinul Ministrului Nr. 361 din 26.05.2020, se supune spre analiza proiectul P.U.Z. -
»,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI” -
Oras Navodari, zona Mamaia Sat, zona delimitata de str. M8 la Est, IE 102854, IE 102855 la Nord
strada M13 la Sud si str. M10 la Vest, nr. cad. 116187, Judet Constanta.

Documentatia inregistrata la Ministerul Antreprenoriatului si Turismului - Directia Autorizare
in Turism cu nr. 525424/30.09.2021 are la baza Certificatul de Urbanism nr. 769 din 23.07.2021 si
Avizul de Oportunitate nr. 67371 din 07.06.2021 emise de Primaria Orasului Navodari, Judetul
Constanta.

Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu apa, canalizare, evacuarea apei
menajere, racordare la energie electrica, retele telefonice se vor executa pe baza de documentatii
de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acorda:
AVIZ
privind documentatia:

P.U.Z. - ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICI” - Oras Navodari, zona Mamaia Sat, zona delimitata de str. M8 la Est, IE 102854, IE
102855 la Nord strada M13 la Sud si str. M10 la Vest, nr. cad. 116187, Judet Constanta

Cu conditiile, pentru functiunile si continutul-specificate pe verso
MINISTRU,
c.:;:étantin - Daniél CADARIU —7 |



Denumire: P.U.Z. - ,LELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI” - Oras Navodari, zona Mamaia Sat, zona
delimitata de str. M8 la Est, IE 102854, IE 102855 la Nord strada M13 la Sud
si str. M10 la Vest, nr. cad. 116187, Judet Constanta

P.O.T. maxim avizat/ propus: 40,00%
C.U.T. maxim avizat/ propus: 4,00

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:

respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism aprobate si avizate conform
legii;

respectarea Codului Civil cu privire la vecinatati;

la faza D.T.A.C., respectarea prevederilor O.P.A.N.T. nr. 65/2013 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de
clasificare, a licentelor si brevetelor de turism, cu modificarile si completarile
ulterioare.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.T. - presedinte

Andrei TUFAN - S.A.0.A. - D.A.T. - membrc

Mihaela ARGATU - S.A.0.A. - D.A.T. - membi

Daniela Gabriela RUSU S.A.0.A. - D.A.T. - ménbrgf

Veronica GEORGESCU - S.A.A.N.A. - D.G.J. membru



Oficiui de Cadastru sl Publicitate imobiiiary CONSTANTA
Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliars Constanta

Adresa BCPI: STR MiHAI VITEAZL NR 2B COD POSTAL 300682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4187 7 2021

Intocmit astazi, 02/12/2021, privind cererea 179335 din 19/11/2021
avand aviz de incepere a lucrdrilor cunr ... din .........

1. Beneficiar: BUILDING STEFAN AGP SRL
Z. Executant: Cicmerean Mircea
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE NECESAR ELABORARE PUZ

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CONSTANTA conform avizuiul de incepere a lucririiar:

umar acr‘Pata act i act ment
459 19,.11.2021 ||nscris sub semnatura privata |PFA MIRCEA CICMEREAN
PLAN 19.11.2021 ||nscri:. sub semnalura privata |PFA MIRCEA CICMEREAN
3652 27.10.2021 Pr.l administrativ BCPI CONSTANTA
103245 J't_JB 07.2021 }atl administrativ BiZP) CONSTANTA
764 23.07.2021 I‘:.u administrativ PRIMARIA MAVODARI
ALa Cum sunt atasate la cerere.
5. Conciuzii:

Pentru procesul verbal 4187 au lost receptionate 1 propunar

* Plan ge situatie avand ca scop suport topografic pentru eladorare Plan Urbanistic Zonal [PUZ), pentru
imobilul situat in localltatea Mamaia-5Sat, strintersectie M0 cu M13 si str. M1 ne 5, avand alocat IE 115187
in UAT Navodari, conform prevederiior an.264 din Regulamerntul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 700/2014 cu medificariie si comptetarile
uiteriozre

6. Eror topologice fata de aite entitit spatiale:

ldentificator JTip eroare Mesa) suprapunere )|
Nu exista erori topoloagice.,

Lucrarea este declaratad Admis3

Inspector
Carmen Nicclal

Dégliadite skeyymad by {-rrrmeny Wi

Carmen Nicolal Sy mrs mimm meo.

Duocurnentul conting oate cu caracter personal, protejete de prevederiie Legil Nr. 67 7/2001. Pagina I din ]



PLAN DE SITUATIE
'NECESAR ELABORARE PUZ"

Scara 1: 500
Nr. cadastral Supratate masurata 8 imobiiulul imp)|  Adresa imobiluiuf
116187 2053 mp Jud Congtants, Strintersactia M10 cu M13 si St.M10 nr 5 Mamaia-Sat

[Cartea Funciara |

| uat | wNavoDaRi

tcC
IE:116187

T X v
Pei [m [n]
1) 218109 587 TARSED M2
BE& ¥i8188.010 TRESSG. 930
[xd A1BZIT 754 TRES21 81
gt 318232.086]  VBBE1T 432
BE 318237 250 7RASAT B0
% 3158233 700 7pe541 710
70 318242.980 T38557 40
71 JT5244 380 TRBOE4 520 |
72 814249.338 738581, 768
73 519240.7 73| 788585 527
74 313238.478 T34586 813
1 33 799 798587 7
5 318220.203 TR85G4 Tag
-] 353227 435 TRA587 040
71? Aig225.483]  THOS84.872
Bupiaiuin suwaiata # 2053 mp
Hide “Simem oe Sromie #7Y - Paamemnc
"Sialem die Rafaricta Mavsi Neagrs 19757 . A¥imeiric
A Drata rn‘larilnglqu in 1eren
Nr Caiegurie de Suprafata
parcala Binginta pitve Meandiuni
1 CC 20583 Targn nalmpre)mult
TOTAL 2083
B.Date referioare la constructii
Cod Destinatia Bupsafata consinia ia soi Meniiuni
{mg)
TOTAL e
Mia SO Gae Jmobitutu: = 2053 mp
ia§ = 2053 mp
Execulent: Ing. MIRCEA CICMERS ui o Cagaswou ® Pubiicitate imabiiars
Sena RO-MEBF Nr0226 Categ anstanta
B 12262 Frezennd document receptional esie vaiabil insotil
Confiym executnes masurawno |8 tm B0 ~ i procesul verbal de recanti 18 .
coractitudines intoeminl documentatiel cavisirmie s MAAT g F = et
Coresgonaants soestels cu reaiitates it iaren [ |CME & Josar 179335202
MIRCHA = ommm g 2 Bamnatura & parars
[ C M REAN _.n“.-.-‘_:’.._-q ure B slampha \‘\ ATEG Data.
- Ei e e Dt 18, 142021 e Sampita BCP1 CHifien Nicolal 20RTeime o
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