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ROMANIA Zlan...Luna /?\",ﬁmufpzp"z"Z
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Actualizare Plan Urbanistic
Zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, oras Navodari,str.DC
86,TRUP MAMAIA NORD, LOT 1,BDUL MAMAIA NORD, IE:105014
Avand in vedere;
- documentatia PUZ inaintata si Certificatul de urbamsm nr, 562/25.05.2021 ;

-referat aprobare nr..................... [viieeiiinieeninnnesiinnneens
AAPOTTI] Tl s oiisins Lissssssonenssunane intocmit de Arhltect Sef';
-referat nr............... - L intocmit de Arhitect Sef,

-Avizul favorabil nr.60392/2.09.2021 al Arhitectului Sef.

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii cu modificari si completari ulterioare.
-In conformitate cu prevederile art.25,26 art.47, 56(1) si 65(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Prevederile OMDRT nr.2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la esalonarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.
-In temeiul art.129 alin.2 lit ¢, alin .6 lit c, art.139 alin 3 lit ¢ si art.196 alin(1) lit a din
OUG 57/2019 Codul Administrativ cu modificari si completari ulterioare.

PROPUN

ARTICOLUL 1 - Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal
wActualizare Plan Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice, oras Navodari,str.DC 86,TRUP MAMAIA NORD, LOT 1,BDUL
MAMAIA NORD, IE:105014 ,elaborat de SC PROIECT UNIQUE INVEST SRL
si constituie anexa la prezentul proiect de hotarare.

ARTICOLUL 3 — Hotdrarea ce urmeaza a fi adoptatd, va fi dusa la
indeplinire de Compartimentul Urbanism — Amenajare Teritoriala .

ARTICOLUL 4 -Valabilitatea documentatiei se stabileste a fi de 10 ani de
la data intrarii in vigoare a hotararii.

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN
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Referat de aprobare,

Avind in vedere referatul  arhitectului sef inregistrat sub
13) SURUS T in care sunt enumerate si expuse aspectele ce au dus la
necesitatea elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Actualizare Plan
Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, oras
Navodari,str.DC 86,TRUP MAMAIA NORD, LOT 1,BDUL MAMAIA NORD,
[E:105014 , precum si demersurile intreprinse in acest sens, supun spre aprobarea
Consiliului Local Navodari, proiectul de hotarare privind aprobare Plan Urbanistic
Zonal ,,Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor
urbanistice, oras Navodari,str.DC 86,TRUP MAMAIA NORD, LOT 1,BDUL
MAMAIA NORD, IE:105014

INITIATOR,
PRIMAR
CHELARU FLORIN



...................................................

Referat,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,,in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investitii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001 (*actualizata*)
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, art. 27*1  primarul, prin structura
responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigurd elaborarea de
proiecte de strategii de dezvoltare urbana si teritoriala pe care le supune aprobarii
consiliului local si actioneaza pentru respectarea si punerea in practicd a prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfdsurata pe teritoriul unitdtii administrativ-
teritoriale i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Obiectivul prezentei documentatii il constituie analiza pentru actualizarea
Planului Urbanistic Zonal pentru terenul delimitat de bdul Mamaia Nord la vest, str
Brizei la Sud, proprietati private la nord si est, ce urmareste stabilirea indicatorilor
urbanistici pentru zona mai sus mentionata, prin corelare cu tendintele dezvoltarii
zonei si cu solicitarile beneficiarilor.

Zona este incadrata in PUG, in intravilanul orasului Navodari.Regimul economic al
terenului nu se modifica in urma aprobarii prezentului PUZ-va ramane teren pentru
edificare de constructii.

Folosirea actuala a terenului ce a generat PUZ este:curti constructii-teren liber de
constructii.Celelalte terenuri din zona studiata sunt partial ocupate cu cladiri avand
functiunea de hoteluri si blocuri cu apartamente de vacanta, etc.

Terenul este in vecinatatea sensului giratoriu amplasat la intersectia strazii Brizei cu
bdul Mamaia Nord.Accesul la terenul care a generat PUZ se face direct din bdul
Mamaia Nord.Zona este accesibila dinspre vest-dinspre bdul Mamaia Nord cat si
dinspre Strada Brizei.

Indicatorii urbanistici existenti au urmatoarele valori:



T9: POT maxim= 25-40 %,
CUT maxim=nereglementat
Regim inaltime: P+1E la P+6E

REGLEMENTARI PROPUSE:

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

Rh propus:

-S/D+P+10E

-se permit etaje suplimentare respectand inaltimea maxima admisa a cladirilor este de
52 metri, masurati de la cota terenului amenajat la nivelul cornisei.

Utilizari admise:

-Locuire si turism.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute, constituie
anexa la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare. Avind in vedere prevederile
legale si documentele existente, consideram ca documentatia respecta prevederile
legale, este oportuna si poate fi supusa spre aprobarea Cosiliului Local Navodari, in
forma prezentata.

ARHI! F,
COTIG IANA



.......................................

Raport,

Avind in vedere prevederile art. 65 alin 1 din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizata*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul conform carora ,, in
absenta Planului de amenajare a teritoriului judetean si a Planului urbanistic general
aprobate, pe teritoriile aferente se pot realiza investi{ii in constructii, lucrari tehnico-
edilitare, precum si orice alte investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic
zonal aprobat potrivit legii i cu respectarea Regulamentului general de urbanism ™

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 6 iulie 2001
(*actualizatda®) privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, art. 2771  primarul,
prin structura responsabila cu urbanismul condusa de arhitectul-sef din cadrul
aparatului de specialitate, are atributii in domeniul urbanismului si anume asigura
elaborarea de proiecte de strategti de dezvoltare urbana si teritoriald pe care le supune
aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea i punerea in practica a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbansimul, Consiliul local coordoneaza si raspunde de
intreaga activitate de urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-
teritoriale $i asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

Obiectivul prezentei documentatii il constituie analiza pentru actualizarea
Planului Urbanistic Zonal pentru terenul delimitat de bdul Mamaia Nord la vest, str
Brizei la Sud, proprietati private la nord si est, ce urmareste stabilirea indicatorilor
urbanistici pentru zona mai sus mentionata, prin corelare cu tendintele dezvoltarii
zonei si cu solicitarile beneficiarilor.
Zona este incadrata in PUG, in intravilanul orasului Navodari.Regimul economic al
terenului nu se modifica in urma aprobarii prezentului PUZ-va ramane teren pentru
edificare de constructii.
Folosirea actuala a terenului ce a generat PUZ este:curti constructii-teren liber de
constructii.Celelalte terenuri din zona studiata sunt partial ocupate cu cladiri avand
functiunea de hoteluri si blocuri cu apartamente de vacanta, etc.
Terenul este in vecinatatea sensului giratoriu amplasat la intersectia strazii Brizei cu
bdul Mamaia Nord.Accesul la terenul care a generat PUZ se face direct din bdul
Mamaia Nord.Zona este accesibila dinspre vest-dinspre bdul Mamaia Nord cat si
dinspre Strada Brizei.
Indicatorii urbanistici existenti au urmatoarele valori:
T9: POT maxim= 25-40 %,
CUT maxim=nereglementat
Regim inaltime: P+1E la P+6E



REGLEMENTARI PROPUSE:

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

Rh propus:

-S/D+P+10E- pentru dotari turistice si locuire

-Numarul de subsoluri nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale ale constructiilor.

-inaltimea maxima admisa a cladirilor este de 52 metri, masurati de la cota terenului
amenajat la nivelul cornisei.

Documentatia predata, certificatul de urbanism si avizele obtinute constituie anexa
la hotararea ce urmeaza a fi supusa spre aprobare.
Avind in vedere prevederile legale si documentele existente, consideram ca
documentatia respecta prevederile legale, este oportuna si poate fi supusa spre
aprobarea Cosiliului Local Navodari, in forma prezentata.

ARHIT1 F,
COTIGI ¢ ANA



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIRE PROIECT :
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

BENEFICIAR/ INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL: PROIECT UNIQUE INVEST SRL
SPECIALITATEA : ARHITECTURA/URBANISM
NUMAR PROIECT : 52/2021 S
DATA - NOTEMRRTE 2021
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navedari, Judetul Canstanta

PROIECTANT GENERAL:
PROIECT UNIQUE INVEST S.R.L.
Proiect nr. 52/2021

DENUMIRE PROIECT :
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

o BENEFICIAR/ INITIATOR:
DIMA CLARA, TANASOIU RODICA, TANASOIU EMIL, BITOIU GYONGY HAYNALKA,
BITOIU VLAD SI BITOIU CATALINA

LISTA DE SEMNATURI

SEF DE PROIECT : urb. Pascu Andrei
URBANISM : urb. Pascu Andrei
DESENAT : arh. Dun Cristian-G,......
VERIFICAT: arh. Daia Bogdan
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, ludetul Constanta

PROIECTANT GENERAL:
PROIECT UNIQUE INVEST S.R.L.
Proiect nr, 52/2021

DENUMIRE PROIECT :
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Nédvodari, Judetul Constanta

BENEFICIAR/ INITIATOR:

DIMA CLARA, TANASOIU RODICA, TANASOIU EMIL, BITOIU GYONGY HAYNALKA,

BITOIU VLAD SI BITOIU CATALINA

Borderou:

I. Piese scrise PUZ

01. Foaie de Capat

02. Lista de semnaturi

03. Borderou

04. Memoriu Prezentare PUZ

05. Planul de actiune aferent PUZ

06. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

II. Piese desenate PUZ:

U0.0.

Plan de incadrare in zon3

U0.01.Plan de Incadrare in teritoriu
U0.02.Incadrare in P.U.G. Navodari

U01. Plan Situatia existentd

U02. Reglementari urbanistice - zonificare

U03. Reglementari tehnico-edilitare

U04. Proprietatea asupra terenurilor

U05. Mobilare informativéa — variantd de mobilare

III. ANEXE: certificatul de urbanism, aviz de oportunitate, raportul informarii,
avize /acorduri etc.

CENOIU B WP

Act de proprietate

Extras de carte funciard actualizat

Extras de plan cadastral de pe ortofotoplan
Copii C.I.

Cadastru

Certificat de urbanism nr. 562 din 25.05.2021
Aviz RATA S.A.

Aviz E-Distributie Dobrogea S.A.

Aviz ENGIE Romania S.A.
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18.
19.
20.
21,

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

Aviz OCPI

Aviz CONSILIUL JUDETEAN CONST, ANTA

Aviz MINISTERUL CULTURII - Directia Judeteand pentru Culturd Constanta
Aviz MINISTERUL APARARII NATIONALE - STAT MAJOR GENERAL
Aviz Ministerul Dezvoltdrii, Lucrérilor publice si Administratiei

Aviz Ministerul Economiei, Energiei si Mediului de Afacere

Aviz Administratia Bazinald de Ap& - Dobrogea Litoral

Aviz de Oportunitate nr. 60392 din 02.09.2021

Studiu geotehnic verificat Af

Actul administrativ al agentiei pentru protectia mediului Constanta
Studiu de insorire

Taxa timbru RUR

Intocmit,
Urb, Pascu Andrei

i
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Névodari, Judetul Constanta

Cuprinsul memoriului de prezentare PUZ:

MEMORIU DE PREZENTARE .........ooooooeoeosssiinisssissesssssasssssessesesses et s, 1
L CAPITOLUL L ONTROINIOERE, &bty seaminasmrssassss s s s i 7
1.1. DATE GENERALE. ....ccrmeuensrsruvinssusssns sessosvesivnsesosssssssnsssssessssasssnisssvissssssssisanssssisin 7
LIL DENUMIREA LIORARIL 5 o convisiosivisiissisionsiss sssimmmmnssssonsgmamsomne 7
1.1.2. AMPLASAMENT OBILECTIV: .....coouiiiriucssssasmensonsossssarnssssssssessssenssnssssseseresas 3
1.1.3. Veginatih teren oare o genmmnst PUT: ... i i serosems 7
1.1.4. PROIECTANT GENERAL/PROIECTANT de SPECALITATE: w.ovvovvvvvan, 9
[.1.5. BENEFICIARUL LUCRARILOR ........cooomvireuireiseiaeseeneessesssssessesssss s seenns 9
1.2. NECESITATEA ST OPORTUNITATEA PLANULUI ...ooviivieiieieeeeesoeeees e 9
1.3 CADRUL LEGISLATIV. ......ommsmmmsomsssmmesssosessosmisssiessissmssisosssssssisistais 10
1.3.1. Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati.... 10
1.3.2. TRUP C - MAMAIA NORD SUBZONA T9 - ZONA DOTARI TURISTICE.
.................................................................................................................................... 10
II. CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL.......c oo 12
S lvo TNPOIIER UUTEE 1ot s s el s s S 12
2.1.1. Date privind evolufia Someid . ....usssmves sy e s sosssismiiisisss sommmsmmtsrssss 12
2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii ........ 13
2.1.3: Pornfial de GeaviliaiiG. . .. ouummsmmmsmimsasivussoinonssssenimminmmisorsbssmnnssassssss s ssmss 13
2.2. Incadrarea In 10CAILALE ......e.evvvereririiirie ittt s et s et oo et ee oo 13
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul 10CalHtALH v.voveevvvevveeeeeeeee oo, 13
2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc............. 13
2.3. Elcmente ale cadrului Natural. ..o e eee e s 13
2.4, CIPCUIBLIA. ..o evesnsommesensvsusmsvsissessivssissnsssrssyssdss ssassssss ssasssssossiastsbssesssobesensmens seastomsessoons 14
2.4.1. Aspecte critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, = dUPA CAZ.........oveeeueereeereeeeee et 14

2.4.2. Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare ale traseelor existente, si de realizare ale unor artere noi, capacitati si

trasee ale transportului in comun, interesectii cu probleme, prioritati, etc................ 14
2.5 QBUPAIEA TOTEIIITIIOT ......covonemssmmenssons s smsessessssassoss mrmmsions s ssssasathnsisns ssons dossvessnisngs 14
2.5.1.  Principalele caracteristici ale functiunilor cc ocupi zona studiata.............. 14
2.5.2. Relationirifntre el o oimmmmsssmsssns T — 14
2.5.3. Gradul de ocupare a 2onel Cu fond CONSUULL c.oewvees e 14
2.5:4, Aspeete calitative.ale fondulud COMBIITIt s s itikmsemmemmesssosssssses 15
2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecing ... ...oovoveve... 15

2 5.6. Asigurarea cu spa1;11 Lo (—————————— .. &) R ¥ </ S 15
5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonelf 5 SO C L 15

2 5 8. Principalele distunctionalitati ..........ccocoevvveeveeevvmseeeosririnnnn S, S 15

P B T ——————— - T L 15

y
’) ﬂ 1 QTQHinT Pd“}'!lﬂ':ﬂ""l'l ﬂrl htarp a '7r\ﬂ.m " nnra]ar‘ﬂ m~n 1nFr--:|ch-nr\h1vq 'nr‘thqfn

(debite ai retele de distributie de apa potablla retele de canalizare, retele de transport
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare calduri,

posibilitati alimentare cu gaze naturale — dUpa Caz).........ovovvveeeeooeooeeoeeoeooee 15
2.6.2. Principalele disfunctionalitati .........oovveeeeereroeesereeeseeseseeeoe oo 16
A7 Prtilenmeide Mol o st st st 16
2.8. Optiuni ale POPUIALICL....v.vvecseseei e eeteeeeet e et e 20
A8, EISFUNCTIONALTTRT T e smmonmimimmmmsssorssss ot 20
2.10. PROIECTE APROBATE/LUCRARI IN CURS DE REALIZARE/LUCRARI
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ... 21
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ..o 21
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.............ooooooooo 21
B2 IOV BIR PG ooy onmsinneisooonsshhiss s seessasssosmpmsi s sS4 soravmsemmesemsmsses e reps 21
3.3. Valorificarea cadrului Natural.............oooooeovooooooo 22
3.4. Modernizarea CirCUIALIeI ..............c.oueeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeoeeeeeoeo 22
3.5. Zonificare functionald - reglementéri, bilant territorial, indici urbanistici...22
3.6. Dezvoltarea echipdrii €dilitare .........co.coooeoooooooooo 27
3.6.1. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETELELE DE APA SI CANALIZARE................. 27
3.6.2. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE GAZ..ooereeoeeeooeseoeeoeoon 28
3.6.3. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA................ 28
3.6.4. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE TELEFONIE SI CABLU TV st
3.6.5. GOSPODARIA COMUNALA .........o..oooviririmromrissesssessesssossess st 29
3.7, Proteelis MBHILIUL.......v.enscsmcnsssssosssssessos susmssmsoibasssesscosessinsssyaisss isssseasisssosionsinns 29

3.7.1. RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI SI PROGRAME,
OBIECTIVE DE MEDIU(OBIECTIVE LA NIVEL INTERNATIONAL SI
REGIONAL, LA NIVEL NATIONAL SI LOCAL, RELEVANTA PLANULUI
PENTRU INTEGRAREA OBIECTIVELOR DE MEDIU) ..o 29
3.7.2. IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU (REGULAMENTE
PRIVIND DEZVOLTAREA ZONELOR CONSTRUIRE SI NECONSTRUIRE -

PRESCRIPTII STRECOMANDARI) ....cvvuveinirecscensessessesiessoriesseestssseeessseeesse s 29

3.8. Obiective de utilitate publicd ... 30

3.8.1. Listare obiectivelor de utilitate pUbiC ............ooveeveeeereosoeeoeooeoooo ] 30
3.8.2. Tipuri de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii), conform

LR D130 LM sconsicssnnsassscsumsss s 0000501 0 R S0 et e 5 e s 30

383 Clron At @ TCTRIUTIION oo, cisotossrsssmsmassio o snsnsnsmesssansssontssnasmesssssss sess b ek s ecnssciss 30

IV. 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE ......oooooooooo 30

Intocmit:

urb Pascu Andrei
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

MEMORIU DE PREZENTARE
PUZ

I. CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE

1.1.1. DENUMIREA LUCRARII :

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

1.1.2. AMPLASAMENT OBIECTIV:

Terenul studiat este proprietatea privatd apartindnd persoanelor fizice/juridice,
domeniul public/privat al UAT Orag Navodari, in vecindtatea terenurilor proprietate publics de
interes national si a terenurilor proprietate publicd de interes local.

Zona studiatd se afld in partea de sud-est a Oragului Navodari, in zona Mamaia Nord, la
o distantd de aproximativ 1km de limita cu UAT Municipiul Constanta-Statiunea Mamaia.

Terenul care a initiat PUZ nu este ocupat cu constructii, iar pentru a realiza alte investitii
este necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal intrucat, in zona studiati in ultima
perioadd au fost demarate numeroase investitii, iar terenul este reglementat pe baza unor
documentatii de urbanism care au o anumita vechime, acestea fiind depdsite din punct de
vedere al regimului tehnic la momentul actual de noile tendinte de dezvoltare din zoni.

Amplasamentul care a generat PUZ este proprietatea numitilor; Dima Clara, T&ndsoiu
Rodica, Tanasoiu Emil, Bitoiu Gyongy Haynalka, Bitoiu Vlad si Bitoiu Catdlina conform actelor
de proprietate Act dezmembrare nr. 264 din 27.01.2006, Act notarial nr. 1672 din 11.12.2015
act notarial nr. 2430 din 17.10.2018 si act notarial nr. 22 din 30.10.2018.

1.1.3. Vecinatati teren care a generat PUZ:

nord: teren proprietate privata Phoenicia Express SRL - IE 117793;
sud: alee de acces - IE 110528;

est: teren proprietate privata - IE 117779;

vest: B-dul Mamaia Nord - IE 107321;

YV V¥ VW

sistem coordonate stereo 1970 aferent imobil IE 105014
Suprafata teren = 9662,00mp

. X=788851.2920 Y=315154.5960
. X=788850.6970 Y=315162.0100
. X=788852,5290 Y=315162.1570
. X=788853.0740 Y=315160.8100
. X=788996.3450 Y=315156.7590
. X=789061.2600 Y=315154.5140
L R=/8Y0/4.439U0 1 =5315122.990U
. X=789038.0870 Y=315106.4240
. X=789004.3230 Y=315094.0560

WL OSNS U D WN -
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10. X=788985.8650 Y=315093.1620
11. X=788968.2250 Y=315097.1860
12. X=788898.1800 Y=315130.0430
13. X=788876.9470 Y=315135.6360
14, X=788864.3940 Y=315137.6430
15. X=788852.2420 Y=315144.2560
16. X=788852,1890 Y=315144.7710

Vecinatdji teritoriu propus pentru reglementare prin PUZ:
» nord: teren proprietate privatd persoane fizice/ juridice Phoenicia Express SRL;
» sud: Domeniu Public - Strada Brizei:
» est: terenuri proprietate privatd persoane fizice/ juridice;
» vest: B-dul Mamaia Nord.

Coordonatele teritoriului propus pentru reglementare sunt conform urmatorului tabel:

Nr. | Coordonate pct. de contur | Lungimi
Pct. X [m] Y [m] laturi
D(i,i+1)
1 315162.010 | 788850.697 1.838
2 315162.157 | 788852.529 1.453
3 315160.810 | 788853.074 | 143.328
4 315156.759 | 788996.345 64.954
5 315154.514 | 789061.260 34.168
6 315122.990 | 789074.439 24.218
7 315104.307 | 789059.029 8.708 |
8 315095.644 | 789059.909 31.312
9 315064.332 | 789059.804 1.558
10 | 315062.775 | 789059.852 7.309
11 | 315063.002 | 789067.157 41.460
12 | 315021.543 | 789067.401 42.619
13 | 314978.925 | 789067.651 4.004
14 | 314979.074 | 789063.650 29.826
15 | 314980.185 | 789033.845 63.235
16 | 314979.921 | 788970.611 91.060
17 | 314979.542 | 788879.552 5.699
18 | 314985.083 | /88878.221 2.587
19 | 314987.420 | 788877.112 2,405
20 | 314989.452 | 788875.825 2.290
21 | 314991.233 | 788874.386 1.438
22 | 314992.229 | 788873.349 65.406
23 | 315056.696 | 788862.304 1.804
24 | 31505R 249 | 7R88A1 5R? AN 478
25 | 315118.468 | 788855.000 25,935
26 | 315144.256 | 788852.242 17.821

S= 36248.75 mp

P=776.910m

Tabel 1. INVENTAR DE COORDONATE
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1.1.4. PROIECTANT GENERAL/PROIECTANT de SPECALITATE:

Societatea PROIECT UNIQUE INVEST SRL — Urb. Pascu Andrei
Constanta, Strada Ecaterina Varga Numarul 20, Parter

1.1.5. BENEFICIARUL LUCRARILOR

Dima Clara, Tdndsoiu Rodica, Tandsoiu Emil, Bitoiu Gyongy Haynalka, Bitoiu Vlad si Bitoiu
Catdlina

Sediul in Bucuregti, Sector 1, Strada Grigore Gafencu nr. 78-84, Telefon: 0729 043 553

1.2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA PLANULUI

° Obiectul prezentei documentatii 1l constituie analiza pentru actualizarea Planului
Urbanistic Zonal pentru terenul delimitat de Bulevardul Mamaia Nord (DC86) la Vest, Strada
Brizei la Sud, proprietdti private la Nord si Est, teritoriu compus din proprietdti apartindnd
persoanelor fizice sau juridice precum si domeniul public/privat al UAT Oras Navodari
Constanta, Judetul Constanta, ce urméreste stabilirea indicatorilor urbanistici pentru zona mai
sus mentionatd, prin corelare cu tendintele dezvoltarii zonei si cu solicitérile beneficiarilor,
intrucat documentatiile de urbanism actuale, de tip PUG/PUZ/PUD nu corespund necesitstilor
actuale de dezvoltare.

° Relationarea aceslei zone cu localitatea, dimensionarea, functionalitatea si aspectul
arhitectural al clddirilor, integrarea si armonizarea noilor constructii cu cele existente,
echiparea cu utilitati edilitare, elemente de protectia mediului.

Necesitatea intocmirii planului urbanistic zonal pentru zona studiatd, a rezultat din urm3toarele
considerente:

- Recomandarea/necesitatea actualizdrii PUZ pentru terenurile ale ciror reglementari

urbanistice sunt mai vechi de 5-10 ani
e Amplasamentul este favorabil, situat din punct de vedere functional in intravilanul

Orasului Navodari, fiind situat in zona Statiunii Mamaia Nord.

- Aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice

ale zonei, avand in vedere situarea terenului intr-o zond economics importanta a
Statiunii Mamaia Nord.
Teritoriul studiat nu beneficiaza de o buna deservire a dotarilor publice identificate. Acestea
prezinta un grad de concentrare redus in zond deoarece tesutul din aceastd zona are o
vechime mal mica fata de celelalte teritorii care se afla in curs de dezvoltare.
Propunerea de reglementare pentru terenul analizat a fost realizatd in concordanta cu cea
prevazuta de P.U.G. cuprinzdnd zone functionale stabilite astfel incit si existe o
compatibilitate ridicatd cu functiunea de dotari turistice si locuire existente.

De-a lungul arterei principale de circulatie, B-dul Mamaia Nord, 8/ in vecinatatea
Statiunii Mamaija - Constanta se propun functiuni de dotdri turistice si locuire de vacanta cu
tegiin de inaifime mediu i mare asemeni Zonei de Nord d Siayunii iamaia $i deu
interactiunea dintre zone si crearea unei dinamici functionale.

Astfel, se are in vedere reglementarea integrata a zonei. findndu-se cont de specificul
existent si de tendintele sale de dezvoltare.

In concluzie, propunerea de reglementare a terenului se incadreazé din punct de
vedere functional in cadrul zonificarii existente, aceasta fiind adaptatd la tendintele de
dezvoltare a teritoriului studiat. Propunerea faciliteazd realizarea de noi dotéri de utilitate
publica orientate cétre zona de turism/agreement si locuire de vacan(a, astfel creandu-se noi
leaéturi cu aceasta. Se va constitui un tesut intearat cu compatibilitate functionali ~ it3 s/ cu
o buna deservire a dotdrilor publice astfel incét s& fie satisficute nevoile loct o si ale

celorialtt utilizatori.
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Ca si concluzie a studiilor de fundamentare in zond, rezults oportunitatea asigurarii
si mentinerii functiunii de dotéri turistice si locuinte de vacanta.

1.3. CADRUL LEGISLATIV

- Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 - pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism:;

- Documentatii intocmite anterior P.U.Z. - Plan Urbanistic General al Orasului Navodari: PUG
aprobat cf, HCL Oras Navodari nr. 42/25.08.1994 §i PUZ aprobat cu HCL Oras Navodari
54/31.01.2008;

- Legea 50/1991 — a autorizarii constructiilor

- ORDONANTA nr. 43 din 28 august 1997 (**republicatd**) - privind regimul drumurilor;

- Legea 18/1991 - a fondului funciar;

- Legea 33/1994 - privind expropierea pentru cauza de utilitate publica
Legea 265/1996 — privind protectia mediului
Ordinul 119/2014 - al Ministerului Sanatatii pentry aprobarea Normelor de igiena a
populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- H.G.R. 930/2005 - pentru aprobarea Normelor Speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- Suportul topografic in coordonate Stereo 70 realizat pe teren prin grija proprietarului
terenului care a declansat elaborarea P.U.Z.

1.3.1. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

- PUG aprobat cf. HCL Oras Navodari nr. 42/25.08.1994 si Regulament aprobat prin HCL
Orag Navodari nr. 69/15.02.2004 TRUP C, UTR T9

- PUZ aprobat cu HCL Oras Navodari 54/31.01.2008

- PUZ aprobat cu HCL Oras Ndvodari 4/11.01.2019

TRUP C, UTR T9 - DOTARI TURISTICE:
POT: 25-40%

CUT: NEREGLEMENTAT

Rh: P+1E - P+5-6E

1.3.2. TRUP C - MAMAIA NORD SUBZONA T9 - ZONA DOTARI TURISTICE.
CONFORM PUG $1 REGULAMENT AFERENT ZONA ESTE DEFINITA ASTFEL:
Intreg teritoriu are Junctiunea dominant - activitate turisticd, dezveltarea treptata
a functiunii de locuire urmdnd a devein o problemd pentru etapele urmdtoare.
Trupul C -Mamaia Nord, este prevéizut a evolua in urmdtoarele conditii.
- plaja, domeniu public de interes national:
- delimitarea fatd de domeniul public si privat local conf. HG nr. 107/96;
- reanalizarvea §i asigurarea nivelului de dotare pentru clasificarea aceasteia si
Lreul ed CUHL;I} I'I.;U! L;ﬁ Ll'b'bj?j? HrUre rur Htu:i; u cu l.\‘.'.' E)Ut,Ht’U—IH.U-f ‘-‘J‘t .[-H ! ﬁgl}ﬂ IL;L’

eficientd si sigurantd;
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- pentru capacitptile si obiectivele cu profil turistic propuse si amplasate prin
documentatiile urbanistice intocmite concomitant cu planul urbanistic general
(documentatii in majoritate avizate si aprobate) vor fi preluate si respectate
prevederile de reglementdri stabilite;

- realizarea treptatd a noilor zone cu functiune dominantd - locuire si obiective
complementare in acest teritoriu, genereazd in fapt dezvoltarea propriu-zisa a
cresterii demogrdfice din aceastd zond (cu precidere din migrafie) ceea ce impune
o atentd wurmdrire §i coordonare in regimul de autorizare a noilor constructii sub
aspect urbanistic si architectural;

- rezervarea de teren, analizarea §i stabilivea obiectivelor de utilitate publica
necesare in feritoriu in concordantd cu capacitdtile de cazare turisticd §i de locuire
estimate in teritoriu;

- asigurarea condifitlor igienico-sanitare §i de mediu pentru locuitorii si vizitatorii
zonel prin continuarea executdrii lucrdrilor de infrastructurd, mai cu seamd pentru
noile capacitate ce se vor realiza (campinguri, popasuri, sate de vacanid,
minihoteluri, locuinte, case de vacantd, pensiuni etc.)

UTR T9 - SUBZONA din care face parte terenul studiat este definite de
urmatoarele reglementiri urbanistice:

Teritoriu analizal prin planuri urbanistice de detaliu cu propuneri de capacitate turisticcd
insemnate (hotel, sat vacantd, popas pesciresc)

Regim de indltime variabil de la P+1 la P+5-6

Regim de ocupare a terenului intre 25 - 40%,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Hotel, Sat Vacantd, Popas Pescdresc

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECIIIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELFLOR (Suprafete, forme, dimensiuni)

Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.
ARTICOL LN & - AMPI ASAREA I ADIRII OR FATA NE Al INTAMENT
Nu sunt mentionate In PUG si Regulament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE
Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimi variabile de la P+1 la P+5-6

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERF SI SPATII PLANTATE

Nu sunt mentionate in PUG si Regularment.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Nu sunt mentionate in PUG si Regulament.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENUI.UI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT = mp AC /mp teren *
100)

| 25-40% ]

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT= mpcd/mp teren)
Nu este mentionat in PUG si Regulament.

II. CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE (etape de dezvoltare, constructii hidrotehnice, activitati
desfdsurate, managementul deseurilor) T

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonel

Zona este incadrata in PUG, in intravilanul Orasului N&vodari.

Regimul economic al terenului nu se va modifica in urma aprob&rii prezentului PUZ - va
ramane teren de Construcii.

Zona studiatd se situeaza in intravilanul  Municipiului Constanta, fiind o zond partial
reglementata urbanistic prin PUG, ulterior fiind reglementats prin alte documentatii de
urbanism care au o vechime considerabild.

Folosirea actuala a terenului care a generat PUZ este: curti constructii - teren liber. Celelalte
terenuri din zona studiata sunt partial ocupate cu cladiri avand functiunea de hoteluri si blocuri
cu apartamente de vacanta, etc.
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2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Odata cu evolutia localitatii Ndvodari si a Statiunii Mamaia Nord, se urméreste valorificarea
eficientd a terenurilor, situate in puncte cheie - in zone importante pentru oras.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Existenta numeroaselor obiective naturale in zond (Marea Neagrd, Lacul Siutghiol,
Canalul Navigabil Poarta Albd-Midia Navodari, Lacul Tasaul) oferd amplasamentului un
potential turistic urias, constituind elemente de mare atractivitate pentru diverse categorii de
vizitatori si oportunitati pentru valorificare prin organizarea corespunztoare a turismului.

Zona dispune de toate retelele de utilitdti: alimentare cu aps, canalizare, energie
electricd, gaze naturale, retele de telecomunicatii si date.

Pe langd evolutia fireascd a zonei, potentialul acesteia va creste in ceea ce priveste
reglementarea indicatorilor ubanistici, reglementarea locurilor de parcarea si a circulatiilor,
stabilirea Indltimii maxime admise, etc.

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fata de Intravilanul localitatii

Terenul este situat in Intravilanul Orasului Ndvodari, pe sectorul aferent Bulevardului
Mamaia Nord situat la aproximativ 1 km de limita de hotar cu Municipiul Constanta- Statiunea

Mamaia.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu Institutii de interes general, etc.
Terenul in studiu se afld in vecindtatea sensului giratoriu amplasat la intersectia Strazii

Brizei cu Bulevardul Mamaia Nord.
Accesul la terenul care a generat PUZ se face direct din B-dul Mamaia Nord.

Zona studiatd este accesibild dinspre vest - dinspre B-dul Mamaia Nordcat si dinspre
sud - dinspre Strada Brizei. !

2.3. Elemente ale cadrului natural

Principalele elemente ale cadrului natural intdinite constau in picccnta tErmului
Romanesc al Mdrii Negre la o distantd de aproximativ 174metri si a malului Lacului Siutghiol la
o distanta de aproximativ 100metri fatd de amplasamentul care a generat PUZ.
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Studiul geotehnic a fost intocmit de ing. Bungeteanu Costel si are urmétoarele concluzii:
- Niveiui indrosialic — ia data efeciuarii cercetariion, niveiul panzei fieatice a fust intainii i
foraje la adancimea de — 0,90m- -1,40m.

- Adancimea recomandatd pentru fundare este de -1,00m de la cota terenului actual

- Se va utiliza la dimensionarea fundatiilor o presiune conventionala de calcul de max.
Pconv=230 KPa

- Alte detalii — vezi studiul geotehnic.

Recomandari:
- Se vor respecta masurile prevazute in Normativ 125 pentru loessuri grupa A-PSUC
PIoLGGICa LOIChuiul OC TUndaic mpotiva umczin, In porocada oxccubics 3 = o

exploatarii, prin indepartarea apelor de suprafata si inlaturarea unor eventuale pierderi de apa
din conducte.
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- adoptarea de masuri constructive in vederea imbunatatirii conditiilor de lucru a structurii de
rezistenta si anume: prevederea de centuri de beton armat;

- nivelarea terenului, asigurandu- se scurgerea rapida si fara piedici a apelor de suprafata

- in jurul constructiei se vor prevedea trotuare impermeabile de protectie, cu panta de 5%
spre exterior, cu latimea de min. 1,00m

2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, Tn cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, - dupa caz.

Artera de comunicatie cu centrul orasului N&vodari si celelalte zone o reprezinta B-dul
Mamaia Nord care delimiteaza terenul pe latura vestics.

Circulatia in zond este bine organizat8, strézile fiind asfaltate, prevazute cu trotuare
pietonale i iluminat stradal. Accesul carosabil pe terenul care a generat PUZ se face direct din
B-dul Mamaia Nord, iar circulatia pietonald de pe trotuarele aferente.

2.4.2. Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de
circulatie, precum si Intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare ale
traseelor existente, si de realizare ale unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, interesectii cu probleme, prioritati, etc.

Datorita faptului ca amplasamentul studiat este in apropiere de o artera principala de
circulatie — B-dul Mamaia Nord - reprezintd o zond in continud dezvoltare economics datorita
numeroaselor functiuni ce se intind de lungul acestei artere - locuire, turism, comert, servicii si

depozitare, etc.
Nu se semnaleazd probleme critice insa este necesard o interventie la nivelul circulatiilor

— amenajarea unor locuri noi de parcare - pentru a evita ambuteajele datorate stationarii
masinilor pe pe benzile de circulatie. Totodatd o importantd deosebiti este stabilirea
numdrului minim de locuri de parcare ce trebulesc asigurate pentru fiecare investitie.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiat}

Zona studiatd se afla intr-o zond de interes cu mare potential economic. in zond se
gasesc locuinte permanente si de vacants, dotari si servicii turistice, etc. '

2.5.2. Relationdri intre functiuni

Eiimrtinimila indanmbificata tn 2ana chiidintS ciimmE ~amanakikila - Nin arser imiumet Aa vindara
I i l\.hlul DL I R L o L T ] et LA A T hu‘llf‘uhlu.lb =) u‘-_¢hJL'|J\Jl ow Wi LA L = LAY

nu exista probleme deoarece in zona studiatd sunt prezente functiunile de'turism si de locuire,
respectiv servicii.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pentru terenul studiat indicatorii urbanistici existenti au urmatoarele valori:
T9 - POT maxim = 25-40%,
CUT maxim = NEREGLEMENTAT
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2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
Imobilele din zond reprezintd valori arhitecturale sau ambientale, iar starea fondului
construit in aceste zone este buna, in general.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Imobilele din zond asigura servicii si dotdri cu precddere pentru functiunile de turism si
de locuire.

2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi in zond reprezinta un aspect important. Se vor respecta prevederile HCIC
152/2013 si HGR 525/1996 privind suprafata minimd de spatiu verde amenajat si plantat,

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiat3 sau Tn zonele vecine
Nu este cazul.

2.5.8. Principalele disfunctionalitati

Zona evidentiazd numeroase disfunctionalitati:

- lipsa reglementarilor spatiilor verzi amenajate

- lipsa reglementarilor asigurarii locurilor de parcare

- strézi cu elemente geometrice dimensionate necorespunzitor.

- parcaje insuficiente pentru toate categoriile de activitati urbane.

2.6. Echipare edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, In corelare cu infrastructura localit3tii (debite 3i
retele de distributie de apd potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrics,
retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare caldurd, posibilitati alimentare cu gaze
naturale — dupd caz)
in zona studiats exist3 retele de alimentare cu apé potabild, canalizare, energie electricd, gaze
naturale si telecomunicatji.

2.6.1.1. Alimentare cu apa
In prezent, in zona amplasamentului, exists urm&toarele retele de anynenare cu apa:

Pe Bulevardul Mamaia Nord:

- doua retele de distributie apd Dn 200 mm PEHD si Dn 500 mm PEHD, ambele amplasate
pe trotuarul vestic al Bulevardaului Mamala Nord;

- 0 conductd de aductiune apd Dn 500 mm PEHD ce trebuie sd alimenteze Gospodéria de
apa Interconectare Navodari, amplasatd pe trotuarul vestic al Bulevardului Mamaia Nord

Pe Strada Brizei:

- Retea de distributie apa Dn 200 mm PEHD amplasatd pe latura nordicd a strézii Brizei, ce
alimenteazd complexele EuroVial Residences si Nordis Mamaia;

Reteaua de distributie apa functioneazd cu presiunea medie - cca 1,5bar.

£.0.1.2. Candiizdre
in prezent, in zona amplasamentului, existd urmdtoarele retele de canalizare:
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Pe Bulevardul Mamaia Nord:
- Orefea de canalizare pluviala Dn 500 mm PVC-KG ce se descarcd in reteaua de pe strada

Brizei (actualemente nefunctionald) amplasatd in trotuarul estic al Bulevardului Mamaia
Nord;

- 0 conductd de refulare apa uzatd menajerd Dn 450 mm PEHD amplasatd in trotuarul de pe
partea Vestica a Bulevardului Mamaia Nord, conductd ce in prezent gi-a atins capacitatea
de transport a apelor uzate;

Pe Strada Brizei:
- retea de canalizare pluviald Dn500 mm PVC-KG amplasats pe partea sudicd a Strazii Brizei

(in prezent nefunctionald datoritd colmatarii conductei ce se descirca in mare);
- 0 conducta de refulare ape menajere uzate Dn 200 mm PEHD, ce deserveste doar
complexele EuroVial Residences si Nordis Mamaia.

2.6.1.3. Electricitate

Conform Avizului de amplasament favorabil Nr. 08139129 din 07.06./2021 utilizarea
amplasamentului propus, pentru obiectivul solicitat se poate face cu respectarea legii energiei
electrice si a gazclor naturale nr. 123/2012, a ordinului ANRE nr. 49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

007/08/00.
In prezent, in zona amplasamentului existd retea de alimentare cu energie electrica

LES20Kv amplasatd pe latura esticd a Bulevardului Mamaia Nord.

2.6.1.4. Gaze Naturale

in prezent, in zona amplasamentului existd retele de gaze naturale dupd cum urmeazs:

- pe Strada Brizei existd conductd gaze PE Dn180

- pe Bulevardul Mamaia Nord existd conductd gaze PE, RP Dn 200 mm amplasats pe latura
esticd a Bulevardului Mamaia Nord si PE MP Dn 315 mm amplasatd pe latura vesticd a

Bulevardului Mamaia Nord.

2.6.1.5. Telecomunicatii
in prezent, in zona studiats exists retele de telecomunicatii, internet si TV amplasate
ingropat. Pe terenul studia nu existd retele de telecomunicatii. a2

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

Concomitent cu dezvoltarea invectitiilor de baz¥ ce vor executs wcran ge majorare 2
capacitdtilor de funnizare a energiei electrice prin montarea de posturi de transformare si
lucrdri de majorare a capacitétii de colectare si transport a apelor menajere utilizate. Totodata
se va realiza un proiect pentru scurgerea apelor pluviale pentru terenurile existente in zona de

studiu PUZ.

2.7. Probleme de mediu
Amplasamentul fiind situat in zona de terenuri de constructii, aceasts propunere nu

wil CCGI’.E& IIU; |JI UiJiL‘.IIIC UIE IIICL.“U.
In prezent se identificd urmétoarele probleme de mediu:
- suprafete reduse de spatii verzi amenajate, arbori, arbusti etc.
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- prezenta prafului in aer, cauzatd indeosebi de amplasarea in vecingtatea plajei,
dar si din existenta strazilor neasfaltate si a santierelor aflate in executie;

Acest capitol se axeazd asupra zonelor care prezintd un interes special pentru evaluarea
de mediu i anume, zonele care pot fi afectate semnificativ de planul urbanistic, furnizand si
informatii asupra oricdror probleme de mediu existente in zond care sunt relevante pentru
plan. Prin aceste informatii se furnizeaza date asupra modului in care problemele relevate pot
afecta planul, dar si asupra modului in care implementarea planului se intersecteaza cu aceste
probleme de mediu (putdnd sd agraveze, reduce sau afecta in orice alt mod aceste
probleme/prioritdti identificate).

Pentru realizarea obiectivelor planului urbanistic se va interveni asupra teritoriului
administrativ al localitatii, deci se apreciazd c3d efectele se vor resimti numai la nivelul
amplasamentului si in imediata vecindtate, in cazul lucrérilor de construire ce se vor desfasura
pentru realizarea obiectivelor propuse,

Pot fi evidentiate o serie de aspecte cu privire la caracteristicile de mediu ale zonei
studiate si a celei imediat invecinate.

1. Calitate sol-subsol

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului gl suport al intregii
activitati umane, este influentat puternic de acestea, atat prin presiuni antropice, cat si ca
urmare a unor fenomene naturale.

Solurile din regiunea litorald prezintd o mare diversitate morfologicé si apartin categoriei
solurilor intrazonale. Solurile sunt reprezentate de nisipuri marine i psamoregosoluri (nisipuri
solificate), care intrd In componenta plajelor si a cordoanelor litorale, dar si de soluri halomorfe
(solonceacuri, soloneturi) si aluvionare (de mlasting si semimlastind), care ocupa suprafetele
depresionare, cu acumuldri locale de sdruri solubile. Nisipurile marine si psamoregosolurile
sunt relativ larg rdspandite pe grindurile maritime din delta fluvio-maritims si complexul
lagunar Razelm-Sinoe, dar si pe litoralul M&rii Negre.

In zona nordica a litoralului maritim, nisipurile sunt in cea mai mare parte de origine
minerald, cuartoase-micaceae, cu un continut de carbonat de calciu redus (Florea et al.,
1968). La sud de Capul Midia, predomind nisipurile de origine biogend, cu numeroase
sféramaturi de cochilii §i cu continut mai ridicat de carbonat de calciu.

In zona turistica ce cuprinde statiunea Mamaia si parte din intravilanul orasului Navodari
sunt in general suprafete de sol scoase din circuitul natural, ocupate de constructii, structuri
rutiere gi pietonale, elemente de infrastructurd si amenjéri specifice functiunii turistice, precum
$i zone de spatiu verde ce marginesc cdile de acces pietonale sau rutiere, aspect tipic urban.
Astfel singurele portiuni de sol liber sunt reprezentate de spatiile verzi adiacente cdilor de
acces, calitatea acestora, precum si a vegetatiei pe care o sustine fiind influentata de traficul
din zona (depuneri de pulberi si metale grele aferente arderii de combustibil), dar si zone de
camping (ocupare mixtd - spatii verzi si amenjari sepcifice). De asemenea supt prezente inca
zone care au destinatia de curti constructii, dar care nu au fost valorificat~'“='9unct de vedere
urbanistic.

in zona amplasamentului calitatea solului poate fi influentata de 2rea poluantilor
rezultati din traficul de pe DC86/B-dul Mamaia Nord, precum si prin der ~ 2a unor deseuri
(in special deseuri de constructie), aspect caracteristic terenurilor amplaéate in intravilan, in
zone construite, dar nevalorificate.

Nu se evidentiaza alte presiuni antropice asupra calitatii solului- subsolului,

In zona studiata pentru implementarea PUZ, suprafata terenului este reprezentatd de
umpluturi neomoaene. Nu existd date privind calitatea solului sau evolutia acestuia pe

amplasamentul studiat sau in vecinatdtile imediate.
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Pe terenul care a generat PUZ nu s-au identificat, vizual, zone poluate (depozitari
degeuri, pierderi de combustibil sau ulei de la autovehicule).

2. Calitatea apei

Calitatea apelor de suprafatd se evalueazi in baza stirii ecologice si a starii chimice.
Stabilirea starii ecologice se realizeaza functie de structura si functionarea ecosistemelor
acvatice.

Cele mai apropiate ape de suprafatd de locatia studiatd sunt Lacul Siutghiol si Marea
Neagrd.

Calitatea apelor Lacului Siutghiol este urmérit3 de citre ABA-DL prin programul anual de
monitorizare. Conform datelor furnizate in Starea factorilor de mediu in judetul Constanta -
an 2014, calitatea apelor lacului au o evaluare integratd reprezentats de starea moderats.

Informatiile privind calitatea apelor marine sunt disponibile in lucririle anuale privind
starea mediului in Romania, fiind publice pe pagina web a Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului. Din punct de vedere al nutrientilor, pentru anul 2014 s-au inregistrat urmé&toarele
situatii:

- concentratiile fosfatilor din apele de la litoralul romanesc prezintd valori apropiate de cele
din perioada de referintd a anilor ‘60, usor mai ridicate;

- concentratiile azotatilor; azotati — pe termen lung (1976-2015), se observi atingerea, in
2015, a unei valori medii 2,42uM- foarte apropiatd de minima anuald istoricd, 2,30uM
(2014); azotiti- mediile lunare multianuale 1976-2014 si mediile lunare din 2015 difers
semnificativ, ca urmare a concentratiilor mai scazute din anul 2015; silicatii, (Si04)4 - au
prezentat concentratii usor mai scazute fatd de anul anterior, cu valori mai ridicate in zona
de influentd a Dundrii. Distributia metalelor in apele si sedimentele marine de-a lungul
litoralului romanesc a evidentiat diferente intre diferite sectoare ale litoralului, in general
observandu-se concentratii usor crescute in anumite zone costiere supuse diferitelor
presiuni antropice (porturi, evacudri ape uzate), dar si in zona marina aflat3 sub influenta
Dundrii. (sursa: Starea mediului in Romania).

In ceea ce priveste calitatea apei subterane, in imediata vecinitate a amplasamentului
studiat nu existd surse de alimentare cu apd sau complexe de inmagazinare-pompare, alte
cladiri sau Instalatii ce au legéturd cu sistemele de alimentare cu ap# si care s¥ necesite
instituirea unor zone speciale de protectie.

Evaluarea stdrii chimice a apelor subterane din anul 2015 s-a ficut prin monitorizarea a
10 corpuri de apa subterand si compararea valorilor obtinute cu valorile de prag stabilite prin
Ordinul nr. 621/2014 privind aprobarea valorilor de prag pentru corpurile de ape subterane din
Romania, si respectiv HG 53/2009 privind aprobarea Planului national de protectie a apelor
subterane impotriva poludrii si deteriorarii, pentru nitratj si pesticide.

Astfel din cele 10 corpuri de apd monitorizate 6 dintre acetea au o stare chimici BUNA
(RODLO2, RODL03, RODL04, RODL0O6, RODLO7 si RODL08), restul de 4 corpuri de ap&
subterand au o stare chimici SLABA (dat§ de depasiri la indicatorii NH4, NO3, PO4.cloruri, Ph).

De asemenea, in imediata vecinatate a amplasamentului studiat nu existi surse de
alimentare cu apd sau complexe de inmagazinare-pompare, alte clédiri sau instalatii ce au
legdturd cu sistemele de alimentare cu apd si care si necesite instituirea unor zone speciale de
protectie. ~

3. Calitatea aerului )

Principalele surse de poluare a aerului in zona studiatd sunt reprr#zeﬁ‘cate de trafic si
eroziunea naturald a solului. Activitdtile industriale ce pot influenta calitatea aerului in zona
orasului Ndvodari sunt concentrate in special in zona de nord a localititii.

In imediata vecindtate a amplasamentului nu se desfdsoard activitdti industriale
generatoare de poluanti atmosferici, fiind o zond turistica si rezidentiald cu preponderenta.
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Ca poluant atmosferic, oxizii de azot rezultd din procesele de ardere a combustibililor in
surse stationare si mobile sau din procese biologice. in mediul urbanizat prezenta oxizilor de
azot este datorata in special traficului rutier. In atmosferd, in reactie cu vaporii de ap3, se
formeaza acid azotic sau azotos, care conferd ploilor caracterul acid. Totodats, impreund cu
monoxidul de carbon i cu compusii organici volatili, oxizii de azot formeazd ozonul troposferic
sub incidenta energiei solare.

La nivelul oragului Névodari sunt amplasate doua statii de monitorizare a calitatii aerului
Ca parte a refelei nationale de monitorizare: o statie de monitorizare de fond suburban (CT3)
amplasatd in zona Taberei Victoria si o statie de monitorizare de tip industrial (CT6)
amplasata in orasul Ndvodari. Zona studiatd este amplasata in afara ariei de reprezentativitate
a statiei CT6 si in limita de reprezentativitate a CT3.

Statia CT3 monitorizeaza concentratiile de dioxid de sulf (SO2), oxizi de azot
(NOx/NO/NO2), monoxid de carbon (CO), ozon (03), benzen, pulberi in suspensie (PM10) si
parametrii meteo (directia si viteza vantului, presiune, temperaturd, radiatia solard, umiditate
relativa, precipitatii).

La nivel judetean, s-a constatat o tendints de scadere globald (pe toate sectoarele de
activitate) a emisiilor de poluanti precursori ai ozonului (NOx, NMVOC, CO), in special pentru
NOx, fatd de valorile anului 2013. Totusi, analizind emisiile in cadrul sectoarelor de activitate,
se constatd ca transporturile, si in special cel rutier, au o contributie negativi importants Ia
emisiile acestor tipuri de poluanti i un aport crescut (pe acest sector de activitate) (Sursa:
Raport judetean privind starea mediului in judetul Constanta).

4.  Zgomot si vibratii

In prezent, principala sursa de zgomot din zond este reprezentatd de traficul rutier
existent pe Bulevardul Mamaia Nord/DC 86 (aflat la limita de vest a amplasamentului), precum
si activitatile turistice estivale.

5. Biodiversitate

Diversitatea elementelor faunistice este corelatd cu particularitdtile floristice si asociatiile
fitocenologice, elementele de relief si caracteristicile geologice precum si microclimatul
arealului. Combinatia si interactiunea tuturor acestor factori determinanti stabileste distributia
elementelor faunistice precum si delimitarea granitelor populatiilor locale, contribuind astfel Ia
modul de raspandire al speciilor, variind de la o réspandire uniformé la una de tip insular, in
functie si de adaptabilitatea fiecarei specii. De asemenea, disponibilitatea locurilor de cuibrit si
de hranire este legatd de combinatia acestor factori.

Elementele faunistice sunt capabile de ocuparea unor nise ecologice mai mult sau mai
putin diversificate in stransa legaturd cu posibilitatea lor de adaptabilitate. Aceastd
adaptabilitate este data de nivelul de specializare la care a ajuns fiecare specie in parte.

Din punct de vedere al amplasdrii terenului fatd de ariile naturale cu statut special de
conservare, acesta se situeazd in afara zonelor de interes conservativ, fiind in vecinitatea
ROSPAO057 Lacul Siutghiol (aflat in partea de vest. dincolo de drumul iudetean) si a
ROSPA0076 Marea Neagrd.

In general, prezenta unei arii naturale protejate este relevantd pentru modelarea
planului in zona respectiva si in vecinatatea ei. Abordarea teoreticd implica analizarea modului

in care implementarea planului poate influenta problemele de mediu relevate. =~ .
ROSPAQO57 Lacul Siutghiol a fost declarat arie de protectie speciald avifaunistica prin
HG 1284/2007, cu modificdrile i completdrile ulterioare. Clasa de habitat prez  ~ ~ t este
reprezentatd de ,Rauri, lacuri”, in proportie de 100%.
ROSPA0076 Marea Neaard a fost declarat arie de protectie avifau _itoritd

semnaldrii @ 18 specii de pdsari cuprinse in anexa I a Directivei Consiliului European
2009/147/EC — Directiva Pasdri, situl fiind important in principal pentru pasaj si/sau pentru
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iernare in cazul unor specii de paséri. Clasa de habitat caracteristica sitului este NO1- Zone
marine, insule maritime.

Pe terenul care a generat planul urbanistic nu sunt habitate de tipul celor evidentiate in
formularele standard al ale celor doud situri protejate. Terenul este reprezentat la suprafati de
umpluturi neomogene, cu vegetatie specificd. Vegetatia ierboasd este caracterizatd prin
prezenta speciilor ruderale si segetale, fiind influentatd din punct de vedere calitativ de
ariditatea intregii zone si de substratul nisipos (aflat sub stratul de umpluturi neomogene).

Amplasamentul studiat pentru implementarea PUZ are in jur zone turistice, cale rutierd
si el este utilizat in prezent tot in scop turistic. Zona inconjurétoare are functiunea de locuinte
permanente sau sezoniere, dotari turistice si de agrement.

In ceea ce priveste speciile cuibdritoare mentionate in Formularul standard, dat fiind
caracteristicile zonei, activitdtile turistice (cluburi, turism, plajd turisticd, alimentatie public,
zone rezidentiale si locuinte de vacantd), se poate trage concluzia c& amplasarea terenului intr-
0 asemenea zona (cu deranj antropic) nu il face destul de atractiv pentru speciile cuib&ritoare.

O parte din speciile de pdsdri sunt mentionate in Formularul standard pentru pasaj /
migratie. Obiectele planului urbanistic propuse spre implementare nu dezvoltd accente pe
indltime care ar putea fi de naturd sa mﬂuengeze rutele de migratie, tinand cont de indltimile
de zbor ale pasarilor. Tinand cont ¢d in zona amplasamentului se desfdsoard pe timpul
sezonului estival activitati turistice si trafic rutier sustinut, faptul c3 atat spre Statiunea Mamaia
cat si spre orasul Ndvodari sunt zone rezidentiale permanente, amplasamentul, ca zona de
uscdt, nu constituie o locatie favorabild, importantd, ca loc de hrénire sau odihng pe timpul

pasajului.

2.8. Optiuni ale populatiei

o Prevederile PUG, corelat cu optiunile populatiei, ale autoritdtilor locale si ale
institutiilor teritoriale interesate, au relevat urmatoarele necesitati:

o Asigurarea unei diversitati functionale ce va urmdri o dezvoltare coerenta a zonel de
turism si locuire

o Rezolvarea disfunctionalitatilor privind circulatia in zona — amenajarea unor locuri noi
de parcare.

o Rezolvarea dotarilor tehnico-edilitare necesare functionarii corespunzatoare a
viitoarelor constructii, in corelare cu dotarile existente in zonele adiacente

o dezvoltare infrastructura economicd pentru dezvoltarea Orasului N&vodari

o Pe perioada informdrii §i consultdrii populatiei nu au fost inregistrate
sesizari/solicitari ale acestora cu privire la propunerile PUZ.

2.9. DISFUNCTIONALITATI

Circulatii;

e blrdél cu Elt‘lllt:l lLt: gEUIIIt‘LFILt‘ UiHIL-.'{ lbiUl die IIE:(..UI’t'b[JUII(.dLUI ;I nedsidiidie: pdrsldl DLFdUd
Brizei si aleea de acces aflatd in proprietate privata.

- parcaje insuficiente pentru toate categoriile de activitati urbane.

- slaba calitate/ lipsa circulatiilor pietonale si a pistelor pentru biciclete

Prioritati:

- Managementul deseurilor: diminuarea pana la eliminare a resurselor de” poluare emisii,
revdrsdri, etc..,epurarea si preepurarea apelor uzate acolo unde este cazul;

- depozitarea controlata a deseurilor;

= leLupetdied Weienunivn ueyidudle,;

- realizarea si amenajarea de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.
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- dimensionarea corespunzdtoare trasee existente;
- studii gi proiecte de amenajare:
- dezvoltarea mobilitatii in oras bazatd pe circulatia;
- prevederi dotare si echipare;
- masuri de eliminare noxe si protejare;
- realizarea si amenajarea de spatii verzi atdt pe domeniul public cit si pe cel apartinand
persoanelor fizice/ juridice;
- realizarea LES;
Indicii urbanistici propusi prin prezenta documentatie de urbanism nu vor crea
disfunctionalitati in perimetrul aferent si nici in zonele adiacente, amplasamentul studiat
neafectand suprafete de spatii verzi existente, impactul planului asupra mediului fiind

nesemnificativ.

2.10. PROIECTE APROBATE/LUCRARI IN CURS DF REALIZARE/LUCRARI PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

Pe flecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie in conformitate cu prevedeile HCJ Constanta nr. 152/2013 si HGR 525/1996! minim
30% din suprafata fiecarei parcele.

Pe ansamblul unei parcele/incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 10% din suprafata totald necesard de asigurat si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medic si fnaltd). Suprafetele avand o imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere.

Spre stradd/spatiul public, in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniament si platformele de
parcare / cladiri, minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatji verzi.

in cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori - minimum unul la 6 locuri.

Eliminarea arborilor maturi este interzis§, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedicd

realizarea constructiilor.

III. 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Configurata pe tendinta reald de dezvoltare urband a STATIUNII MAMAIA NORD,
sustinuta de existenta conditiilor optime de cadru natural si de o infrastructurd favorabil§ de
tip urban, investitia propusa va realiza ocuparea unei zone libere care va capdta o noud
valoare urband, atat din punct de vedere arhitectural cat si al gradului de utililgre-a’zonei.

3.2. Prevederi ale PUG

INCADRAREA IN PREVEDERILE PUG
Prevederile PUG incadreaza zona studiatd in INTRAVILANUL ORASULUI NAVODARI
fiind situatd intr-o zond in continud dezvoltare, in ceea ce priveste constructia de
DOTARILE TURISTICE, LOCUINTE ETC.

o Dezvoltarea acestei zone are un efect benefic, atdt din punct de vedere economic, cat si
SOCidl, ridicand vaioarea zonel prin impunataurea fonauiul CoNstruit $l @ caldgl viey din
zona si totodata asigurand pe intreaga durata a anului o activitate economic.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Pozitia amplasamentul este deosebitd, fiind situat la aproximativ 200metri de linia de
tdrm a Mdrii Negre si la aproximativ 100 metri de malul Lacului Siutghiol.

Cadrul natural actual al zonei nu este controlat, amenajat, exist3 terenuri libere atét pe
domeniul pubic cat si pe cel privat, insd in ambele cazuri acestea sunt neamenajate. Prin
amenajarile propuse si indicii urbanistici definiti se vor mentine valorile ca procent de ocupare
a spatiilor verzi raportat la teren si imbunatatirea relatiei cadru construit — cadru natural
amenajat, specific tesutului urban periferic.

Excavatiile rezultate din sdpdturile pentru fundatii si subsol se vor transporta si depozita la
groapa de gunoi a oragului sau in zonele special amenajate/autorizate.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Aportul unor noi imobile in zond necesitd si crearea unor accese facile care si nu
influenteze circulatia din zond. Accesul auto pe proprietate se va realiza fir§ afectarea
totuarului aferent.

* Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei sau pe terenuri
proprietate privatd situate pe o razd de maximum 1000metri, deci in afara circulatiilor
publice;

» Asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile propuse se va realiza conform HGR nr.
525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism (actualizata pana
la 24.05.2011), Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in loclaitati
urbane,Indicativ P132-93 precum si cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Constructii de locuit permanente sau sezoniere: minim 1 loc de parcare pentru
fiecare unitate individuald.

2. Constructii pentru dotdri turistice (hoteluri, aparthoteluri, camere si
apartamente pentru inchiriat) - minimum 60% din num3rul de unit3ti de cazare
(camere sau apartamente).

3.5. Zonificare functionald - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

PE TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z., DAR §I PENTRU TERENURILE SITUATE IN LIMITA DE
REGLEMENTARE PROPUSA PRIN PUZ, AFLAT IN PROPRIETATEA DIMA CLARA, TANASOIU
RODICA, TANASOIU EMIL, BITOIU GYONGY HAYNALKA, BITOIU VLAD SI BITOIU CATALINA,
ALTE PERSOANE FIZIC/JURIDICE ETC, SE DORESTE REALIZAREA UNOR INVESTITII PE MAI
MULTE CATEGORII DE FUNCTIUNI, PRECUM:

- DOTARI TURISTICE

- LOCUIRE

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE: UTR 9A - ZONA DOTARI TURISTICE SI LOCUIRE
SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
DOTARI TURISTICE si LOCUIRE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. INU SUlIL.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

spatii industriale sau productie

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 8 metri Si 0 suprafata
minima de 250 mp;

parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate sunt construibile
numai pentru asigurarea utilitatilor;

se pastreazd aliniamentul existent.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerile se mdsoard de la limita de proprietate/aliniamentul terenului la nivelul fatadei
parterului; Este permisa realizarea de subsol sau demisol cu functiunea de parcare auto
care pot depdsi limita retragerii sau realizarea balcoane/terase in consold ale etajelor
superioare;

Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la B-dul Mamaia Nord de
minimum 10 metri;

Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la Strada Brizei de minimum 9
metri;

In fasia non aedificandi sunt permise realizarea de amenajari si constructii pentru
asigurarea  utilitatilor, accese auto, parcaje, rampe, platforme, scdri, terase
acoperite/neacoperite, fantani arteziene, puncte de acces, amenajdri pentru protectia
mediului, gradini publice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale proprietatii vor fi de minim 3,00metri,
respectiv 9,00metri conform plangei de reglement&ri urbanistice, pentru cladirile principale.
Se pot amplasa cu respectarea prevederiior Codului Civil cladiri  anexe
subsol/demnisol/parter sau care nu depdsesc 10 metri indltime.

in fasia non aedificandi sunt permise realizarea de amenajdri si constructii pentru
asigurarea utilitdtilor, accese auto, parcaje, rampe, platforme, scdri, terase
acoperite/neacoperite, fantani arteziene, puncte de acces, amenajari pentru protectia
mediului, grddini publice. Este permisd realizarea de subsol sau demisol cu functiunea de
parcare auto care pot depdsi limita retragerii sau realizarea balcoane/terase in tonsol3 ale

etajelor superioare,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASi PARCELA
- Ppe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de clidire dac suprafata si

dimensiunile terenului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depdsite; orice corp de
cladire cu exceptia anexelor si garajelor trebuie sa aib o arie construita ACrminims=50.0 mp;
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distanta recomandata intre clddiri va fi de minim 6,0 metri; in cazul in care distanta este
mai micd de 6,0metri se impune elaborarea unui studiu de fnsorire si obtinerea avizelor de
sdndtate a populatiei precum si a avizului de securitate la incendiu;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice;

este obligatorie intocmirea unui studiu de insorire care va atesta asigurarea insoririi
adecvate a incaperilor de locuit conform prevederilor OMS 119/2014.

se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald, carosabila.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata cu latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

accesele carosabile in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m
distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie;

se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public
pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numnai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

se pot amenaja locuri de parcare pe terenuri aflate in proprietate privata situate la o
distantd de maximum 1000metri de la amplasamentul unde se realizeazs investitia de baza.

Asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile propuse se va realiza conform HGR nr.,
525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism (actualizata pana
la 30.12.2014), Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in loclaitati
urbane,Indicativ P132-93 :

1. Constructiile de locuinte (permanente sau de vacantd) vor fi prevdazute cu parcaje
dupa cum urmeaz:

a) 1 loc de parcare pentru fiecare unitate individual3;

2. Constructii pentru turism vor fi previzute cu parcaje dupa cum urmeaza:

a) un numadr locuri de parcare asigurat de minimum 60% din numsrul unitdtilor de cazare;
stationarea vehiculelor se va face in afara drumirilor nublice, fiecare 1initate avand
prevazute in interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si

parcare;
in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 95% din suprafatd poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurérii acestora cu gard viu avand indltimea _.de minimum

0,90metri.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- RH MAX. PROPUS:
- §/D+P+10E - PENTRU DOTARI TURISTICE SI LOCUIRE

- Se pot realiza accente de indltime - etaje suplimentare cu conditia incadrérii in
maximum 52metri masurati de la cota terenului amenajat. Numarul de subsoluri nu este
normat, el va fi determinat in functie de necesitdtile tehnice si functionale ale

constructiilor.

ART‘ICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinitatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din constructiile
inalte din vecindtate;

- se vor realiza finisaje in culori deschise la culoare: recomandat alb, crem etc.

la realizarea fatadelor se vor utiliza solutii tehnice durabile: piatrd naturald, ceramic,
fibrociment etc., evitdndu-se utilizarea tencuielilor decorative in zonele cu expunere la

factorii de mediu si vant.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de alimentare ap8 si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- toate clddirile se vor bransa la reteaua stradald de electricitate;

- In functie de solutiile de asigurare a agentului termic si de dotérile unitatilor de locuit,
imobilele se vor racorda la reteaua de gaze naturale, individual, conform reglementérilor in

vigoare.
- executia racordurilor la retelele edilitare se va realiza ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de
protectie in conformitate cu prevedeile HCJ Constanta nr. 152/2013 si HGR 525/1996,
amenajate in functie de amplasament si de specificul investitiei cu tipurile de plante, arbori,
arbusti, pomi fructiferi.

Procentele minimale, mentionate mai jos reprezintd raportul dintre suprafata aferent3
spaiiiivl verd s supialaia lerenuiui dejinuia de investitor/benefician, w meniivned g
investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:
- suprafata de teren ramasa liberd dupad realizarea constructiilor si parcarilor aferente
mentionate in anexa 5 la, Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR 525/ 1996,
republicatd,
- suprafata fatadelor constructiilor,
. suprafata teraselor/acoperisului.

Se Vor respecta urmatoarele procente minimale de spatii verzi amenajat_ __.._..1

__________ T A yen v m—

(S LS L) l\..l IIUI. Wi il JUJ, UU}JU \.Ulll LRI O L [
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1. Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, vila, bungalouri, cabane, campingu , sate
de vacantd - vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in
suprafata de minim 50%;

2. Blocuri de locuinte - vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire
in suprafatd de minim 30%.

In cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori - minimum unul la 6 locuri.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica

realizarea constructiilor.
Se recomandd ca pentru fmbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei si accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxim# de 80 cm
i 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. fnaltimea maxims a imprejmuirilor va fi

de 2,50 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 3,00 metri indltime si vor fi de

tip tranAsparent sau opac.
Imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura clidirilor.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide f3rs a afecta spatiul public.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT=mpAC/mpteren*100)
POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT=mpcd /mp teren)
CuT maxim = 4.0

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT 36 249 mp
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA %
(mp)
ZONA DOTARI TURISTICE/ LOCUIRE 31394 86,60%
SPATII VERZI AMENAJATE 2853 7,88%
STRAZI / PARCAJE 2002 5,52%
BILANT TERITORIAL PROPUS TEREN STUDIAT 36 249 mp I
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (MP) %
ZONA DOTARI TURISTICE/ LOCUIRE 14499,60 40% _
SPATII VERZI AMENAJATE 10874,70 30%

STRAZI / PARCAJE/ALEI ACCES 10874,70 ..30%

|
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETELELE DE APA SI CANALIZARE

Pentru satisfacerea in conditii corespunzitoare a necesarului de api pentru constructiile
proiectate, se propune alimentarea acestora din conductele stradale aferente
Bulevardului Mamaia Nord de alimentare cu apé si canalizare.
3.6.1.1. Alimentarea cu apd
Se propune realizarea unui brangament de apd din teavd PEHD PE100 PN10 Dn 225mm,
ce se va bransa la conducta Dn 500 mm PEHD existent3 pe Bulevardul Mamaia Nord,
prevazut cu un cdmin apometric amplasat la limita de proprietate, pe domeniul public.
In caminul apometric se vor monta: vane Dn 200mm OL, compensator de montaj
Dn200 mm OL si un apometru Dn 200 mm cu flanse cu citire la distanta.

Pentru asigurarea in conditii corespunzitoare a evacudrii apelor uzate menajere este necesard
realizarea unei stati de pompare ape uzate menajere, precum si realizarea unei
conducte de refulare care sd transporte apele uzate pand intersectia Strdzii M8 cu M13.

Statia de pompare apd uzata menajera se va monta va avea urmétoarele caracteristici:

- cheson subteran din beton sau GRP, cu diametrul de 3metri si cu adancimea de
4,50metri. Chesonul se va monta pe o pernd de piatr§ spartd, deasupra careia se va
turna un radier din beton armat de 50cm de care se va ancora chesonul. in jurul
chesonului se va turna un inel circular din beton armat cu o grosime de 30cm ce va
duce la lestarea chesonului, impiedicind ridicarea acestuia atunci cand este gol, prin
actiunea presiunii apei subterane;

- chesonul va fi prevazut cu o placa cu trei capace de acces. Atat placa cat 5i capacele
vor trebui sa fie clasa D400, fiind amplasate in carosabil;

- In interiorul chesonului se vor monta 3 pompe de apd uzatd avand fiecare Q =
44mc/h, H = 58mCA si P = 6kW. Pompele vor fi de tip Flygt Concertor, cu turatie
variabild si posibilitatea detectdrii si elimindrii automate a blocajelor. Pompele se vor
monta pe bare de ghidaj.

Conducta de refulare apa uzat3 menajera se va realiza din PEHD PE100 PN10 DN200 -

450 mm, va avea traseul dupd cum urmeazs:
= Primul tronson Dn 200 mm PEHD in lungime de aproximativ 26metri va face legatura intre

statia de pompare proiectatd si conducta de refulare proiectats:

- Al doilea tronson din teavd PEHD 450mm in lungime de aproximativ 1400metri se va monta
sub carosabilul asfaltat al Bulevardului mamaia Nord, pe prima band# de carosabil aferent
sensului de mers Navodari-Constanta;

- Al treilea tronson din teavd PEHD Dn 450 mm in lungime de apoximativ 76metri se va
monta in carosabilul Strazii M13;

- Al patrulea tronson din teavd PEHD Dn 450mm in lungime de 509metri in carosabilul Strizii
M8. In capatul acestui tronson se va realiza un cimin de vane in rpna de racordare,

Reteaua de canalizare ape pluviale se va realiza din conducte PVC-KG Sn 4 Dn 500mm si

va descdrca in Lacul Siutghiol in zona Strézii Brizei. Reteaua de canalizare pluvjald va prelua

apele din zona de studiu.

Apele uzate menajere vor fi colectate si degajate in conducta de canaliz ala.

Apele menajere pentru imobilele cu functiunea de alimentatie publicd Vi, ween pfintr-un
separator de arasimi. y

Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de ap¥ pentru constructiile
proiectate respectiv a necesarului de incendiu interior gii=4*2.5l/s si a necesarului de incendiu
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exterior se propune alimentarea zonei studiate prin aducerea la limita de proprietate a retelei
de apd din strdzile aferente si DC86 si bransarea la aceasta.

Bransamentele de apd pentru constructii se vor executa din teava de polietilend de
inaltd densitate PEHD Dn100 SDR 17.5.

Apele uzate menajere vor fi colectate printr-un racord de canalizare PVC — G200mm, si
conduse la racordul din limita proprietatii.

Apele pluviale de acoperisurile constructiilor se vor colecta prin tevi de scurgeri din tabla
zincata, la colturile cladirii, si vor fi evacuate la o retea de canalizare pluviala ce se va proiecta
pentru zona respectiva. Reteaua interna de canalizare pluviala se va racorda la reteaua
stradala de canalizare pluviala.

Toate cheltuielile necesare realizirii retelelor necesare si racordarii
cladirilor, precum si modernizarearetelelor stradale vor fi suportate de citre

investitorii privati.

3.6.2. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE GAZ

Cladirile propuse se vor racorda la reteaua stradald de gaze naturale existenta pe
Bulevardul Mamaia Nord, cu respectarea conditiilor de sigurantd. Conductele vor fi montate
subteran. Cheltuielile necesare extinderii retelelor existente vor fi suportate de cdtre investitorii

privati.

3.6.3. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE ENERGIE ELECTRICA

Sunt figurate in plangele de Reglementdri Retele edilitare traseele existente ale retelelor
electrice de pe amplasamentul studiat.

Pentru racordarea la reteaua de energie electrici sc va amplasa un post de
transformare in limita proprietatii, conform plansei de reglementri edilitare, daca acesta va fi
prevazut de societatea de distributie, cu ajutorul ciruia va fi posibild alimentarea cu energie
electricd a obiectivului. Cheltuielile necesare extinderii retelelor existente vor fi suportate de
cdtre investitorii privatj.

Se trateazd problemele legate de instalatiile electrice, dupd cum urmeaz:

a. Alimentarea cu energie electricd

b. Instalatia electricd de iluminat si prize

C. Alimentarea cu energie electrica strazilor proiectate

Se vor respecta Normativele NP 17-02, precum si celelalte Normative gi Norme in vigoare §i
a cdror respectare va fi obligatorie.

3.6.4. SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETEAUA DE TELEFONIE SI CABLU TV

Telefonizarea zonei se va face atat de cdtre furnizorul zonal, cét si de cdtre firmele
private de cablu care oferd servicii integrate de telefonie fix3, cablu TV si conexiune Internet.
Se vor lua masuri ca aceste firme sd faca investitiile necesare astfel incat racordurile la reteaua
de cablu si telefonie s se execute ingropat si nu aparent.

Racordarea la reteaua de telefonie se va face cu avizul furnizorilor, in functie de
circuitele disponibile, prin intermediul unui bransament ingropat. Beneficiarii vor fi obligati sa
solicite avize de la regiile detindtoare de utilititi si s3 respecte conditiile impuse de acestia
pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate. Se va evita dispunerea antenelor TV-
satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomand$ evitarea disprinérij vizibile a
cablurilor CATV.

S€ INterzice amplasarea firndelor de bransament pentru electricitate, te hunicagi i

gaze pe fatadele principale ale cl3dirilor.

Pagina 28 din 31



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Navodari, Judetul Constanta

Urmeaza ca la fazele urmatoare de proiectare s§ fie solicitate avizele in vederea
racordarii la retelele publice, s§ fie respectate aceste avize precum si distantele conform STAS.

3.6.5. GOSPODARIA COMUNALA
Deseurile menajere se vor colecta (in mod selectiv), in euro-containere inchise,
amplasate in incinta proprietétii, pe o platforma betonatd, conform plansei Reglementari
Urbanistice si vor fi golite periodic, pe baza contractului cu gospodaria comunals.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. RELATIA PLANULUI ANALIZAT CU ALTE PLANURI SI PROGRAME, OBIECTIVE
DE MEDIU(OBIECTIVE LA NIVEL INTERNATIONAL SI REGIONAL, LA NIVEL
NATIONAL SI LOCAL, RELEVANTA PLANULUI PENTRU INTEGRAREA OBIECTIVELOR
DE MEDIU)

Planul analizat — ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE — Nivodari, Judetul Constanta, nu este de o ampla
anvergura astfel incdt sd genereze un impact semnificativ asupra mediului.

Prin pozitia amplasamentului se inscric in prevederile legale impuse de domeniul
protectiei mediului precum si cele ale urbanismului cu privire |a indicii urbanistici.

3.7.2. IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU (REGULAMENTE PRIVIND
DEZVOLTAREA ZONELOR CONSTRUIRE SI NECONSTRUIRE - PRESCRIPTII SI
RECOMANDARI)

Se impune respectare cu strictete a reglement&rilor din domeniul specific:

- OUG 79/24.08.2000, MODIFICATA, COMPLETATA SI APROBATA PRIN LEGEA NR. 55/16.01.2002;

- OUG 195/2005- PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, APROBATA PRIN LEGEA 265/2006 cu MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE;

- LEGEA 211/2011 PRIVIND REGIMUL DESEURILOR;

- HGB56/2002 PRIVIND EVIDENTA GESTIUNII DESEURILOR SI PENTRU APROBAREA LISTEI CUPRINZAND
DESEURILE, INCLUSIV DESEURILE PERICULOASE;

- HG 349/2005 PRIVIND DEPOZITAREA DESEURILOR;

- O.M. 95/2005 CU MODIFICARILE ULTERIOARE, PRIVIND STABILIREA CIRETLILOR DE ACCEPTARE SI
PROCEDURTIOR PRELIMINARE DE ACCFPTARE A DESEURILOR LA DEPOZITARE SI LISTA NATIONALA DE
DESEURI ACCEPTATE IN FIECARE CLASA DE DEPOZIT DE DESEURI;

- LEGEA 249/2015 PRIVIND MODALITATEA DE GESTIONARE A AMBALAJELOR SI A DESEURILOR DE AMBALAJE;

- OUG 5/2015 PRIVIND DESEURILE DE ECHIPAMENTE ELECTRICE SI ELECTRONICE;

- 0M1281/1121/2005 PRIVIND STABILIREA MODALITATILOR DE IDENTIFICARE A CONTAINERELOR PENTRU
DIFERITE TIPURI DE MATERIALE IN SCOPUL COLECTARII SELECTIVE;

e ANET IINND  AnTUTRIA TRAMENARTI I NEEE IR AR AT FACT CT MERCDTAN AACTE A TrERTTART
LA J-UU-L’J U A vl FINFUMY W ) o e (S ST B R Y SRR v M e -td IV e L M e L™ LI LR S W R

ROMANIEI;
- HG674/2007 PENTRU MODIFICAREA SI COMPLETAREA HG 321/2005 PRIVIND EVALUAREA SI GESTIONAREA

ZGOMOTULUT AMBIENTAL; 9%

- STAs 10009-88 ACUSTICA URBANA. LIMITE ADMISIBILE ALE NIVELULUI DE ZGOMOT URBAD

- LEGEA 107/1996 LEGEA APELOR, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE i

- LEGEA 101/2006 LEGEA SERVICIUL DE SALUBRIZARE A LOCALITATILOR; -

- ORDIN 119/2014 PRIVIND APROBAREA NORMELOR DE IGIENA SI A RECOMANDARILOR PRIVILD MEDIUL DE
\_F'_”\'I"A a‘-l_ D!:\Di_il J\‘T‘IE!
Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a mediului, se recomanda:

- respectarea cu strictete a mdsurilor si prevederilor autorizatiilor, avizelor si acordurilor
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- respectarea masurilor privind organizarea de santier

- reecologizarea terenurilor ramase libere dupd terminarea lucririlor de construire/desfiintare
- intretinerea spatiilor verzi amenajate

- colectarea selectiva a deseurilor

- Utilizarea energiei alternative

3.8. Obiective de utilitate publicd

3.8.1. Listare obiectivelor de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza pe terenurile ce vor fi in domeniul public al
primadriei.

Obiective de utilitate publica propuse sunt: drumurile si retelele edilitare (alimentare cu

apa, canalizare), care vor deveni publice dupa realizare.
Vor fi rezervate zonele de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare, conform avizelor

emise, aceste spatii avand destinatia de spatii protejate sau spatii verzi.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PREVAZUTE IN PUZ
instalatii pentru producerea energiei electrice;
cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si l3rgirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electricd
telecomunicatii
gaze
apa, canalizare
instalatii pentru protectia mediului

PO b | | 0 1

3.8.2. Tipuri de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii), conform
Legii 213/1998

» Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local)

» Terenuri proprietate privatd (de interes national, judetean si local)

» Terenuri proprietate private a persoanelor fizice sau juridice

3.8.3. Circulatia terenurilor
> Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute Tn proprietatea publicy a unitdtilor
SAdminickrativm Farvibarinlas
LN I Ml Y e Rl A IMI‘-’
» Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea privatd a unitatilor

administrative teritoriale; WA A
» Terenuri aflate in proprietate privat3, destinate concesionéirii/vénzérii/schimlaului; :

IV. 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Anterior stabilirii categoriilor de interventii, a reglementérilor, a restrictiilor c’é se impun, au
fost facute analize si propuneri referitoare la: :

® ANalizd Situdiiel exiStente §i duecvarea eiementeior lemel ge prolectdre Ia acestea

» Analiza circulatiei existente si posibilitatea de dezvoltare a acesteia

e Analiza echiparii tehnico-edilitare
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* Compatibilitatea functiunilor propuse cu cadrul construit si natural existent
» Inscrierea noilor constructii in dezvoltarea zonei

e Masurile necesare pentru lucrérile de elaborat in perioada urmadtoare:
o Obtinerea Autorizatiei de Construire

Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism propuse este de 5 ani de zile de la

data aprobdrii acesteia, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu incd 5 ani la solicitarea
investitorului.

.~ Intocmit,
Ur:t?l Pascu Andrei
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ORASULUI
ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA

Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro

Nr.35654/ 2.5 05 9074

CERTJ_EI_CAT DE URBANISM
Nr._ "6/ din /.6 [ Z’{

In scopul ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE

Urmare cererii adresate ¢

cu domiciliu/sediul in judetul CONSTANTA municipiul/orasul/comuna NAVODARI

satul - sectorul - cod postal 900330
strada or. B bl. KR - ap.
telefon/fax - Inregistrata lanumarul "~ din 19.05.2021
Pentru imobilul teren si/sau constructiile, situate in judetul Constanta, orasul Navodari, zona MAMAIA NORD

ZONA DELIMITATA DE: B-DUL MAMAIA NORD LA VEST, STRADA BRIZEI SUD,
SI PROPRIETATI PRIVATE LA NORD SI EST
sau identificat prin numér cadastral/CF 105014, 121211, 119578, 119579, 117782 plan de situatie/de incadrare in zona.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG/PUZ/PUD/REGULAMENT, aprobati prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 42/25.08.1994, 69/15.02.2004, 110/24.02.2017 S14/11.01.2019 81 PUZ HCL 54/31.01.2008
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
terenul se afla Tn intravilanul/extravilanal localitati Navodari TRUP C UTR T9a, T9h, TV
|mnh11u1 est&inpmprieta - o a S
dobéndit prin AL DE DEZMEMBRARE 264/27.01.2006, ACT NOTARIAL 1672/11.12.2015,
ACT NOTARIAL 2430/17 102018 ST ACT NOTARIAL 22/30.10.2018
servituti FARA SERVITUTI NOTATE IN DOCUMENTATIILE URBANISTICE
monumente istorice/ale naturii/zone de protectie TERENUL FACE PARTE DIN ZONA DE PROTECTIE A LINIEI

COSTIERE CONFORM OUG 202/2002: CONFORM DOCUMENTATILOR CADASTRALE, DOMENIUL PUBLIC AL STATULUL(PL AJA) PE
TERITORIUL ADMINISTRATIV AL ORASULUI NAVODARI ARE LATIMEA DE 60 ML URMAT DE PROMENADA CU LATIME DE 16 ML

2. REGIMUL ECONOMIC
folosirea actuala a terenului: CURTI CONSTRUCTII
zona de impozitare CONFORM HCL 412/22,12.2016 TERENUL FACE PARTE DIN ZONA A DE IMPOZITARE
destinatia terenului, stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate
CONFORM PUZ: ,ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DOTARI TURISTICE"
3. REGIMUL TEHNIC

procentul de ocupare a terenului (POT) 150 propus BV N RIN PUZ
reglementat prin HCL 54/31.01.2008 MARIS-39% SEVAREGLINERTAR
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) 5.9 T —
reglementat prin HCL 54/31.01,2008 MAX 0.2-2.9 propus  SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ
regim de indljime maxim P-P+8E H max comisa  SE VA REGLEMENTA PRIN PUZ

reglementat prin HCL 54/31.01.2008
SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ 36647 mp,
dimensiunile si suprafetele minime sau maxime ale parcelelor SUPRAFATA STUDIATA SE VA REGLEMENTA PRIN
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Conform prevederilor art. 32 alin (7) din Legea 350/2001 privind amenajarea tetitoriului si urbanismul ~ Modificares prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéti teritoriale de referintd. stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice gi/sau ﬁzjjf. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului

(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprbbat initial cu mai mult de 20%, o singura dara.

e
&
s RU 17::_:\;\\

PRIMAR, "f_‘_}_ SECRETAR GENERAL,
| iy N y v
CHELARU ELORIN ;.\ I'RSOAGA VIORICA
Al SEF,
coT GIANA
Date cu caracter Persguialy prelucrate in contormitate cu preveder lui nr67927.04,20 1 6 pnvind proteciia persoanclor ﬁ’;“,c in
ceen ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privin ¢ acesior date si de abrogare a Directivei 953/46/CE
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zona dispunc/nu-dispune de retele de utilitati : alimentare cu apa, canalizare, energie electricd si-ermies; gaze naturale
amplasarea constructiilor faa de proprietatile vecine se va face in conformitate cu prevederile Codului civil, iar retragerile
fata de strazile adiacente terenului vor fi de min 3 ml fata de strazi SI min 6 ml fata de PROMENADA NAVODARI
se vor asigura locuri de parcare, conform Normativ NP 24-97, P132-93 pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititile urbane,marcate pe planul de situatie in numar de minim 60% din totalul de unitati
locative (conform HCL 157/28.04.2017)
Se vor planta conform HCL 179/28.04.2017: in cazul locuintelor unifamiliale - minim 3 pomi fructiferi/arbori, pentru
locuintele colective - minim un copac pentru fiecare apartament/garsoniera, iar pentru alte categorii de obiective minim
1 pom pentru fiecare 100 mp construibil. Autorizatia de construire se elibereaza in urma prezentarii, pe langa celelalte
documente solicitate de lege, a unui angajament de plantare pomi fructiferi/arbori.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu-poatefi-utilizat in scopul declaratpentru/ intrucat
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintaresi nu conferi dreptul de a executa lueriri de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI CONSTANTA — STRADA UNIRII NR. 23 JUD. CONSTANTA — COD POSTAL NR. 900532-
TEL. 0241/546696
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legituri cu mediul si modificarea, cu
privire la partigiparea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sdanalizeze si sa
decida, dupa caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administraici publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

a

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitieisi stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediuluistabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatiiadministratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construetii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatiiadministratiei publice competente.

Pe perioada sezonului estival lucrarile se vor executa respectand prevederile regulamentului aprobat prin HCL 158/28.04.2017

Va informam ca la receptia lucrarilor aveti obligatia sa prezentati contract de ridicare a deseurilor rezultate din constructii
sau bonul de cantar pentru depozitarea acestora la groapa de gunoi OVI PREST CON sau POARTA 9-PORT CONSTANTA.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHI SEF,
COTIGI | GIANA
¥
\%  CONFIDENTIA!
\\I"‘,. ~ Date cu capgter personal, preluerate in conformitate cu prevede lamentulur nr.67927.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
S e ce firiveste prelucrared datelor ou caracter personal 5t privii.— ... srculajie o acestor date si de abrogare o Directivei 25/46/CE

EXEMPLAR _
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul d¢ urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/suau construetii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a 2i i extrasul de carte funciara
de informare actualizat |a z1, in cazul in care legea nu dispune altfel (¢opie legalizata):
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz: I:] D.T.A.C. l:l DT.OE. E] DT.AD
d) avizele si acordurile stabilite prin cettificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

X | RAJA S.A. ENGIE ROMANIA SA )
- E- DISTRIBUT]F DOBROGEA SA | TERMICA DISTRIBUTIE NAVODARI SRL

:ccuritaka la incendiu D aparare civila ]: sindtatea populatiei
d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publi i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
AVIZ OCPI, AVIZ CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL CULTURII - DIRECTIA JUDETEANA
PENTRU CULTURA CONSTANTA, AVIZ MINISTERUL APARARI] NATIONALE- STATUL MAJOR GENERAL,
MINISTERUL MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE, DEZVOLTARIL ST ADMINISTRATIEL
AVIZ MINISTERUL ECONOMIEI, ENERGIEI SI MEDIULUI DE AFACERE
AVIZ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA-DOBROGEA LITORAL,
d.4) Studii de specialitate INTOCMIREA DOCUMENTATIElI PUZ este conditionata de obtinerea in prealabil a
avizului de initicre al arhitectului sef in conformitate cu prevederile art. 32 alin.] lit.c din Legea 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata.
STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICATOR PENTRU CERINTA AY
e. Actul administrativ al AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
f. Dovada privind achitarea taxelor legale.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de_12 luni de la data emiterii.

(s Mh""\
mefaﬁ i SECRETAR GENERAIL,
CHELARU FLORIN A TIRSOAGA VIORICA _~
ARHI
—€OTIGI ‘A
Achitat taxa de; ~qu4 L le1, contorm-chitantei n 4 din 10.05.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuly rosta la data de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
CHELARU FLORIN TIRSOAGA VIORICA
ARHITECT SEF,
COTIGI GIORGIANA

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantului direct/prin posta la data de

CONFIDENTIAL!
Date ¢u caragter personal, prelucrate in conformitate cu prevedenle Regulamentului nr.679/27,04.201 6 privind proteciia persoanelor fizice in
ceed ce privesie prelucrarea datelor cu caracler personal §i privind libera circulatie a acestor date 5i de abrogare o Directivei 93/46/CE
CXCMPLAR /2



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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[. DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

1)

2)

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul specific de
reglementari, la nivelul zonei studiate, avdnd menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd,
strategicd a zonei, In acord cu potentialul localitétii si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliazd prevederile Planului
Urbanistic Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor Si
plantatiilor.

3) Prescriptiile si recomandarile cuprinse in Planul Urbanistic Zonal sunt obligatorii la

4)

autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriul zonei propuse pentru
actualizarea/modificarea/completarea reglementdrilor urbanistice, in suprafatd de
36249 mp, delimitata de Bulevardul Mamaia Nord la vest, Strada Brizei la
SUD si terenuri proprietate privata la nord si est, teren aflat pe teritoriul
administrative al Orasului Navodari.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizatd
a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului. Odatd aprobat,
impreund cu PUZ-ul, RLU-ul aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale. Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica
sistematic §i permanent dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul
asigurdrii calitdtii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatdtirea
conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a zonei si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

5) Prezentul regulament nu are ca scop intrarea in legalitate a unor

6)

constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respects
prevederile autorizatiei de construire.

Prezenta documentatie respecta legislatia aplicabild, precum si conditiile impuse
prin avizele/acordurile emise de institutiile avizatoare, astfel cum au fost solicitate

prin certificatul de urbanism si prin avizul de initiere.

y
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1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

1) La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
zonal, std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie
1996, modificata prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

2) De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul Cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism »
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

3) Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau

complementare domeniului , dintre care mentionam :

Constitutia Romaniei ;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile
si completarile ulterioare);

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);

Legea privind circulatia juridicd a terenurilor ( nr. 247/2005);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 195/2005);

Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.
nr. 43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

o H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iginena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

o Hotarare nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea proceduri de realizare a
evaluari de mediu - pentru planuri si programe; - Legile privind aprobarea
sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National *

o H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

o Codul Civil;

o 0

O 00O0O0DOO O

O O

4) In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau

concomitent cu elaborarea PUZ-ului.

1) Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie legea locald 'si instrument
de lucru pentru autoritatea locald si pentru specialistii in domeniul urbanismului si
constructiilor, pe teritoriul zonei propuse pentru reglementare n suprafatd de
36249 mp, delimitata de Bulevardul Mamaia Nord la vest, Strada Brizei la
SUD si terenuri proprietate privats la nord si est, teren aflat pe teritoriul
administrative al Orasului Navodari.

Z) Preveagerie prezentuiul K.L.U. vor 1 daplicate la enperarea cerurncateior ae

urbanism.
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3) Pentru arealele reglementate in care nu existd restrictii, investitile se vor realiza
prin autorizare directd conform legislatiei in vigoare si reglementérilor prescrise de
prezentul PUZ.

4) Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. contine norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La
emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditi speciale de utilizare a
terenurilor. De asemenea, se vor lua mdsurile pentru asigurarea securitatii si
sdndtatii populatiei, pentru asigurarea respect8rii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori aluneciri de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice — dupd caz.

I1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL

2.1.1 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

1) Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere p&strarea calitatii
mediului natural (al vegetatiei mature si sandtoase) si al echilibrului ecologic.

2.1.2 - Zone construite protejate
1) in zona nu existé cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC N1

2.2.1 - Siguranta in constructii

1) Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face r _ltiile
respectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fira ca enumerarea si fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificdrile ulterioare privind autorizarea executdrii lucrarilor

de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data

eliberdrii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in

constructii;
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- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare Si expertizare tehnicd a
proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

2.2.2 - Expunerea la riscuri naturale

1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este

interzisa.

2.2.3 - Expunerea la riscuri tehnologice

1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electric, conductelor de gaze, apd, canalizare,
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrri de infrastructur este interzis3.

2.2.4 - Asigurarea echiparii edilitare

1) Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de apad, canalizare si energie electricd, in sistem local, colectiv
sau centralizat. Terenul studiat este deservit de retele de ap¥, canalizare si energie
electrics. In zond existd refea de alimentare cu gaze naturale. Toate cheltuielile
necesare extinderii retelelor existente vor fi suportate de citre investitorii privati.

2.2.5 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei.

2.2.6 - Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului
(1) POT maxim = 40%

(2) CUT maxim = 4.0

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fatd de punctele cardinale
1) Pentru orientarea corecta a spatiilor se vor respecta prevederile imentului
General de urbanism aprobat prin HGR 525/1996.
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3.2
(1)
a)
b)
0

(2)
(1)

(2)
(3)

3.3
(1)

@]

o

(2)

Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de sigurantd si fasiile de protectie.

(2~1) in scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului Si
sigurantei si sdnatdtii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de
securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul
localitatilor, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de citre acestea a
drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare*).

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
case de vacantd si alte constructi cu caracter turistic, spatii de cazare
permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum
ar fi: camine pentru bdtrani, cdmine de nefamilissti, sanatorii, cdmine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate retras fatd de aliniamentul terenului pentru fiecare UTR
propus, dupa cum urmeaza:

Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la B-dul Mamaia Nord
minim 10 metri;

Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la Strada Brizei de
minimum 9 metri;

in fasia non aedificandi sunt permise realizarea de amenajari i constructii pentru
asigurarea utilitatilor, accese auto, parcaje, rampe, platforme, scari, terase
acoperite/neacoperite, fantani arteziene, puncte de acces, amenajari pentru

prowechia mediului, gradini publice.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public (la B-dul Mamaia Nord si str. Brizei), |

| P W
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3.4 Amplasarea in interiorul parcelei

1) distanta recomandatd intre cladiri va fi de minim 6,0 metri; In cazul in care
distanta este mai micd de 6,0metri se impune elaborarea unui studiu de insorire si
obtinerea avizelor de sdndtate a populatiei precum §i a avizului de securitate la
incendiu;

2) in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte
norme tehnice specifice;

3) se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

4) se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald,
carosabild, pentru autospecialele de incendiu si de aprovizionare,

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1 Accese carosabile

1) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s3 aib8 acces dintr-o cale publicd
sau privata cu Idtime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

2) accesele carosabile in parcele din strizile de categoria I si a II-a vor fi la minimum
40metri distantd, iar dacd aceasta nu este posibild accesele se vor asigura dintr-o
dublura a cdilor principale de circulatie;

3) se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si
control si trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

4.2 Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa
numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau,
dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permits circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat
si va fi dimensionat astfel incét sd satisfacs nevoile de circulatie ale functiunilor de
pe paiceia, in funclie de capacitatea ciadiiiior,

(5) pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzdtoare din spatiul
public pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor qufésurate.
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5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

5.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacj exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1)
Cu avizul organelor administratiei publice competente, daci beneficiarul se obligd
sa prelungeascd reteaua existenta, atunci cnd aceasta are capacitatea necesara,
sau se obligd fie sd mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie s3
construiascad noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzdtor, autorizdrii executarii
constructiilor in localitatile unde nu existd retele publice de ap3 si de canalizare.

5.2 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitars publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pdstrdrii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitdtilor, se interzice montarea suprateran, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd*).

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subteranad ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, fara
afectarea circulatiei publice*).

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpii de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd
ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturs.

(6) Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice in vigoare
piiving aimpiasaicea in 10Caiitati a ietelelor edilitaie subteranc.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran, se prevad obligatoriu sisteme
de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a
pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executrii lucrarilor
de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare xecutad,

de regula, anterior sau concomitent cu luci de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelej stradale, in co tate cu
mreamrsmanala Amiiala lmac bl mmo g lm o)~ =i thm i S bilae Adewmim b Eabi A mrabalia hmtn T
’-ll U:tulllh—l\— b‘l-l IHI-!I\-f L LA LS N RV L N W R ) N el b ll-h!,‘lvl et LB N N R P W H,l\-l rtuldl‘\.-h’ - — el e R
conditiile legii.
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5.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apd, de canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu

dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt

proprietate publica a statului, dacd legea nu dispune altfel,

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

6.1 Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizdrii de noi constructii.

Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si
executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectivd care
sd respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai dacd pentru fiecare lot in parte pe care se va construi se respecta
cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m;

b) suprafata minimd a parcelei de 250 mp pentru clsdiri insiruite si, respectiv de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile
alin. (2).

6.2 Indltimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii pentru fiecare
UTR propus:
0 UTR9A
- RH MAX. PROPUS:

- $/D+P+10E - PENTRU DOTARI TURISTICE SI LOCUIRE

Se pot realiza accente de indltime - etaje suplimentare cu conditia incadrérii in
maximum 52metri mdsurati de la cota terenului amenajat. Numarul de subsoluri nu
este normat, el va fi determinat in functie de necesitétile tehnice si functionale ale

constructiilor.

6.3 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac aspectul lor exterior

nu centravine funchiunii acestora gi nu depreciaz¥ aspectul genera! 2! zonei,
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. A

T el e i - il e o e
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7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

7.1 Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai dacd exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.

(2) Numérul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si de
Capacitatea constructiei cu respectarea prevederilor legale aflate in vigoare.

7.2 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCIC
152/2013 si HGR 525/1996 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si
a numarului minim de arbusti, arbore, plante decorative si flori aferente
constructiilor reagezate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta.

7.3 imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urm3toarelor
categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimit3rii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii clddirilor in caracterul strizilor sau al

ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

8. ZONIFICARE FUNCTIONALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde un teren in suprafatd de 36249mp, delimitat de Bulevardul Mamaia
Nord la vest, Strada Brizei la sud si proprietti private la nord si est, a carei functiune
predominantd este de cladiri pentru turism si locuire permanents i sezonierd(de

vacantg).

8.1 LISTA ZONELOR FUNCTIONALE

QO UTR 9A ZONA DOTARI TURISTICE, LOCUIRE, AGREMENT SI DIVERTISMENT

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) DOTARI TURISTICE SI LOCUIRE
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu sunt.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) spatii industriale sau productie

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

(2) pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 8 metri si 0
suprafatd minima de 250 mp.;

(3) parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate sunt
construibile numai pentru asigurarea utilititilor

(4) se pdstreazd aliniamentul existent.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Retragerile se mdsoard de la limita de proprietate/aliniamentul terenului la nivelul
fatadei parterului; Este permisd realizarea de subsol sau demisol cu functiunea de
parcare auto care pot depdsi limita retragerii sau realizarea de balcoane/terase in
consold ale etajelor superioare;

(2) Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la B-dul Mamaia Nord de
minimum 10 metri;

(3) Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la Strada Brizei de
minimum 9 metri;

(4)In fasia non aedificandi sunt permise realizarea de amenajdri si constructii pentru
asigurarea utilitatilor, accese auto, parcaje, rampe, platforme, scdri, terase
acoperite/neacoperite, fantani arteziene, puncte de acces, amenajari pentru
protectia mediului, gradini publice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

1) Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale proprietatii vor fi de minim
3,00metri, respectiv 9,00metri conform plansei de reglementdri urbanistice, pentru
cladirile principale. Se pot amplasa cu respectarea prevederilor Codului Civil clddiri
anexe subsol/demisol/parter sau care nu depdsesc 10 metri indltime.

~

2) In fasia non aedificandi sunt permise realizarea de amenajdri si constructii pentru
aciAtirsran ki liESHI A Arcaca anka Farm AN AR EADTA nlatfArmma erSei toarnen
u-.nﬂ\.u el uLnlLu:rll.ul r \.J:.\..\..:J\—. uut.u,- i Ity P\..nll \-HJ\.! | s LR ] n.!\-.l.:'l ll'f Ll i
acoperite/neacoperite, fantani arteziene, puncte de acces, amenajari pentru
protectia mediului, grddini publice. Este permisé realizarea de subsol sau demisol
cu functiunea de parcare auto care pot depési limita retragerii sau -'replizarea de

balcoane/terase in consold ale etajelor superioare;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1) pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cldire daci
suprafata si dimensiunile terenului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt
depdgsite; orice corp de clddire cu exceptia anexelor si garajelor trebuie sa aibd o
arie construita ACminms=50.0 mp;

(2) distanta recomandatd intre clddiri va fi de minim 6,0 metri: in cazul in care distanta
este mai micd de 6,0metri se impune elaborarea unui studiu de insorire Si
obtinerea avizelor de sandtate a populatiei precum §i a avizului de securitate la
incendiu;

(3)in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice;

(4) este obligatorie intocmirea unui studiu de insorire care va atesta asigurarea insoririi
adecvate a incdperilor de locuit conform prevederilor OMS 119/2014,

(5) se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

(6) se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonalg,

carosabila
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata cu latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
(2) accesele carosabile in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40
m distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura
a cailor principale de circulatie;
(3) se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si
control si trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

(4) pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul
public pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

(2) se pot amenaja locuri de parcare pe terenuri aflate in proprietate privata situate la
o distanta de maximum 1000metri distantd de Ia amplasamentul unde se
realizeazd investitia de baz3.

(3) Asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile propuse se va realiza conform
HGR nr. 525/27.06.1996 pentru aprobarea Requlamentului aeneral de Urbanism
(actualizata pana la 30.12.2014), Normativul pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in loclaitati urbane,Indicativ P132-93 :

1. Constructii de locuinte (permanente sau de vacantd) vor fi previzute
parcaje dupa cum urmeazi:
a) 1 loc de parcare pentru fiecare unitate individuals; y
2. Constructii pentru turism vor fi previzute parcaje dupa Clini urineaza:
a) un numar locuri de parcare asigurat de minimum 60% din nunm&rul unitatilor

. - - - -
uc Lacalc,
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(4) stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevdzute in interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre,
stationare si parcare;

(5) in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 95% din suprafata poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand indltimea de
minimum 0,90metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) RH MAX. PROPUS:
S/D+P+10E — PENTRU DOTARI TURISTICE SI LOCUIRE

Se pot realiza accente de indltime - etaje suplimentare cu conditia incadrrii in
maximum 52metri masurati de la cota terenului amenajat. Num&rul de subsoluri nu
este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale
constructiilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principald;

(3) tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep din
constructiile inalte din vecinatate;

(4) se vor realiza finisaje in culori deschise la culoare: recomandat alb, crem etc.

(5) la realizarea fatadelor se vor utiliza solutii tehnice durabile: piatra naturald,
ceramica, fibrociment etc., evitdnduse utilizarea tencuielilor decorative in zonele
cu expunere la factorii de mediu si vant.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

(2) toate cladirile se vor bransa la reteaua stradald de electricitate;

(3) in functie de solutiile de asigurare a agentului termic si de dotdrile unitdtilor de
locuit, imobilele se vor racorda la reteaua de gaze naturale, individual,] cpnform
reglementarilor in vigoare. "

(4) executia racordurilor la retelele edilitare se va realiza ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATil PLANTATE

(1) Pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol
decorativ si de protectie in conformitate cu prevedeile HCJ Constanta nr.
152/2013 si HGR 525/1996, amenajate in functie de amplasament si de specificul
investitiei cu tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi fructiferi.

(2) Procentele minimale, mentionate mai jos reprezintd raportul dintre suprafata
aferenta spatiilor verzi si suprafata terenului detinuts de investitor/beneficiar, cu
mentiunea ca investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde

pe:
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- suprafata de teren ramasa liberd dupd realizarea constructiilor si parcarilor
aferente mentionate in anexa 5 la, Regulamentul general de urbanism, aprobat
prin HGR 525/1996, republicata,

- suprafata fatadelor constructiilor,

- suprafata teraselor/acoperisului.

(3) Se vor respecta urmatoarele procente minimale de spatii verzi amenajate
conform descrierilor de mai sus, dupd cum urmeazi:

- Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, vila, bungalouri, cabane,
campingu , sate de vacanta - vor fi prevézute spatii verzi si plantate, spatii de
joc si de odihnd in suprafatd de minim 50%:;

- Blocuri de locuinte - vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire in suprafatd de minim 30%.

- Constructii de locuinte unifamiliale - vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in

_ functie de tipul de locuire in suprafatd de minim 5 mp/locuitor

(4) In cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori - minimum unul la 6
locuri.

(5) Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
impiedicd realizarea constructiilor.

(6) Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru alei si accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de
80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,50 m. Imprejmuirile vor putea fi

dublate de garduri vii.
(2) Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 3,00 metri indltime si vor

fi de tip transparent sau opac.
(3) Imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura clidirilor.
(4) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide f&r3 a afecta spatiul

public.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT=mpAC/mpteren*100)

(1) POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT = mpcd /mp teren)

(1) CUT maxim = 4.0 )
Intocmit,

lirh, Pascu Andrei
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1. Introducere

urmarindu-se atat exploatarea acestuia in conditii de sigura
stabilitdfii constructiilor adiacente (cladiri, drumuri, retele, etc.) p

Normativul privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geo
fundare indicativ NP 074/2014, NP 123/2010 si NP 112/2014.

factori:
FACTORI AVUTI IN VEDERE INCADRARE PUNCTE |
1. Conditii de teren Terenuri dificile 6
2. Apa subterana Fara epuizmente 1 B
3. Clasificarea constructiei dupa
categoria de importanta | Normala 3
4. Vecinatati Fara riscuri 2
5. Zona seismica ag=0,20 2
Riscul geotehnic Moderat 14

Functie de riscul geotehnic moderat, incadrarea terenului se face la
categoria geotehnica 2, functie de care se vor face investigaliile in teren (tabelul A1.5
din NP 074/2014).

2. Date generale

2.1. Amplasamentul cercetat se afla situat in Navodari, judetul Constanta,
zona delimitata de bulevardul Mamaia Nord la vest, strada Brizei la sud si proprietati
privata la est si nord (vezi planul de situatie incadrare in zona, plansa nr. 1). Se face



mentiunea ca pe amplasament exista umpluturi supraterane de bolovani, bucati de
beton depuse sub forma de insulite (organizare de santier).

2.2. Amplasamentul cercetat, din punct de vedere geomorfologic, se
situeaza pe cordonul maritim caracterizat stratigrafic prin prezenta unor aluviuni fine —
mijlocii cu rar pietris, asezate peste fundamentul geologic silurian — devonian ce apare
sub adancimea de 40,00 m. Se face mentiunea ca formatiunile cuaternare reprezentate
prin nisipuri cu rare intercalatii negre turboase ce se gasesc la adancime (F1 la 10,30 —
10,50 m, F2 la 9,80 - 10,20 m si F3 la 10,70 = 10,90 m) intre lac si bd. Mamaia Nord si
o fasie paralela ¢u bulevardul inca 30 — 40 m, au grosimi de 20 - 30 cm, fiind
dezvoltate in zona de sud Mamaia si pe cordonul maritim spre lacul Suitghiol.

2.3. Din punct de vedere hidrogeologic, zona este tributara lacului de apa
dulce Suitghiol a carui cota este situata cu 2,00 — 2,40 sub nivelul terenului Marii Negre.

2.4. Din punct de vedere seismic dupd noul Normativ P100/1/2013 (care
inlocuieste vechiul Normativ P100/1/2006), amplasamentul se afla situat intr-o zona ce
se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR
= 225 ani gi 20% probabilitate de depésire in 50 de ani ag = 0,20

'1 )
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- zonarea teritoriului Romaéniei in termeni de perioada de control (colt), TC a
spectrului de raspuns TC= 0,7
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2.5 Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0,90 m de la
suprafata terenului natural sau sistematizat.
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fara de fasnalil beale
2.6. Actiunea zdpezii. In conformitate cu CR 1-1-3/2012 - Cod de
proiectare. Evaluarea actiuni zapezii asupra constructiilor’ - valoarea caracteristici a
incarcarii din zdpada pe sol, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, sk =
2,0 kN/mZ,

Actiunea vantului. In conformitate cu CR 1-1-4/2012 -" Cod de proiectare.
Evaluarea acfiunii vantului asupra constructiilor” - valoarea de referinta a presiunii

dinamice a vantului, pentru un interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, g» = 0,5 KPa.
4




3. Cercetarea terenului, stratificatia, caracteristici fizico — mecanice

3.1. Cercetarea terenului s-a facut in concordanta cu prevederile
normativelor NP 074/2014 si NP 112/2014, care a constat intr-o documentare ampla
asupra lucrarilor anterioare executate in zona de catre ISCAS — ISART — Bucuresti,
PROIECT - Constanta si altele, pentru ansamblul de locuinte Constanta Nord, Mamaia
pana la Navodari (tabara de copii), etc. cat si prin observatiile directe asupra felului cum
s-au comportat acestea in timpul executiei cat si in perioada de exploatare.

3.2. Pe amplasament s-au executat trei foraje geotehnice cu instalatia de tip
BERETTA T44 cu adancimea de 30,00 ml, a caror pozitie este marcata pe planul de

situatie plansa nr. 2.
3.3. Din foraje au fost prelevate probe de pamant tulburate si netulburate ce

au fost analizate in laborator, iar in gaura de foraj au fost executate penetrari dinamice

standard.
3.4. Din analiza cercetarilor efectuate se poate aprecia ca pe amplasament

exista urmatoarea stratificatie:

0,00-0,80...140 m - umplutura de pamant, bolovani, caramizi, etc.

0,80...1,40 - 8,20...8,70 m - nisipuri medii grosiere, cenusii cu fragmente de
scoici, indesare medie

8,20...8,70 - 9,80...10,70 m - argila cenusie cu scoici, plastic consistenta

9,80...10,70 - 10,20...10,90 m - turba neagra

10,20...10,90 - 17,30...17,70 m - nisipuri fine cenusii galbui, cu fragmente de scoici,
indesate

17,30...17,70 - 21,00...21,30 m - argile nisipoase cenusii galbui plastic vartoase, in
baza consistente
21,00...21,30 - 22,60...22,70 m - nisipuri fine argiloase cenusii galbui, indesate

22,60...22,70 - 25,60...26,00m - argile prafoase galbui cafenii cu intercalatii
calcaroase, plastic vartoase, tari in baza
25,60...26,00 - 30,00 m - argile prafoase galbui cu intercalatil

tari
3.5. Din punct d vedere al caracteristicilor fizico — mgce
intalnite pana la adancimea de investigare se fac urmatoarele co , ich
3.5.1. Stratul din suprafata de grosime variabila de u
din punct de vedere geotehnic si va fi excavata integral.

caracterizat de incercarile de penetrare dinamica in gaura de foraj SP1
stare de indesare medie (Nmed = 28 lov) si 0 capacitate portanta buna.
3.5.3 Incepand cu adancimea de 8,20 — 8,70 m pana la 9,80 — 10,70 m
forajele au interceptat un strat de argila cenusie cu scoici, caracterizata de incercarile
de laborator ca un pamant cu plasticitate mare (Ip = 31,7%), consistenta plastic
consistenta (lc = 0,74), in curs de consolidare (greutate volumica 19,5 — 19,6 KN/mc,
porozitate n = 41,0 — 43,0 %) si cu compresibilitate medie - mare (7000 - 11800kPa).
3.5.4. Intre adancimile de 9,80 — 10,70 m si 10,20...10,90 m se dezvolta un
strat de turba neagra foarte compresibila, cu o grosime redusa (0,20 — 0,40 m). Din
analiza forajelor executate in aptopiere, stratul de turba are grosimi diferite si uneori

5



chiar dispare (ex.: Blocul 2 din vecinatate executat in anul 2019), fapt ce atrage atentia
asupra existentei unor canale de scurgere a apelor dinspre lac spre Marea Neagra si
existenta la adancimi de 10 — 11 m a unei vegetatii de balta de tip stuf, papuris, care s-
a carbonizat in decursul anilor devenind turba.

3.5.5. In continuare stratigrafica incepand cu adancimea de 10,20 — 10,90 m
pana la 17,30...17,70 m, forajele au interceptat un orizont de nisipuri fine cenusii
galbui, cu fragmente de scoici, caracterizat de incercarile de de penetrare dinamica in
gaura de foraj ca avand o stare de indesare ,indesat” (Nmed = 47 lov) si 0 capacitate
portanta ridicata.

3.5.6. Sub aceast orizont, incepand cu adancimea de 17,30...17,70 m se
dezvolta pana la adancimea de 21,00...21,30 m un orizont de argile nisipoase cenusii
galbui, caracterizat de incercarile de laborator ca un pamant cu plasticitate medie (Ip =
20,6 - 22,2%), consistenta plastic vartoasa pana la cca. 19,00 m (lc = 0,81),
consistente in baza (Ic = 0,66 — 0,68), in curs de consolidare (greutate volumica 19,6 —
19,8 KN/me, porozitate n = 40,0 - 42,5 %) si cu compresibilitate medie (12000 - 13000
kPa).

3.5.7. Sub acest strat incepand cu adancimea de 21,00 — 21,30 m pana la
adancimea de 22,60...22,70 m forajele au interceptat un orizont nisipos argilos cenusiu
— galbui, caracterizat de incercarile de penetrare dinamica in gaura de foraj ca avand o
stare de indesare ,indesat” (Nmed = 34 lov/0,3 m), cu capacitate portanta buna.

3.5.8. In baza incepand cu adancimea de 22,60 ...22,70 m neepuizat pana la
30,00 m forajele au interceptat un strat argilos prafos, galbui — cafeniu, cu intercalatii
calcaroase caracterizat de incercarile de laborator ca un pamant cu plasticitate mare (Ip
= 26,4 — 34,6%), consistenta plastic vartoasa pana la cca. 23,00 m (Ic = 0,87), tari in
baza (Ic = 1,00), consolidate (greutate volumica 19,8 — 20,4 KN/mc, porozitate n = 36,0
— 40,00 %) si cu compresibilitate medie redusa (13000 - 15000 kPa).

3.6. Caracteristici geotehnice de calcul

cu nivel de asigurare de 0,85 pentru orizonturile mentionate prin i
efectuate pe probe tulburate si netulburate pentru straturile coeziy

valorile modului de deformatie liniara E.

Pentru orizonturile nisipoase intalnite de catre
reprezentate prin nisipuri fine — mari cu pietris si nisipuri cu
caracteristicile geotehnice au fost stabilite pe baza incercérile de
standard efectuate in gaura de foraj conf. SR EN ISO 22476/3/20086.

incercarile de penetrare dinamica in gaura de foraj S.P.T. au fost efectuate
conf. Legislatiei in vigoare cu nicovala si berbecul situate deasupra nivelului terenului si
s-au folosit tije metalice rotunde (@ 50 mm) de max. 3,0 m lungime.

Valorile rezistentelor la penetrare s-au folosit pentru stabilirea caracteristicilor
de calcul ale stratelor necoezive prin folosirea corelatiilor din literatura tehnica de
specialitate astfel:

Corelatia dintre rezistenta la penetrare standard (Nso) si starea de indesare —
densitatea relativa a pamanturilor necoezive (Io %) dupa Terzaghi si Peck:



Nr. de lovituri/30 cm Stare de indesare I
<4 Foarte afanat <15
4-10 afanat 15=35
- 10-30 Mediu indesat 35 — 65
30 - 50 indesat ' 65— 85
> 50 [ Foarte indesat > 85

Pentru stratul cuprins intre 1,00 - 8,20...8,60 m Nme« = 28 lov/0,3 m -
Nisip
- Ib=63%
- Modul de compresibilitate 28500 kPa
Unghi de frecare ¢ = 35°
- Greutate volumica y = 20,4 KN/mc
Pentru stratul cuprins intre 8,20...8,60 - 9,80...10,30 m - Argila cenusie consistenta
Modul de compresibilitate 16200 kPa
Unghi de frecare ¢ = 17°
Greutate volumica y = 19,5 KN/mc
- Coeziune ¢ = 28 kPa
Pentru stratul cuprins intre 9,80...10,30 - 10,30...10,80 m — Turba neagra
- Modul de compresibilitate 4600 kPa
Unghi de frecare ¢ = 8°
- Greutate volumica y = 13,8 KN/mc
- Coeziune c =0 kPa
Pentru stratul cuprins intre 10,20...10,80 - 17,00...17,70 m
Nisip

o= 0,82%

- Modul de compresibilitate 40000 kPa

- Unghi de frecare ¢ = 40°

- Greutate volumica y = 21,4 KN/mc
Pentru stratul cuprins intre 17,00...17,70 — 20,40...21,30 m - 3fgi

- Modul de compresibilitate = 19200 kPa

- Unghi de frecare ¢ = 17°

- Coeziune = 32 kPa

- Greutate volumica y = 19,7 KN/mc
Pentru stratul cuprins intre 20,40...21,30 — 21,40...22,60 m Nmed = 34 lov/0,3 m -
Nisip

- b= 0,69%

- Modul de compresibilitate 36000 kPa

- Unghi de frecare ¢ = 36,59

- Greutate volumica y = 20,7 KN/mc
Pentru stratul cuprins intre 21,40...22,60-25,60...26,00 m - argila vartoasa

- Modul de compresibilitate = 19800 kPa

- Unghi de frecare ¢ = 16°

- Coeziune = 48 kPa

- Greutate volumica y = 19,9 KN/mc



Pentru stratul cuprins intre 25,60...26,00 — 30,00 m - argila tare
- Modul de compresibilitate = 22200 kPa
- Unghi de frecare ¢ = 18°
- Coeziune = 55 kPa
- Greutate volumica y = 20,2 KN/mc

4. Apa subterana

4.1. Nivelul panzei freatice a fost interceptat de foraje a la adancimi cuprinse
intre 1,00 — 1,20 m. Se face mentiunea ca in perioadele secetoase nivelul hidrostatic
poate cobora 0,50 m.

5. Conditii de fundare
5.1. Studiul geotehnic a fost intocmit in conf. cu NP 074/2014, NP 112/2014

si NP 123/2010, privind investigarea terenului de fundare si a prevederilor standardelor
europene preluate de normele romanesti, in urma analizarii si corelarii tuturor
investigatiilor realizate pe amplasamentul cercetat, se pot trage urmatoarele concluzii:

+ Valoarea de baza a presiunii conventionale (acceptabile) pentru argile
prafoase si nisipuri cuprinse intre 8,20...8,70 ... 30,00 m, aleasa pentru gruparea
fundamentala de calcul in baza NP 112/2014 (Normativ privind proiectarea structurilor
de fundare directa) se poate considera Pconv =300kPa.

Constructia proiectata ca urmare a distributiei elementelo
implicit a incarcarilor provenite din aceasta la nivelul terenului gé
fundata pe piloti forati cu diametru 880 mm, efectuandu-se ca é. privj
portanta a acestora prin metode prescriptive conf. NP 123/2010:s/6R
pe baza parametrilor geotehnici ai stratelor intalnite.

In conformitate cu prevederiie NP 123/2010
proiectarea preliminara se poate realiza si pe baza unor metodé”te
teoretice, a caror valabilitate a fost confirmata de incarcari su
comparabile (zona Mamaia).

Data fiind complexitatea structurii si a sistemului dare, este
recomandat ca proiectarea in fazele preliminare sa fie realizata luand in considerare
interactiunea teren — structura.

Pe baza indicilor geotehnici obtinuti la cap. Caracteristici geotehnice, se
poate determina valoarea de calcul a capacitatii portante pentru piloti flotanti izolati,
forati cu tubaj recuperabil, avand diametrul de 880 mm. S-au studiat doua variante de

fundare si anume:
- Cu lungime de 15,0 m sub radier pe stratul de argila de la 17,30 — 21,00

m
- Cu lungime de 20,0 m sub radier pe stratul de argila de la 22,70 — 27,00

m
Valorile de calcul evaluate conf. NP 123/2010 prin metoda prescriptiva

pentru cei de 15,0 m sunt:

ucturale si



Capacitate portanta Tubaj recuperabil Sub protectia noroiului bentonitic
| (valoaredecalcu) | d=880 mm d = 880 mm |
' Compresiune axiala —
Rd (kN) 1941 1665
Smulgere — Rsma (kN) — -
fara greutatea pilotului 477 385

Valorile de calcul evaluate conf. NP 123/2010 prin metoda prescriptiva
pentru cei de 20,0 m sunt:

| Capacitate portanta Tubaj recuperabil Sub protectia noroiului
(valoare de calcul) bentonitic
d =880 mm d =880 mm
Compresiune axiala - -
Rd (kN) 2588 2200
Smulgere — Rsm.da (kN)
- fara greutatea 636 513
pilotului

Avandu-se in vedere evaluarea prescriptiva a capacitatii portante ca fiind
orientativa, portanta reala fiind influientata de conditile geotehnie :
tehnologia de executie a pilotilor, conf. Normativelor romangét
necesara incarcarea de proba la nivelul de calitate N2 (incerca Veter
amplasamentului viitoarei constructii proiectate, pentru vefi

Yy

Numarul de piloti ce vor fi incercati se vor stabili in fun
de piloti rezultati in urma predimensionarii sistemului de fundare.

In lipsa unor date referitoare la structura si infrastructura, pe baza celor
descrise mai sus, s-a incercat prin programul de calcul GEOSTRU analiza capacitatii
portante in conditiile de mai sus, pentru piloti forati de beton armat de 880 mm, asezati
pe stratul de argila vartoasa de la adancimea de 15,00 m respectiv 20,0 m sub cota
radierului (respectiv 19,00 m si 24,00 m), rezultand urmatoarele:

- capacitate portanta pilot forat beton armat @ 880 mm = Rd 1716 KN la 15,00

m
- capacitate portanta pilot forat beton armat & 880 mm = Rd 2394 KN la 20,00

m
Calculele detaliate ale capacitatii portante a pilolilor in cele doua variante, sunt
redate in anexa 1 si 2, atasate studiului geotehnic.

Coeficientului de pat ks pentru pre-dimensionarea pilotilor se poate calcula
conf. NP 112/2014 cu formula:
ks = m.Df

in care m = coeficient de proportionalitate pentru mediul WINKLERIAN = 3.2 daN/cm?

pentru argile

Df = adancime pilot in cm



Lungimea, diametrul si distanta dintre piloti vor fi stabilite de catre proiectant
conform normelor nationale si europene, tinand seama de incarcarile acestora
transmise de constructie in timpul exploatarii (greutate proprie, sarcini utile, incarcari
date de vant si zapada, sarcini suplimentare transmise de eventuale seisme) cat si de

stratificatia terenului.
+ In proiectare, executie si exploatare se fac urmatoarele recomandari

cu caracter general:

* fnainte de atacarea lucrarilor, s vor busona si devia toate retelele
existente pe amplasament (apa, canal, electrice, telefonie, etc. daca exista).

® Se va ridica cota platformei, daca este posibil cu 1,00 - 1,50 m, astfel incat
sa se limiteze aparitia deformatiilor plastice la marginea radierului.

® Umpluturile perimetrale viitoarei constructii se vor realiza din pamant
argilos local, prin compactare in strate elementare de 0,1 - 0,2 m, cu mijloace adecvate
lucrului in spatii inguste.

e Constructia va fi prevadzuta cu trotuare etanse cu panta spre exterior.

® Se va efectua un program de masuratori in concordanta cu STAS
2745/1990, pe baza de masuratori topografice cu instrumente de precizie, precum si
datele cand se executa masuratorile. Rezultatul masuratorilor va fi transmis
beneficiarului, antreprenorului si proiectantului pe care le vor interpreta.

Se vor efectua citiri topografice ale reperilor de tasare la inceputul lucrarilor
si periodic la 14 zile pe toata durata executarii lucrarilor si timp de 120 zile dupa
terminarea constructiilor la intervale de 30 zile.

4+ In cazul executiei subsolului se va avea in vedere coborarea nivelului
hidrostatic al apei subterane cu cca. 0,50 — 1,00 m sub cota radierului, prin 3 — 4 foraje
de epuisment cu adancimi de maxim 5,00 m de la suprafata terenului si creerea unei
palnii de depresionare de 1,50 — 2,00 m. Pentru stabilitatea peretilor sapaturii cat si a
inchiderii perimetrale pentru coborarea nivelului apei subterane, se va proiecta o incinta
de piloti secanti & 600 mm si 0 adancime de 9,00 m de la suprafata terenului pe stratul
de argila cenusie, a carui grosime este de numai 1,60 — 2,00 m. Este bine sa nu se
coboare la o cota mai joasa deoarece exista riscul de rupere hidraulica.

Pentru a nu se antrena parte fina din stratele de nisip s-a calculat o palnie
de depresionare a stratului de 1,50 — 2,00 m sub cota inferioara a radierului, deci sorbul
pompei sa stea la cca. 2,00 m sub radier.

+ Prezentul studiu geotehnic este definitiv, intocmitorul rezervandu-si
disponibilitatea colabordrii cu toti factorii interesati pe perioada de executie a viitoarei
constructi,

INTOCMIT,




STUDIU DE INSORIRE
REFERAT TEHNIC

BENEFICIAR:

ADRESA: ORASUL NAVODARI, ZONA MAMAIA NORD, NR. CAD.

in vederea: ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE, este necesar respectarea
prevederiilor Ord.M.S.119/2014, privind asigurarea insoririi cladirilor.

Se realizeazd astfel acest studiu de insorire pentru a demonstra ca se respecta
prevederile O.M.S 119/2014, respectiv asigurarea conditiei de insorire minima de o
ora si jumitate la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit ale constructiilor
invecinate si ale cladirii propuse.

Vecinatitile terenului care a generat P.U.Z., conform planurilor aferente documentatiei
de urbanism, sunt urmatoarele:

- lanord: teren proprietate privata PHOENICIA EXPRESS SRL;

- la est: terenuri proprietate privata;

- la sud: alee de acces;

- la vest: Bulevardul Mamaia Nord.

METODA DE ANALIZA A VIITOAREI SITUATII
Pentru a demonstra cd prezenta noilor constructii permite o insorire mai mare
fata de limita minima de 2 ore, in cea mai defavorabila perioada a anului, s-a folosit
metoda animatiei 3D pe suport.
Metoda analizei a fost urmatoarea:
1 s-a realizat orientarea corectd a planului de situatie (in forma 3D) fatd de
nordul geografic.
2 au fost introduse datele de pozitionare ale orasului NAVODARI pe coordonatele
geografice de 44°16'39.92" latitudine nordica si 28°37'7.86" longitudine estica.
3 au fost introduse datele referitoare la luna si ziua cea mai defavorabila in
spetd 21 decembrie (solstitiul de iarnd).

4 au fost setate datele necesare animatiei astfel incat si se obtind o facila
urmarire si interpretare a deplasarii umbrei, astfel
deplasare a umbrei reprezinta 1 ora din timpul virygal

Cu aceste date s-a realizat simularea 3D, in apropierea

Rasaritul soarelui la solstitiul de iarna este 1

egre_interval de




ora 16:30.
Timpul deplasdrii soarelui pe bolta cereasca la acea data este de
aproximativ 8 ore si 52 minute. Deoarece simularea deplasarii soarelui s-a ficut

cu intervale de ore, (timp virtual), rezulta 9 intervale de deplasare a umbrei (
este inclus si intervalul celor 52 minute).

CONCLUZII:

Urmarind deplasarea umbrei lasatd de catre noile constructii pe imobilele
vecine rezultd cd@ imobilele vecine vor beneficia de insorire a incdperilor de
locuit minim douad ore prevazute de normative.

De asemenea imobilele proiectate vor beneficia de insorire a incaperilor
de locuit cu mult peste cele minim doud ore, inscriindu-se in cerintele
normativelor.

Se respecta prevederile O.M.S 119/2014, respectiv asigurarea conditiei de
insorire a acestora pe o duratd de minimum o ord si jumatate la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

intocmit,
Urb. A. Pascu
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CATRE, PRIMARIA ORASULUI NAVODAR

" . INTRARE @ / A
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI T EsIRE e 4582
Str. Dobrogei nr. 1, Navodari, judetul Constanta zj ..... Lun:O?AQ(p/U

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, prin prezenta solicitam demararea procedurilor specifice de

informare §i consultare a publicului pentru documentatia de urbanism:
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR

URBANISTICE™
in Orasul Nivodari, } - ,BD MAMAIA NORD, LOT 1, IE 105014.

INITIATOR /BENEFICIAR -

Pentru indeplinirea responsabilitatilor de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea documentatiei de urbanism, va transmitem calendarul propus de initiator si datele de contact ale

reprezentantilor beneficiarului/investitorului:

- Nume initiator:
- Nume arhitect: Duna Cristian Gabriel PROIECT UNIQUE INVEST SRL-0729104016

Data: 09.09.2021 Nume/Prenume initiator



PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
Pata anunfului: 10.09.2021

ANUNT INTENTIE DE ELABORARE

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA]
GLEMENTARILOR URBANISTICE”

nitiator:

Elaborator: PROIECT UNIQUE INVEST SRL

F~"" """ 777 PROIECTUNIQUECT@GMAIL.COM

Argumentare: Obiectivul Planului urbanistic zonal constd in stabilirea reglementarilor
[urbanistice in limitele zonei studiate

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
[privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in perioada 10.09.2021 — 15.09.2021

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare, si vor fi transmise

la adresa Primariei Orasului Navodari, Strada Dobrogei, Nr. 1, judetul Constanta - Serviciul
[Urbanism

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- 10.09.2021 — 15.09.2021 - Etapa pregétitoare - anuntarea intentiei de elaborare PUZ

- 16.09.2021 - 11.10.2021 - Etapa elabordrii propunerilor - consultare documentatie

- 12.10.2021 - 18.10.2021 - Comunicare rezultate




CALENDAR DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN PRIVINTA ELABORARII
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE™
in Orasul Nivodari, I , BD MAMAIA NORD, LOT 1, IE 105014.

Initiator:

Cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Sector 1, Strada Grigore Gafencu, nr. 78-84
Proiectant: PROIECT UNIQUE INVEST SRL

Cu sediul social in COMUNA FANTANELE, STR. BASARABIA, NR. 29

Persoana responsabila cu informarea si consuitarea publicului din partea proiectantului:
Arh. DUNA CRISTIAN-GABRIEL tel:

Prezentul calendar de informare se adreseaza tuturor persoanelor fizice, juridice precum si entitatilor
publice locale care pot fi afectate prin aprobarea documentatiei urbanistice intitulata: "ACTUALIZARE
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE”

in Orasul Nivodari, B-DUL NAVODARI, BD MAMAIA NORD, LOT 1, IE 105014.

In cadrul procedurii de informare vor fi parcurse urmatoarele etape:

1. Etapa pregititoare - anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z.
In aceasta etapa se va afisa anuntul de intentie pe panou amplasat pe teritoriul zonei studiate prin care se
aduce la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare planului urbanistic zonal sus-mentionat.
Aceasta etapa se va desfasura in perioada 10.09.2021 — 15.09.2021 ( 5 zile), in care persoanele interesate
pot formula sugestii, observatii si opinii cu privire la intentia de elaborare a planului urbanistic zonal.
Metodele pe care partile afectate sau interesate le pot utiliza pentru discutarea propunerilor P.U.Z. cu
initiatorul: - se vor formula in scris obiectiile cu privire la propunerile P.U.Z., acestea urmand a fi adresate
persoanelor responsabile cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei Orasului Navodari,
Strada Dobrogei nr. 1.
Administratia publica locala poate aduce la cunostinta publicului interesat intentia de elaborare a PUZ si
obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de internet www.primaria-navodari.ro

2. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

In aceasta etapa se publica anunturi si se afiseaza panou cu privire la posibilitatea celor interesati de a
consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile P.U.Z.
Aceasta etapa se va desfasura astfel: in termen de maxim 25 de zile de la data afisarii anuntului persoanele
interesate vor putea consulta documentatia aferenta P.U.Z-ului, vor putea formula opinii si participa la
dezbaterea publica ce va avea loc cu privire la propunerile PUZ, iar ulterior incheierii etapei de consultare,
se va comunica publicului rezultatul informarii si consultarii prin publicarea observatiilor si sugestiilor
publicului si a raspunsului la acestea.
Calendar consultare: 16.09.2021 - 11.10.2021 — (25 zile) consultare documente

12.10.2021 - 18.10.2021 (5 zile de la primirea observatiilor formulate in scris de
persoanele direct afectate de propunerile PUZ ) comunicare rezultate



Dezbaterea publica va fi organizata la sediul Primériei Orasului Navodari in data 17.09.2021 (in perioada
consultarii) ora 11°°-12"° .

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform
Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public.

4. Etapa monitorizarii implementarii P.U.Z,

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a planului urbanistic zonal si se supune Legii
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, sens in care la solicitarea celor intersati li se
va pune acestora la dispozitie si li se va furniza plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local.

Etapa se desfasoara - dupa adoptarea H.C.L. - ului de aprobare.

Forma sintetizata a calendarului

Nr. ert. | Denumirea etapei Perioada de desfasurare
1. Etapa pregatitoare anuntarea
intentiei de elaborare P.U.Z. 10.09.2021 - 15.09.2021 (' 5 zile)
2. Implicarea publicului in etapa 16.09.2021 - 11.10.2021 ( 25 zile)
elaborarii propunerilor consultare documente
12.10.2021 - 18.10.2021 ( 5 zile) comunicare
rezultate
X Implicarea publicului in etapa Intocmirea  Raportului de informare si
aprobarii consultare a publicului
4. Etapa monitorizarii Dupa adoptarea H.C.L.- ului de aprobare
implementarii P.U.Z.

Nume/Prenume initiator
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PRELIMINARE

"ACTUALIZARE =~ PLAN  URBANISTIC ZONAL PENTRU  STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE”

Initiator:
Elaborator: PROIECT UNIQUE INVEST SRL
( PROIECTUNIQUECT@GMAIL.COM

Argumentare: Obiectivul Planului urbanistic zonal consté in stabilirea reglementérilor
urbanistice in limitele zonei studiate
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
asupra documentelor disponibile la sediul Primariei Orasului Navodari, Str. Dobrogei, Nr. 1,
in perioada 16.09.2021 - 11.10.2021

Serviciul Urbanism va colecta si va transmite elavoratorului/initiatorului eventualele
observatii formulate. Inifiatorul/Elaboratorul argumenteaza (ne)preluarea observatiilor
formulate

Raspunsul la observatiile trimise va fi pus la dispozitia publicului la sediul Primariei
Orasului Navodari in 5 zile lucrétoare de la data primirii.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului din partea Primdriei Orasului
Navodari — Filipescu Sebastian

Reprezentant elaborator: DUNA CRISTIAN-GABRIEL

tel. PROIECTUNIQUECT@GMAIL.COM
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INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE

PENTRU ZONA DELIMITATA DE B-DUL MAMAIA NORD LA VEST, STRADA
BRIZEI LA SUD, PROPRIETATI PRIVATE LA NORD SI EST

INITIATOR : |

In conformitate cu prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i urbanism si HotdrArea Consiliului Local Nivodari privind aprobarea

Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elahorarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau de amenajare a teritoriului, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Elaborare

Plan Urbanistic Zonal IN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE
SPECIFICE pentru amplasamentul situat in Orasul Niivodari, Zona Mamaia Nord, B-dul
Mamaia Nord, in relatie cu zona si parcelele invecinate in scopul fundamentarii deciziei
consiliului local, structura de specialitate din cadrul Primariei Orasului Navodari a asigurat elaborarea

raportului consultérii publicului privind opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor.,
1. Informarea si consultarea publicului s-au desfisurat astfel:

- A fost desemnata o persoand responsabild cu informarea si consultarea populatiei din cadrul

structurii de specialitate — Prim#ria Orasului Navodari : Stanciu Georgiana.

- Autoritafile administrafic publice locale au desemnat la sediul propriu un spatiu permanent
dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului — Sala
de Sedinfe - Primiria Orasului Nivodari, precum si posibilitatea solicitirii si primirii

informatiilor online la adresele de e-mail proiectuniquect@gmail.com

- A fost claborat DOCUMENTUL DE PLANIFICARE a procesului de informare si consultare a
publicului PRIVIND INITIEREA / ELABORAREA / APROBAREA / MONITORIZAREA
IMPLEMENTARII DOCUMENTATIEI Elaborare Plan Urbanistic ZONAL iN VEDEREA
STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SPECIFICE pentru amplasamentul situat



in Orasul Nivodari, Zona Mamaia Nord, B-dul Mamaia Nord, in relatie cu zona si

parcelele invecinate inifiat de .

- Tnitiatorul a propus CALENDARUL PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE
INFORMARE $T CONSULTARE A PUBLICULUI inaintat sub nr. 62582 din 10.09.2021 in care au
fost mentionate procedurile, modalitatile i tehnicile specifice de informare si consultare a publicului din

cadrul procesului de elaborare a documentatiei de urbanism, dupd cum urmeaza:

a) Datele si locurile intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbati propunerea

solicitantului

Conform anuntului de consultare cetdtenii interesafi au fost invitati sa consulte documentatia de

urbanism disponibild la sediul primariei Orasului Navodari, Strada Dobrogei, nr. 1, Serviciul urbanism.

Au fost puse la dispozifia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z.,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj non-tehnic, precum si documentele ce au

stat la baza emiterii certificatului de urbanism.

Au fost transmise prin intermediul postei electronice (e-mail) documentatiile tehnice aferente
PUD catre proprietarii terenurilor invecinate, identificarea acestora realizindu-se prin obtinerea de
informatii publice de la Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard (extrase de carte funciara de

informare).
b) Numirul persoanelor care au participat la proces:

Pe tot parcursul derularii procesului de informare §i consultare publicad nu s-au depus solicitiri de

la paersoanele interesate, care vizeaza reglementarile propuse.

2. Implicarea publicului in etapa aprobirii — Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea
prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizonald in administrafia publicd si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes

public.

In urma afisarii anunturilor, in perioada mentionatd, persoanele interesate aveau dreptul si
posibilitatea de a formula sugestii, opinii sau propuneri. Desi anunturile au fost afisate in locuri cu
vizibilitate, nu au fost solicitate consultari ale documentatiei gi nu a existat nici o persoani interesati in

acest sens.

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica nu au fost transmise sesiziri,

care vizeaza reglementérile propuse.



La data incheierii etapei de informare si consultare, conform prevederilor legale, autoritatile
administrafiei publice locale responsabile cu aprobarea planului urbanistic au informat publicul cu
privire la rezultatele informarii si consultarii prin afisarea la sediul propriu a proceselor verbale incheiat

la sfarsitul etapei.

Urmatoarea etapa va incepe odati cu depunerea documentatiei spre aprobare. in urma aprobrii
documentatiei de urbanism, prin HCL Navodari, informarea si consultarea publicului se va face conform

Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile publice.

Avand in vedere respectarea procedurilor prevazute de

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Ordinul nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului ;

- HCL Navodari privind aprobatea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului;
s1 corespunzitor etapelor mentionate in calendar, autoritafile administratiei publice locale au redactat
raportul informérii si consultarii publicului pentru documentatia Elaborare Plan Urbanistic
ZONAL iN VEDEREA STABILIRII REGLEMENTARILOR URBANISTICE SPECIFICE
pentru amplasamentul situat in Orasul Navodari, Zona Mamaia Nord, B-dul Mamaia Nord,
in relatie cu zona si parcelele invecinate ce urmeaza a fi prezentat Consiliului Local Nivodari

pentru Insusire sau respingere.
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PLAN DE ACTIUNE

in vederea im plementarii investitiilor propuse prin

Planul Urbanistic Zonal

» ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE”

General de imobilul:

Identificat prin:
Beneficiar:

Conform Avizului de oportunitate nr. 60392  din data de 02.09.2021

TEREN CURTI CONSTRUCTII AMPLASAT in
Navodari., Zona Mamaia Nord
IE 105014

1. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati

Nr. | Denumirea obiectivelor Evaluarea Responsabilul Etapele de
crt. estimativa a finantarii realizare a
costurilor operatiunilor
si/sau
investitiilor
l. | Costurile PUZ: 150000 Euro PRIVAT an |
documentatie, avize, aprobri
2. | Obfinerea Autorizatiilor de 1600000Euro PRIVAT an |
construire pentru investitiile
preconizate
3. | Extinderea retelelor edilitare 1000000Euro PRIVAT an 1
sau dupa caz:
marirea capacitagii prin
redimensionare
modernizare dotiri, efc,
4. | Organizarea de santier si 100000Euro PRIVAT an 1
protectia mediului
5. | Realizarea investitiilor de baza | 48000000Euro | PRIVAT an 1-5
propuse prin PUZ
6. | Intabularea constructiilor 100000Euro PRIVAT an3-5

Urb. Pascu Andrei

. L |
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ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
Str. Dobrogei nr. 1, Judetul Constanta
Tel.: 0241 761 603, 0241 760 353 M Fax: 0241 761 606
e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro * www.primaria-navodari.ro
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APROBAT,

PRIMAR CHELARU FLORIN

Urmare cererii depuse de catre _cu domiciliul in Municipiul

Inregistratd la noi sub nr.
din in conformitate cu prevederile 1.egii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul

'AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 60390 din 02-09 - 2021

Pentru intocmirea ACTUALIZARII PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE, (POT, CUT, Rh,
ALINIAMENT, ALINIERE, etc.) pentru ZONA DELIMITATA DE B-DUL
MAMAIA NORD LA VEST, STRADA BRIZEI LA SUD, PROPRIETATI
PRIVATE LA NORD SI EST cu respectarea urmatoarelor conditii:



1) Teritoriul ce urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Suprafata de teren ce se va reglementa prin PUZ este de 36 249 mp, fiind
compusd din mai multe proprietafi private, conform acte proprietate si extrase de
carte funciard. Conform planurilor intocmite de Societatea PROIECT UNIQUE
INVEST SRL, ce reprezinta anexa la prezentul aviz, teritoriul ce face obiectul zonei
reglementate se invecineazé la vest cu Bulevardul Mamaia Nord, la sud cu Strada
Brizei, la nord si est cu terenuri proprietati private apartinand personelor
fizice/juridice.

2) Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Se vor reglementa prin documentatia elaboratd in faza PUZ alinierile
viitoarelor constructii fata de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la strada
a cladirilor, cotata precis fata de limita de proprietate existenta sau aliniamentul
propus; retrageri impuse fata de celelalte limite ale parcelei).

Constructiile se vor amplasa la o distanta de minim 10metri fatd de
aliniamentul terenului la Bulevardul Mamaia Nord. Se admit console, balcoane sau
bovindouri daca nu depasesc 3,00metri de la alinierea la strada si asigura o distanta
minima de 3,50metri de la cota trotuarului amenajat. Distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei vor fi conform Codului Civil §i cu respectarea
prevederilor OMS nr. 119/2014, referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a
constructiilor.

Se vor preciza indicii de control urbanistic P.O.T. si C.U.T. pentru subzona
edificabila.

Zonificarea se va face corect pentru faza PUZ, fara a fi necesard indicarea unei
anumite forme sau amplaséari prestabilite a eventualelor constructii.

Se vor institui interdictii de construire pe culoarele de protectie a retelelor
edilitare existente si propuse, acolo unde este cazul.

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri la faza de autorizarii executiei lucrarilor
de construire/desfiintare.

3) Indicatori urbanistici obligatorii

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Art. 32 alin (7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitati teritoriale de referin{a, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd
situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il
va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Conform Art. 32 alin (8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de
utilizare a terenului nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor
de interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice,



supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele
asemenea.

Categoria functionald solicitata prin cererea de emitere a avizului de
oportunitate este zona DOTARI TURISTICE SI LOCUIRE, functiune ce se
incadreaza in specificul zonei de studiu.

POT PROPUS = 40%

CUT PROPUS = 4,00

RH PROPUS: S/D+P+10E
Se pot realiza accente de indltime - etaje suplimentare cu conditia incadrarii in
maximum S52metri masurati de la cota terenului amenajat. Numarul subsolurilor nu
este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale
constructiilor.

4) Dotiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

in vederea elaborarii documentatiei se vor respecta obligatoriu urmatoarele
conditii:

- asigurarea numarului minim de locuri de parcare se va face conform
prevederilor HCL nr. 157 din 28.04.2017 in functie de destinatia
spatiilor create in interiorul noilor constructii

- respectarea prevederilor anexei nr. 6 din HGR 525/27.06.1996 si ale
HCJ Constanta nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor
minime de spatii verzi aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al Judetului Constanta;

- accesul auto in interiorul fiecarui lot se va face prin circulatii cu
profil transversal de minimum 7m carosabil conform prevederilor
Regulamentului General de Urbanism al Romaniei aprobat prin HG
Nr. 525/1996 si a Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si a
spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap,
indicativ NP 051/2012, aprobat prin Ordinul nr. 189/2013 MDRAP;

- ASIGURAREA DOTARII CU UTILITATILE NECESARE UNEI
ZONE CU DOTARI TURISTICE $I LOCUIRE (APA,
CANALIZARE, ELECTRICITATE, GAZE NATURALE,
INSTALATII DE STINGERE INCENDIU) VA REVENI IN
TOTALITATE PROPRIETARILOR IMOBILELOR CE FAC
PARTE DIN ZONA REGLEMENTATA SI SE VA REALIZA
CONCOMITENT SAU ANTERIOR REALIZARII
INVESTITIILOR DE BAZA.



5) Capacititi de transport admise

In interiorul zonei reglementate se va asigura obligatoriu accesul auto a
mijloacelor de interventie in caz de incendiu, a salvarii si a utilajelor de
ridicare a gunoiului.

6) Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale
pentru
Conform certificat urbanism elaborare PUZ.

7) Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specific de
informare si consultare a publicului.

Avand in vedere HCL nr. 176 din 18.08.2014 prin care s-a aprobat
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea a teritoriului, va
instiintam ca aveti obligatia ca, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
2701/2010, sa intocmiti documentul de planificare a procesului de
consultare si informare a publicului asupra documentatiei ce urrmeaza sa o
elaborate. In acest sens va comunicim ci persoana desemnati este doamna
Ing. Cotigi Giorgiana - Arhitect Sef.

Conform Ordinului MDRT nr. 2.701 din 30.12.2010.pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a HCL nr. 176 din 18.08.2014 pentru aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea a teritoriului,
procedura de informare se va realiza astfel:

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregatitoare:
- Initiatorul depune la Primdria Orasului Navodari - Serviciul
Urbanism:
adresa notificare intentie, calendar propus, anunt intenfie (hartie si CD)
(conform Model anexat Ordin 2701/2010), copie CU, copie aviz oportunitate,
plan de Incadrare in zond, plan reglementéri, memoriu justificativ;
- Serviciul Urbanism intocmeste documentul de planificare si posteaza
pe site anuntul de intentie pentru o perioada de 5 zile;
- Initiatorul amplaseazd panou cu anutul de intentie si depune la
Primaria Orasului Navodari - Serviciul Urbanism dovada amplasarii
acestuia (fotografii) si notifica in scris cu confirmare de primire a
notificarii intentia de elaborare PUZ proprietarii terenurilor si
constructiilor ce vor fi afectate.
- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele
opinii, observatii formulate;

Etapa II - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor



- Initiatorul amplaseazd panou cu anuntul privind consultarea si
depune la Primaria Oragului Navodari - Serviciul Urbanism dovada
amplasarii acestuia(fotografii) si anuntul privind consultarea (hértie
si CD - conform Model anexa Ordin 2701/2010) si notifica in scris
cu confirmare de primire a notificarii anunfului de consultare a
publicului privind intentia de elaborare PUZ proprietarii terenulrilor
si constructiilor ce vor fi afectate.

- Serviciul Urbanism afiseaza la avizierul Primariei Oragului Navodari
si posteazd pe site anunful privind consultarea pentru o perioada de
25 zile si totodatd organizeaza dezbaterea publica la sediul propriu;

- Serviciul Urbanism colecteaza si transmite proiectantului eventualele
sesizari, opinii, observatii formulate;

- Initiatorul/Elaboratorul argumenteaza (ne)preluarea sesizarilor,
opiniilor, observatiilor formulate;

- Serviciul Urbanism intocmeste raportul informérii si consultarii
publicului;

- Initiatorul depune la Primdria Orasului Navodari - Serviciul
Urbanism planul Urbanistic Zonal;

- Serviciul Urbanism propune spre aprobarea Consiliului Local
proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 562 din 25.05.2021

Arhite
Cotigi G
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Urmare adresei dumneavoastra din data de 30.09.2021, inregistrata la A.B.A.
Dobrogea-Litoral sub nr. 17 279/30.09.2021 prin care reveniti cu precizari la adresa
nr. 16 332/15.09.2021 referitoare la emiterea unui punct de vedere in legatura cu investitia:
Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru stabilirea reglementarilor urbanistice, oras Navodari,
zona Mamaia Nord (zona delimitata de B-dul Mamaia Nord la Vest, Str. Brizei Sud si
proprietati private la Nord si Est, identificat cu nr. cadastrale
, conform Certificatului de urbanism nr. 562/25.05.2u21), judetul Constanta,
va comunicam urmatoarele:
» Avizul de gospodarire a apelor se emite, conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu
completarile si modificarile ulterioare, articolul nr. 50, pentru lucrarile care se executa
pe ape sau in legatura cu apele, asa cum sunt definite la articolele nr. 48 si 54 .
» Avand in vedere modificarea proiectului, in sensul ca zona studiata propusa prin PUZ
nu include plaja si Marea Neagra, investitia nu se mai incadreaza in categoriile
prevazute la articolele nr. 48 si 54.

Urmare celor mai sus mentionate, consideram ca nu este necesar sa solicitati si sa
obtineti aviz de gospodarire a apelor pentru ,Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice, oras Navodari, zona Mamaia Nord (zona delimitata de
B-dul Mamaia Nord la Vest, Str. Brizei Sud si proprietati private la Nord si Est, identificat cu
nr. cadastrale , ) ~ conform Certificatului de urbanism
nr. 562/25.05.2021), judetul Constanta.

Cu respect,

DIRECTC —
Paul C@NONOV
o
L ol 3
7 ,}G%—"‘
DIRECTOR” C ME.L-RA.,
Otilia ANTONARU

Sef Birou Avize, Autorizatii,
/lng. IrinngOPESCU

Intocmit: Stela Tufan/1 ex.
01.10.2021 i

Adres3 de corespondenta:

str. Mircea Cel Batran, nr. 127, cod postal: 900529 Constanta, jud. Constanta Cod Fiscal: RO 23877359
Tel: dispecerat +4 0241 673 024 ; secretariat +4 0241 673 026 Cod IBAN: RO58 TREZ 2315 0220 1X02 3643
Fax: +4 0341 458 671

Email: dispecer@abadl-rowater.ro

Site: https.//dobrogea-litoral.rowater.ro Pagina 1 din 1
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

Nr. 35352,/ ./9./0 Jod )

AVIZAT,

Presedinte,

LUPL Mihai.

N (S

CATRE, o
PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
Ca urmare a cererii adresatede,_ . TR
cu domiciliul/sediul in judetul - municipiul/orasul/comuna_ o
2| S W | S n codpostal .. - ...
strada___ - . OO TH. W - S NRORNNR WU WU SN S
telefon/fax [ e @em@i e
inregistratd cunr. . u——— . I - 1 |\ .| ¢

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amcnajarca teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

 AVIZ
or, 9 din /9.10. 2041

pentru Planul urbanistic zonal pentru - "ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE”
generat de imobilul - teren in suprafatd de 9662 mp, identificat cu numir cadastral 105014;
AMPLASAMENT: intravilan, orag Navodari, Jud. Constanta;
INITIATOR: T
PROIECTANT: PROIECT UNIQUE INVEST S.R.L.— urb. PASCU Andrei - specialist cu drept de
semnaturd RUR — Dz0;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata prin P.U.Z.: nr. cadastral IE

IE intravilan oars Navodari — Statiunea Mamaia Nord, jud.
Constanta. Suprafata zonei reglementate = 36249 mp. delimitata astfel: la Nord: terenuri proprietati
private, la Sud: Strada Brizei, la Est: terenuri proprietati private, la Vest: Bd Mamaia Nord.

Prevederi P.U.G./P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR: conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 54/31.01.2008, terenul face parte din
intravilanul orasului Navedari, TRUP C, U.T.R. T9a, T9b, TV

- utilizari admise: nereglementat;

- utilizari admise cu conditionari: nereglementat;
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- utilizari interzise: nereglementat;

- regimul de aliniere al constructiilor: nereglementat;
- POT max = 15 - 35%);

- CUT max = 0,2-2.9;

- RH max = P+8E:

- aspectul exterior al cladirilor: nereglementat;

- amplasarea fati de aliniament: minim 3 m;

- amplasarea fatd de limitele laterale: amplasarea fatd de proprietitile vecine se va face in
conformitate cu prevederile Codului Civil;

- circulatii si accese: nereglementat;

- stationarea autovehiculelor: nereglementat;

- conditii de echipare edilitara: nereglementat;

- spatii libere si spatii plantate: nereglementat;

- imprejmuiri: nereglementat;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: - 9A ZONA DOTARI TURISTICE, LOCUIRE, AGREEMENT SI DIVERTISMENT
- Utilizari admise: dotari turistice : hotel, aparthotel, pensiune, camere si apartamente pentru
inchiriat, bloc cu apartamente de vacantd, locuinte colective, parcare auto supraetajatd subterana
gi/sau supraterana, alimentatie publicd de tip : restaurant, bar, cafenea si terase exterioare
neacoperite si acoperite cu pergole/umbrele/copertine retractabile.

- Utilizari admise cu conditiondri: sunt permise in mod exceptional urmitoarele: cabinete
medicale, farmacii, birouri profesiuni liberale, puncte de informare turistic; sunt premise
constructiile $i amenajérile pentru asigurarea utilitatilor necesare functondrii cladirilor din zona: la
subsolul cladirilor este premisd amenajarea de spélatorii auto.

- utilizari interzise: spatii industriale sau de productie.

- amplasarea fata de aliniament: Cladirile se vor retrage de la aliniamentul la B-dul Mamaia Nord
minimum 10 metri; Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la Strada Brizei de
minimum 9 metri; in fisia non aedificandi este permisi realizarea de amenajari si constructii pentru
asigurarea utilitatilor, accese auto, terase neacoperite sau acoperite cu pergole/copertine
retractabile/umbrele, fantani arteziene, puncte de acces, amenajéri pentru protectia mediului, gridini
publice.

- amplasarea fatd de limitele laterale si cea posterioari: retragerile fatd de limitele laterale si cea
posterioard alc proprietatii vor fi de minim 9,00 metri pentru cladirile principale, sau se vor amplasa
conform cod civil pentru cladirile subsol/demisol sau care nu depésesc 10 metri indltime.

- amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o parceld se pot construi unul
sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile terenului permit acest lucru, iar POT
si CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu exceptia anexelor §i garajelor trebuie sa aiba o arie
construitd Acmin. =50.0 mp; distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare de 6,0 m; distanta se
poate reduce daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze Incaperi in
care se desfagoard activitasi permanente; in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie
fatd de incendii §i alte norme tehnice specifice; este obligatorie intocmirea unui studiu de insorire
carc va atesta asigurarea Insoririi adecvate a Incdperilor de locuit conform prevederilor OMS
119/2014. Se vor respecta distantele minime de protectie Impotriva riscurilor tehnologice; se vor
asigura in interiorul parcelei {luxurile adecvate pentru circulatia pietonald, carosabila.

- POT max = 40%; in cazul in care pe un teren se amenajeaza cladiri cu functiuni pentru turism
POT maxim = 50% ;

- CUT max = 4;
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- RH max = S(D)+P+10E;

- Hmax =352 m;

- circulatii si accese: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale
publica sau privata cu latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor gi a mijloacelor de transport grele; accesele carosabile in parcele din strizile de categoria
[ si all-avor fi la minimum 40 m distantd, iar daca aceast lucru nu este posibil, accesele se vor
asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie; se vor asigura suprafetele necesare pentru
stationare, manevre, nregistrare si control si trasee pentru transporturi agabaritice si grele; pentru
circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal, dimensionate
conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

- stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei.
deci in afara circulatiilor publice; se pot amenaja locuri de parcare pe tercnuri aflate in proprietate
privatd situate la o distanta de maximum 1000 metri de la amplasamentul unde se realizeazi
investitia de baza. Asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile propuse se va realiza conform
HGR nr. 525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism (actualizata pana la
30.12.2014), Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in loclaitati urbane, Indicativ
P132-93

- conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intrefinerea i functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare; toate cladirile
se vor bransa la reteaua stradala de electricitate; in functie de solutiile de asigurare a agentului
termic i de dotarile unitatilor de locuit, imobilele se vor racorda la reteaua de gaze naturale,
conform reglementirilor in vigoare: cxccutia racordurilor la retelele edilitare se va realiza ingropat;

- realizarea de retele edilitare - extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
edilitara publicd se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar. In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor, se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea echipamentelor tehnice, se executd in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fird afectarea circulatiei publice. Se interzice
amplasarca rctelelor edilitare pe stlpii de iluminat public §i de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de aceasti
naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. Lucririle de
consfructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

- spatii libere si spatii plantate: pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate
cu rol decorativ si de protectie in conformitate cu prevedeile HCJ Constanta nr. 152/2013 si HGR
525/1996, amenajate in functie de amplasament gi de specificul investitiei cu tipurile de plante,
arbori, arbusti, pomi fructiferi; procentele minimale, mentionate mai jos reprezinta raportul dintre
suprafata  aferentd spatiilor verzi si suprafata terenului detinutd de investitor/beneficiar, cu
mentiunea ca investitorul/beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe: suprafata de
teren ramasa liberd dupd realizarea constructiilor si parcarilor aferente;  suprafata fatadelor
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constructiilor: suprafata teraselor/acoperisului. Se vor respecta urmatoarcle procente minimale de
spatii verzi amenajate conform descrierilor de mai sus, dupd cum urmeaza: Constructii de turism
(hotel, motel, pensiune, vild, bungalouri, cabane, campinguri, sate de vacantd - vor fi prevazute
spatii verzi i plantate, spatii de joc si de odihnd in suprafatd de minim 50%; Blocuri de locuinte -
vor fi prevazute spatii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire in suprafatd de minim 30%.
Constructii de locuinte unifamiliale - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire in suprafatd de minim 5 mp/locuitor; in cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori -
minimum unul la 6 locuri. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei §i accese,
- imprejmuiri: imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatca in ambele directii si patrunderea vegetatiei. AInii;hnea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,50 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maximum 3,00 metri indlfime si vor fi de tip transparent sau opac; imprejmuirile se vor
armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor; portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide fara a afecta spatiul public.

in urma studierii si analizarii documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL -
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE, intravilan, oras Nivedari, statiunea Mamaia Nord,
judetul Constanta, se avizeaza favorabil, cu urmatoarele conditii:

- investitia propusa va respecta incadrarea ca functiune exclusiv turistica, datorita amplasarii in
arealul Statiunii Mamaia Nord, de interes national, situatie care este asimilabild zonelor de interes
economic precizate la art. 32 alin § din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

- -completarea documentatiei, anterior depunerii in vederca aprobarii de cétre autoritatile locale
competente, cu planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
zonal, care evidentiaza solutiile tehnico-edilitare, cu respectarea normelor de mediu, datorita lipsei
echipdrii cu retele de utilitati a amplasamentului precum si categoriile de costuri ce vor fi suportate
de investitorii privati, respectiv de autoritatile publice locale, impreund cu etapizarea realizarii
investitiilor, in conformitate cu prevederile art. 18 alin (3), Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

- se vor prelua in documentatia de urbanism recomandarile/conditiile prevazute in avizele/acordurile
autoritatilor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

- se vor respecta POT, CUT si regimul de inaltime = S/D+P-+10E propuse.

- se recomanda ca Hmaxim sa fie corespunzator strict regimului de inaltime propus prin prezenta
documentatie.

- in cadrul procedurii de autorizare, distanta dintre cladirile invecinate se va stabili prin studiu de
insorire.

- se vor respecta zonele de siguranta si de protectie conform avizelor/acordurilor autoritatilor
solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

- modernizarea strazilor existente se va realiza cu respectarea normelor tehnice de proiectare a
strazilor In conformitate cu O.G nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; dimensionarea
retelelor stradale se va face conform normelor pentru trafic greu si se va asigura in mod obligatoriu
acces pentru interventii in caz de incendiu; modernizarea drumurilor de acces In zona studiata si se
va face numai cu acordul detinatorilor terenurilor din zona.
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acces pentru interventii in caz de incendiu; modcrnizarca drumurilor de acces in zona studiali si se
va face numai cu acordul detinatorilor terenurilor din zona.

- locurile de parcare se recomanda a fi amplasate pe limita loturilor construite, liber pe teren sau in
cadrul nivelurilor subterane, cu posibilitatea relocarii unui procent de 50% la o distantd de maxim
250 m.

- 8¢ vor respecta retragerile minime previzute prin acte normative sau hotdrari ale autorititilor
centrale si locale fata de obiective existente si propuse de interes public, dupd caz.

- la urmitoarele faze ale proiectului se va evidentia pe plan zona de spatii verzi si se va solicita
avizul Directiei Judetene pentru Culturd Constanta.

- documentatia ce va fi depusa spre aprobare Consiliului Local Nivodari va integra raspunsuri la
recomandarile prezentului aviz.

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: art. 47”1 (2) - dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a PUG si PUZ, primariile
sunt obligate s transmitd hotarérea insotita de documentatia de aprobare a PUG si PUZ citre oficiul
de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard; un exemplar al documentatiei de
urbanism, insotit de hotararea de aprobare a Consiliului Local, se inainteazd Consiliului Judetean
Constanta, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in Observatorul teritorial national,
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor s§i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 562 din 25.05.2021, emis de PRIMARIA ORASULUI

NAVODARI.

ARHITECT-SEF,

Eduard FERENCZ

intocmit: Simona Elena Ridulescu
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ROMANIA

MINISTERUL CULTURI
DIRECTIA JUDETEAMA PENTRU CULTURA CONSTANT A
Str. Mircea cel Batran nr, 106
TEL 0241/613008; FAX 03414005, 742
Email @ djcconstantyadiemail com

Nr‘Hh/ din .(l( 0(2 %H

Catre \2
e mmm s m e acne s s e meenmiag Arm A rANS ¥ ASSRRE LI IR A NARWS RifR R SAESRL
AVIZ NR. TRz 1h'®9 5001
OBIECTIVUL: elaborare PUZ —in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice
LOCALITATEA: Nivodari jud. Constanta
ADRESA: Nivodari Mamaia Nord zona delimitata de Bd. Mamaia Nord la V., str. Brizei la S, si

proprietati private la N si E jud. Constanta
DOCUMENTATIA Nr.: dosar de inaintare nr. 2841 din 14.09.2021

FAZA: P.U.Z.

PROIECT NR: -/2021

PROIECTANT : arh. C. Duna

BENEFICIAR: TREmmA o mmpmraiemEmes s e S

Documentatia cuprinde:
Piese scrise: certificat de urbanism nr. 562 din 25.05.2021: aviz de oportunitate 60392/2021; memoriu
general
Piese desenate: plan de incadrare in zona: plan de situatie existentdi; reglemeantari urbanistice

Urmare a analizarii documentatiei dumneavoastri de catre Directia Judeteana pentru Cultura
Constan{a, se acordd in baza Ordonantei 43/2000, republicati si a modificdrilor continute in Legea
378/2001 si Legea 462/2003 si a Ordinului Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr,
2562/2010:

AVIZ
cu urmatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii si nu poate fi utilizat la obtinerea

autorizafiei de construire :
- Intrucit amplasamentul viitoarelor investitii se afli in sit arheologic, este

necesard revenirea la avizare pentru orice investitie ce urmeazii si se realizeze in
perimetrul vizat din documentatia nr. 2841 din 14.09.2021

Inspector de specialitate
Me’t%ﬁlina Cliante
A
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G -distributie
Dobroges
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Strada Nicolac Iorga, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 08139129 din 07/06/2021

Catre

domiciliul/sediul in judetul municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ sarul
] p
- bl. - ,se. - ,et. - ,ap. =

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08139129 / 26/05/2021, pentru obiectivul

ACTUALIZARE PUZ cu destinatia ACTUALIZARE PUZ situat in judetul CONSTANTA,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ seetor NAVODARI, Bulevardul Mamaia Nord. nr. BRIZEI SUD, bl.
- ,et. - ,ap. - .CF - ,or,cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08139129 / 07/06/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra. se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.%*
Acesta reprezinta Avizul de Amplasament pentru actualizare Plan urbanistic zonal(PUZ) pentru
stabilirea reglamentarilor urbanistice.orice alta/alt constructie/obiectiv situate/situat in zona care
face obiectul PUZ- ului in cauza Beneficiarul acesteia/acestuia va solicita la Operatorul de retea -
E-Distributie Dobrogea, emitere Aviz de Amplasament.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de

solicitant (executant). Zona MT/JT Navodari asigura asistenta tehnica suplimentara -**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta

tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Navodari cu respectarea normelor de protectia muncii

specifice. In caz conttar solicitantul, respecliv execulaniul, va suporta consecintele pentru orice

deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie

electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau

de alta natura =**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

*%# In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUM

*%* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAL NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru

obtinerea avizului tehnic de racordare;

stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului

tchnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de

racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului

ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare:

® punerea sub (ensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru

toate categoriile de utilizatori:
® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obling obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA., alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 562 /
25/05/2021, respectiv pana la data de 25/05/2022.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Navodari.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Aigfributie »
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Verific Intocmit
Ing.Mari:uZ:nghel Teh.Mosteanu Emil

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inserie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare inire obiectivul propus si reielele electrice (LEA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

#* daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

##4 e bifeaza casula corespunzatoare situatiel. se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca esie cazul)
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Directia Operational3

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor; Marius Daniel CRISTEA

316.765.108/17.09 2021

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 316.765.108 din 09.09.2021. privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare actualizare plan urbanistic zonal PUZ pentru stabilirea
reglementarilor urbanistice - in loc. Navodari, zona Mamaia Nord , zona delimitati de B-dul Mamaia
Nord la Vest , str. Brizei la Sud si proprietati private la Nord si Est nr. cadastru
Tt jud. Constanta, in urma analizei documentelor, va restituim planul
de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, plan cadastral completat cu datele solicitate si va
comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/poza |a o distant de sigurantd minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii §i interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.,

Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederie Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018. Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economie| s| Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasufiatori, casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ,

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.0.942/2020. cu modificarile
ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018,
publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se

=S ]

Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd. Marasasti, nr 4 5, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2T28/2008 a
Sector 4. Bucuresti 040254 CUl. RO 23308833
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realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructi sau instalati’. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se
masoara in proiectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona
statiilor de reglare . reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise. conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

5. In zona de protectie se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fird aprobarea prealabila a
operatorului de distributie gaze naturale.

6. Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua

madificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita

si avizul societatii noastre.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 4772003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.

562 din 25.05 2021 eliberat de Primaria Navodari,

o0l

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL

IAdrian DOBREA Marius Danif,i CRISTEA

Directia Operationala
SEF DEPARTAME! Departament Mentenasti@ERVIZ( TARE

DIRECTIA OPERATION, Specializata .

(2)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:2000 si plan GIS;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE;
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 09.09.2021 si factura nr. ATP 1904776861:

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd. Mardsest), nr, 4=6, Corp B Nr: Reg. Com.: J30/2728/2008

Sector 4, Bucuresti 040254 CUl. RO 23308833
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta

Decizia initiala de incadrare
Nr. 68 din 07.10.2021

Ca urmare a notificarii adresate de .

) ) ~cu domiciliul in
oras!' ' - ™ot et ot v inregistrata la APM
Constanta cu nr. 15025/14.09.2021, cu privire la obtinerea avizului de mediu, in baza H.G. 19/2017
privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului i pentru modificarea si completarea unor acte
normative, cu completarile si modificarile ulterioare si a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe, ca urmare a consultdrilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit la nivelul jud. Constanta, din data de 06.10.2021- etapa de
incadrare, APM Constanta decide ca: ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE, amplasat in Oras Navodari, zona Mamaia
Nord, zona delimitata de B-dul. Mamaia N la Vest, str. Brizei la Sud si proprietati private la Nord si Est,
jud. Constanta, nr. Cad. nu necesita evaluare de mediu,
urmand sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Scopul prezentei documentatii:

Terenul studiat este proprietate privata apartinind persoanelor fizice/juridice, domeniul public al
UAT Oras Navodari, in vecinatatea terenurilor proprietate publica de interes national si a terenurilor
proprietate publici de interes local.

Zona studiata se afla in partea de sud-est a Orasului Navodari, in zona Mamaia Nord, la o distanta
de aproximativ 1km de limita cu UAT Municipiul Constanta-Statiunea Mamaia.

Terenul care a initiat PUZ nu este ocupat cu constructii, iar pentru a realiza alte investitii este
necesari elaborarea unei actualizari a Planului Urbanistic Zonal.

Amplasamentul care a generat PUZ, identificat cu nr. cadastral IE ~~ "~ in suprafatd de
9662,00mp este proprietatea numitilor: ) N S e

conform actelor de proprietate Act dezmembrare nr, 264 din

27.01.2006, Act notarial nr, 1672 din 11.12.20135 act notarial nr. 2430 din 17.10.2018 si act notarial nr. 22
din 30.10.2018.

Zona studiatd, propusd pentru reglementare prin P.U.Z. are suprafata totala

de S=36248,75 mp, suprafata care a generat planul este de 9662 mp;

REGLEMENTARI EXISTENTE:

TRUP C, UTR T9 - DOTARI TURISTICE:
POT: 25-40%

CUT: NEREGLEMENTAT

Rh: P+1E - P+5-6E

REGLEMENTARI PROPUSE:

Pe terenul care a generat PUZ, se doreste realizarea unor investitii pe mai multe categorii de functiuni,
precum:

- DOTARI TURISTICE

- LOCUIRE

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Uniri, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
E-mail: office@apmctanpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



ZONE FUNCTIONALE PROPUSE: UTR 9A - ZONA DOTARI TURISTICE, LOCUIRE,
AGREMENT SI DIVERTISMENT
SECTIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise:

- Dotari turistice: hotel, aparthotel, pensiune, camere si apartamente pentru inchiriat;

- Bloc cu apartamente de vacanta;

- Locuinte colective;

- Parcare auto supraetajati, subterana si sau supraterani;

- Alimentatie publica de tip: restaurant, bar, cafenea, snackbar, terase exterioare neacoperite si
acoperite cu pergole/umbrele/copertine retractabile

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= sunt permise in mod exceptional urmatoarele: cabinete medicale, farmacii, birouri profesiuni
liberale, puncte de informare turistica

- sunt premise constructiile si amenajarile pentru asigurarea utilitatilor necesare functonarii
cladirilor din zona

- la subsolul cladirilor sunt premise amenajarea de spilatorii auto

UTILIZARI INTERZISE
- spatii industriale sau productie
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 8 metri si o suprafata
minima de 250 mp.;
- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate sunt construibile
numai pentru asigurarea utilitatilor
- se pastreaza aliniamentul existent.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul la B-dul Mamaia Nord minimum 10 metri;
- Cladirile se vor dispune cu o retragere de la aliniamentul la Strada Brizei de minimum 9 metri;
- in fasia non aedificandi sunt permise realizarea de amenajéri si constructii pentru asigurarea
utilitagilor, accese auto, terase neacoperite sau acoperite cu pergole/copertine
retractabile/umbrele, fantdni arteziene, puncte de acces, amenajiri pentru protectia mediului,
gradini publice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- retragerile fafd de limitele laterale si posterioara ale proprietatii vor fi minim 9,00metri pentru
cladirile principale, sau se vor amplasa conform cod civil pentru cladirile subsol/demisol sau
care nu depasesc 10 metri inil{ime.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire dacd suprafaa si
dimensiunile terenului permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite; orice corp de
cladire cu exceptia anexelor si garajelor trebuie sa aiba o arie construita AC yipim=50.0 mp;

- distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare de 6,0 metri; distanta se poate reduce daca nu
sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice;

- este obligatorie intocmirea unui studiu de insorire care va atesta asigurarea insoririi adecvate a
incdperilor de locuit conform prevederilor OMS 119/2014.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanga, jud. Constanta, Cod 900532
‘-mail: office@apmectanpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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- se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice:
- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala, carosabila

CIRCULATII ST ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

- accesele carosabile in parcele din strazile de categoria I si Il vor fi la minimum 40 m distanta,
iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie;

- se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si trasee
pentru transporturi agabaritice si grele;

- pentru circulatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice:
- se pot amenaja locuri de parcare pe terenuri aflate in proprietate privata situate la o distanta de
= maximum 1000 metri de la amplasamentul unde se realizeaza investitia de baza.
Asigurarea locurilor de parcare pentru constructiile propuse se va realiza conform HGR nr.
525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism (actualizata pana la
30.12.2014), Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in loclaitati urbane,Indicativ
P132-93:
1. Constructii de locuinfe (permanente sau de vacan{d) vor fi prevazute parcaje dupd cum
urmeaza:
a) 1 loc de parcare pentru fiecare unitate individuala;
2. Constructii pentru turism:
a) un numdr locuri de parcare asigurat de minimum 60% din numarul unitatilor de cazare;
- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 95% din suprafata poate fi rezervat parcajelor
cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0.90m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Rh MAXIM VA FI S(D)+P+10ETAJE - MAXIMUM 52 metri de la nivelul terenului
amenajat la cornisa;
-_ - se admite realizarea de etaje suplimentare cu conditia incadrarii in indl{imea de maximum
52metri

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din constructiile inalte
din vecinatate;

- se vor realiza finisaje in culori deschise la culoare: recomandat alb, crem etc.

- la realizarea fatadelor se vor utiliza solutii tehnice durabile: piatrd naturald, ceramica,
fibrociment etc., evitanduse utilizarea tencuielilor decorative in zonele cu expunere la factorii
de mediu si vant.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
« preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
W functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanga, Cod 900532
E-mail: office@apmect.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



- toate cladirile se vor bransa la refeaua stradala de electricitate;

- in functie de solutiile de asigurare a agentului termic si de dotarile unitatilor de locuit,
imobilele se vor racorda la reteaua de gaze naturale, individual, conform reglementérilor in
vigoare.

- executia racordurilor la refelele edilitare se va realiza ingropat;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
in conformitate cu prevedeile HCJ Constanta nr. 152/2013 si HGR 525/1996, amenajate in functie de
amplasament si de specificul investitiei cu tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi fructiferi.

Procentele minimale, mentionate mai jos reprezinta raportul dintre suprafata aferentd spatiilor
verzi §i suprafafa terenului definutd de investitor/beneficiar, cu mentiunea c¢i investitorul/beneficiarul
poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:

- suprafata de teren ramasa libera dupa realizarea constructiilor si parcarilor aferente mentionate in
anexa 5 la, Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR 525/1996. republicata,

- suprafata fatadelor constructiilor,

- suprafata teraselor/acoperisului.

Se vor respecta urméitoarele procente minimale de spatii verzi amenajate conform descrierilor de
mai sus, dupd cum urmeaza:

1. Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, vila, bungalouri, cabane, campingu , sate de vacanti
- vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna in suprafatd de minim 50%;
Blocuri de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire in
suprafatd de minim 30%.
3. Constructii de locuinte unifamiliale - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire in suprafafa de minim 5 mp/locuitor

In cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori - minimum unul la 6 locuri.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei §i accese.

8]

IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 c¢m si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m. imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 3,00 metri indl{ime si vor fi de tip
transparent sau opac.

imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fiira a afecta spatiul public.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT=mpAC/mpteren*100)
POT maxim = 40%
In cazul in care pe un teren se amenajeaza cladiri cu functiuni pentru turism POT 4 = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT = me /mp teren)
CUT asian=4.0

BILANT TERITORIAL EXISTENT TEREN STUDIAT 36 249 mp

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) %
ZONA DOTARI TURISTICE/ LOCUIRE 31394 86,60%
SPATII VERZI AMENAJATE 2853 7,88%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirn, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
E-mail: 0fﬁcc@?;apmct‘anpm.ro; Tel/Fax(rasta9): 0241.546.596; 0241.546.6G96; 0241.543.717
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




STRAZI/ PARCAJE 2002 5,52%

BILANT TERITORIAL PROPUS TEREN STUDIAT 36 249 mp

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (MP) Yo

ZONA DOTARI TURISTICE/ LOCUIRE 14499,60 40%
SPATII VERZI AMENAJATE 10874,70 30%
STRAZI / PARCAJE/ALEI ACCES 10874,70 30%

Dezvoltarea echiparii edilitare

SOLUTIA PROPUSA DE RACORDARE LA RETELELE DE APA SI CANALIZARE

Pentru satisfacerea in condifii corespunzatoare a necesarului de apa pentru constructiile proiectate,
se propune alimentarea acestora din conductele stradale aferente Bulevardului Mamaia Nord de
alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu apa

Se propune realizarea unui bransament de apa din feavd PEHD PE100 PN10 Dn 225mm, ce se va
bransa la conducta Dn 500 mm PEHD existentd pe Bulevardul Mamaia Nord, previzut cu un
camin apometric amplasat la limita de proprietate, pe domeniul public. in ciminul apometric se
vor monta: vane Dn 200mm OL, compensator de montaj Dn200 mm OL si un apometru Dn 200
mm cu flanse cu citire la distanta.

Pentru asigurarea in condifii corespunzatoare a evacudrii apelor uzate menajere este necesara
realizarea unei stafii de pompare ape uzate menajere, precum s§i realizarea unei conducte de
refulare care sa transporte apele uzate pana intersectia Strazii M8 cu M13.

Statia de pompare api uzati menajera se va monta va avea urmatoarele caracteristici:

cheson subteran din beton sau GRP, cu diametrul de 3metri si cu addncimea de 4,50metri.
Chesonul se va monta pe o pernd de piatrd sparta, deasupra careia se va turna un radier din
beton armat de 50cm de care se va ancora chesonul. In jurul chesonului se va turna un inel
circular din beton armat cu o grosime de 30cm ce va duce la lestarea chesonului, impiedicand
ridicarea acestuia atunci cand este gol, prin actiunea presiunii apei subterane;

chesonul va fi prevdzut cu o placd cu trei capace de acces. Atat placa cit si capacele vor trebui
sa fie clasa D400, fiind amplasate in carosabil;

In interiorul chesonului se vor monta 3 pompe de apa uzatd avand fiecare Q = 44mc/h, H =
58mCA si P = 6kW. Pompele vor fi de tip Flygt Concertor, cu turatie variabila si posibilitatea
detectdrii si eliminarii automate a blocajelor. Pompele se vor monta pe bare de ghidaj.

Conducta de refulare api uzati menajeri se va realiza din PEHD PE100 PN10 DN200 - 450 mm, va

avea traseul dupa cum urmeaza:
Primul tronson Dn 200 mm PEHD in lungime de aproximativ 26metri va face legatura intre
statia de pompare proiectatd si conducta de refulare proiectata;
Al doilea tronson din teava PEHD 450mm in lungime de aproximativ 1400metri se va monta
sub carosabilul asfaltat al Bulevardului mamaia Nord, pe prima bandd de carosabil aferent
sensului de mers Navodari-Constanta:
Al treilea tronson din feavd PEHD Dn 450 mm in lungime de apoximativ 76metri se va monta
in carosabilul Strazii M13;
Al patrulea tronson din teavd PEHD Dn 450mm in lungime de 509metri in carosabilul Strazii
MS. In capatul acestui tronson se va realiza un camin de vane in rpna de racordare.

Reteaua de canalizare ape pluviale -Reteaua de canalizare pluviali va prelua apele din zona de studiu.

Apele uzate menajere vor fi colectate si degajate in conducta de canalizare stradala.

Apele pluviale adunate de acoperisurile constructiilor se vor colecta prin tevi de scurgeri din tabla
zincata, la colturile cladirilor, si vor fi conduse catre conducta de canalizare pluviala stradala
proiectata.

\\\\\\
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Apele menajere pentru imobilele cu functiunea de alimentatie publica vor trece printr-un separator
de grasimi.
Pentru satisfacerea in conditii corespunzatoare a necesarului de apa pentru constructiile proiectate
respectiv a necesarului de incendiu interior qii=4*2.5l/s si a necesarului de incendiu exterior se
propune alimentarea zonei studiate prin aducerea la limita de proprietate a retelei de apa din
strazile aferente si DJ226 si bransarea la aceasta.
Apele uzate menajere vor fi colectate printr-un racord de canalizare PVC — G200mm, si conduse
la racordul din limita proprietatii.
Motivele care au stat la baza ludrii acestei decizii au fost urmatoarele:

» Zona studiatd in cadrul planului mentionat intrd sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu
modificirile si completarile ulterioare;

» Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta Lg. 292/2018, anexa
2 (proiecte de dezvoltare):
> In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1, planul nu
ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului §i nu prezinta efecte probabile asupra
zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Pana la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.

Se va inainta la APM Constanta anuntul public original.
Informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:
o Anunturile privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei
de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au apirut in datele de 26.05.2021 si 29-
30.05.2021, in ziarul Cuget Liber;
In conformitate cu art. 12 din H.G. nr. 1076/2004, in calitate de titular al planului, aveti obligatia si
publicati in mass-media, conform modelului prezentat in aceastd comunicare, decizia initiala de incadrare
si de a transmite anuntul (in original) la A.P.M. Constanta, pana la data de 05.11.2021.

Anunt public:
, cu domiciliul in oras | ) )
T ' ) T titulari ai notificarii privind: ACTUALIZARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE,
amplasat in Oras Navodari, zona Mamaia Nord, zona delimitata de B-dul. Mamaia N la Vest, str.
Brizei la Sud si proprietati private la Nord si Est, jud. Constanta, nr. Cad. _____ _ __ ____ ____ _|
- anunta publicul interesat ca, in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC din
data de 06.10.2021, s-a luat decizia supunerii procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in scris
Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta, str, Unirii nr. 23, tel/fax 0241/546696 , in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anuntului. »

Prezenta decizie poates m ¢ wita in conformitate cu prevederile Legii Contenciosului
Administrativ nr. 554/2004, cu imodifiegrile ulterioare.

DIRECTOR E!: SEF SERVICIU A.A.A,
Celzin LATIF Lavinia Monica ZECA
Intocmit,

Consilier Simona SIMA //
Nota: redact in/3 f@ofia) exemplare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
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Ministerul Dezvoltarii,
Il Lucrarilor Publice si Administratiei

Cabinet Ministru Tel: +40 372 111 506
Bd. Libertatii nr. 16, Fax: +40 372 111 337
Latura Nord, sector 5 www.mdrap.gov.ro

Bucuresti, cod postal 050706

Catre
Str. G

Stimata doamna,

Referitor la adresa dumneavoastra inregistrata la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei (M.D.L.P.A.) cu nr. 106735/07.09.2021, in vederea obtinerii
avizului institutiei noastre pentru documentatia ,Actualizare Plan Urbanistic Zonal
pentru stabilirea reglementarilor urbanistice” cu amplasamentul in Oras Navodari,
zona delimitata de Bd. Mamaia Nord la Vest, str. Brizei la sud si proprietati private la
Nord si Est, jud. Constanta, identificat cu nr. cadastrale 1

conform certificatului de urbanism nr. 562/25.05.2021, va comunicam

urmatoarele:

M.D.L.P.A avizeazd categoriile de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr.1 -
»Categorii de documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism - competente de
avizare si de aprobare a acestora”, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare Legea
nr. 350/2001). Documentatia inaintata de dumneavoastra mai sus mentionata, nu se
incadreaza in categoria documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal pentru
care institutia noastra emite aviz.

In vederea conformirii la prevederile legislatiei din domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismul si a corelarii propunerilor cu amplasamentul investitiei, respectiv zona de
protectie a zonei costiere, va amintim dispozitiile Legii nr. 350/2001 referitoare la
planul urbanistic zonal:

—  Potrivit art. 32, alin. (7} al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin planuri urbanistice
zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau
fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului {CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuri

data.”



Ministerul Dezvoltarii,
Lucréarilor Publice si Administratiei

—  Potrivit art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/2C01:

“Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.”

in incheiere, dorim sa subliniem faptul c& unul din obiectivele principale ale M.D.L.P.A.
constituie sprijinirea autoritatilor locale in elaborarea strategiilor, planurilor si
proiectelor acestora, a caror elaborare si implementare va asigura cresterea calitatii
vietii locuitorilor si dezvoltarea durabila locala si regionala.
Cu stima,

MINISTRUL DEZVOLTARII,

LUCRARILOR PUBLICE SI ADMINISTRATIEI
CSEKE Attila
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Urmare cererit nr. 80874 din 14.09.2021 cu privire la obiectivul “Actualizare PUZ pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice™ conform Certificatului de Urbansim nr.562 din 25.05.2021.
aviz. de oportunitate nr.60392 din 02.09.2021. imobil situat in Navodari, zona Mamaia Nord. zona
delimitata de bd. Mamaia Nord la vest, strada Brizei la sud si proprietati private la nord si est. teren
in suprafata de 9662mp. nr. cadastral 105014. va comunicam avizul de amplasament cu urmatoarele
conditii:

Pe amplasamentul mentionat exista:

- bransamentul de apa Dn.75mm PEHD, contorizat prin apometrul Dn.40mm cu citire radio, maontat
in caminul apometric CA2 existent pe amplasament, bransament ce alimenteaza cu apa 3 imobile
P+2E existente in vecinatate:

-conducta de alimentarc cu apa Dn.110mm PEHD /bransamentul de apa Dn.110mm PEHD,
contorizat prin 2 contori Dn.32mm, respectiv Dn.50mm (contorizarea consumul de apa necesar
hidrantilor de incendiu) cu citire radio. montati in caminul apometric existent CA|l existent pe
domeniul public, conducta ce alimenteaza cu apa 3 imobile P+2E existente in vecinatate:

Cele 2 bransamente sunt racordate din conducta de distributie apa Dn.200mm PEHD
existenta pe bd. Mamaia Nord.

Pentru cvitarea unor situatii neprevazute, pe amplasamentul studiat se vor execula sondaje in
prezenta reprezentantilor Diviziei Apa Canal Constanta si se vor incheia procese verbale de pozitionare
a conductelor descoperite, conducte ce se vor devia pe domeniul public.

Conform HG 930/2005, cap.VIIL art.30, alineat “e™, a Regulamentului Serviciului de Alimentare cu
apa si canalizare al RAJA SA. culoarele de teren de 3m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare
ale bransamentelor de apa ce reprezinta zona de protectie sanitara cu regim sever, nu se vor betona, nu
sc vor realiza constructii provizorii sau definitive.

In caz de avarii pe conductele existente pe amplasament vom interveni de urgenta cu utilajele RAJA
S.A.. fara o prealabila anuntare si nu vom plati despagubiri in caz de producere de pagube materiale.
Dreptul de trecere se exercita pe toata durata existentei sistemelor de alimentare cu apa si canalizare.
pentru executarea lucrarilor necesare intretinerii si exploatarii sistemelor respective. Exercitarea
dreptului de servitute asupra proprietatilor afectate de sistemul de alimentare cu apa si canalizare se
realizeaza cu titlu gratuit pe toata durata existentei acestuia

Avarierea sau distrugerea partiala sau totala a unor parti din reteauva de apa si/sau de canalizare.
provocata cu ocazia efectuarii lucrarilor de constructii, va fi remediate prin grija persoanei
fizice/juridice vinovata de producerea avarierii sau distrugerii, pe cheltuiala sa, fara ca prin aceasta
persoana fizica/juridica vinovata sa fic exonerata de plata daunelor produse operatorului cu privire la
imposibilitatea acestuia de a asigura serviciile de apa si/sau canalizare. precum si a cantitatilor de apa
pierdute in urma producerii avariei.

(o

Aviz de amplasament, cod F-P0O-1S-01-02, ed.3, rev.3
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Lucrarile se vor executa imediat dupa avariere sau distrugere. reglementarea aspectelor juridice sau
financiare realizandu-se ulterior inlaturarii avariei. Dupa terminarea lucrarilor de remediere. reteaua
afectata trebuie sa corespunda conditiilor pentru care a fost proiectata.

Pe bd. Mamaia Nord, pe partea imobilului exista conducta de distributie apa Dn.200mm
PEHD. conducta de refulare ape uzate Dn.450mm PEHD (pe partea opusa amplasamentului). conducta
ce nu mai poate prelua debite suplimentare de apa uzata provenite de la viitoarcle obiective.

Pe strada M8. in zona de traversare a canalului, exista conducta de refulare apa uzate Dn.800mm
OL+PREMO.

Presiunea apei in zona este 1 atm.

Tinand cont de precizarile facute mai sus. documentatia PUZ va prevede solutii de deviere |
in domeniul public a conductelor de alimentare cu apa mentionate, sau pozitionarea acestora pe alei
ce pot face parte din domeniul public sau domeniu privat (cu acordul proprietarilor). Nu veti intrerupe
alimentarea cu apa a imobilelor ce se alimenteaza cu apa prin conductele pozate pe terenul
mentionat,, pana cand proprietarii acestor imobile nu isi vor realiza bransamente pozate pe domeniul
public.

Referitor la solutia evacuarii apelor uzate menajere, propunem executarea unei conducte de
refulare ape uzate , dimensionata corespunzator (functie de imobilele existente in aceasta zona) ce se
va racorda in conducta de refulare ape uzate Dn.800mm OL+PREMO existenta pe str, M8.

Inainte de aprobarea in Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
documentatia finala (ce va cuprinde la capitolul “Echipare edilitara™ si breviarul de calcul pentru
necesarul de apa/debit apa uzata corclat cu functiunile propuse si cu legislatia in vigoare), va fi
avizata de RAJA SA.

Va restituim un exemplar din planul de situatic cu traseele si caracteristicile retelelor
hidroedilitare existente pe amplasament si in zona.

Avizul de amplasament este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism.

SEF BIROU AVIZE
Ing. Rogojegn Gabricla

INGINER SEF
Ing. Oﬁbﬂea lon

(

v

RAJA S.A. este operator de date cu caracter personal. Atentie. documentul contine date cu earacier personal. Il se adrescaza
numai persoanet lizice sau juridice mentionata ¢a destinatar, In cazul in care nu sunteti destinatarul vizal, va informam ca dezvaluirea,
copierea. distribuirea sau initicrea unor actiuni pe baza continutulul acestul document sunt strict interzise si alrag raspunderea
Juridica.

[~

Aviz de amplasament, cod F-PO-15-01-02. ed 3, rev.3
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_ MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CONSTANTA

Compartiment Evaluarea Factorilor de Risc din Mediul de Viata si Munca

Nr. IMA 18514R/22.11.2021

NOTIFICARE - ASISTENTA DE SPECIALITATE iN SANATATE PUBLICA
CATRE,

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra inregistrate la DSPJ Constanta cu nr. 18514 din data
16.11.2021, privind asistenta de specialitate a obiectivului :
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE
cu sediul in judeful Constanta, orasul Navodari, zona Mamaia Nord, zona delimitati de: B-dul Mamaia
Nord la Vest, str. Brizei Sud si proprietati private la Nord si Est
avand ca activitate:
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE
in conformitate cu rezolutia Dr. Mocanu Elena vi comunicam ¢ sunt indeplinite conditiile prevazute
de reglementarile sanitare in vigoare, cu obligativitatea executarii clauzelor impuse
CLAUZE:
respectarea cu strictete a tuturor prevederilor incidente acestui tip de activitate in conformitate cu
reglementarile Ord. M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, actualizat;
la zonificarea functionald a localititilor se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora, in conformitate cu prevederile Ord. M.S.
119/2014 actualizat prin Ord. M.S. 1378/2018 art. 2 (2);
prin amplasarea §i regimul de indltime al obiectivului propus este imperios necesar sd se asigure
insorirea incaperilor de locuit, de pe toate fatadele care se invecineaza, de la toate nivelele. atdt din
cladirea propusa, céat si din cladirile invecinate. pe o duratd de minimum 1 ' ore/zi la solstitiul de
iarnd: in consecintd pe fatada nord a obiectivului propus se vor proiecta si se¢ vor executa alte tipuri de
incaperi decdt cele cu destinatia de locuit, altele decat incdperi cu functii de camera de zi si dormitoare
(art. 1 (a)), astfel incat sa se respecte prevederile art. 3 (1) din O.M.S. 119/2014 actualizat -
" Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuic sd asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum | % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit";
respectarea cu strictete a tuturor perimetrelor de protectie sanitard in conformitate cu prevederile HG
930/2005;
asigurarea tuturor spatiilor si a mijloacelor tehnice adecvate pentru limitarea nocivitatilor, care pot crea
riscuri pentru sanatate si disconfort pentru pqpuéfkflgﬁ atat in perioada de executie a lucrarilor, cét si in
perioada de functionare a obiectivului pro}}u‘é‘& ,,f.!.. P,'TE?I--S& se respecte toate normativele si standardele
in vigoare. vibie
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Directia de Sandtate Publica a Judetului Constanta
Aleea Lacramioarei nr, 1, tel: 0241.838320, fax: 0241.839461; email secretariat@dspet.ro




ROMANIA Exemplarul nr. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéririi
Nr. DT. (0%
din ££.10.2021
Bucuresti

Ciétre,
Doamna
AVIZ NR.DT/8821

La Certificatul de Urbanism nr. 562 din 25.05.2021;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare §i Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M.I,, S.R.L. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL - ACTUALIZARE
pentru terenul in suprafatd de 36.647,00 mp, situat in intravilanul orasului Navodari,
zona Mamaia Nord, zona delimitata de: b-dul Mamaia Nord la Vest, str. Brizei la Sud
si proprietafi private la Nord si Est, C.F. nr. 51

) ) ) ) . _ judetul Constanta,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari:

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului i a zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cat si raspunderea juridica a beneficiarilor lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apadrarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnicd
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza In zona studiata, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum
§i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obigatoriu avizul Statului
Major General o, m@dlﬁcarlle si completdrile ulterioare.
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MINISTERUL ECONOMIEL ANTREPRENORIATULUI
SI TURISMULUI

AVIZ Nr. 432 din 05.10.2021

Denumire: P.U.Z. -“ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE” - oras Navodari, Zona delimitata de
Bd. Mamaia Nord la vest, str. Brizei sud si proprietati private la nord si
est, identificat prin nr. cadastrale/nr. extrase CF
- o , judetul Constanta

Proiectant: = PROIECT UNIQUE INVEST S.R.L.

Beneficiar:

In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Hotararii Guvernului nr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructii din domeniul turismului si a Ordinului Ministrului Turismului Nr.
270 din 12.02.2019 privind constituirea Comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile
din domeniul turismului si a Comisiei de avizare a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului pentru localitatile riverane Marii Negre, modificat prin Ordinul Ministrului nr. 361
din 26.05.2020, se supune spre analiza P.U.Z. -“ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE” - oras Navodari, Zona delimitats de
Bd. Mamaia Nord la vest, str. Brizei la sud si proprietati private la nord si est, identificat
prin nr. cadastrale/nr. extrase CF , judetul
Constanta.

Documentatia inregistrata la Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si Turismului -
Directia Autorizare in Turism cu nr. 525125/17.09.2021 are la baza Certificatul de Urbanism
nr. 562 din 25.05.2021 si Avizului de Oportunitate nr. 60392/02.09.2021 emise de Primaria
Orasului Navodari, judetul Constanta. Echiparea tehnico-edilitara: lucrarile de alimentare cu
apa, canalizare, evacuarea apei menajere, racordare la energie electrica, retele telefonice
se vor executa pe baza de documentatii de specialitate avizate/aprobate conform legii.

Comisia Tehnica de Avizare
acorda:

AVIZ conform HG nr. 31/1996
privind documentatia:

P.U.Z. -“ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA REGLEMENTARILOR
URBANISTICE” - oras Navodari, Zona delimitata de Bd. Mamaia Nord la vest, str. Brizei la
sud si proprietati private la nord si est, identificat prin nr. cadastrale/nr. extrase CF

judetul Constanta

Cu conditiile, pentru functiunile si continutul specificate pe verso

MINISTRU INTE
Virgil-Daniel PQP



Denumire: P.U.Z. -“ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU STABILIREA
REGLEMENTARILOR URBANISTICE” - oras Navodari, Zona delimitat de Bd.
Mamaia Nord la vest, str. Brizei la sud si proprietati private la nord si est,
identificat prin nr. cadastrale/nr. extrase ’
judetul Constanta

P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim: 4
Regimul de inaltime maxim S/D+P+10E

Obs.: Avizul este valabil numai cu urmatoarele conditii:

- respectarea prevederilor din documentatiile de urbanism aprobate si avizate
conform legii;

- protectia factorilor naturali din perimetrul parcelei;

- respectarea prevederilor Codului Civil cu privire la vecinatati.

COMISIA TEHNICA DE AVIZARE

loan Serban TANASE - D.A.T. - presedinte
Andrei TUFAN - S.A.0.A. - D.A.T. - membr
Mihaela ARGATU - S.A.0.A. - D.A.T. - membru -
Daniela Gabriela RUSU S.A.O.A. - D.A.T. - membr
Veronica GEORGESCU - S.A.A.N.A. - D.G.J. membr



