ROMANIA =
JUDETUL CONSTANTA PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
ORAS NAVODARI INTRARE

Bl Wiy
PROIECT DE HOTARARE

cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului
situat in Névodari, strada Viitorului nr.16, judetul Constanfa

In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completrile ulterioare, coroborate cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicata
cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin.(2), lit.c), art.139, alin.(3), lit.g), art.196, alin.(1), lit.a) din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1— Aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati
de 252 mp, apartinand domeniului privat al orasului Navodari, situat in Navodari, strada Viitorului
nr.16, identificat cu nr.cadastral 106069, inscris in Cartea Funciara nr.106069/Oras Navodari, teren pe
care este edificata constructia Cl, cu destinatia de locuinta, proprietatea numitilor Stavarache
= : , in favoarea acestora, incepand cu data dobandirii
dreptului de proprietate a constructiei inscrisd in cartea funciaré cu nr. 106069/C1/Orag Navodari.
Articolul 2 — Terenul mentionat la art.] face parte din domeniul privat al orasului Navodari, regasindu-
se in anexa 1 la H.C.L. nr.32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al orasului Navodari.

Articolul 3 — Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 49 ani prin incheierea
unui contract in forma autentica. La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la
solicitarea superficiarilor, printr-un act aditional incheiat in formi autentici. Solicitarea pentru
reinnoirea dreptului de superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.
Articolul 4 — (1) Pretul superficiei pentru terenul mentionat la art.1 este de lei/mp/an i a fost
stabilit pe baza raportului de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L. sub
nr.179/05.04.2021.

(2) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei pozitive §i se va achita pe toatd durata de
valabilitate a contractului.

(3) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pani la data de 31 martie. Sumele datorate
se vor plati prin ordin de plata in contul Orasului Navodari deschis la Trezoreria Municipiului
Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.

(4) Pentru plata cu intrziere se percep majorari privind crenfele bugetare, conform legislatiei in
vigoare.

(5) In caz de neplati a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea silitd a
debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

Articolul 5 -Dreptul de superficie se exercitd in limitele i in actului

dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren aferentd si de cea necesarﬁ exploatarii
constructiei edificate.




Articolul 6 — Titularii pot dispune in mod liber de dreptul lor. Cat timp constructia existd, dreptul de
folosin{a asupra terenului se poate transmi ite numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor
edificate pe acesta.
Articolul 7 - Dreptul de superficie se stinge, prin radiere din Cartea Funciard, pentru una dintre
urmitoarele cauze:

- La expirarea termenului, dac superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie. in
cazul incetérii superficiei prin ajungere la termen, dac superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului
de superficie, proprietarul terenului dobéndeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de
superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia la data expirdrii

lui. Daca tia nu existd in 1 constituirii dreptului de superficie, iar valoarea
acesteia este egald sau mai mare decat aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea
titularului dreptului de superficie s@ cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o
dacé nu ar fi existat constructia, acesta poate refuza si cumpere terenul daca desfiinteazi, pe cheltuiala
sa, constructia claditd pe teren si repune terenul in situatia anterioard.

-~ Prin consolidare, daca terenul i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane ( confuziune).

- Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

- fin caz de instrainare a constructiei de cétre superficiar. in situatia in care superficiarul a
instriinat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat sd
anunte proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de superficie
pani la data incheierii unui act aditional de modifi a partilor le. In caz de i il a
constructiei, noul proprietar este obligat ca n termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei s&
solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

- Prin rezilierea contractului de superficie, de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii
clauzelor contractuale.

- in alte cazuri prevazute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosintd, etc).

Articolul 8 - In situatia in care superficiarii doresc s& constituie ipotecd asupra constructiei existente pe
terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul proprietarului terenului.
Articolul 9 — Tn situatia in care superficiarii au fnstrainat constructia edificatd pe terenul ce face
obiectul contractului de superficie, sunt obligati s@ anunte proprietarul terenului, in caz contrar vor
suporta costurile generate de contractul de superficie pana la data incheierii unui act aditional de
modificare a partilor contractuale.

Articolul 10 — in caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 de
zile de la data incheierii tranzactiei, sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.
Articolul 11 — Toate modificérile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act aditional
la contractul de superficie, incheiat in forma autentica, in conformitate cu legislatia in vigoare.
Articolul 12 - ClI ielile privind incheil lui de ituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros, precum si a cheltuielilor notariale cad in sarcina noilor proprietari ai constructiei Cl;
edificata pe terenul in suprafad de 252 mp, situat in Navodari, strada Viitorului nr. 16, judetul
Constanta.

Articolul 13 — Hotdrirea ce urmeaza a fi adoptati se duce la indeplinire de catre Directia Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Articolul 14 - Hotardrea ce urmeaza a fi adoptatd va fi fnaintata de catre Compartimentul Relatia cu
Consiliul Local: Instituiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, numitilor e’ =

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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