ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODART

HOTARARE NR. [18/09.07.2020

u i licitatie
asupra wnui teren situat in Navodari, strada C4 fa, fudetul Constanta

Consiliul Local Navedarl, intrunit in gedinta ordinasa din data de 09.07.2020 in conformitate
cu prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) lit. *a", alin. {2), alin. (3) lit. “a", alin, (3), art, 137,
art. 138 din O.U.G. nr. 5772019 privind Codul Administrativ;

Ludnd in dezbatere:

Referatul de aprobare ol Primarului Orasului Navedan, proiectu] de hotarare initiat de catre

i lor de iali avizcle isiilor de iali

Avand in vedese prevederile prevederile HCL. nr. 283/22.07.2016 cu privire la aprobarea
Regulomentului-cadry privind vinzarea, constituirea dreptului de superficie cu title oneros sau
inchirierea bunurilor proprictate privati a Oragul Navedari, concesionarea sau inchiriersa bunurilor
proprietate publicd a Oragului Navodari;

In conformitate cu prevederle art, 354-355 din QU.G. ar. 3720019 privind Codul
administrativ, cu modifichrile 5i complesdrile vlterionre, art. 693-701 din Legea 28772009 privind
Codul Civil;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 2472000 privind nonmele de tehnica legislativa pentru

actelor =1 el i

I temeiul prevederilor art. 5 lit. ", art. B4 alin. (1) si alin. (3), art. 129 alin. {2} lit. ", lin.
(6) it b, art. 139 alin, (13, alin. (3) lit. 0", alin, (4), alio. (5) it @, precum si art, 196 alin. (1) lit.
A" siart, 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

ARTICOLUL I — Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatic
publicd, asupra unui teren situat in Navodari, sirada C4 fn, judequl Constanta, in supeafata de 205 mp,
teren identificat eu numdr cadastral 117465, inscris in cartea funciard nr. 117465, ce face parte din
domeniul privat al Oragului Nivodari 3i se regisegte la pozifin 49 din anexa 1 lo H.CL, or
32028.02.2011 eu privire la aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al oragului
Névodari.

ARTICOLUL 2 — Preful de pornire a licitatied este in cuantum de - leifmpdan i are la baza
raporiul de evaluare intocmit de 5.C. Management Consulting Solutions S.R_L.

ARTICOLUL 3 - Se aproba garantia de participare la licitajie in cuantum de , taxa de
participare la licitajie in cuantum de 4 i documentatin de participare la leitatie in cuantum de

ARTICOLUL 4 - Se aproba Calem] de sarcinl (Anexa nr. 1) gi Instructiunile pertru
organizarea §i desfiisurarea licitagici publice deschise (Anexa nr. 2) pentru constituirea dreptului de
superficie prin licitajie publici asupra terenului mentionat ta articelul 1.

ARTICOLUL 5 — Comisia de licitafie se va stabili prin dispozifia Primarului Oragului
Mavodari,



ARTICOLUL & — (1) Dreptul de superficic cu titly oneros se constituie pe o durati de 4% de
ani prin incheieren unui Dommc[ in formi autentici.

{2} La i i, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea
superficiarului, printr-un act adifional incheiat in formi autenticd. Solicitarea pentru refnnoirea
dreptului de superficie se transmite cu cel pujin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

ARTICOLUL 7 = (1) Prequl superficiel va fi indexat anual cu rata offciala a inflatiei pozitive 5i
¢ va achita pe toatfi durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloares folosingei terenului va fi achitati anual pind la data de 31 martie. Sumels
datorste se vor pliti prin ordin de platd in conml Oragului Nivodari, deschis la Trezoreria
Municipiului Constana, sau in numerar la casieria Primfiriel Oragulul Navodari,

{3) Pentru plata cu Tntdrziere se percep majordri privind creanfele bugetare locale, conform
legislajiel in vigoare,

{4) In caz de neplatd a sumelor daterme pentru folesinga terenului, s2 va proceda la execuiares
silita a debitorului pentru sumelor datorate.

AR?.!COLUJ & - Dtep:ul de superficie se emmm in limitele si in condiiile actului

dreplului de ficie este de suprafafa de teren pe care urmeazi si
s cnmmuascl 5i de cea necesard exploathirii constructici saw, dupd caz, de suprafija de teren aferenti
i de cea necesard exploatandi construciiel edificate.

ARTICOLUL 9 — Tiularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cit timp constructia
existd, dreptul de folosints asupra terenului s¢ poate transmite numai odma cu dreptul de proprietate
asupra consiructiilor edificate pe acesta, Titularul dreptului de superficie este obligat s solicite si s
oblind autorizafia de construine in termen de 12 luni de la data incheierii contractului de superficie §i si
realizeze investifia in conformitate cu prevederile Legii 5001991 privind swtorizaren exesutisi
lueririlor de construcyis.

ARTICOLUL 10 ~ Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una
dintre urmiitoarele cauze:

) La expirarea termenului, dach superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptubui de superﬁcle

In cazul incetiirii sup:rfcm pnn qjtm.sere la termen, daca jarul nu a solicitat

dreptului de | terenului dobindeste dreptul de peoprs asupea

edificate de superﬁcmr jprin accesiune, cu obligatia de a pl,ii.u vnloaru de circulafie a acesteia lo data
expiririi Draci k. nu exista in i dreptului de sficie, iar

waloarea acesteia este cgald sau mai mare decilt scesa a terenulul, proprietarul terenului poate cere
obligarea titularului dreptului de superficic si cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care ocesta
ar fi avut-o daci nu ar fi existat constructia, acesta poate refuza si cumpere terenul dacl desfiinjeazs,
pe cheltuiala sa, constructin clidied pe teren § repune terenul in situajia anterioasd.

b} Prin consolidare, daci terenul §i comstructia devin proprietatea aceleiasi persoane
(confuziune).

c) Prin pigirea sonstrustis, situajie in care werenul devine liber de sarcini.

d) In caz de instriinare a constructici de citre superficior. In situnfia in care superficiarul &
instrilinat constructia edificad pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat s3
anunje proprietarul terenclu, in caz contrar va sepona costurile generate de contractul de superficie
pdndi la data incheierii unui act adifional de modi a pirfilor le. in eaz de inserdi a
construciiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii tranzacqiei =i
solicite preluanes dreptului de .s\-perﬂmn asupra terenului.

<} Prin_rezilicrea de ficle, de etre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale.




) In alte cazuri previzute de lege {prin efectul exproprieri, abuzului de folosingd, etc).

ARTICOLUL 11 - In siafia in care superficiarul doregte s constituie ipotec asupra
constructiel existente pe tercnul ce face obiectul contractulul de superficie, este necesar acordul
proprietarului terenului.

ARTICOLUL 12 — In situatia in care superficiarul a instréinat constructia edificati pe terenul
ce face obiectul contractului de superficie este obligat s& anunge proprietarul terenului, in caz contrar
va suporta costurile generate de contractul de superficie pind la data incheieril unui act aditional de
modificare a pariilor contractuale.

ARTICOLUL 13 - Tn caz de instriinare a iei, noul ietar este obligat ca in termen
de 30 zile de la data incheierii tranzacfici s solicite preluarea dreptului de supesiicie asupra terenului,

ARTICOLUL 14 — Toate modificirile ce au ca obicet contractul de superficie se vor face prin
act adifional, la contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

ARTICOLUL 15 — Contractul de superficie va fi incheiat in termen de 30 zile de la data
adjudecirii.

ARTICOLUL 16 - Directia Administrarea Domeniului Public §i Privat va asigura ducerea la
indeplinire a hotardrii adoptate.

ARTICOLUL I7 - Se mandateazi Primarul Orasului Navodari =4 semneze contractul de
superficie in fafa notarului public.

ARTICOLUL 18 — CI el 3 de inchei lui de superficie cad in
sarcina superficianlui.

ARTICOLUL 19 - Compartimentul Autoritate Tutelari-Relagia cu Consiliul Local, va
comunica aceasta hotarare: Institutici Prefectului — Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodar,
Viceprimarului Orasului Navodari, Directiei Economice, Biroului Juridic, Directiei Administraren
Domenivlui Public §i Privat, Compartimentului Relatii Publice,

Hoterarea a fost adeptata cu 14 votwrl , PENTRU™, 0 voturi  JMPOTRIVA", &  ABTINERT",
la sedinta fiind prezensi 14 consilieri din 19 consilieri in flnetie,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consillgr, NIGHITA[RAFAEL

MNEAZA PENTRU LEGALITATE,
tar General, TIRSOAGA VIORICA

=2 /



Anexalln HCL. lu._l_&
cu titlu onercs, prin licitatic |
Constanta

|. DBIECTUL LICT

1.1. Obiectul contractului il
prin licitatie publici asupra
judetu] Constanta
1.2. Terenul mentionat la art
1.3, Zona in care este amplas
14, Destinatia terenului; |
complementare conform cert
2. DURATA DREPTULUT
2.1. Drepaul de superficie se
in formi sutenrich.
2.2 La implinirea termen
superficianlui, printr-un act

3. CLAUZE FINANCIAE
Constructiile exccutate vo
contractuale §i rezilierii oo
superficiarului.
ELEMENTE DE PRET
4.1. Prejul de pomnire a licite
4.2. Pasul de licitate este in
4.3, Prequl licitat va fi cel pu
4.4, Modul de achitare al pn
de plasa, se vor stabili prin ©
4.5, Superficiarul este oblig
de 31 martie.
4.6. Pentru plata cu fntdrzier.
in vigoare.
4.7 In caz de neplath a sume
silit a debitorului pentru rec
5. OFERTA. CONDITII DE
5.1.0ferta reprezintd angaj
organizator in vedersa partic
5.2, Ofertele se redactend it
5.3.Modul de structurare
intocmai prevederile prezent
5.4, Oferta trebuie 53 fie fe
docurmentagiei, Ofera webui
5.5, Dferta este supusa claw
5.6. Organizatoral are drep
prezentatd una sau mai mL
ofertanti si conditiile de elig:
5.7. Depunerea ofertei repre
de superficie si pentru utili:
adjudecirii

wrea unnd drept de superficie
wodard, strada C4 fn, judemal

e superficie cu titlu oneros,
at in Navodard, sirada C4 fn,

alui Navodari,

litas,

armanent, dotar twristice §i

i 1441 5.06.2020.

jprin fncheierez unui coniract
fi reinnoit, la solicitarea
zul nercspectiirii clanzelor
1 isi va recupers datoriile
.

de mai sus,
iri nerespectarea obligatiilor

terenului anual pana la data
bugetare, conform legislatici

i se vu proceda la executarza

+ osecreld i ose depune la

ware a oferiel, vor respecta
alie.

ligateriv asupra confinuiulul
we la pretul superficiei.
documentele ce o alcditutesc.
- nu indeplinegte prin oferta
i, din instructivnile pentru

aului de a semna Contractul
sgislagia Tn vigoare, in cazul



5.8. Adjudecarea unei ofene reprezintd man
folosinga terenului menfionat Ia punctal 1.1, 0
5.9. Revocarca Ofertei de citre ofertant d
atrage pierderen garanjici de participare.
5.10. Revocarea de ciitrs adjudecitor & Ofert
participare.
5.11. Ofertantii care sunt devedifi ci defin in
sau du stabilit eu alji ofertanii injelegesi pean
taxe de folosini mai micl, vor i exclusgi de la
5:12. Dfertele aflate sub valoarea prefolui mir
5.13. Termenu] limith pind la care pot fi dep
afertelor,, 5t este pind la data de “ziua (lecrd
12", Qrfenele depuse dupd acest termen sunt
5.14. Ofertantul va suporta cheltuielile aferen
5.15. Stabilirea cligibilititii ofertelor se va fac
5.15.1. PERSOANE JURIDICE

a) cenificatu] de inmatrculare (copie leg

b} statutul / contractul societdtii (copie le

©) certifical constatator emis de Camer:
societaten nu s¢ afld in stare de licl
suspendate (original sau copie legaliz:
dovezile de plata a taxei de particip:
documentajiei (copie);
¢} cenificatele doveditoare din care =i

e

datorii catre bugetul local de regedir:

chtre hugetul de stat, criginal sau copi
£} Imputernicirea dath participantului de
numele siu, original sau copie legalizi
g} scrisoare de recomandare din partea bi
hy oferta completatd, datatd §i semnati
Earmulumul 2
i} Declaratie privind respectares regleme
shndtaten in muncd. normele de aps
prezentat in Formulan] 4;
Declaragie privind situatia personala

Eonnular 5,

X) Informafii generale, conform modeluly

5.15.2. PERSOANE FIZICE

a) carea de identitale u persoanei partici

b) dovezile de platd a taxci de particip:
documentagiei (copieh

) cenificutele doveditoare din care si nt
citre bugetul local de regedingd §i ¢
sau copie legalizati;

db imputernicirea datd participantului de
numele s, original sau copie legaliz;

e) oferta completad, dasard §i semnat
Formubarel 2

1 Declaratie privind situatia personala

Formularul 5;

‘ganizaterulul de a incredinga
emna contraciul cu acesta.

esteda, Tnainte de adjudecare,
. atrage pierderea garantiei de

oarea altor oferte din licitafic
tatului licitatiel, spre a objine
fi excluse de la licitatie.
znumit ., Termien de primire a
le desfayurare a licitatiel, ora

iy
entiirii oferter sale.
elor documente prezentate:

lustrie din care s rezulte ci
® judiciarh sau are actividi

participare 5i a contravalorii

wul persoand juridici nu are
ocal al Orasului Nivodari si

Hiru @ participa la leiagie in

tea ofertantul
form mode!

prezenta in

aectin mediului, securitaten 5i
cendiilor, conform modelulug

wform modelelui prezentat in

aularul 3.

participare §i a contravalor

persound fizica nu are datorii
| Cwvagului Navodari, original

niru a participa [a licitafie in
form modelului prezemat n

form modelului prezeatar in



6. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE BENEFICIARUL
6.1. DREPTURI
6.1.0. In temeiul Contractilui de superficie, benefician
dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul §i ras
Contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre propris
6.1.2 Superhcl.urul are dreptul de a folosi §i de a culeg

de icie, porrivit obiecti stabilite de

6.1.3. Superj’ulaml are dreptul de a Incheia contracte cu 1
exploatirii bunurilor ce fac obiectul contractului de supe
transfera acestora drepturile dobindite prin Contractul de
6.2. OBLIGATII
6.2.1. Superficiarul este obligal s& asigure exploatarea
permancnid & bunurilor  care fuc obiectul contractului
stahilite de citre proprietar.
6.2.2. Superficiarul este obligat 3 exploateze in moc
contractului de superficie,
6.2.3. In situatia in care superficiarul o instedinat cons.
ohiectul contractului de superficie, acesta este obligat sa
conirar acesti vi suporta costurile genecate de contractul
wnui aet aditional de modlfm.nm a paml.orcomactuah

6.2.4, Superficiarul este oblij icile si sii
de 12 luni de la data gennarﬂ contractului de supe
3 vederile Legii nr.50/1991 privind 4

construetii.

6.2.5. Superficiarul este obligat 53 realizeze investipile mi

6.2.6. Superficiarul va suporta toate cheluielile pentru

obfinerea avizelor necesare eliberdivii ancrizatiel de con:

elaboraren documentaitlor de urbanism.

6.2.7. Superficianil are obligaia 53 achite taxele si

bugetare.

6.2.8. Superficiarul este obligar i exploateze: bunul adjy

de mediu,

6.2.9. Supechiciarul este obligat s& achite contravaloarea |

de 31 martie.

6.2.10. Pentru plata cu intdrziere se percep majosirni |

legislatiei in vigoare.

6211, Tn caz de neplatd i sumelor datorate pentru 1

silitd a debi pentry sumelar

7. DREPTURILE §1 DBL[GATHU:. PROPRIETA]

7.1. DREFTURI

7.1.1. Proprictarul are drepiul & inspecteze bunul ce fac

s4 verifice studiul de realizare al investifiilor, verificin

superficiar,

T.1.2. Proprietarul are drepiul 53 efectueze verificarea du

dreplului de superficie.

T.1.3. Propeietasul are drepoul si modifice in mod unilatel

de superficie, din motive excepjionale legate de inleresi

act aditional Incheiat in forma antentici.

LT DE SUPERFICIE

superficie dobdndegte
bunurile fac obiectul

wrilor ce fue obiectul
ar,

irea s valorificarea
pidle legii, fard o putea

zim de continuitate §i
. potrivit ohiectivelor

rile care fac obicctul
itd pe terenul ce face

tarul terenului, in caz
péind la data Tneheierii

LA
cumentafici tehnice §i
1 5i chelwielile pentru

reprezintii obligatiile
d elementele nuturale
ulul anual pind la data
zle bugetare, conform

ului se va proceda la

tractalui de superficic,
shligatiitor asumate de

prealabild a titularlui

mentard i contraciului
+ local, dar numai prin



7.2. OBLIGATTI
7.2.1, Proprietarul este obligat s3 nu-1 wibure po
prin contraciul de superficie.
7.2.2, Proprietarul nu are dreprul si modifice T
afard de cazurile previzute expres de lege.
7.2.3. Proprietarul este obligat s& notifice sup
naturd 53 aduci atingere drepturiler superficiarul
7.2.4. Proprietarul va sprijini superficiarul pes
competenjilor i a autoriiatii sale (refea de
furnizares propru - zisd a acestor wiilitgi, sup
regiile §i sociedfile respective, Tn condifiile legii
8 INCETAREA DREPTULLUI DE SUPE
Dreplul de superficie se stinge prin radierea din
cauze:
al La expirares termenului, dacd superficiarul m
In cazul incetdrii superficiei prin ajungere b
reinnoirea dreptolui de superficie, proprietarl
asupra constructic edificate de superficiar prin
circulafie 8 acestcia la data expirarii termenul
constituirii drepiului de superficie, iar valoarea ¢
terenului, proprietarul terenului poate cere ob
cumpere terenul la valoarea de circulajie pe ¢
construcia, acesta poate refuza s3 cumpere
constructia clidita pe teren §i repune terenul fn 5
bl Prin_somsolidare, dacd terenul §i constn

{confuziune),

gl ? 1 pietren muy‘lrut;le situafic Tn care terem
) In caz de i i de catre ¢

instrainat constructia edificat pe terenul ce |

obligat 53 anunje proprictarul terenulul, in ce

contractul de superficie p&né Iz datu mchmcn
le. in caz de a

30 zile de Ia dua incheierii Lmnzacpel sl 90[1

terenulul.

) Prin

ilicrza de sup
clawzelor I Repres
superficie, neinceperea lucrslor de construin

cummstu]ui de superficie.
vizute de lege (prin efectul e
% GARANTII §1 TAXE

9.1, Garaniia de participare la licitajie este in cu:
9.2, Taxa de participare a este in cuantum de =
0.3. Contravaloarea documentatici de licitatie es
9.4, In vederea pamicipirii la licitagie, oferta
garantia de participare [ licitylie in conditiile $i
9.5, Ofertantiler declaray cistighton i se incly
contravalorii superficier pentrie primul an de con
9.6, Guranfia peniry participare se restitube in
termen de 15 zile lucratoare, in urmtoarele cazi
~ ofertantuloi a ciini oferd nu a fost stabil

1 drepturitor rezultate
ctul de superficie, in
chisor fmprejurdn de

la utilitdfi Tn limita
salubritate). Pentru
nracte de servicii cu

na dintre urmdatoarele

eptului de superficie.
ciarul nu a solicitar
replul de proprietate
fe a plagi valoarea de

exista in momentul
ai mare decit aceca a
Alui de superficie =i
dacd nu ar fi existat
zh, pe chelwiala sa,

1 aceleiagi persoune
n gare superficiarl &
i de superficie este
:osturile penerate de
modifieare a panilor
ligat ca, in termen de
de superficie asupra
terenului, in cuzul
® a conwactului de

de la data semniri

folosingi, ete.)

pund organizatorului,
‘e Tn transa de plati o

late n acest sens, n



¥y

in cazul in care ofermantul nu s-a prezen
suficient de oferte pentru desfagurarea lic
in cazul in care dintr-o eroare materia
licitatie, licizatia nu se finalizeaza prin ad.
9.7. Garania de participare la licitatie se pierde T

» dacd ofertantul T5i retrage oferta In cursul

¥

» In cazul ofertantului cAstigitor, dacd ace:

de licitatie pentru perfectarea Contractulu
in cazul respingerii ofertei aflate sub prep
in cazul excluderii de la licitajie pentru m
9.8, Formele de constituire a garenfiilor pot fi:
~ sume depuse la casierla organizatorului
eliberati §i care inscieste ofera;
& prin serisoare de garanjie bancasd;
¥ ordin de platd achitit in contul organizato
deschis la Trezoreria Municipiului Const
fiscal 4618382,
9.9. Taxa de participare reprezintd cota ~ pante d
inireaga sumd a cheltulelilor efectuate cu organiz
cliare organizator. Nu se restitic La finulal licitap
in cazul in care, dintr-o eroare materiald const
licitatia nu se finalizeazd prin adjudecarea imobil
9.10. Taxa de participare s¢ poate achita, direct p
prin ordin de plati in contul organizatorulun RO
Trezoreria Municipiului Constanta, beneficiar O
911, Contravaloarea  documentajiei de  lici
i i, in 1 solicitdrii docun
organizatorulii  ROMTREZ23 1213602 50XX]
Constanta, beneficiar ORAS NAVODARI, cod £
LITIGH
10.1. Litigiile de orice fel ce decurg din contrac:
Judecioresti de drept comun.
10.2, Pentru selujionarea eventualelor litigii par
clauze compromasorii
11. DISPOZITII FINALE
11.1. Drepurile 5i indatoririle pirfilor se stabiles
11.2. Dupa i i de superficie,
namai pe baza un project legal avizal i apr
organcle competente In conformitate cu preve
sutorizaren execotini lucrinior de construcii
opfiunilor, in carul adjudecinil liciugiel, ne pre
cigngitor de obfineres avizelor §i acorduritor
elaborarea acesiora.
11.3, Obtinerea miuror avizelor tehnice pentru
superficiar.
L 1.4. Toate lucrarile privind racordarea la refele
la detindtorii legali ale acestora privesc pe superd

ra
s

in cazul in care nu a fost depusad ofend pe.

depuse wn pumir
djudecat;
documentatiei de

adicatd de Comisia

Ju-se prin chitanga

SXXKO2006%,
VODARI, cod

arui participant din
sei. Se stabileste de
licitatie se restituie
ntatiei de licitatie,

sanizatorulun sau
CXX, deschis la

zal 4618382,

nerar la casieria
le plata in contul
eria Municipiului

smpetenta instanjei

actul de superficie

icie.

investifii se va face
anstriire emisa de
spublicatd, privied
lata cu depuneres
nil CXONERCazd pe
amelor abilitate in
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