ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

unwfm:ﬂmﬁrhfﬂmdnn m—u\n‘u antei fi, ju qunmnm

Consiliul Local Navodari, intrunit in gedinga ordinara din deta de 09.07.2020 in conformitate
cu prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) lit. “a", alin. (2, afin. (3} lit. “a™, alin, (5), art. 137,
art. 138 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Luind in dezbatere;
Referatul de apmbm al Primarului Orasului Navodard, pmrcm] d= Imdnmre initiat de catre
acesta, | lor de iali avizele i de 4

Avand in vedere prevederile prevederile HOL. or. 283/22.07.2016 cu privire la aprobasea
Regulamentului-cadra privind vinzarea, constituirea dreptului de superficie cu title oneros sau
inchirierea bunurilor proprictate privati a Oragul MNivodari, concesionarea sau inchirieren bunurilor
proprietate publica a Oragului Navodari;

1n :cmfurml:nle cu puvedcnle nn 354355 din OUG. nr. 572019 privind Codul

sl ioare, art. 693-701 din Legea 287/2009 privind
Codul Ci»il
Tinand scama de plﬂed.cnic Legii nr. 242000 privind normele de tehnica legislativa pentru
actelor i cu maedificarile si completarile ultericars;

Tn temeiul przvedmlora:t 5 Iit. ", art. 84 alin. (1) si alin. (3), are 129 alin. (2} Jit. ", alin.
(6} Lit. b", art. 139 alin. (13, alin. (3) Lt. ", alin. (4), alin. (5) lit. ,a", precum st arl. 196 alim, (1) Lt
2" sl art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

ARTICOLUL I - Se aproba constituires unui drept de superficie eu titlu oneros, prin licitatie
publicd, asupra unui teren situat in Nivodari, strada Speranted fn, judeul Constanta, in suprafata de
150 mp, teren identifical cu numiir cadastral 118833, inscris in cartea funciard nr. 118833, ce face
parte din demeniul privat al Oragului Nivodari i se regiseste la pozitia 35 din anexa | la HCL. o
IRIE02.2011 eu privire la aprobases inventarului bunurilor care apariin domeniului privat al oragului
Névodari.

ARTICOLUL 2 — Prejul de pornire a licitatiei este in cuantum de lei/mpian 5i are la baza
raportul de evaluare intocmit de 5.C. Management Consulting Solutions S.R.L.

ARTICOLUL 3 — S¢ aproba garanfia de participare la licitagie In cuantum de taxa de
participare 1z ficitagic in cuantum de i documentafia de participare la licitajic in cuantum de

ARTICOLUL 4 - Se wproba Caietul de sarcini {Anexa nr. 1) $i Instruciiunile pentru
organizarea §i desfigurarea licitatiei publice deschise (Anexa nr. 2) pentru constitaires dreptului de
superficie prin licitagie publica asupea terenului mengionat la articolul 1.

ARTICOLUL 5 - Comisia de licitajie se va stabili prin dispoifia Primaselul Oragului
MNavodari,



ARTICOLUL 6 — (1) Dreptul de su|
ani prin incheieren unui contract in formi au
{2) La impliniren termerulbui, dr
superficiarului, printr-un act aditional inc
dreptului de superficie se transmite cu cel pu
ARTICOLUL 7 - (1) Prejul superfic
¢ va achita pe toatd durata de valabilitate a1
(2} Contravaloarea folosinjel terenul
datorate se vor pliti prin ordin de plat
Municipiului Constanja, sau in numerar la ce
(3) Pentris plata cu intieziere se pei
legislafiei in vigoare,
(4) In caz de neplatd a sumelor datos
5ilitd a debitorului pentru recuperarea sumel
ARTICOLUL 8 ~ Dreptul de sy
constitutiv. Exercitarea dreptului de superfic
s construiased §i de cea necesard exploatiri
5 de cea necesard exploatdni constructiel ed
ARTICOLUL 9 — Titularul poate d
exizid, dreptul de folosingd asupra terenului
asupra consiructiilor edificate pe acesta, Tit
obyind autorizafia de constriire in termen de.
realizeze investifia in conformitate cu pr
lucrisilor de construcii.
ARTICOLUL 18 - Dreptul de super’
dintre urméitoarele cauze:
#) La expirares termenulul, dacd sup
In cazul incetiinii superficici prin ajungert
dreprului de superficie, proprietarul terenu
edificate de superficiar prin accesiune, cu o
expirdrii termenului. Daci construciia me e
wvalparea acesteia este egalli sau mai mare
obligarea titularulul dreptului de superficie
ar fi avut-o daci nu ar i existat constructia,
pe chelwiala sa, constructia cliidit pe teren |
b) Prin_consolidare, dacd terenul
(eonfuxune).
<) Prin picirea constructiel, situatie i
d) In caz de instrdinare 8 construct:
instriingt construciia edificatii pe terenul
anunfe proprietarul terenului, in caz contras
péna Ia data Incheierii unui act adifional de
constructiel, noul proprietar este obligat ca
solicite preluares dreptului de superficie asng
¢) Prin rezilierea contractului de
neindeplinirii clauzelor contractuale.

3¢ constituic pe o durati de 49 de

wate fi reinooit, lo solicitaren
cé. Solicitarca pentru reinnoirea
expirarea termenulut.

1 rata oficiali a inflatiel pozitive 5i

1in2 la data de 31 martie. Sumele
Navodari, deschis la Trezorera
i Navodari.

ceanfele bugetare locale, conform

nului, sz va proceda la executarea

limitele i in condifiile actului
rafaja de teren pe care urmeazd si
caz, de suprafaja de teren aferentf

dreptul siiu, Cit timp constructia
\ai odatd cu dreptul de proprietate
rficie este obligat 53 solicite si 53
erii contractului de superficie 3 s
'l privind autorizarea executlrii

rea din cartea funciard, pentrus una

reinnoirea dreptului de superficie.
Higiarul au a solicitat reinnoiren
de proprictate asupra constructiei
rea de circulafie a acesteia la data
titwirii dreprului de superficie, dar
proprictarul terenului poate cere
Ioarea de circulagic pe care acesta
sumpere terenul daca desfiinjeazd,
fia anterioard.

proprietatea aceleiagi persoane

7 de sareini.

In situatia in care superficiarul a
wlul de superficle este obligat si
nerate de contractul de superficie
miractuale. in caz de instrdinare a
le la data inchelesii tranzactiel si

proprictarul terenului, in cazul



£) In alte caguri prevazute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosingd, etc).

ARTICOLUL 1I - In siteatia in care superficiarul doregte si constituie ipotecd asupra
construcfiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul
proprietanlui terenului.

ARTICOLUL 12 - In sttuatia in care superficiarul a instrdinat constructia edificat pe terenul
ce face obicctul contractului de superficie este obligat 53 anunje proprietarul terenului, in caz contrar
wa suporta costurile generate de contractul de superficic pind la data incheierii unui act adifional de
medifieare a parjilor contraciuale,

ARTICOLUL 13 - In cae de instrilinare a constructiel, noul proprictar este obligat ca In termen
de 30 zile de la data incheierii tranzactici s4 solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului,

ARTICOLUL 14 - Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin
act aditional, la contractul de superficie, incheiat in formé autentica, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

ARTICOLUL 15 - Contractul de superficie va fi incheiat In termen de 30 zile de la data
adjudeciiii.

ARTICOLUL 16 - Direcia Administrarea Domeniului Public i Privat va asigura ducesea la
indeplinire a hotarkri adoptate,

ARTICOLUL 17 - S¢ mandateazd Primarul Oragulul Navodar si semneze contractul de

superficie in fata notarului public.
ARTICOLUL I8 - Ch il i de i i de superficie cad In
sarcing superficianlui,

ARTICOLUL 19 - Compartimeniul Autoritate Tutelari-Relajin ey Consiliul Local, va
comunica aceasta hotarare: Institutiei Prefectului — Judetal Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Viceprimarului Orasului Navodar, Directied Economice, Biroulul Juridic, Divectiei Administrarea
Domeniului Public 5i Privat, Compartimentului Relatii Publice,

Hetararea a fost adoptate eu 14 vowuri (PENTRU™, 0 voturt  IMPOTRIVA®, 0 ABTINERI",
la sedinta fiind prezenti 14 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Copsifier, NICHITA RAFAEL

[ ] "RASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
I Secretar General, 0AGA VIORICA



Anexa 1la HEL. nr.Mﬁ.Bl.fﬂzi

cu ttly eneros, pin licitatie publica, asup
judetul Constanta

CAIE

I. OBIECTUL LICITATIE]
1.1, Obiectul contractului il constituie b
prin licitatie publicd asupra terenolui io
Sperantei fn, judetu] Constanta
1.2. Tereaul mentionat la ar. | apartine do
1.3. Ziona n care este smplasat terenul este
14, Destinatia terenvlui: locuinte i
urbanism de informare nr415/15.06,2000
intocmitd de Biroul Urbanism, pe teren
Mavodari, inseris tn cartea funciard nr.] 18
mp. cu regim de indlfime parter. Adj
prevederilor legii 301991 privind sl
5 ile

privind Codul Civil, republicatd cu modify
2. DURATA DREFTULUI DE SUPERF
2.1, Dreprul de superficie se constituie pe
‘in formi autentica.
22, La implinirea termenului, drepul
superficiansdus, printr-un act adijional inch

3. CLAUZE FINANCIARE §1 DE AS?
Constructiile executate vor fi conside

le i rezilieni lui, g
superficiarului.
ELEMENTE DE PRET

4.1. Preful de pornire a licitajiei este in cu
4.2. Pasul de licitatie este in cuantum de 0
4.3, Prequl licitat va fi cel putin egal co cel
4.4. Modul de achitare al prefului superfic
de platd, se vor stabili prin Contractul de s
4.5, Superficiaru] este obligat si achite o
de 31 martie.

4.6. Pentru plata cu intirziere se percep m
in vigoare.

4.7, In caz de neplatd a sumelor datorate p
silitd a debitorulul pentru recuperarea sum
5. OFERTA. CONDITII DE ELIGIBILIT
5.1.0ferta reprezined angajamentu] ferr
organizator in vederea participirii la licitar
5.2. Oferiele se redacieazd in limba romdn
53.Modul de structurare 2 documentagi
Intocmai prevederile prezentei documenta
54. Oferta trebuie s3 fie fermi, 53 aibi

documentaliel. Oferta trebuie si cuprind |
5.5, Oferta este supusa clauzelor juridice .

rept de superficie
-ada Sperantei fn,

& cu titlu onergs,
Navodari, strada

i

certificatubui de
2037/427.04.2020
rietatea Oragului
u suprafuta de 39
Igatia respectirii
. republicatd cu
gea 0r 2872008
TEA UnWi contract
1, la solicitarea

ectin  clauzelor
scupern datoriile

starea obligagilor
nual pana la data
mform legislatiei

edu fn executarea

4 s depune la

Rei, vor respecta

apra conjinutmloi
superficici.

& o2 o alcituiese.



5.6, Organizatorul are dreptul s descali

prezentatd una saun mai multe cerinfe d.

ofertanti si conditiile de eligibilirate.

5.7. Depuncrea ofertel reprezintd manifes
de superficie si pentru utilizarea terenuls
adjudecirii.

5.6 Adjudecarea wnei ofere reprezinta o
folosinga terenulul menfionat la panetul 1.
59, Revocarea Ofertei de catre ofertar
wirage pierderea garantiei de participare.

5.10. Revocarea de citre adjudeciitor & OF

participare.

5.11. Ofertantii care sunt dovedifi ci defi
sau au stabilit cu alif oferanti infelegeri ¢
taxe de folosingd mai mici, vor fi exclugi ¢
5.12. Dfertele affate sub valoarea prejului
5.13. Termenul limitd pind s care pot 11
qf;;\‘e.for. 5 este pand lu data de i f!x

5.14. Ofertantul va suporta chzlluuchle af('.

5,15, Stabilirea eligibilittii oferielor sc v
5.15.1. FERSOANE JURIDICE
a) cenificaml de Inmatriculare {copic
by statutul / contractu] socictii (cop)

©) cenificat constatator emis de Cwe

societstea nu se afli in stare de

suspendate {original suu copie legi

) dovezile de platd a taxei de part
documentagiei (copis);
certificatele doveditoare din care
datorii catre bugetal local de reg
ciitre bugetul de stat, original sau ¢
ty imputernicires datd participantuic
numele siu, original sau copie leg.

g} scrisoare de recomandare din part

hy oferta compleatd, datath 5 sem
Formulan] 2;

1} Declaratic privind respectarea reg
sAnftates in munci, normele de
prezentat in Formulary] 47

i Dcl:]am[l: pnvlnd siluatia persor

2

k) Informaiii gcnerale confarm mod
5.15.2. PERSOANE FIZICE

a) caren de identitaie 2 persoanci pe

b} dovexile de platd a taxei de part
documentatiei (copie);
certificatele doveditoare din care
clre bugetul local de resedingd o
sau copie legalizatd;

it care nu indeplineste prin oferta
ligitajiei, din instructiunile pentra

1ofertantului de a semna Contractul
le cu legislatia in vigoare, in cazul

nfei organizatcrubui de a incredinga
de a semna contractul cu acesti,
rea acesteia, inainte de adjudecare,

decare; atrage pierderea gasanjici de

are valoarea altor oferie din licitajie
& rezuliatului licitagiei, spre a obtine
sbe wor fi excluse de Lo licitatie.

este denumit , Termen de primive o
oard de desfilyurare a licitariei, ora
3 licitatie.

5i prezentirii oferiei sale.

niteareior documente prezeniate:

5i Industrie din care s rezulte ca
rnizare judiciard sau are activitii

iei de paricipare 5i a contravalorii

ofertantul perscand juridicd nu are
gewl local al Orasului Navodar s1

anl pentry & participa la lcitaie in

bonitatea ofertantulul;
i conform medeluloi prezentat in

ind protectis mediului, securitatea si
wa incendiilor, conform modelului

i, conform modelulul prezentat in
‘n Formulam! 3.

y:

i de participare §i a contravalorii

rantil persoand fizich nu ase datorii
bocal & Owagalui Navodari, original



d) imputernicired datd participantului de
numele s, original say copie legalizar,
e} oferta comp!etara. datatd §i semnati

fl Dmciausme pnvmd situatia personala a
rmulam]
6. DREPTUI RILE b] OBLIGATIILE BENEI
6.1. DREPTURI
6.1.1, In temeiul Contractului de superficie, |
dreptul de a exploata, in mod direct, pe i

Contractului, potrivit abiectivelor stabilite de ¢

6.1.2. Superficiarul are drepiul de a folosi g
contractului de superficie, potrivit obiectivelor
6.1.3, Superficiarul are drepul de a incheia cot
exploatiril bunurilor ee fac obiectul contract
transfera acestora drepurile doblndite prin Con
6.2, OBLIGATII
6.2.1, Superficiarul este obligat si asigure e
permanenid a bunurilor  care fac obiectul o
stabilite de catre proprictar.
6.2.2. Superficiarul este oblignt 58 exploate
contractului de superficie.
6.2.3. In situagia in care superficiarul a insy
ohiectul contractului de superficie, acests esie
contrar acesta va suporta costurile generate de
unui act adifional de modificare a parilor cont
6.24. Superficiarul este obligar ca, fn confi
i tucririlor de i
solicite i 53 objind anterizatia do comstruir
contractului de superficie §i 53 realizeze in
e SW1991 privind antorizarea executarii lueri
6.2.5, Superficiar] este obligat s realizeze iny
-8 rficiaru] va suporta toate cheltuicl
obfinerea avizelor necesare eliberdrii sulorzal
elahorarea documentatiilor de urbanism,
6.2.7. Superficiarul are obligatia s achite
bugetare.
6.2 Superficiarul este obligat si explomeze
de mediu.
6.2.9. Superficiarul este ohligat 5a achite contr
de 31 martie.
62,10, Pentru plata cu Intdrziere se percep
legislatiei in vigoare.
62,11, In caz de neplatd a sumelor datorat
executarea 5ilitd a debitorului pentru recuperar.
7. DREPTURILE $IOBLIGATIILE PR
7.1. DREPTURI
7.1.1. Proprietarul are drepiul si inspecteze b
st verilice stadinl de realizare al investitiilor,
superficiar,

micipa la licitajic in
delului prezentat in
adelului prezentat in
11 DE SUPERFICIE

uperficie dobindegic
unurile fac ohiectul

rilor ce fac obiestul
rarea 5i valorificarea
ile lezi, fird a putea
m de continuitae
potrivit obiaclivelor
le care fac obicctul
L pe terenul ce face
arul terenului, in caz
ind la data Incheierii
gii S¥1991 privind
thrile ulterivare,

de la data semnarii
w prevedenle Legii
1.4

imentatiel tehnice §i
i cheltuielile pentru
eprezintd obligatille
| elernentele naturale
{ui anunl pand [a dota

= bugesare, conform

ui se va proceda la

actului de superficie,
ligatiilor asumate de



7.1,2. Proprictarul are dreprul 53 efectueze
drepiului de superficie.
7.1.3, Proprietaru] are dreptul si modifice &
de superficie, din motive exceptionale leg:
act adijional incheiat in formé autentica.
7.2. OBLIGATII
7.2.1. Proprietarul este obligat sa au-l by
prin contrictul de superficic.
7.2.2. Proprietarul nu are dreptul 53 modi
afard de cazurile previizute expres de lege.
7.2.3. Proprietarul este obligal 53 notific
naturd 53 aduch stingere drepiurilor superfic
7.2.4. Proprictarul va sprijini supesficiary
competentilor i a autoriafii sale (retes
fumizarea propriuv — zisd a acestor utilitig
regiile §i societifile respective, In condigiile
5. INCETAREA DREPTULUILDE $
Dreptul de superficie se stinge prin radiere:
cauze:
alla lui, dach superfici
In cuzul fncetdri superficiei prin ajunge
reinnoirea dreptului de superficie, propric
asupra constructiel edificate de superficiar
¢irculatie a acesteia o data expirarii tern
constitirii dreptului de superficie, iar valo:
terenului, proprictanil terenulul poate cel
cumpere terenul la valoarea de circulagic
constructia, acesta poate refuza s4 cumy
constrictia cliditd pe teren §i repunc tereny:
bl Prin_copsolidare, dacd terenul §i o
{confuziune),
) Prin pigirea constuctied, situatie in care
d f instrainare a construgtiel de o
instriinal constructia cdificwtd pe rerenul
obligal & anunte proprictarul terenului,
contractul de superficie pani la data inc!
contractuale. In caz de instriiinare a constr
) zile de la data incheierdi tranzactiei, s
terenului.
#) Prin_rezilicren gomiractului de supe
deplinirii cluwzelor F
superficie, neinceperea lucrrilor de con
contractului de superficie.
11 in alie cazuri prevazute de lege (prin efe
o, GARANTI S1 TAXE
9.1, Garantia de participars In licitalie este
9,2, Taxa de participare a este in cuantum «
9.3, Contravaloaren documentatiei de Jicite
9.4, In vederen participdrii la licitatie. «
garantin de parligipare la liciatie in condi

Lubild u tinlarului

tard a contractului
ul, dar pumai prin

epturilor rezultate
| de superficie, in
or imprejuriel de

wiiligi in limita
Jubritate), Pentru
wle de servicii cu

diptre urmitoarele

ului de superficie,
ul nu a solicitat
il de proprietace
1 plafi valoarea de
dista in momentul
mare decdl aceea a
1 de superficie si
@ nu ar fl existat
pe cheltuiala sa,

iceleiagi persoans

sre superficiarul a
de superficie este
turile generite de
sdificare o plrtilor
at ¢a, in termen de
+ superficie asupra
enului, in cazul
a contractului de
: la data semndrii

osinth. ete.).

1 organizatemlui,



9.5, Ofertantilor declarati cigtigton 1 se include
contravilorii superficie pentri primul an de conin
0.6, Garanfia pentru participare se restituie in b
termen de 15 zile luerftoare, i urmdtoarele cazuri
# ofertantului a cirui ofend nu a fost stabilitd
# in cazul in care ni a fost depusi ofertd pen
# in cazul in care ofertantul nu s-a prezent
suficient de oferte pentru desfisurarea licit
in cazul Tn care dintr-o croare matesiald
licitatie, licitatia nu se finalizeazd prin adju
9.7. Garantia de participare la licitalie s pierde in
# dach ofertantul 75 retrage oferta n cursul v
# in caznl ofertantului cigtigiton, daci acest
de licitatie pentru perfectarea Contractulul
# in cazul respingerli ofened aflate sub prejul
in cazul excluderii de la licitagie pentru mo.
9.8, Formele de constituire a garanjitlor pot fi:
# sume depuse [y casieria organizatorului, |
eliberatd gi care insofegte oferta;
# prin serisoare de garaniie hancard;
¥ ordin de plata achitat fn contal organizaton
deschis la Trezoreria Municipiului Constar
Fiscal 4618382,
9.9. Taxa de participare reprezintd cota — parte de
Intreaga sum a chettuielilor efectuate cu organiza
chtre organizator. Nu se restitaie la finalul licitagic
in cazul Tn care, dintr-o croare materiald constat
Ticitatin nu se finalizeazd prin adjudecarea imobily
.10, Taxa de participare se poate achita, direct pri
prin ordin de plati in contul organizatorului RO3<
Trezoreria Muonicipiulul Constanta, bepeficiar OR.
911, Contravaloares  documentatiel de  licity
organizatorulul, in momeniul solicitdrii docume
organizatorului - RO3TREZ23121 360250XXX
Constunta, beneficiar ORAS NAVODARL cod fis
LITIGI
0.1, Litigiile de orice fel ce decurg din contractt
judecatoresti de drept comun.
102 Pentru solufionarea eventualetor litigii pargi
clawze compromisorii.
11. DISPOZITII FINALE
11.1. Drepturile 5i indatoririle pirjilor se stabilesc
11.2. Dupd incheierea contraciului de superficie, r
numal pe baza unul proiect legal avizal $i aprol
organele competente in conformitae cu preved
autorizares execitarii lucelrilor de constructii.
ap[lumlor in ca?,ul adjudecirii licitatiel, nu pn:zJ
de avizelor si |

Al

%

elaborares acestora;

nga de platd a

acest sens, Tn

e un numir
sat;
umentatici de

1 de Comisia

+ prin chitanja

XO20069,
VARL cod

aarticipant din

e stabileyte de
the se restituie

‘e de licitatie,

atonlui sau
. deschis Ju
518382

la casieria
lata in contul
Municipiului

denta instanjei

I de superficie

ifii se va face
wire emisd de
licatd, privind
cu depunerea
exonereazi pe
or abilitate in



11.3. Objinzrea taturor avizelor te i funclionares investitiei privesc pe
superficiar.

11.4. Toate Iucririle privind raco: —cdilitare §i obtinerea acordului de
la defindizorii legali ale acestora pr

11.5. Proprictarul are dreptul ca, sl urmireasci mersul lucrdritor de
constructii in vederea asiguriirii ¢ muctiei §i incadrarea in termenul de
punere in funciiune stabilit prin cc

116, Toate obligatiile reciproce st ctul de superficie,

117, Chelwielile cearionate de i) i ului

Ta
“aecl




Anexa 2 la HCL. ar._
«u titln oneros, prin lici
Judetul Constanta

Ofertaniii interes
situat fn Nivodari, ste:
Hotararii Consiliului Lc
Primériei Orasului Nu

injelege: persoand fizich
Optisa - Conditii de olit

Toate documents
documentele traduse din
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me propeiu / reprezentant al
‘e ca eu / societatea noastrd,
0 vigoare privind protectia
spotriva incendiilor.

ertant,
=le si previemele)
torizata s gtampila )



Formular 5

‘ertantului

reprezentant al
i eeonomic), in calitate de

Ofertant
DE
privind sitatia
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