ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 90/24.04.2019
cu privire modificarea si H.C.L. nr. 311/16.08.2016 privind aprobarea
inchirierii spatiilor interioare si 16 puncte de vinzare exterioare situate in imobilul Centru
Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe - Piata agroalimentard de peste si
produse din peste din Navodari

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 24.04.2019 in conformitate cu
prevederile art. 39 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala, bli
i tiodificariles letarilerulter

Ludnd in dezbatere:

Expunerea de motwc a Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul i ide ialil avizele isiilor de

In conformitate cu prevederile art. 120, art. 121 si art. 136 din Constitufia Romaniei,
republicatd, Legii nr. 213/1998 pri
modificarile si completdrile ulterioare; H.C.L. nr. 311/16.08.2016 privind aprobarea inchirierii spatiilor
interioare §i 16 puncte de vanzare exterioare situate in imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in
turism si activitati conexe - Piafa agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, i cu si letarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36 alin. (1), art. 45 alin. (3),
precum si art. 115 alin. (1) lit. ,,)b”, art. 123 din Legea 215/2001 privind administrafia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;

nd proprictatea publicd i regimul juridic al acesteia, cu

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se modifica anexa nr. 1, aprobata prin articolul nr. 1 la H.C.L. nr.
311/06.08.2016, privind procedura de inchiriere a spatiilor interioare si puncte de vanzare exterioare
situate 1n imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activitdfi conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari.

ARTICOLUL 2 - Se modifica anexa nr. 2, aprobata prin articolul nr. 2 la H.CL. nr.
311/06.08.2016, privind procedura de inchiriere a spatiilor interioare si puncte de vanzare exterioare
situate in imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activitdfi conexe - Piata
agroalimentard de pegte si produse din peste din Navodari.

ARTICOLUL 3 — Se modifica anexa nr. 3, aprobata prin articolul nr. 3 la H.C.L. nr.
311/06.08.2016, privind modelul caietului de sarcini privind inchirierea spatiilor interioare si puncte de
vanzare exterioare situate in imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activitafi conexe -
Piata agroalimentard de pegte i produse din pegte din Navodari.

ARTICOLUL 4 - Se modifica anexa nr. 4, aprobata prin articolul nr. 4 la H.C.L. nr.
311/06.08.2016, privind modelul cadru al contractului de inchiriere a spatiilor interioare si puncte de
vanzare exterioare situate in imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activitdfi conexe -
Piata agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari.



ARTICOLUL 5 - (1) Isi inceteaza aplicabilitatea raportul de evaluare aprobat prin art. 5 la
H.C.L.nr. 311/06.08.2016.

(2) Se aproba raportul de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L.,
raport ce reprezintd anexa nr. 5.

ARTICOLUL 6 — Se modifica anexa nr. 6, aprobatd prin articolul nr. 6 la H.C.L. nr.
311/06.08.2016 privind preful minim de inchiriere in spatiilor interioare si puncte de vanzare exterioare
situate in imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activitdfi conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari.

ARTICOLUL 7 — Se completeaza articolul nr. 6 H.C.L. nr. 311/06.08.2016 cu alineatul (2),
care va avea urmitorul cuprins: "Valoarea documentafiei de participare la licitafie in cuantum de 100
lei. Taxa de participare pentru spafiile cu destinafia de birou, sala de sedinid, pavilion expozitional,
supantd este in cuantum de 500 lei, iar pentru tarabe interioare si exterioare este in cuantum de 150
lei. Valoarea garantiei de participare la licitafia de inchiriere reprezintd cuantumul a 2(doua) chirii
lunare de la care porneste licitafia."

ARTICOLUL 8 - Celelalte articole si anexe ale HCL nr. 311/06.08.2016 ramén neschimbate.

ARTICOLUL 9 — Incepand cu data adoptrii prezentei hotérari, isi inceteaza aplicabilitatea
H.C.L. nr. 35/2402.2017.

ARTICOLUL 10 - Hotrérea se duce la indeplinire de ctre Directia Administrarea Domeniului
Public si Privat §i Serviciul Administrativ.

ARTICOLUL 11 - Compartimentul Autoritate Tutelard-Relatia cu Consiliul Local, va
comunica aceasta hotarare: Institutiei Prefectului — Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Viceprimarului Orasului Navodari, Cabinet Primar, Directiei Economice, Biroului Juridic, Serviciului
i Publice - Management Programe, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.

Hotararea a fost adoptata cu 15 voturi ,,PENTRU", 0 voturi ,,IMPOTRIVA”, 0 ,, ABTINERI",
la sedinta fiind prezenti 15 consilieri din 19 consilieri in functie.

mmsswmﬂ.
Confiiéy) CHEIZIS LILIANA

CONTRASEMNEAZA,
Secretar, TIRSOAGA VIORICA



ANEXA nr. |

SPATII INTERIOARE $1 EXTERIOARE PROPUSE SPRE INCHIRIERE

Nr. Spatiu propus
crt. | pentru inchiriere

Suprafata
propusa
pentru inchiriere

Adresa spatiului propus pentru
inchiriere

Pozitia/identificarca
spatiului propt
pentru inchiricre

Spatiul interior
nr.]

punct de vinzare
interior nr. |

1 taraba cu acc
depozitare produs
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunére Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter

Conform plan
anexat

Spatiul interior
nr.3

punct de vanzare
interior nr. 3

| taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camerd
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunire Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din

2 Spatiul interior | 1 taraba cu acces la camera Navodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
nr.2 depozitare produse Canal Dunare Marea Neagra-Midia | anexat
~ | congelate, camera Naévodari- imobil-Centrul
punc.l de Vinzdre depozitare produse Transfrontalier de afaceri in turism si
IICHOTALEY refrigerate, grupuri sanitare, activitati conexe - Piata
dusuri agroalimentara de pegte si produse din
peste —interior Hala de peste, parter
3

Conform plan
anexat




peste —interior Hala de peste, parter

Spatiul interior
nr.4

punct de vinzare
interior nr. 4

| taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunére Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter

Conform plan
anexat

Spatiul interior
nr.5

punct de vinzare
interior nr. 5

1 tarabd cu acces la camerd
depozitare produse
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter

Conform plan
anexat

Spatiul interior
nr.6

punct de vinzare
interior nr. 6

| taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transtrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter

Conform plan
anexat

S



Spatiul interior
nr.7

punct de vanzare
interior nr. 7

I taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dundre Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hal de peste, parter

Conform plan
anexat

Spatiul interior
nr.8

punct de vanzare
interior r. 8

| taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dundre Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter

Conform plan
anexat

Spatiu interior
nr.9

punct de vinzare
interior nr. 9

I taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camera
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hald de peste, parter

Conform plan
anexat




Spatiu interior
nr.10

punct de vanzare
interior nr. 10

1 taraba cu acces la camera
depozitare produse
congelate, camerd
depozitare produse
refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transtrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentard de peste $i produse din
peste —interior Hala de peste, parter

Conform plan
anexat

1 Spd!:'r_']n Ilenox 26271 mp Navodari, zona Pod rutier- Platformé | Conform plan
Restuurant i Canal Dundre Marea Neagra-Midia | anexat
Navodari- imobil-Centrul
Transtrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter
2 Sp“‘:;_v'lnzw”"r 20850 mp Navodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
Pavilion ; Canal Dunare Marea Neagra-Midia | anexat
expozifional Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, parter
13 Sl:'d!ll:'!r.‘]“;el lor 31,66 mp Navodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
Bitsu il Canal Dunare Marea Neagrd-Midia | anexat

Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata




agroalimentard de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, etaj

1 s’“"[:‘{_‘;‘f““’ PR Navodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
Bifuni A Canal Dunare Marea_Ncagré-M:dm anexat
£ Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, etaj
15 Spd‘:‘.;‘rswl &oli 30,90 mp Navodari, zona Pod rutier- Plalfl?rmﬁ Conform plan
Bitsu#es Canal Dunare Marea Neagra-Midia | anexat
o Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hald de peste, etaj
. Sp“‘::_v‘l"f""’ o Navodari, 20na Pod rutier- Platforma | Conform plan
Supantd Canal Dunare Marea Neagra-Midia | anexat
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste §i produse din
peste —~interior Hala de peste, etaj
17 Spatiu interior

nr.17

18,92 mp

Navodari, zona Pod rutier- Platforma

Conform plan




Birou nr.4

Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, etaj

anexat

18 Spatiu interior % i 4 5 i
pay Niivodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
nr.18 34,97 mp 4 S
- Canal Dunare Marea Neagra-Midia | anexat
Sala de sedinte 7 i s
X ? Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste —interior Hala de peste, etaj
19 | Spatiu exterior : :
I¢ ot Navodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
nr.l taraba < ey
N Canal Dundre Marea Neagra-Midia | anexat
punct de vinzare 2 -
3 5 Navodari- imobil-Centrul
exterior nr. 1 i . :
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zona platforma exterioara
20 | Spatiu exterior . o o g
P -~ - Névodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
nr.2 taraba

punct de vénzare
exterior nr. 2

Canal Dundre Marea Neagra-Midia
Névodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din

anexat




peste — zona platforma exterioara

21

Spatiu exterior
nr.3
punct de
vénzare exterior
nr.3

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zond platforma exterioard

Conform plan
anexat

Spatiu exterior
nr.4
punct de vinzare

exterior nr. 4

taraba

Névodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zona platforma exterioara

Conlorm plan
anexal

Spatiu exterior
nr.5

punct de vin

exterior nr. 5

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunire Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zond platforma exterioara

Conlorm plan
anexat




24

Spatiu exterior
nr.6

punct de vinz

exterior nr. 6

re

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Nivodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentaré de peste si produse din
peste — zona platforma exterioard

Conform plan
anexat

Spatiu exterior
nr.7
punct de vinzare
exterior nr. 7

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din
peste — zona platforma exterioard

Conform plan
anexat

26

Spatiu exterior
nr.8
punct de vinzare

exterior nr. 8

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zon platforma exterioara

Conform plan
anexat




27

Spatiu exterior
n.9
punct de vinzare
exterior nr. 9

tarabd

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunére Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zond platforma exterioara

Conform plan
anexat

<3
*

Spatiu exterior
nr.10
punct de vinzare

exterior nr. 10

tarabd

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transtrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din
peste — zona platforma exterioara

Conform plan
anexat

29

Spatiu exterior
nr.1l
punct de vanzare

exterior nr. 11

tarabid

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zond platforma exterioara

Conform plan
anexat

30

Spatiu exterior
nr.12
punct de vinzare

exterior nr. 12

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata

Contorm plan
anexat




agroalimentara de peste si produse din
peste — zona platforma exterioara

31

Spatiu exterior
nr.l3
punct de vanzare

exterior nr. 13

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dunare Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zona platforma exterioard

Conform plan
anexat

Spatiu exterior
nr.14
punct de vinzare

exterior nr. 14

tarabi

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dundre Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentard de peste si produse din
peste — zona platforma exterioara

Conform plan
anexat

Spatiu cxterior
nr.15
punct de vanzare

exterior nr. 15

taraba

Navodari, zona Pod rutier- Platforma
Canal Dundre Marea Neagra-Midia
Navodari- imobil-Centrul
Transfrontalier de afaceri in turism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zona platforma exterioara

Conform plan
anexat




34

Spatiu exterior
nel6

punct de vanzare
exterior nr. 16

tarabd

Navodari, zona Pod rutier- Platforma | Conform plan
ne

Gl Dunnre Marea Neagrd-Mi
dari- imobil-Centrul
mmrmnm.er de afaceri in rism si
activitati conexe - Piata
agroalimentara de peste si produse din
peste — zond platforma exteriora

exal

Presedinte de sedintd,
Consilier Local




ANEXA nr. 2

PROCEDURA DE fNCHIRIERE A SPATIILOR INTERIOARE $1 PUNCTE DE VANZARE
EXTERIOARE SITUATE IN IMOBILUL CENTRU TRANSFRONTALIER DE AFACERI
IN TURISM SI ACTIVITATI CONEXE - PIATA AGROALIMENTARA DE PESTE S$I
PRODUSE DIN PESTE DIN NAVODARI

CAPITOLUL I
Domeniul de aplicare

Articolul | - Prezenta procedura reglementeazi procedura de inchiriere a spatiilor interioare si a
celor 16 puncte de vanzare exterioare situate in imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism
si activitati conexe - Piata agroalimentard de peste si produse din peste din Navodari.

Articolul 2 - (1) C: de inchiriere a spatiilor p: la art.] se pot incheia cu orice
comerciant, romén sau strain, dupa caz, in conditiile legii si ale prezentei Proceduri.

(2) Durata maxima a unui contract de inchiriere pentru spatiile care fac obiectul prezentei proceduri
nu poate depdsi 5 (cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act adifional, pentru cel mult 5 (cinci)
ani.

(3) Prelungirea contractelor de finchiriere este permisd numai daca sunt intrunite, cumulativ,
urmatoarele conditii:

a. locatarul are achitatd chiria la zi cu o lund inainte de implinirea termenului de 5 ani — perioada
initiala de inchiriere;

b. locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢. locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat si bugetul local, la momentul formularii
solicitarii de prelungire a contractului de inchiriere etc.;

d. locatarul nu se afld in proceduré de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

e. locatarul nu se afla in procedura insolveniei;

(4) La implinirea termenului de inchiriere, spatiile prevazute la art. 1 in cazul cérora nu opereaza
prelungirea contractului prin act aditional vor fi inchiriate in conformitate cu prevederile prezentei
proceduri si cu dispozitiile legale in vigoare la data initierii si defasurarii noii proceduri.

Articolul 3 — (1) Agentii economici care dobandesc calitatea de locatar al spatiilor prevazute la art. |
nu vor putea realiza, in interes privat constructii provizorii pentru punctele de vanzare interioare si
exterioare decat dacd acestea se intreprind cu acordul prealabil scris al locatorului. in acest caz,
acestea se vor edifica numai cu respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii
lucrarilor de i i a arilor privind d iile urbanistice aprobate;




(2) Fari alte costuri suplimentare din partea acestuia, locatorul are dreptul de a solicita locatarului
ca, pe cheltuiala si rispunderea acestuia din urma, sa obtind aprobdrile legale necesare si sd execute
desfiintarea/demolarea constructiilor provizorii edificate.

CAPITOLUL II
Definitii

Articolul 4 - In sensul prezentei proceduri, termenii §i expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificafii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care Orasul Navodari, denumit locator, se obliga sa asigure
unei persoane, denumita locatar, folosinfa temporara a unui spatiuv/punct de vénzare, in schimbul
unei sume de bani numité chirie / taxa;

b) bunuri imobile - spatii interioare si 16 puncte de vanzare exterioare situate in imobilul Centru
Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe - Piata agroalimentara de peste si produse din
peste din Navodari;

¢) activitafi complementare - orice alte activitafi care trebuie derulate pentru realizarea activitailor
n spatiile inchiriate;
d) ritularul dreptului de administrare — Orasul Navodari;

e) licitafia publicd - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se analizeaza si se evalueaza
ofertele depuse, se liciteazi si se stabileste oferta castigatoare;

) atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se incheie
contractul de nchiriere cu ofertantul cagtigator.

CAPITOLUL III
Etapele procedurii

SECTIUNEA A
Initierea procedurii de inchiriere

Articolul 5 - Apardlu] de specialitate al Primarului Orasului Navodari initiaza procedura de

inchiriere prin I i pentru publi tului de licitatie in presa locald,
nationald si prin afisarea anuntului la sediul institutiei publice.

Atrticolul 6 - (1) Referatul va cuprinde n mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat, inclusiv situatia juridica a acestuia (sarcini,
privilegii etc.);

b) motivele de ordin economic §i social, dupd caz, care justifica incheierea contractului de
inchiriere;

¢) precizarea expresd a activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de inchiriere:



d) durata inchirierii, care este de maximum 5 (cinci ani), putandu-se prelungi pe o perioada de
maximum 5 (cinci) ani, prin act aditional, in conditiile prevazute la art.2 alin.(3) din prezenta
Procedurd;

¢) nivelul minim al chiriei propuse nu poate fi mai mic decét cel stabilit prin raportul de evaluare;

f) alte i i care fi i incheierii i de nchiriere.

Articolul 7 - Caietul de sarcini va contine, in mod obligatoriu:

2) datele de identificare ale institutiei care inifiaza licitatia;

b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

¢) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a bunului;

d) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de titularul dreptului de administrare;
e) criteriul de atribuire utilizat;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:

» informatii generale despre ofertant;

> dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie certificata);

» certificat fiscal eliberat de eliberat de administratia finantelor publice privind achitarea
taxelor si impozitelor catre bugetul de stat (original sau copie legalizata);

> statut si/sau act constitutiv, dupi caz (copie certificata);

» certificat constatator emis de oficiul registrului comer{ului$

» ofertantul trebuie si aiba cuprinse in obiectul de activitate si si desfagoare efectiv activitati
de comer{ cu aménuntul de bunuri alimentare, bunuri cu specific pescaresc sau activitati de
comert cu amanuntul de produse destinate activitatii de pescuit sportiv sau, in cazul
inchirierii birourilor si pavilionului expozitional, alte tipuri de activitati ce pot fi organizate /
ce pot functiona in astfel de spatii ;

» cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie sa o inregistreze in anul anterior celui in
care se inifiaza procedura;

» certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozne si Taxe Locale din cadrul Primariei Orasului
Nivodari (original sau copie legali

% certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozne $| Taxe Locale din cadrul primariei localitatii

unde persoana juridica Isi are sediul (original sau copie legalizata);

# alte cerinte.
¢) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

h) subinchirierea sau cesionarea bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere se va realiza cu
respectarea art.1805-1808 din Codul Civil.

i) durata inchirierii, care nu poate depasi 5 (cinci) ani;

Jj) posibili si ifiil irea duratei contractului de Inchiriere pe baz de act adiional;

k) chiria minima, stabilita conform celor prevazute in raportul de evaluare;

1) clauze referitoare la incetarea contractului de Inchiriere;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv cuantumul a minimum 2 (doua) chis
lunare de la care porneste licitaia. precum si conditiile pentru restituirea acesteia;



n) facilitati suplimentare, daca este cazul;
o) perioada de valabilitate a ofertei;

p) obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fara ca o astfel de revizuire s conduca la
stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;

SECTIUNEA B
Aprobarea documentatiei de inchiriere

Atticolul 8 - Referatul privind publicarea anuntului se aproba de cétre Primarul Orasului Navodari
in termen de cel mult 30 de zile de la data Inregistrarii.

Articolul 9 - In slludud in care Primarul Orasului Navodari considera ca este necesard
i de Inchiriere de catre aparatul de specialitate, se va acorda un
termen de maximum 10 zile in vederea refacerii ori completarii cu datele/actele solicitate, dupa caz.

SECTIUNEA C

Licitatia publica

Articolul 10 - (1) Serviciile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Navodari au
obligatia de a publica in cel putin un ziar de circulatie nationala si locald, inclusiv pe website-ul
propriu, cu cel puin 20 zile inainte de data fixatd pentru organizarea licitatiei, un anun de
participare, care cuprinde urmatoarele date:

) denumirea autoritatii publice care organizeaza licitafia;

d) descrierea bunurilor imobile care urmeaza a i inchiriate;

e) data, adresa §i ora-limita a depunerii ofertelor,

f) data, adresa si ora la care va avea loc licitatia;

2) modul de obinere a documentelor licitagiei, preful lor §i modalitdfile de plat a acestora.

(2) Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore inainte de data organizérii licitatiei. Ofertele se depun in
plic sigilat la sediul Primériei Oragului Navodari (Navodari, str. Dobrogei nr. 1), pani la data -
1 de depunere mentionati in anunt.

(3) Plicul va fi marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de administrare) si cu
inscriptia "A nu se deschide fnainte de data de ora ...., locul " si va indica
bunul imobil (spatiul nr....) pentru care este depusd oferta; in interior plicul trebuie sa cuprinda
inscrisurile reprezentand documentatia de calificare.

(4) In interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate pentru calificarea ofertantilor, cu exceptia

Scrisorii de Tnaintare

(5) Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si semnate cu numele in clar de

reprezentantul legal sau de fmputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul fn contractul de
4



inchiriere §i sa aiba trecuta data la care s-a redactat respeclivul document. Orice stersatura, adaugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt vallde numai dacd sunt vizate de cétre persoana
autorizatd sa semneze oferta. Nu sunt admise i ulterioare ale de calificare.

Articolul 11 - (1) Ofertele depuse se analizeazd $l se evalueaza de cdtre 0 comisie numita in acest
scop prin dispozitie a Primarului, d ita in comisia de evaluare. Comisia de evaluare
este compusa din 5 membrii.

(2) Comisia de evaluare este alcituita dintr-un numdr impar de membri §i are un presedinte, care
stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Se desemneaza cel putin doi membrii supleanti, care vor
fnlocui presedintele /membrul comisiei de evaluare care nu poate fi prezent din motive obiective
Secretariatul Comisiei de evaluare se asigura de catre persoane desemnata in acest sens in cadrul
comisiei de deschidere si evaluare a ofertelor.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii condiiilor de participare de catre ofertanti/ verificarea documentelor de
calificare, inclusiv a termenului in care ofertele au fost depuse;

c) verificarea fiecarei oferte in corelatie cu cerinele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor igibile dupa i de calificare §i a motivelor care stau
la baza respingerii acestora;

€) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

(4) Comisia de evaluare este legal fntrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau
cu votul majoritétii membrilor.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de a-§i
prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa, atagata procesului verbal.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se semneaza de catre intreaga comisie de evaluare.

(7) Califi ificarea ofertantilor se ica in sedintd@ publicd si se incheie proces-verbal
semnat de componenii Comisiei i de citre ofertantii/reprezentantii imputernicitii ai acestora care
sunt prezenti. Lipsa oricdrui document de calificare atrage descalificarea ofertantului aflat intr-o
astfel de situatie.

(8) Pentru ofertantii calificai se trece la etapa licitatiei deschise, competitive, prin strigare directa,
incepdnd de la oferta cea mai mare inscrisa in formularul de oferta. Supralicitarea se continua pana

cénd nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
(9) Preful de pornire al licitaiei este cel prevazut conform raportului de evaluare;

(10) Pasul de licitatie, in urcare, este de 2% din pretul de pornire a licitatiei, iar castigator va fi
desemnat ofertantul care liciteaza cel mai mare pref.

Articolul 12 - Daca pand la_expirarea lui-limitd de_depunere a ofertelor nu_se depun cel
putin doua oferte, procedura se reia_in urmdtoarea sedintd de licitatie.

Articolul 13 fn_cazul in_care dupd_deschiderea ofertelor nu_sunt _cel puin_doua_oferte care
indeplir cerinele din caietul de sarcini, procedura de licitatie se va relua in urmdtoarea sedintd
de licitatie.

w



Atrticolul 14 - licitatiei se a in procesul verbal care se semneaza de ctre
comisie si de catre participantii la licitatie.

Articolul 15 - (1) Contestaiile pot fi formulate in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data
stabilirii rezultatului licitagiei, si se depun la Registratura Primariei Orasului Navodari.

(2) Solutionarea contestatiilor se face In termen de 3 zile lucratoare de la data inregistrarii, de citre o
comisia constituita in acest scop. Comisia de solutionare a contestatiilor este compusa din 5
membrii. Rezultatul se comunica celor in cauza in cel mult doua zile de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat §i au
evaluat ofertele.

(4) Comisia analizeaza contestatia formulata si decide, dupa caz, admiterea sau respingerea acesteia.
ntocmind in acest scop un proces-verbal.

(5) In situatia in care contestatia este admisa, comisia anuleaza decizia Comisici de evaluare
adoptatd initial §i dispune reluarea procedurii de licitatie.

Atribuirea directa

Articolul 16 (1) Spatiul interior nr.12 ce reprezinta "pavilionul expozitional” in suprafatd utila de
280,90 mp se va inchiria direct, pe baza de solicitare, la tariful aprobat prin Hotararea Consiliului
Local.

(2) In situatia in care pentru spatiul aferent pavilionului expozitional sunt depuse mai multe solicitari
pentru aceeasi perioadd, se va aplica procedura licitatiei.

SECTIUNEA D
Atribuirea contractului de inchiriere

Amco]u] 17 (1) in termen de 10 zile de la lmphmred termenului de contestare sau de la solutionarea

iilor, daca cdi de atac au fost exercitate, Primaria Orasului Navodari
va incheia contractul de inchiriere, in forma scris, cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

(2) Modelul contractului de inchiriere va fi aprobat prin hotardre a Consiliului Local Orasului
Navodari.

Articolul 18 - Refuzul explicit al ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere
in termen de 10 zile ori acestuia la i in acelasi termen atrag
reinerea garantiei de participare la licitatie si pierderea dreptului de a i se atribui contractul.

CAPITOLUL IV
Dispoxzitii finale

Articolul 19 (1) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-
cadru, clauzele din caietul de sarcini §i alte clauze previzute de prezenta procedura.
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(2) Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterior incheiate cu nerespectarea prevederilor din
caietul de sarcini referitoare la pret, duraté i destinaia spatiului sunt lovite de nulitate absoluta si nu
produc efecte juridice.

Articolul 20 - Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Navodari
au obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stau la baza incheierii contractului de
fnchiriere pe toata durata acestuia si cel putin 3 ani de la data incetdrii lui.

Articolul 21 — In termen de 30 (treizeci) zile de la data aprobarii prezentei proceduri,
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Navodari au obligatia
de a iniia procedura de fnchiriere a spatiilor interioare si celor 16 puncte de vinzare exterioare
situate Tn imobilul Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe - Piata
agroalimentaré de pegte si produse din peyte din Navodari.

Pregedinte de sedinta,
Local

$34




ANEXA nr. 3

MODELUL CAIE

privind inchirierea prin licitatie publica, desc
exterioare situate in imobilul Centru Transfi
Piata agroalimentara de peste.

CAPI
Datele de identificare ale locatorul

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit
Local al Oragului Navodari nr. din
ca obiect inchirierea spafiilor interioare i 16 pu
Transfrontalier de afaceri in turism si activitati ¢
peste din Navodari, organizatorul licitatiei fi
Dobrogei nr. 1, telefon: 0241/761603, fax 02:
proprietatea public a Orasului Navodari conforn

CAPI
Descrierea bunului imobi

Spatiul interior / exterior nr. este s
turism si activitati conexe - Piata agrolimentai
construit in anul 2016 si are o suprafafa totala de
~ spatii pentru comercializare mg
> spatii pentru depozitare mp;
> dependinte mp;
> terasa (spatiu pe platoul exterior)

Intrarea Tn spatiu se face din cale de acces Piata

Spatiile interioare sunt amenajate n hala de con
usi cu tampléarie PVC/aluminiu §i geamuri termc

Spatiile exterioare sunt amenjate pe platforma d

Este/nu este asigurat accesul |2
terase. camera frigorifice etc.).

alte spatii comu

Alte dotari/caracteristici/elemente de

\RCINI

interioare si 16 puncte de vanzare
ceri in turism si activitati conexe -
peste din Navodari

2ptului de administrare)

cu prevederile Hotararii Consiliului
derea organizarii unei licitafii ce are
exterioare situate fn imobilul Centru
zroalimentari de peste si produse din
vodari, cu sediul in Navodari, str.
fiscal 4618382. Spatiile se afla in
Uiului Local Navodari.

:ctul inchirierii

Centru Transfrontalier de afaceri in
roduse din peste din Navodari, este
lin care:

iuse din peste si dispun de ferestre si
la nivel de sapa, incalzire asigurata.

dirii.

tcces §i trecere (holuri, toalete, scari,

ale  spatiului,  dupa  caz:



CAPITOLU
Conditiile si regimul de exploz

Spatiul situat in localitatea Navodari, zona Platforma
Centru Transfrontalier de afaceri in turism si activi
produse din peste din Navodari. Spatiu ce face obiec
utilitatile (apa, electricitate, gaz, incalzire).

ui inchiriat

dre — Marea Neagra - in imobilul
Piata agroalimentara de peste si
i caiet de sarcini dispune de toate

Destinatia spafiului de inchiriat este pentru
Cheltuielile privind ] si atatirea fu
activitatilor specifice vor fi suportate n totalitate de It

Pe parcursul desfasurdrii activitatilor specifice, loc:
inchiriere fard dreptul acestora de a pretinde desp:
vigoare cu privire la securitatea $i sanatatea in mur,
mediului, incluzand si reglementérile europene refi
apararea impotriva incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament

Locatarul este singur raspunzator de eventualele dau
desfasurarii activitatii sale, urméand a suporta in integ
aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile core:
profesionale, asigurarii sanatatii si securitafii in munc
acestuia in domeniul securitatii §i sanatatii in muncd
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectu
sarcina prestatorilor.

Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitat
incendiilor, pentru activitafile desfasurate de pers
fntreaga raspundere administrativa, materiald, civila s

Locatarul nu poate utiliza, n vederea desfasurarii ac
se afla in raporturi de munca stabilite cu el potrivit
raspunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (apa, caldura, salubritate, climatizare, en
Primaria Orasului Néavodari, prin serviciile special
utilitatilor sus-mentionate. acesta din urma avand ob.
de la data facturarii.

Cu privire la orice amenajare interioard sau exteric
locatarul va solicita Tn scris, in mod obligatoriu, acorc

spatiilor in vederea desfagurarii

ctiunea rezilierii contractului de
respecta toate reglementarile in
Impotriva incendiilor §i protectia
curitatea si sanatatea in munci,

tertilor i locatorului ca urmare a
si contravaloarea despagubirilor

n vederea prevenirii riscurilor
lui propriu, informarii i instruirii
wctorilor de risc si accidentare, fn
elor in materie cade, exclusiv, fn

1 1n munca §i apdrarea impotriva
u, atrage in sarcina locatarului
)3 caz.

fiul inchiriat, decét personal care
1célcare a acestei obligatii atrage

4 etc.) vor fi platite de locatar.
ura cétre locatar contravaloarea
ora facturile in termen de 15 zile

1 ce va face obiectul inchirie)

N



Locatarului i este interzis sa deterioreze stare:
urmand sa suporte toate cheltuielile necesare pe
mult 30 de zile de la data constatarii unor astfel ¢
achitdrii pagubelor/prejudiciilor aferente modific

CAPIT
Pretul minim de pornire a li

Pretul de pornire al licitatiei pentru spatiul nr.__

Chiria lunara asumata de ofertantul declarat cést
Névodari sau in contul inscris n factura emisé
Constanta.

Chiria lunara se actualizeaza automat cu indice
necesard incheierea unui act aditional la contract

CAPT]
Criteriul de ¢

Criteriul de atribuire este preful cel mai mare ofe

CAPIT
Cerinte privind cz

Ofertantii trebuie sa prezinte:

> Scrisoarea de inaintare — Formularul nr. |
~ prezentarea ofertantului (informatii gener
» dovada inregistrarii la oficiul registrului ¢
» statut si/sau act constitutiv, dupa caz (cop
~ certificat constatator emis de oficiul regis
~ certificat fiscal eliberat de eliberat de adn
taxelor si impozitelor catre bugetul de sta
» bilantul contabil aferent anului fiscal ante
care ofertantul a fnregistrat-o in anul fisc:
- rafie privind a
sandtatea in munca, normele de aparare i
declaratia privind situatia personald a ofe
formularul de ofertd — Formularul nr. 2;
fmputernicirea de reprezentare in procedt
i de semnare ¢
~ certificat fiscal eliberat de Serviciul Impc
Navodari (original sau copie legalizata);
certificat fiscal eliberat de Serviciul Impc
unde persoana juridica isi are sediul (orig

YV vV

Y

uala a spatiului inchiriat, in caz contrar
rea lui la starea inifiald fn termen de cel
au sa I se rezilieze contractul cu obligatia
e

ipectiv chiria minima

. conform anexei 6.

hita in lei, la casieria Primariei Orasului
«ens, deschis la Trezoreria Municipiului

tie pozitiva, in fiecare an, fard a mai fi
iere.

tilizat

fertantilor

ofertant) — Formularul nr. 3;

‘copie certificata conform cu originalul);
td conform cu originalul);

»rfului (original sau copie legalizata;
inantelor publice privind achitarea
sau copie legalizatd

aratie privind cifra de afaceri minima pe
:elui In care se initiaza procedura;

4 protectia mediului, securitatea i
cendiilor - Formularul nr. 4;

“ormularul nr. 6;

we pand la adjudecare, de formulare a
ui de inchiriere - Formularul nr. 5;
> Locale din cadrul Primariei Orasului

2 Locale din cadrul pri
pie legalizata);

iei localitatii



>

dovada achitérii contravalorii caietului de
dovada constituirii garaniei de participare
de participare la licitatie (copie chitanta s¢

CAPIT(
Cuantumul gara

Garantia de participare este obligatorie §i

virament bancar (cu conditia confirmarii de ba

IBAN

deschis

Primariei Orasului Navodari — CUL 4618382,
deschideri).

Valoarea garantiei de participare la licit

chirii lunare de la care porneste licitatia, resp

Valabilitatea garantiei de participare este «
Garantia pentru participare se restituie in

de 15 zile lucritoare, in urmatoarcle cazuri:

Y YV

v

ofertantului a cérui oferta nu a fost stabilil
n cazul in care nu a fost depusa oferta pei
in cazul in care ofertantul nu s-a prezentz
de oferte pentru desfasurarea licitatiei, iar
in cazul in care dintr-o eroare materiald
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea

9.7. Garantia de participare la licitatie s pierde it

>
e

Y

A

daca ofertantul isi retrage oferta in cursul
n cazul ofertantului castigitor, daca ace
licitatie pentru perfectarca Contractului de
1n cazul respingerii ofertei aflate sub preft
n cazul excluderii de la licitajie pentru m:

In cazul adjudecarii, valoarea garantiei
reprezinta avans la plata chiriei.

CAPITC
Destinatia bunului imobil

Destinaia spatiului de nchiriat este pentr:

CAPIT!

iie chitanta sau ordin de plata) si
antd sau ordin de platd), dovada taxei
slata).

ticipare

e prin scrisoare de garantie bancard sau
atul locatorului Orasul Navodari, cont
1 municipiului Constanta sau la casieria
ta deschiderii ofertelor (exclusiv ziua

ririere reprezinta cuantumul a 2(doua
alentul fn lei al sumei de lei.
: de la data deschiderii ofertelor.

ereri formulate in acest sens, in termen

re;
are la licitaie;

, dar au fost depuse un numdr suficient
st adjudecat;

in cuprinsul documentatiei de licitatie,

e cazuri:
acesteia;
rezinta la data indicata de Comi

pornire;
da.

we la licitatie, nu se restituie, aceasta

siectul inchirierii




Subinchirierea bunului sau cesi

Subinchirierea spaiului, precum si cesionar
cu respectarea prevederilor art. 1805 — art. 1808 din (

CAPITO
ilitatea prelungirii dura
i ii contractu

Durata inchirierii, po:

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani cu posibilitat
de maxim 5 (cinci) dacé sunt intrunite, cumulativ, u
locatarul a achitat chiria la termenele conver
locatarul a respectat clauzele contractuale;

locatarul nu este inregistrat cu debite la buge
solicitarii de prelungire a contractului de inc
locatarul nu se afla in procedura de dizolvar
locatarul nu se afla fn procedura insolventei

VvV

Vv

Contractul de inchiriere poate inceta fnaii
notificare, fara cerere de chemare in judecata i fi
incetarii contractului prin executor judecatoresc)
locator i acceptate fara rezerve de catre locatar pr
are dreptul de a solicita, de asemenea, incetarea cc
preaviz de 60 de zile si cu plata chiriei pana la data

CAPITO!
Facilitatile su

Nu se acord facilitafi suplimentare.

CAPITOL
Perioada de valabilitate a ofertc

Perioada de valabilitate a ofertei i a garantiei de p
ofertelor.

CAPITOL
Reguli formale de prezenta

Data, ora si locul depunerii, respectiv desch

Sectiunea 1. Reguli formale de pr

lui de locatiune

: locatiune se poate realiza numai

i de inchiriere prin act aditional
ermen

: prin act aditional pentru o durata
ditii:
etul local, la momentul formularii

dupa caz;
1i;

. fard punere in intdrziere, fai
ormalitate (cu exceptia notificarii
nalitdfi, In conditiile stipulate de
ntractului de inchiriere. Locatarul
ate de termen cu respectarea unui
adei de preaviz.

i de participare

e 60 de zile de la data deschiderii

a ofertelor

»unere a ofertelor



Ofertele se depun cu cel putin 24 de ore fnainte de

Ofertele se depun pand la ora 12% din “ziua a
sediul Primariei Orasului Navodari, birou registra
Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumire
NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE _
obiectul licitatiei. Plicului exterior i se va atas:
intocmita conform modelului. Plicul trecuie sa ¢

2 S0

calificare.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie
reprezentantul legal sau de fmputernicitul specia
inchiriere §i s aiba trecutd data la care s-a redacte
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt vi
autorizatd sa semneze oferta. Nu sunt admise cc
depunerii acesteia.

in cadrul licitatiei se vor prezenta doua plicuri —u

in plicul mare/exterior vor fi depuse actele soliciti
ofertantilor” la care se adauga plicul mic/interior,

in plicul mic / interior va fi depus formularul de o
in exteriorul plicului vor fi atasate Scrisoarea de i
Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare
citre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie fnregistrat in
momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin po
confirmarea receptiei).

Sectiunea 2. Data, ora si locul dept

- Data si ora limita de d a ofertelor:

Ofertele se vor depune la Registratura Primariei
Dobrogei nr. 1, cod postal 905700 .

- Data si ora iderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul Prima
Dobrogei nr. 1.

licitatiei.

fasurare a licitatiei publice”, la
: de naintare.

orului, pe plic se va specifica “A
ORA __ “si in mod obligatoriu
tare completata, datata §i semnata
ile representdnd documentatia de

si semnate cu numele in clar de
gajeze ofertantul in contractul de
ument. Orice stersdturd, adaugare,
1 sunt vizate de cdtre persoana
cumentatiei de calificare, ulterior

rior §i un plic mic/ interior.

JL VI “Cerinte privind calificarea
orii de fnaintare.

larul nr. 1

1, trebuie transmise numai in scris

iterii (la ofertant), respectiv in

we de primire) sau prin fax (cu

leschiderii ofertelor

lari, situata in loc. Navodari, str.

vodari situat in loc. Navodari, str.

6



CAPITOLUL XIV
Conditii pentru partici ii la sedinfa de idere

Pot participa la sedinfa de deschidere a ofer(clol numai ofertanfii care sunt administratorii
ofertantilor sau reprezentanti fmputernici ai acestora, care vor prezenta, la inceputul
sedintei, imputernicirea scrisd (Formularul nr. )), ariginalul §i o copic de pe actul de identitate.

CAPITOLUL XV
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini sta la baza incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul declarat
cgtigitor cu ocazia derularii procedurii de licitajie publica si pe care il completeaza in mod
corespunzator.

Numai persoanele care au achizifionat prezentul Caietul de sarcini pot solicita, Tn scris, lamuriri cu
privire la modul in care trebuie elaborate documentele de calificare, pana cu cel mult 48 de ore
fnainte de data §i ora limita de depunere a acestora.

Prezentul Caiet de sarcini se poate achizitiona de la sediul Primériei Orasului Navodari. str.
Dobrogei nr. 1, jud. Constanta.

Locatorul va raspunde solicitarilor de lamuriri / clarificari, in termen de 24 de ore de la fnregistrarea

acestora.
Nu se va raspunde solicitarilor de lamuriri care:
~ sunt inregistrate cu mai puin de 48 de ore inainte de data si ora limita de depunere a

ofertelor;
~ nu au anexatd copia certificatd a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini.

Prin solicitarea de clarificari / lamuriri nu se poate dispune modificarea prezentului Caiet de sarcini
si/sau a contractului de inchiriere.

Formularele nr. | — 6 fac parte integrant din prezentul Caiet de sarcini.

Presedinte de sedinta,
Casog
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ORASUL UND:

Anexanr. 4

CONTRACT DE INCH

Incheiat intre Orasul Navodari, cu sedi
Constanta, reprezentat legal pr
d-na Mitran Margareta — Director executiv

| foregis
tratd in  Registrul Comertului
CNP

eliberat la data de v i

Articolul I Obiectul contractului il ¢
imobilul Centru T) ier de afacer.

odari, str. Dobrogei, nr. 1, judetul

telaru  Florin - Primar i

roprietar, i

in , CUI
. cu domiciliul n

C.L seria or.

iay, a intervenit urmdatorul contract:
tului

rierea spatiului nr. . situat in
tivitati conexe — Piata Li a

de _peste si produse din peste din Navoda
verbal de licitatie nr.

Cap.IL

Articolul 2 Prequl chiriei pentru spatit
de . conform proces
Chiria lunard de plata este in sumade ___
Pretul chiriei va fi indexat anual cu rata ofi

Cap.II!

Articolul 3 Chiriasul va achita chiria lu
Articolul 4 Plata se face prin ordin de
deschis la Trezoreria Municipiului Cor
institutiei de la Directia Economica a Prim
Articolul 5 Neplata chiriei la termen
legislatiei privind creantele bugetare, prec

ive de neplat. cu de

vigoare.

. de mp, conform Procesului
Navodari .

ului

«ctul prezentului contract este in sumé

olaf

Uin curs pin la data de 10 ale lunii.
nr. RO61TREZ23121A300530XXXX
scal 4618382 sau direct la casieria
avodari.

ine majorari de intirziere conform
contractului de nchiriere dupa 2 luni
1 conformitate cu prevederile legale in




Cap.IV. Dura

Articolul 6  Termenul inchirierii este cu in

, cu posibilitatea prelungirii in conforn
Articolul 7 Daci nu se solicitd refnnoirea cc
expirarii valabilitafii acestuia, contractul se cons
conform prevederilor art. 1809 Cod civil fara sa
plati pana la data adjudecarii prin licitatie de un
in care spatiul nu a fost eliberat si pkcddl la data
Articolul 8 In cazul renuntdrii unila
se v plat pand la

le. in s¢

Cap.V. Oblig

Obligatiile proprictarului
Articolul 9 Sa predea spatiul
un proces-verbal de predare-primire, cu adminisi
Articolul 10 S controleze modul cum este fol
si s ia masurile ce se impun in vederea unei
destinatiei stabilite in cadrul licitagiei.
Obligatiile chiriagului
Articolul 11 (1) Chiriasul se obliga sa ia in pri

(2) Chiriasul se obliga sa plz
contravaloarea utilitarilor de care beneficiaza fn
termenul prevazut, atrage majordiri de intdrz
rezilierea contractului de inchiriere dupd 2 luni
restant prin compartimentul de specialitate al Pri

(3) Chiriasul se obliga sa foloseas

(4) Chiriasul se obliga sa restitu
contractului de inchiriere.

(5) Cheltielile privind amenaja
vederea desfasurarii activitatilor specifice vor
solicitarii si obtinerii acordului seris al Jocat
dotari jarile rimén in pre atea locato

(6) Pe parcursul desfasurdrii @
rezilierii contractului de inchiriere fara dreptul ¢
toate reglementarile in vigoare cu privire la secu
incendiilor §i protectia mediului, incluzand si reg
sanatatea in munca, apérarea impotriva incendiil

(7) Locatarul va asigura personalt

(8) Locatarul este wngur raapnn.
locatorului ca urmare a desfasurérii
contravaloarea despagubirilor aferente.

9 C sul are obliga
riscurilor profesionale, asigurarii sanawtii si
informarii §i instruirii acestuia in domeniul sect
de risc si accidentare, in conformitate cu dispoz
in materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor

(10) Incalcarea dispozitiilor legal
si apararea impotriva incendiilor, pentru activiti
sarcina locatarului intreaga raspundere administr

tractului

de la data de

u prevederile H.C.L.
ului cu cel putin 30 de zile inaintea da!el
> a incetat de drept la data expirdrii lui si
esara o prealabila Tnstiintare. Chiria sc va
hiriag, dar nu mai mult de 3 luni, in cazul
‘ii contractului

aeneficiul contractului de inchiriere. ¢

pana la data de

adirtilor

_nr. in starea licitatd, incheind
| pietei.

intretinut de ctre chiriag spaiul inchiriat
intrefineri i folosirii judicioase, potrivit

>atiul dat fn locatiune.

lunar chiria stabiliti prin contract si
unei luni calendaristice. Neplata chiriei la
a nivelul creantelor bugetare, respectiv
utive de neplat, cu recuperarea debitului
Orasului Navodari.
ul cu prudentd si diligentd.
tiul /bunul la incetarea din orice cauza a

imbunattirea functionalitatii spatiilor in
yrtate Tn totalitate de locatar, cu condilia
La incetarea contractului de inchiriere,
“ara vreo pretentie din partea locatarului.
tilor specifice, locatarii sub sanctiunea
a de a pretinde despagubiri, vor respecta
§i sanatatea in muncd, apararea impotriva
tarile europene referitoare la securitatea si
“otectia mediului.

Hpriu echipament adecvat.

le eventualele daune provocate tertilor §i
rmand a suporta in integralitate riscul si

wile corespunzatoare in vederea prevenirii
Gtii in muncd a personalului propriu,
§i sanata(ii in munca, elimindrii factorilor
2gale in vigoare. Efectuarea instructajelor

itoare la securitatea §i sanatatea in munca
»sfagurate de personalul propriu, atrage fn
materiala, civila sau penald, dupa caz.



(1) Locatarul nu poate utiliza,
inchiriat, decat personal care se afla Tn raporturi
incélcare a acestei obligatii atrage raspunderea exc

(12) Locatarului 7i este interzis s
inchiriat, in caz contrar urméand sa suporte toate c
initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data ¢

(13) Subinchiriereq spatiului sau ¢

ea desfasurarii activitatii in spatiul
:4 stabilite cu el potrivit legii. Orice
ocatarului.

-eze starea fizica actuald a spatiului
necesare pentru aducerea lui la starea
i unor astfel de situatii.
contrarului_se poate face numai cie

respectarea art. 1803-1808 din Codul Civil.
Articolul 12 Nerespectarea celor previzute la
drept a contractului de inchiriere la data const
evacueze pe chirias din spatiu, in conformitate cu |
Articolul 13 Chiriasul are obligatia sa re
instalatii comune, in vederea executdrii de reparaj,
Articolul 14 Chiriagul are obligatia de a ntr
prezentului contract.

Articolul 15 Chiriagul are obligatia sa foloseas
foloseasca instalatii electrice improvizate si sa per
si inspectiilor de prevenire a incendiilor.

Cap.VL INCETA

Articolul 16 Rezilierea contractului
1. Rezilierea contractului de inchiriere va ave:
a. - chiriagul nu a achitat chiria si utilitatile
drept in intarziere la implinirea termenului de plat:
b.- ciind proprietarul nu isi executa obligat
prezentul contract.
Articolul 17 Denuntarea contractului
1. Proprietarul poate denunta unilateral
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile, cd
2. Chiriasul poate denunta unilateral ¢
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile. a
la datat I care expird perioada de preayiz

Cap.VIL For

Articolul 18 Forta majora exonereaza pariile co
prin prezentul contract, pe toata perioada in care ac
Articolul 19 Partea contractanta care invoca for
parti, imediat si in mod complet, producerea a
dispozitie in vederea limitdrii consecinelor.

Cap.VIIL Disp

Articolul 20 Nicio modificare in structura inter
poate efectua fara acordul prealabil al proprietarul
Articolul 21 In cazul in care se produc stricaciu:
spatiului inchiriat, provocate de chirias, acestea s
este vorba de o reparafie urgenta, iar chiriagul nu
pot executa i de proprietar, dar pe cheltuiala chir
la calculul chiriei.

n 12 airage dupd sine rezilierea de
stei, dand drept proprietarului sa il
le legale in vigoare

tea de acces in spatiile unde exista

conserva bunul care face obiectul

i aparate electrice omologate, sa nu
snditiile legii, executarea controalelor

'NTRACTULUI

matoarele situatii:

até de cel putin 2 luni, acesta fiind de
tin contract;

actuale prevazute la art.11 alin.12 din

4l de inchiriere, prin notificare, cu
.l local sau national o impune.

de inchiriere, prin notificare, cu
iind <3 achite cuantumul chiriei pind

: de indeplinirea obligafiilor asumate

ioneaza.

i are obligatia de a notifica celeilalte
sd ia orice masuri care fi stau la

ale
exterioard a spatiului inchiriat nu se
forma scrisa.

» pagube materiale legate de folosirea
upera pe cheltuiala chiriasului. Daca
plinit obligatiile asumate, lucrérile se
ontravaloarea acestora fiind adaugate



Articolul 22  Partile convin ca, in cazul in care chiriagul nu-si executd obligatiile sale asumate
prin prezentul contract, contractul de inchiriere sa fie desfiintat de drept, fara punere in intarziere
si fara orice alta formalitate prealabild.

Articolul 23 Prin semnarea prezentului contract partile confirma ci sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Articolul 24 Prezentul contract a fost incheiat in __ exemplare.

PROPRIETAR CHIRIAS
ORA$ NAVODARI

Presedinte de sedinta.
Local




ANEXA nr. 6

Pretul minim de inchiriere in spatiile interioare si exterioare din Centrul Transfrontalier de afaceri in
turism si activitati conexe - Piata agroalimentari de peste si produse din peste din Navodari

Nr. Spatiu propus pentru Suprafata
crt. inchiriere propusd Pretul minim de fnchiriere
pentru inchiriere
1 P - -
Spatiul interior nr.1 | taraba cu acces la camera 7,33 lei/ 7i / taraba
T depozitare produse congelate.
) Pulmf( © \d:m" camera depozitare produse
ueion refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / luna / taraba
duguri
2 5 S s 5 < P 5
Spatiul interior nr.2 1 tarabd cu acces la camera 7,33 lei/ zi / taraba
tde vhigae depozitare produse congelate,
P“‘"C. < 9 = camerd depozitare produse
1nteriorar; refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / lund / taraba
dusuri
Spatiul interior nr.3 1 tarabi cu acces la camera 7,33 lei/ zi / taraba
S depozitare produse congelate,
- punct de vanzare Lo oy e
it 3 camera produse "
g . refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / luna / taraba
dusuri
4 T % i 5
Spatiul interior nr.4 1 tarabé cu acces la camera 7,33 lei/ zi / taraba
= depozitare produse congelate,
) p“l"Cl d_e V"gzam camera itare produse
inferior g refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / luna / taraba
dusuri
5 R e— . . - .
Spatiul interior nr.5 1 tarabé cu acces la camera 7,33 lei/ zi / taraba
st v depozitare produse congelate,
F“["LA b agzare camera depozitare produse
deligsile s refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / luna / taraba
dusuri
6 P . . s
Spatiul interior nr.6 1 taraba cu acces la camera 7,33 lei/ zi / tarabd
depozitare produse congelate,
B PL;HC,‘ de Vﬁglare camera depozitare produse
HfenornL refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / luna / taraba
dusuri
7 1 taraba cu acces la camera

Spatiul interior nr.7

- punct de vanzare

depozitare produse congelate,

camerd depozitare produse

7,33 lei/ zi / taraba




interior nr. 7

refrigerate, grupuri sanitare,
dusuri

219,76 lei / luna / taraba

8 | Spatul interior nr8 1 tarab cu acces la camerd 7,33 lei/ 24 / arabis
o e depozitare produse congelate,
& PURCHIE R zare cameré depozitare produse
Interiolini:8 refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei / luna / taraba
dusuri
9
Spatiu interior nr.9 I tarabd cu acces lua camera 7.33 lei/ zi / taraba
s depozitare produse congelate,
¢ punctdenvinzure camera depozitare produse
ingediornn:3 refrigerate, grupuri sanitare, 219,76 lei/ luna / taraba
dusuri
101 spatiu interior nr.10 1 tarabd cu acces la camerd 7,33 lei/ 21 / arab
S depozitare produse congelate,
<ypuncsdeyanzace cameré depozitare produse
interior nr. 10 refrigerate, grupuri sanitare, 219.76 lei / luna / taraba
dusuri
11 Spatiu interior nr.11
Restaurant 262,71 mp 3.168,12 lei /luna
12 Spatiu interior nr.12 187,93 lei/ zi
- Pavilion expozitional 208.90 mp 5.637.,85 lei / lund
13 Spatiu interior or. 13
- Birounr.l 31,66 mp 16.29 lei/mp/lund
14 Spatiu interior nr. [+ 16.29 lei/mp/luna
Birou nr.2 23.39 mp
15 Spatiu interior nr.15 16.29 lei /mp/luna
- Birounr3 30.90 mp
16 Spatiu interior nr. 16 16.29 lei /mp/luna
- Supanta 164.10 mp
17 Spatiu interior nr.17 16.29 lei/mp/luni
- Birounr4 18,92 mp
18 Spatiu interior nr. 18 18,99 lei/ zi
- Salade sedinte 3497 mp
16,29 lei /mp/ luna
19 Spatiu exterior nr.1 Wit
- punct de vanzare taraba Tealcvzl Liambl
cxistokaEtl 219,76 lei / luna / taraba
20 Spatiu exterior nr.2 o -
F punct de vanzare taraba 434 leiizi Laebl

exterior nr. 2

219,76 lei / luna / taraba

)




21 Spatiu exterior nr.3 7.33 lei/ zi / tarabi
- punct de vanzare tarabd s
exterior nr. 3 219,76 lei / luné / taraba
22 Spatiu exterior nr.4 7,33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare £ =
exterior nr. 4 tarabi 219,76 lei / luna / taraba
23 Spatiu exterior nr.5 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare 2
exterior nr. 5 taraba 219,76 lei / lund / taraba
24 Spatiu exterior nr.6 7,33 lei/ zi / taraba
- punct de vinzare .
exterior nr. 6 taraba 219,76 lei / Juni / taraba
25 Spatiu exterior nr.7 7.33 lei/ zi / taraba
punct de vanzare exterior nr. i —
7 tarab 219,76 lei / luna / taraba
26 Spatiu exterior nr.8 7.33 lei/ zi / tarabi
- punct de vanzare =
exterior nr. § tarabil 219,76 lei / luna / taraba
27 Spatiu exterior nr.9 7,33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare - -
exterior nr. 9 taraba 219,76 lei / luna / taraba
28 Spatiu exterior nr.10 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare 2
exterior nr. 10 taraba 219,76 lei / luna / taraba
29 Spatiu exterior nr.11 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare - -
exterior nr. 11 taraba 219,76 lci / luna / tarab
30 Spatiu exterior nr.12 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vinzare :
exterior nr. 12 faraba 219,76 lei / lun / taraba
31 Spatiu exterior nr.13 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare .
exterior nr. 13 tarabd 219,76 lei / luna / taraba
32 Spatiu exterior nr.14 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare .
exterior nr. 14 tarabd 219,76 lei / luna / taraba
33 Spatiu exterior nr.15 7.33 lei/ zi / taraba
- punct de vanzare :
exterior nr. 15 taraba

219,76 lei / luna / taraba




34

Spatiu exterior nr.16
- punct de vinzare
exterior nr. 16

taraba

7,33 lei/ zi / taraba

219,76 lei / luna / taraba

Presedinte de sedinta,

ocal
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