JUDETUL CONSTANTA
ORAS NAVODARI
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NE. 1’50 /14 05. J018
privind aprot i teh ice, faza di ie de
avizare a lucrarilor de mtervenhe si a principalilor indicatori tehnico-
economici aferenti proiectului

Cresterea eficientei energetice a cladirii Crega nr. 20 Navodari”

Luind in dezbatere expunerea de motive a d-lui Primar,
FLORIN CHELARU;

C dtand raportul lui de speciali
-prevederile Ordinului Muuslmlm delegat pentm fonduri europene
nr. 7188/19.12.2017 pentru aprok Ghidului Solici i POR 2014-2020 —

Conditii specific de accesare a fondurilor in cadrul apelului de proiecte cu
titlul POR/2017/3.1/B/SUERD/1;

- prevederile Ghidului Solicitantului POR 2014-2020 - Conditii specifice
de accesare a fondurilor in cadrul apelului de proiecte cu titlul
POR/2017/3.1/B/SUERD/1, cererea de proiecte pentru Axa Prioritara 3:
Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii scizute de carbon, Prioritatea
de investitii 3.1 - Sprijinirea eficient ice, a i 1i; a
energiei si a utilizirii energiei din surse regenerabile in infrastructurile
publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locum;elor, Operagumea B
- Cladiri publice — Apel de proiecte dedicat sp
UE pentm reglunea Dunirii - SUERD

derile Ghidului soli lui - conditii le pentru
fondunlor in cadrul POR 2014-2020;

- Hotirdrea Guvernului nr. 399/2015 privind regulile de eligibilitate a
cheltuielilor efectuate in cadrul operatiunilor finantate prin Fondul european
de dezvoltare regionald, Fondul social european si Fondul de coeziune 2014~
2020, cu modificarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art.63 alin. (1) lit. ¢) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Luand in id P derile Hotardrii G lui nr.
privind etapele de elat si £ 1-cadru al d tiilor tehnico-
aferente obiectivelor/proiectelor de i itii finantate din fonduri

publice,



in tememl prevedenlor Legn or. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificirile gi

Analizand d ia tehni ici alcituits din d
de avizare a lucrarilor de 1mervenhe si indicatorii tehnico-economici ai
i i, Cresterea efici ice a cladirii Cresa nr. 20 Navodari”,
in temeiul prevedenlor art. 36, alin. (2), lit ,b”, alin. (4), lit d) si ale
art.115, alin. (1), lit. ,b”, art. 126 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata;

P

HOTARASTE:

ART. 1. Se aprobi d tia tehnico- ica, faza d
de avizare a lucrarilor de interventie pentru proiectul ,Cresterea eficientei
energetice a cladirii Cresa nr. 20 Navodari”, cu principalii indicatori tehnico-
economici, prevazuti in anexa nr. 1 care face parte integranti din prezenta
hotérare.

ART. 2. Se aprobid indicatorii tehnico-economici cupringi in
d tia tehnicd - d ie de avizare a lucrarilor de interventie,
astfel cum sunt previzuti in anexa nr. 2 la prezenta hotirare, anexa care face
parte integranti din prezenta hotérare.

ART. 3. Se aproba depunerea documentatie de avizare a lucranlor de
interventie in vederea fi arii in cadrul P 1 Operational
2014-2020, Axa Prioritara 3: Sprijinirea tranzitiei citre o economie cu emisii
scazute de carbun, Pnonta(ea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei

a i 1i; a energiei si a utilizirii energiei din surse

regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in
sectorul locuintelor, Operatiunea B - Clidiri publice - SUERD.

ART. 4. - Compartimentul Autoritate Tutelard — Relatia cu Consiliul
Local va comunica aceastd hotirare lnshm{:ex Prefechxl\u Judetul Constanta,
Pri i Oragului Navodari, Vi it i Orasului Navodari, Cabinet
Primar, Directiei Economice, Biroului Juridic, Serviciului Achizitii Publice —
Management Programe.

ART 5.- Prezenta hotarare va fi adusa la cunostiinta publica prin afisare
la sediul Consiliului Local Nivodari si publicare pe site-ul propriu al
Primariei Navodari.




Hotirdrea a fost adoptati cu 17 voturi ,PENTRU”, 0 voturi
IMPOTRIVA”, 0 ,,ABTINERI”, la sedinti fiind prezenti 17 consilieri din 19
consilieri in functie.

PRESEDINTE DE $EDINTA,
STAN LIVIU-MARIAN

/SEGRETAR,
TIRSOAGA VIORICA
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BORDEROU
A.PIESE SCRISE

L INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII...
umirea obiectivului de investiti
Ordonator principal de credite /investitor
Ordonator de credite
investitiei

5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii.
2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE INTERVENTIlg
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

ia
2.3. Obiective precomzate afiatinse prin realizarea investitiei publice
3. DESCRIEREA CDNSTRUCTIEI EXISTENTE

3.

a). descrierea i (localizare - suprafata terenului,
iuniin plan) 1

b). relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau c3i de acces posibile; 16

©). datele seismice si climatic: 6

d). studii de teren 17

e). situatia utilit3tilor tehnico-edilitare existente 17
). analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta inve:
g). informatii privind posibile i w istorice/de
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat fnvecinats; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate ... .38
3.2. Regimul juridic: 18
2) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

b) destinatia constructiel existente 19
) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora gi fn zone construite
protejate, dupé caz; 19
d)i iifobligatii il i extrase din iile de urbanism, dupa caz.

33.C istici tehnice si ii specifici:
2) categoria si clasa de imp 3
b) cod In Lista monumentelor |stonce, dupa caz;
) an/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructi
d) suprafata construit
€) suprafata construitd 20
f) val deinventar a e 20
9) alti parametr, in functie de speclﬁ(ul i natura constructiei existents

beneficiazs de regimul de protectie de monument istgfic
de protectie ale monumentelor istorice sau in zéne construite protejate. Se vor

T



evidentia degradsrile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradiri
produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasri diferentiate, cele rezultate
din lipsa de intretinere a iei, conceptia initials gresitd sau alte
cauze identificate prin expertiza tehnics. 20
icé, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
erintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. .
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupé caz. . .22
4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE S, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE..
a) clasa de risc seismic
b) prezentarea a minim dous solutii de i i 23
<) soluille tehnice si mésurile propuse de elitre expertol tehnic §, dupd caz, auditorsl
energetic spre a fi dezvoltate T cadrul documentatiei de avizare a lucrrilor de

interventii.
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii mniarm
cerintelor si conform exi de calitate. 6

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUR) 5i ANALIZA DETALIATA A ACESTORA.
5.1. Solutia tehni(i, din punct de vedere tehnologic,

a) descnerea principalelor lucréri de interventie pentru ...

aua
- protejarea, repararea silsau
arhitecturale si a componentelor artistice, dup caz;
- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale §i antropice existente
valoroase, dupi caz; "

- demolarea partials a unor elemente culférs
confugura;uex sifsau a functiunii existente a iei; 28
unor elemente struc turale supli 9

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea réspunsului seismic ai
constructiei existente;
b) descrierea, dupa caz, i a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnica de
interventie propus, respectiv _hidroizolati, termoizolati, repararea / inlocuirea
/ aferente tiei, demontdri / montdrj, debrangari |

bransri, finisaje la interior / exterior, dupa caz, imbunittirea terenului de fundare,
precum si lucréri strict necesare pentru asigurarea functionalitstii constructiei

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbéri climatice ce pot afecta investitia; 39

d) informatii privind posibile i w istorice/ de arhitecturs sau

situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditionérilor specifice in cazul existentei unor zone protejate; .. 40
€) caracteristicile tehnice 5i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventi o
5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depisirea consumurilor
initiale de utilitati modul de asigurare a 40
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate ¢&/datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etapele gfincipale 40




5.4 Costurile estimative ale investitiei 40
- costurile estimate pentry realizareai investitiei, cu luarea in considerare a costurilor

unor investitii similare; o
- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd / amortizare a
investitiei

55. il realizi 2
a) impactul social si cultural;
b) estiméri privind forta de munci ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de

realizare, in faza de operare;
<) imfffflipactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitati si a
siturilor protejate, dup3 caz.
5.6. Analiza financiara si economic aferent realiz&rii lucrérilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiz3, inclusiv specificarea perioadei de refenn;a ;»
scenariului de referint;
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung; 3
<) analiza financiar: il financiarg; 3
analiza cost- eficacitate;
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor ...
6. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)... 55
ia scenariilor/ optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
| i i riscurilor. 55
§i justi iului ii optim(e), 57
dicatori tehnico-economici aferenti 57
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, expnmala
in lei, cu TVA si, respectiv, TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general anexat; 57
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performant3 - elemente flzicelcapacitéti
fizice care 53 indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupé caz, calitativi, in
itate cu si Srile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, soci ici, de impact, de
functie de specificul si tinta fiecrui obiectiv de investit
d) durata estimats de executie a obiectivului de investiti, exprimats i luni,
6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementsri
functiunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice 59
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri exteme
ile, alte surse legal 61
7. URBANISM, ACORDURI si AVIZE CONFORME 62
7.4. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire........ 62
7.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar...... 62
7.3. Extras de carte fnncnari cw ex(epna cazunlnrspeclale, expres prevﬁzme de lege 62

47
51

7.4. Avize privind in cazul te ... 62

7-5. Actul admlmstmhv a] autoritétii competente pentru protecg:a madlulul, masuri de

diminvare a misuri de de integrare a
7



prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economici .. 62
7.6. Avize, acorduri i studii specifice, dups caz, care pot conditiona solutiile tehnice,

precum: 62
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficients ridicata
pentru cresterea performantei energetice; 62

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dup ca:
¢) raport de diagnostic arheologic. in cazul i

d) studiv istoric, n cazul istorice;
e) studii de specialitate necesare, in functie de specificul investitiei.

situri

BORDEROU
B. PIESE DESENATE

1. | Constructia existents:
2) plan de amplasare /incadrare in zon3

b) plan de situatie Aco
<) releveu de arhitectura gi, dup3 caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade,
cotate;
RELEVEE:  Plan subsol Ao1

Plan parter Aoz

Plan etaj Ao3

Plan invelitoare Aoy
SECTIUNE:  Sectiune A-A Aos
FATADE: Fatada Principal3 si Fatad Laterala Dreapta Aok

Fatads Posterioar3 si Fatadi Lateral3 Stinga Aoz
d) plange specifice de analiz si sintez3, T cazul interventiilor pe monumente istorice
5iTn zonele de protectie aferente NU ESTE CAZUL

Pt P 2
2. a) plan de amplasare in zon&; NU ESTE CAZUL

b) plan de situatie; NU ESTE CAZUL

©) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectur3, cotate, scheme de
principiu pentru rezistent3 si instalatii, volumetil, scheme functionale, izometrice
sau planuri specifice, dupé caz;

PROPUNERE: Plan subsol Ac8
Plan parter Aog
Plan etaj At0
Plan invelitoare Au
SECTIUNE:  Sectiune A-A Az2
FATADE: Fatad3 Principald si Fatads Laterald Dreapta A1z
Fatada Posterioara si Fatada Laterald Stanga A
INSTALATI:  Schema monofilaré si tabloul de distributie Eo1
Scheme functionale instalatji termice loiloz
d) planuri generale, profile longitudinale si istice, cotate, planuri
specifice, dupd caz. NU ESTE CAZUL

b
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A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII
"CRESA NR. 20"

1.2. Ordonator principal de credite /investitor

ORASUL NAVODARI

2.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

NU ESTE CAZUL

2.4. Beneficiarul investitiei

ORASUL NAVODARI
Strada Dobrogei, Nr. 1, Navodari, Judetul Constanta

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrrilor de interventii

5.C.AM NEW TEAM S.R.L. BUCURESTI
RO 32880361/ J40/2710/2015
Roménia - Bucuresti - Sector 5 - Str. Sabinelor nr. 117

Tel: +40725.23.77.61 | E-mail: .com




2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTI!

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Conform Directivei 2012/27/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 25 octombrie 2012,

de modificare a Directivelor 2009/225/CE si 2010/30/UE §i de abrogare a Directivelor 2004/8/CE si

2006/32/CE, eficienta icéi reprezintii o itate i i prin care pot fi abordate
provocérile firé precedent cauzate de ta crescandd fatd de i ile de energie si
de cantitatea redusdi de resurse ice, precum si de a depiisi icé

Organismele publice de Ia nivel national, regional si local trebui 3 indeplineasca un rol exemplar
n ceea ce priveste eficienta energetic, deoarece clidirile detinute de organismele publice au o
pondere semnificativa din parcul imobiliar si o vizibilitate ridicats in viata publics. Tn acest sens,
autoritatile europene recomanda stabilirea unei rate anuale a renovarilor, in vederea imbunétatirii
performantei energetice a cladirilor detinute si ocupate de administratia centrald pe teritoriul
statelor membre, obligatie care vine in completarea Directivei 2010/31/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 mai 2010 privind performanta energetici a cladirilor, prin care se
solicitd statelor membre sé se asigure c§, atunci cand cladirile existente sunt supuse unor renovari

majore, performanta energeticé a acestora este imbunatitita pentru a satisface cerintele minime

de performanta energetica.

Nivelul performantei protectiei termice a cladirilor corespunde, independent de sistemul

constructiv utilizat, specificatiilor si exigentelor impuse de privind calculul hidro si

termotehnic in vigoare la momentul proiectirii si executiei.

Majoritatea cladirilor publice din administrarea U.A.T. Navodari au fost construite fn perioada fn
care nu se punea problema limitdirii consumului de energie. Tn acea perioads, majoritatea
clidirilor din Romania, inclusiv cele publice, au fost construite fiird si existe cerinte termice

specifice al d i care alctuiesc anvelopa acestora.

Caracteristici de performant3 energetics ale fondului de clidiri nerezidentiale existent la acest
moment fn Romania - care include consumul pentry ncilzire, iluminat, climatizare, sunt
prezentate in tabelul urmstor (sursa INCD URBAN /«éeacn




Categoria cladirii | _Caracteristic termici U [W/(m?Kj] |Consum de eneraie final3
ertical Orizonta (KWh/m?/an)

Birouri 070-1.50 035-130 120- 250

Educatie, culturd| ™ 701,50 0.35-1.30 200 - 350

Sanatate 0.70-1.50 0.35-1.30 200- 400

Turism 070-1.50 035-1.30 150 -300

Comert 0.70-1.50 035-130 150 - 300

Performanta energetica si emisiile de CO2 in functie de sectorul imobiliar sunt prezentate in

figurile urm3toare (sursa INCD URBAN - INCERC):

Performanta medie de energie

Lducatie

[kWh/m2 an]
a0
M I
locuinte  Fducatic  Comert Turism
(.hm.m)
Indicele mediu de emisii de CO2
[kgCO2/m2 an)]
90
8’0

Lowinte

Comert

Turism Altele {+birouri)

Pentru respectarea angajamentului asumat prin aderarea la Conventia Primarilor, calculele

efectuate arat3 ca directie prioritars de actiune reducerea globali a consumului de energie in

clidirile publice cu 10% in raport cu situatia existentd in 2013, prin imbunatitirea performantei

energetice a acestora cu o rati anualéi de renovare a fondului de clédir existent de minim 3%.
7
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Mentioniim ca aceastd ratd de renovare este obligatorie in Roméinia pentru clédirile publice

de autoritétil (Legea 121/2014).

Avand in vedere functiile de:

planificator al directiei de dezvoltare a infrastructurii locale;

administrator al serviciilor publice de interes local;

. in sfera soci

consumator de energie,

publica local, izand faptul c trebuie 3 fie factor motivator, mobilizator si
model pentru cetdteni, agenti economici, societate civild in arealul administrat, poate s3 ia
masurile institutionale necesare care s& conduci la reducerea cu 10 % a consumului de energie in
2020 fati de 2013.
Obiectivul de reducere a consumului de energie in clidirile publice, institutii de Tnvatsmant -
bunuri proprietate public din administrarea U.A.T. Navodari, prin fmbuntitirea eficientei
energetice i utilizarea surselor regenerabile de energie, poate fi indeplinit prin cofinantare.
Astfel, cadrul de finantare pentru perioada 2014 - 2020 oferd o reald oportunitate pentru
obtinerea cofinant3rii necesare, ntrucét, prin Programul Operational Regional, Axa prioritara 3 -
Sprijinirea cresterii eficientei energetice in cladirile publice, institutii de fnvatamant, se finantezs
investitii in cresterea eficientei energetice a clidirilor publice detinute si ocupate atét de
autorit3tile locale, ct si de autorititile centrale.
Aceasts ax3 prioritard sprijing mésuri de eficient energetica a cladirilor publice, avénd ca scop
reabilitarea energeticd profund3 (deep renovation), inclusiv izolarea termic3, reabilitarea si
modernizarea sistemelor de incélzire si a retelelor si instalatiilor de iluminat si sistemul de
management energetic al cladirii (msuri e eficienta energetica tipice).
Totodats, obiectivul ,Cresterea eficientei energetice” este unul strategic si face parte din
Obiectivul al treilea ,20/20/20" in domeniul schimbirilor climatice si al energiei, cuprins in cadrul
Strategiei Europa 2020 - 0 strategie european3 pentru o crestere inteligents, ecologica si
favorabila incluziunii.
Tncepénd cu anul 2007, Romania s-a angajat, la fel ca toate statele membre ale Uniunii Europene,
53 realizeze reducerea consumurilor de energie la utilizatorii finali, inclusiv la cladiri, cu cel putin
1,5% in fiecare an (comparativ cu media consumului din ultimii 5 ani), cu efect direct asupra
reducerii consumurilor energetice primare si a protectiei mediului, prin reducerea gazelor cu efect
de serd.

\ =3



n vara anului 2015, incurajate de comisarul Miguel Arias Cafiete, Comisia Europeand si Oficiul
pentru Conventia primarilor au lansat un proces de consultare cu sprijinul Comitetului European
al Regiunilor pentru a aduna opiniile partilor interesate despre viitorul Conventiei primarilor.
Réspunsul a fost unanim: 97 % au solicitat un nou obiectiv pentru perioada de dup3 2020, iar 80 %
au cerut un obiectiv pe termen mai lung. Tn plus, majoritatea si-au exprimat acordul cu privire la
obiectivele pentru anul 2030 de reducere cu minimum 40 % a emisiilor de CO2/GES si au sprijinit
integrarea strategiilor de atenuare a efectelor schimbarilor climatice si de adaptare la acestea in
cadrul unei initiative comune.

Conventia primarilor privind clima si energia a fost lansatd de Comisia European3 la 15
octombrie 2015 Tn cadrul unei ceremonii desfisurate la Parlamentul European, la Bruxelles. O
sustinere important3 a fost acordatd celor trei piloni ai conventiei consolidate - atenuare,
adaptare si asigurare a unei energii durabile si la preturi accesibile.

Semnatarii au adoptat o viziune comund pentru 2050: accelerarea procesului de decarbonizare a
teritoriilor lor, consolidarea capacititii de adaptare la impactul inevitabil al schimb3rilor climatice
sl asigurarea accesului cetitenilor la energie sigurs, durabil3 si la preturi accesibile.

Oragele semnatare s-au angajat s& sprijine atingerea obiectivului UE de reducere a gazelor cu
efect de serd cu 40 % pénd in 2030 i adoptarea unui demers comun in vederea integririi
strategiilor de atenuare a efectelor schimbarilor climatice si de adaptare la acestea. Pentru a-si

traduce angajamentul politic n proiecte si msuri practice, semnatarii conventiei trebuie Tn

special 5 elaboreze un inventar de referint al emisiilor si o Evaluare a vulnerabilitatilor si a
riscurilor legate de schimbarile climatice. Acestia se angajeaz3 s3 prezinte in doi ani de la data

deciziei consiliului local un Plan de actiune privind energia durabilé si clima (PAEDC), in care 53

prezinte actiunile-cheie pe care intentj 5 53 le intreprind3. Strategia de adaptare trebuie 53
facs parte din PAEDC sifsau s fie elaborat si integrat intr-un document separat sau fn mai
multe documente separate de planificare, semnatarii avind libertatea de a alege formatul dorit.
Acest angajament politic indréznet marcheazs inceputul unui proces pe termen lung, oragele
ludndu-si angajamentul s& inainteze o dats la doi ani un raport despre evolutia implementdrii.

Dupé adoptarea in 2008 a Pachetului UE privind clima si energia pentru 2020, Comisia

Europeand a lansat Conventia primarilor pentru recunoasterea si sprijinirea eforturilor depuse de
autoritstile locale in implementarea politicilor privind energia durabils.
Conventia primarilor reprezinti o initiativa ascendent3 singular3, ce a reusit mobilizarea unui

mare numér de autorititi locale si regionale in vederea elaborarii unor planuri de actiune si a

"



dirijarii investitiilor catre masuri de atenuare a efectelor schimbirilor climatice.

Continuénd succesul Conventiei primarilor, in 2014 a fost lansat3 initiativa , Mayors Adapt”, care
are la bazi acelasi model de guvernants si invita orasele sa isi asume angajamente politice si 53
actioneze in asa fel incat s anticipeze si s3 se pregiteascd pentry impactul inevitabil al
schimbirilor climatice. La sférsitul anului 2015, initiativele au fuzionat sub egida nou-instituitei
Conventii a primarilor privind clima si energia, adoptand obiectivele UE pentru 2030, precum si o
abordare integratd in ceea ce priveste atenuarea schimbérilor climatice efectelor si adaptarea la
acestea,

Orasul Navodari, prin H.C.L. nr. 264 din 14.07.2016, a aprobat STRATEGIA DE DEZVOLTARE
DURABILA A ORASULUI NAVODARI 2015-2020.

In Strategie, este prezentats necesitatea aplicirii in cadrul Masurii 3.2 - in vederea obtinerii
finant3rii necesare reabilitsrii energetice a cladirilor aflate in administrarea U.A.T. Navodari.

In acelasi document, Partea a II- a Strategia local3 in domeniul energiei, Cap. B. Gestionarea
direct3 a problematicilor energetice de citre autoritatea locals, cap.3 - "CRESTEREA EFICIENTE!
ENERGETICE A CLADIRII "CRESA NR. 20", pag. 143, sunt enuntate categorile de interventii /

operatiuni ale proiectului.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitétilor si a
deficientelor
Cladirea nu corespunde din punct de vedere al eficientei energetice si inregistreaza consumuri
mari, Constructia necesit un proces de reabilitare, atét la nivelul anvelopirii cit si din punct de
vedere al instalatiilor electrice i sanitare.
Tampléria este de tip PVC cu geam termopan schimbat cu circa 10 ani in urmé si care in anumite
zone nu asigur etanseitatea clidirii. Peretii exteriori, plangeul peste ultimul si tavanul subsolului
nu suntizolati.

Astfel, considerand situatia existent3, au concluzionat in urméitoarele necesitdti:

izolarea termicd a fatadei - partea vitratd prin nlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clidire, cu tmplarie termoizolantd
dotatd, dupé caz, cu dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele interioare de anvelop;

izolarea termici a fatadei - parte opacd, in care se pot cuprinde termoizolarea

fatadelor si bordarea golurilor (ferestre si usi) pe toate laturile exterioare,
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termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vats minerals bazaltica si
termoizoarea tavanului subsolului cu spum3 poliuretanic;

asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a clédirii, atat prin montarea

adecvats a tampliriei termoizolante in anvelopa cladirii, c3t si prin aplicarea de
tehnologii adecvate de reducere a permeabilitifii a aer a elementelor de anvelops

opace si asigurarea continuitatii stratului etans la nivelul anvelopei clidiri;

implementarea unui sistem alternativ de producere a energiei (sisteme

descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile de energie,

precum instalatii cu captatoare solare termice, instalatii cu panouri solare
fotovoltaice si sisteme centralizate de inclzire si/sau de ricire, pompe de caldurs,
centrale In condensatie, recuperatoare de cildura);

- montarea instalatiei de distributie a agentului termic pentru Tnc3lzire/ricire;

instalarea silsavar de c3ldurs, dacs p lor

contribuie la cresterea performantei energetice a clidiri

reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat;

fnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficientd energetica ridicat3 si duratd mare de viat3.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

publice
Obiectivul general al POR 20142020 I constituie cresterea competitivitatii economice si
Imbundtitirea conditiilor de viaté ale comunititilor locale si regionale prin sprijinirea dezvolt3rii
mediului de afaceri, a conditiilor infrastructurale si a serviciilor, care s3 asigure o dezvoltare
sustenabild a regiunilor, capabile s3 gestioneze in mod eficient resursele, 3 valorifice potentialul

lor de inovare si de asimilare a progresului tehnologic.

Axa prioritard 3, prioritatea de investitii 3.1, operatiunea B, are ca scop sprijinirea eficientei
energetice, a gestionérii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in clidirile publice, si in sectorul locuintelor.

Obiectivul specific al axei este cresterea eficientei energetice in cldirile rezidentiale, clidirile
publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care inregistreazi consumuri energetice
mari. Beneficiarii directi ai proiectelor sunt unitatile scolare, unititi sanitare, imobile publice

aflate in administrarea U.A.T. Navodari.
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Obiectivul U.A.T. Nivodari este s acceseze fonduri nerambursabile in cadrul POR 2014-2020 §i

sa realizeze obiectivul propus, conform rilor de primire a

Obiective specifice al proiectului sunt

Sciderea emisiei anuale echivalent COz (kgCOu/m*fan) sub valorile
corespunzitoare  stabilite pentru  3122.2018, pentry “Cl3diri  destinate

invatamantului”, pentru “Zona climatic II", respectiv sub 25.

Scaderea consumului anual specific de energie primard (utilizind surse
neregenerabile fosile) (kWh/m*/an) sub valorile corespunzitoare stabilite pentru
31:22,2018, pentru " Clidiri destinate invatamantului”, pentru “Zona climatics 11",

respectiv sub 120,

Reducerea consumului anual de energie primard (kWhjan) 240% fatii de

consumul initial

La finalul implementarii proiectului trebuie atins un nivel de minim 10% din
consumul total de energie primard care este realizat din surse regenerabile de
energie (la nivel de proiect).
Obiective directe ale proiectului
- imbunétatirea izolatiei termice a anvelopei imobilului si utilizarea surselor de
energie regenerabil3;
- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat
cu eficientd energetici ridicats si durats mare de viat3;
Obiective indirecte ale proiectului
- reducerea consumului anual de energie necesar functionarii clidirii publice
- Tmbunatatirea conditiilor de confort termic in incinta cladirii;
- sciderea pierderilor de energie prin anvelopa cl3dirii si prin instalatiile termice
interioare;
- cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de combustibil
utilizatla prepararea agentului termic

- ificati i fatadelor si implicit a frontului stradal;

- cresterea valorii constructiei;
- reducerea emisiilor de noxe si implicit, un mediu mai curat
- diminuarea efectelor schimbérilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu

efect de serd.



3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularitsti ale amplasamentului:

a). descrierea i (localizare - i ilan, suprafata terenului, dimensiuni

in plan)
Amplasamentul este situat intravilanul orasului N&vodari, Str Cabanei nr. 2, conform P.U.G. §i
Regulament, aprobate prin Hotsrérea Consiliului Local Navodari nr. 110/2017
Teren: Suprafatd 1.772,00 mp
Forma acestuia in plan este dreptunghiular3.

Dimensiuni fn plan ale clidi

24,90 X 39,95 ml
b). relatiile cu zone fnvecinate, accesuri existente si/sau ci de acces posibile;

Amplasarea constructiei este:

128,21 m fata de limita propriettii la strads VEST
la 2,13 m fat3 de vecinul din stinga NORD
la 13,24 m fat$ de vecinul din dreapta sup
120,00 m fat de vecinul din spate. EST

Cota =+ 0,00, este cota parterului constructiei existente i se afl3 la minim +0,65 m fat3 de cota
terenului natural (C.T.N.).

Corpul Ca are un acces principal.

<). datele seismice si climatice

Zona seismicé de calcul - Pentru evaluarea seismic a constructiei existente s-au folosit datele din
P100-1/2013, pentru care cldirea este amplasats intr-0 zon3 seismici cu ag = 0.20 g §i 0 perioads
de colt Tc=0,7sec.

Zona climatici II - Clima este temperat continental3 cu regim omogen. Climatul maritim,
caracteristic acestei zone, prezint3 o stabilitate termic a atmosferei. Temperatura medie in lunile
iunie-august depseste 25° C. Anotimpul cald fnregistreazs 200-120 zile cu temperaturs de 20-
25°C §i20-30 zile tropicale cu temperatur minimé absoluts inregistratd 25°C.

Temperaturile minime absolute inregistrate in Constanta, si deci i la Navodari, au fost de - 25°C,
la 10 februarie 1929, de -33,1 °C la Basarabi (Murfatlar) la 25 ianuarie 1954, Temperaturi maxime
absolute Tnregistrate au fost de +43°C la Cernavods la 31 iulie 1985, +41°C la Basarabi la 20 august

1945, +38,5°C la Constanta la 10 august 1927 si +36°C la Mangalia la 25 mai 1950.



Vénturile sunt determinate de circulatia general atmosferica si conditiile geografice locale.
Caracteristicile zonei sunt brizele de zi si de noapte. Numirul zilelor senine este de cca 140/an.
Durata strlucirii soarelui fn sezonul cald atige o medie dc 218 ore, o medie de 6 ore soare/zi
reprezenténd peste 50% din numsrul posibil de ore-soare. in perioada de var3 durata medie
zilnicd este de 8-10 ore. Presivnea atmosfericd este relativ. ridicats oscilind fntre 758~
764mm.col.Hg. Precipitatiile sunt reduse si numarul de zile nsorite pe litoral se ridics la 140
zile/an. Durata de strélucire a soarelui atinge vara 10-12 H/zi. Vanturile dominante bat din directia
N-Eiar brizele de mare si de uscat ricoresc vara aerul.
Precipitatiile prezints valori anuale cuprinse Tntre 378,8 mm si 452 mm situind judetul Constanta
intre regiunile cele mai aride ale tirii. Cu toate acestea, in anul 2005 s-au inregistrat inundatii
devastatoare la Costinesti si Tuzla, iar cantitétile de precipitatii au fost aproape duble fatd de
mediile multianuale.
d). studii de teren

i.studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor

tehnice in vigoare;

Tntrucat, potrivit conform Raportului de expertiza tehnica (Ing. URSACHESCU MIHAI -

Expert tehnic atestat M.LP.T.L. nr. 113/1992, pentru exigentele Az; Az;. conf. HGR nr.

731/1991): “Lucriirile propuse de reabilitare termicé nu influenteazd negativ rezistenta

mecanicd si stabilitatea imobilului expertizat”, proiectul nu prevede lucrari de

consolidare a infrastructurii si implicit nu a fost realizat un studiu geotehnic.

n cadrul documentatiilor, au fost utilizate urmétoarele informatii geotehnice, ale zonei:

- adancimea de inghet este 0.80-0.90 ml conform NP 112 / 2014
nivelul hidrostatic al panzei freatice a fost intaInit la adancimi de 6.00 - 8.00 ml.
ii.studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dups caz;

Studiul topografic al amplasamentului propus (teren si clidire) a fost intocmit pentru

documentatia necesara inscrierii in Cartea Funciar3, la 0.C.P.I. Constanta si a fost pus la

dispozitie de citre beneficiar.

e). situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Cladirea este brangatd la reteava de alimentare cu energie electrica electricd si inregistreza un




). analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia

Zona geografics in care se afld obiectivul, nu prezints factori de risc naturali, care s&
vulnerabilizeze investitia. Factorii de risc antropici, sunt prezentati in analiza de risc si vizeazs in
principal, urmitoarele:

- Calitatea materialelor si echipamentelor folosite: solutia de anvelopare a partii
opace, recomandats In prezentul studiv, este un sistem compact cu panouri din
spum poliuretanics, placate cu tabls de aluminiu la exterior si bordarea golurilor
(ferestre si usi) pe toate laturile exterioare. Acest sistem prezint o stabilitate buna
laun gradient mare de temperatur specific conditiilor climatice din Roménia (intre
-20 §i +40 grade C). De asemenea, sistemul se asambleaz3 rapid si uscat, proces
posibil in orice anotimp, far3 vicii de executie aprute ca urmare a intemperiilor
(ploaie, inghet etc) sau ca urmare a aplicirii incomplete si neuniforme a
materialelor (finisaje si tencuieli).

- Preg profesionali a i implicat - proiectului,

precum si punerea fn oper3 a lucrarilor se va face de citre personal specializat §i
instruit pentru acest tip de servicii si lucriri,
g). informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau n zona imediat invecinat; existenta conditionirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate
Clidirea nu este monument istoric, nu face parte dintr-o zond conditionat3, nu are o valoare
arhitecturald deosebit3 si nu este cladire de cult.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdfii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune

Clédirea care face obiectul reabilitarii este "CRESA NR. 20", apartine domeniului public al U.A.T,
Névodari (Anexa nr. 2o, poz. 8 din H.G. nr. 904 / 2002 privind atestarea domeniului public al
Jjudetului Constanta, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Constanta)
Dreptul de proprietate asupra imobilului, (teren imprejumuit in suprafaté de 1.805 mp si corp C1,
Supr.construits 450 mp) este intabulat in favoarea U.AT. Navodari, conform CF nr. 215754

(atasatd).



b) destinatia constructiei existente

Potrivit prevederilor Planului Urbanistic General al oragulvi Névodari, imobilul este situat in
zona de institutii publice si servicii de interes public, iar in conformitate cu reglementarile
Regulamentului Local de Urbanism, este dispus in Unitatea Teritorialii de Referintd nr. B1o, in
care sunt permise urmtoarele activitati: administratie publics, unitati financiar-bancare, comert
§i alimentatie publics, fnvétsmént, cultura si culte, agrement, inclusiv spatii publice plantate,
locuirea si functiuni complementare; stationarea i gararea autovehiculelor in constructii si spatii
publice special amenajate; retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Functiunea dominants a zonei - cresd - institutie de inva - i

le cu privire la e, sistem constructiv si incadrare

Se vor respecta
arhitecturald.

Cladirea are functiunea de cresé cu program prelungit, in care si desfisoara activitatea un numir
de 108 persoane, astfel: 12 cadre didactice si 96 de copii, avind un program de functionare de luni

-vineri, in intervalul 7.00 - 20.00.

©) includerea constructiei existente in listele istorice, situri ice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupd
caz;

Clddirea nu este monument istoric, nu face parte dintr-o zona conditionats, nu are o valoare

arhitecturald deosebita si nu este clidire de cult.

d)i ifobligatii ] i extrase din iile de urbanism, dup3 caz.

Potrivit certificatului de urbanism nr. 479 din 22.05.2017 (anex3) nu exista obligatii si constrangeri.
Obligatia neexhaustiva de a a respecta prevederile urmatoarelor acte normative:

prevederile Legii 50/2993, republicats, privind autorizarea executirii lucririlor de

constructi, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Legii 10/1995, republicat, privind calitatea in constructii;

- prevederile HGR 525/2096, republicats, privind aprobarea i General

de Urbanism;

- ile Legii 37212005, republicata, privind p ta energetics a clidirilor.

3.3. Caracteristici tehnice i parametrii specifici

a) categoria si clasa de important3
Constructia se fr ain categoria,, C " de ir td ( conform H.G.R. 766/1997, anexa 3) si

clasa lil de importanti ( conform Normativului P100/g2).




b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

NUESTE CAZUL

<) an/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea "CRESA NR. 20", a fost construitd in anul 1986, conform Raportului de expertiza tehnics
(Ing. URSACHESCU MIHAI - Expert tehnic atestat M.L.P.T.L. nr. 1332992, pentru exigentele Az; Az;.
conf. HGR nr. 731/1991)

d) suprafata construits;

Suprafata construits: 484,00 mp

e) suprafata construita desfasurats;

Suprafata desfasurats 968,00 mp

f) valoarea de inventar a constructiei;

1.570.017,78 lei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Regim den3ltime: Sp+P+1E

Tnaltimea la streasin3 622ml

Tnéltime la coama: +8,99ml

Suprafata utils o7670mp | Suprafat utilaincalzits 819,00 mp

3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei
tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazé de regimul
de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de
protectie ale istorice sauin i

protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele
principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele

ltate din lipsa de conceptia
structurali initials gresita sau alte cauze identificate prin expertiza
tehnicd.

Starea constructiei este Tn general bun3. La nivelul fatadelor se observa degradari ale finisajelor
exterioare datorate vechimii, conditilor atmosferice si a infiltratilor, tencuiala prezints
decolorir, fisuri, desprinderi i denivelsiri.

De asemeni, cu trecerea timpului, tmpl3ria si-a pierdut din calittile de izolare termic3 si fonic3.



3.5. Starea tehnics, inclusiv sistemul structural i analiza
diagnostic, din punctul de vedere al asiguririi cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit leg

Constructia are o structuré din cadre de beton armat pe fundatii izolate, cu sarpants de lemn si
Tnvelitoare din tigl3 ceramic3.

Imobilul este de tipul Sp+P+1E, iar destinatia incperilor este indicatd in planurile aferente
proiectului.

Tnaltimea interioar3 la demisol este de 1,90 ml iar la parter si la etaj est de 2,80 ml.

Sistemul constructiv este din cadre de beton armat pe fundatii izolate.

inchiderile exterioare sunt executate din zidarie 30 cm grosime. Compartimentarile interioare
sunt din zidarie de cir3mida 15 §i 20 cm grosime.

Finisajele interioare - Pardoseala este din gresie la holuri, bi si bi §i parchet n rest.

Finisaje exterioare - Zonele tencuite de la exterior sunt zugrévite cu vopsele lavabile.

Acoperisul si Tnvelitoarea - Invelitoarea este de tip cu sarpant3 de lemn si fnvelitoare din tigls
ceramic3. Scurgerea la nivel orizontal a apelor pluviale este realizats cu ajutorul unor jgheaburi cu
diametrul de 15 cm, de unde sunt dirijate vertical spre sol, prin intermediul unor burlane cu
diametrul de 12,5 cm, racordate la canalizarea pluvial3 din apropiere.

Instalatii termice - Tn prezent imobilul este alimentat cu energie termic3 de la centrala termici de
cartier, Distributia se face prin radiatoare de otel, marea majoritate neavand cap termostatat.
Instalatii sanitare - clddirea este dotatd cu urmatoarele tipuri de obiecte sanitare: Lavoar - 3 buc,
WC- 5 buc. In general corpuriile sanitare se prezint3 bine.

Instalatii electrice - in acest moment instalatia de iluminat interior este realizata cu corpuri de
iluminat tip clasic (incandescente sau fluorescente) cu putere de 40 si 100 W. Puterea totald
instalats pentru iluminat este 4400 W. Tabloul electric general este fnvechit. Corpurile de iluminat
de sigurantd nu sunt montate in totalitate conform Normativul I7/2011.

Instalatii de climatizare - nu exist3 instalatie de climatizare.

Instalatii de ventilare - Clidirea nu are instalatii de ventilare, ventilarea ficandu-se in mod

natural (prin deschiderea ferestrelor).
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imobilul se desf3soara pe 3 niveluri: subsol partial, parter si eta 3, cu urmétoarele spatii:

SUPRAFATA SUPRAFATA SUPRAFATA
SUBSOL UTILA PARTER UTILA ETAJ1 UTILA
Casa scaril 11,00 | | Bucatarie 30,88 | | Birou Director 14,31
Spatiu tehnic 7,04 | | Casascarii 18,28 | | Casa scarii 17,99
Spatiu tehnic 19,73 | | Debara 2,76 | | Debara 2,74
Spatiu tehnic 98,65 | | Debara 2,87| |Debara 2,86
Dep, Came 53| |Dep, Lenjerie 7,87
Dep, Dormitor Grupa
Legume 953| |Mica 40,88
Dormitor Dormitor Grupa
Grupa Mica 40,88 | | Mica 40,88
Dormitor
Grupa Mica 40,88 | GS, 1935
G,S, 37| |GS, 22,37
GS, 29,35 | | Hol 579
G5, 22,37] [Hol 48,65
Hol 15,92 | | Hol + casa scarii 24,75
Loc Joaca
Hol 58,03 | | Grupa Mica 40,88
Hol + Casa Loc Joaca
scarii 20,3 | | Grupa Mica 4,73
lzolator 10,19 | | Magazie 6,44
Loc Joaca
Grupa Mica 40,88 | | Moncharge 2m
Loc Joaca
Grupa Mica 43,45 | | Spalatorie 27,78
Magazie 6,44 | |Terasa 23,17
Magazie 8,35 | | Uscatorie 12,03
Magazie
Alimente 6,94 Vestiar 6,24
Moncharge 2,1 | Vestiar 8,35
Vestiar 5,75 | | Vestiar 10,05
TOTAL
TOTAL SUBSOL. 136,42 | | PARTER 413,06 | | TOTALETAJ2 427,22
TOTAL
SUPRAFATA
UTILA 976,70
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupé caz.
NUESTE CAZUL

/




4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE §I, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE
a) clasa de risc seismic
Constructia existentd se incadreaza in clasa Rslll de risc seismic.
Clasa de risc seismic Rslll cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot
prezenta degradari structurale care nu afecteazd semnificativ siguranta structurald, dar la care

degradirile structurale pot fiimportante.

b) aminim dous solutii de i ti
S-avluat in calcul 2 pachete:

pachetul maximal de reabilitare - cu izolarea peretilor exteriori cu un sistem compact cu panouri
din spum3 poliuretanicé, placate cu tabls de aluminiu la exterior si bordarea golurilor (ferestre si

usi) pe toate laturile exterioare, termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu vats minerald

iei.

bazaltics, termoizoarea tavanului subsolului cu spumé poliuretanics si schimbarea tampl;
Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri economice tip LED. Corpurile de iluminat vor avea
celule foto cu sensor de lumina natural3, cu randament optic mare. Pentru inc3lzire s-au ales dous
centrale termice in condensatie, se va monta o instalatie de panouri solare cu tuburi vidate.
pachetul minimal de reabilitare - cu izolarea peretiilor cu vatd bazaltics, termoizolarea
plangeului peste ultimul nivel cu vata minerald bazaltics, termoizoarea tavanului subsolului cu
spums poliuretanic si schimbarea tamplariei.
<) solutiile tehnice si m3surile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii
Lucréiri propuse in cadrul Raportului de expertizé tehnicii (Ing. URSACHESCU MIHAI - Expert
tehnic atestat M.L.P.T.L. nr. 113/1992, pentru exigentele Az; Az;. conf. HGR nr. 731/1991)

- ilitare termics - montare tip SISTEM DIN PANOURI DIN SPUMA

POLIURETANICA PLACATE CU TABLA DE ALUMINIU LA EXTERIOR

Tamplariile exterioare existente se vor inlocui in totalitate cu tamplirii cu
rezistents termicd, pluricamerale, cu trei foi de sticl3 tratats, protejat cu gaz inert

pentru obtinerea unui efect LOW-E

Montarea de panouri solare, fotovoltaice, pompe de caldura si instalatii aferente;

Izolarea placii peste ultimul etaj;

Tnlacuirea = ilor fluaraccants avictante.cu.carpus de wlti

B r—




- Montarea unei instalatii de ventilare si climatizare, cu unitati in fiecare incapere;

- Peretii exteriori vor fi anvelopati cu un sistem cu panouri din spuma poliuretanics,

placate cu tabls de aluminiu la exterior si montate pe structura usoar3 (aluminiu),
pentru o incércare minima pe mp;
Materialul termoizolant tip sandwich (in grosime de 5o mm), este compus din
spumé poliuretanicd, tabli din aluminiu (o,smm) ambutisats, tratats si vopsits
electrostatic, (intoarsa in cadrul tamplariilor si pe spaletii existenti), bariers de
vapori: folie de aluminiu 0,08 mm.

- Materialul de izolatie se monteazi pe grilele din aluminiu, care sunt prinse mecanic
cudibluri, de fatada.

- Vorfireficute toate jgheaburile si burlanele (se vor executa din tabla zincats) apele
meteorice vor fi colectate din acestea i conduse la o distant3 de cel putin 1,5 m de
cladire.

Nu sunt necesare mdsuri de interventie de tip consolidare seismicd deoarece elementele
structurale nu prezintd degradiri din cauza cutremurelor. Dup3 decopertare se va verifica fisura
existenta pe coltul fatadei principale si se vor repara cu plasa si tencuiali armats.

Concluzii - LUCRARILE PROPUSE DE REABILITARE TERMICA NU INFLUENTEAZA NEGATIV
REZISTENTA MECANICA §I STABILITATEA IMOBILULUI EXPERTIZAT. DUPA LUCRARILE DE
REABILITARE TERMICA PROPUSE CLADIREA EXPERTIZATA SE VA INCADRA TOT IN CLASA DE
RISC SEISMIC RSIII.

Recomandirile auditului energetic

Tn acest moment consumul de energie primaré (obtinutd din surse neregenerabile fosile) este de
621,88 kWh/mp/an, din care 450,68 kWh/mp/an reprezintii consumul de energie pentru incilzire
adic3 72,47 % din consumul total pentru utilitti.

Recomandiim adoptarea pachetului maximal - izolarea peretilor exteriori cu un sistem compact

cu panouri din spuma poliuretanicd, placate cu tabl de aluminiu la exterior si bordarea golurilor
(ferestre si usi) pe toate laturile exterioare, termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu vats
minerald bazaltics, termoizoarea tavanului subsolului cu spuma poliuretanici si schimbarea
témplariei, Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri economice tip LED. Corpurile de iluminat
vor avea celule foto cu sensor de lumina natural3, cu randament optic mare. Pentru incélzire s-au

ales doud centrale termice in condensatie, se va monta o instalatie de panouri solare cu tuburi

vidate. e



Concluziile avditului energetic

Conform Anexei 3.1.8-3 - SUERD Grila ETF, . Contributia proiectulvi a realizarea

obiectivelor specifice prioritdtii de investitie, 1.1 - Emisil anuale echivalent CO2
(kgCO2/m*/an), la Ghidul Solicitantului, in functie de tipul de clédiri publice si de
zona climatics, dacs sunt previzute misuri de interventie care duc la emisii
echivalent COz, a. situate sub valorile corespunzitoare stabilite pentru
31.12.2018, proiectul este punctat cu 7 puncte.

Conf. Anexei 3.1,B-3a - Tabel privind emisiile echivalent CO2

Cladiri destinate

nvataméntului
I 2015 37

150 1.12.2018 25

In cazul implementdrii pachetului maximal, emisiile anuale echivalent CO2, sunt de

Zonaclimatics | Perioada de raportare

14,73 (kgCO2/m*/an).

Conform Anexei 3.1.8-3 - SUERD, 2. Contributia proiectului la realizarea
obiectivelor specifice priorititii de investitie, 1.2 - Consumul anual specific de
energie primard, la Ghidul Solicitantului, in functie de tipul de cladiri publice si de
zona climatics, dacs sunt previzute masuri de interventie care duc la un consum
anual specific de energie primard (utilizdnd surse neregenerabile fosile)
(KWh/m?/an), b. situate in intervalul valoric stabilit pentru 2015 - 31.12.2018,
proiectul este punctat cu 5 puncte.

Conf. Anexei 3.1.8-3b - Tabel privind consumul anual specific de energie primara
(obtinuts din surse neregenerabile fosile, care nu a fost supus3 niciunui proces de

conversie sau transformare)

[ Zonaclimaticd | Perioada de raportare | Cladiri de birouri |
1 2015 | 135
150 1.12.2018 [ 120
Tn cazul implementarii pachetului maximal consumul de energie primar3 este de

133,14 kWh/mp/an.

Conform Anexei 3.1.B-3 - SUERD Grila ETF, 1. Contributia proiectului la realizarea
obiectivelor specifice prioritéitii de investitie, 1.3 - Reducerea consumului
consumului anual de energie primaré (kWh/an), la Ghidul Solicitantului, dac3 sunt
previzute misuri de interventie ce conduc la o reducere a consumului anual de
energie primard 240% faté de consumul initial, proiectul este punctat cu 7

puncte. —




Tn cazul adoptérii pachetului maximal consumul total de energie primars se
reduce de la 621,88 kWh/mp/an la un total de 233,24 kWh/mp/an, adici o
reducere a consumului total de energie primard cu 78,59 %.

- Conform art. 5, subcap. 4.2. Eligibilitatea proiectului, cap. Criterii de eligibilitate si
selectie, din Ghidul Solicitantului, la finalul implementérii proiectului trebuie atins
un nivel de minim 10% din consumul total de energie primary, care este realizat
din surse regenerabile de energie (la nivel de proiect).

Tn cazul nostru energia primard totald dupd reabilitare (la nivel de proiect) este de
133,24 kWh/mp/an, din care energia din surse regenerabile este de 28,45 kWh/mp
an, ceea ce reprezintd 21,37 % din consumul total de energie primard.
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.
Pentry asigurarea functionrii conform cerintelor si exigentelor de calitate, recomandsm
urm3toarele interventii:
ARHITECTURA
- Sevarealiza izolarea termici a fatadei - parte opaci 1.003,60 mp
o se va monta sistemul compact cu panouri termoizolante din spumi
poliuretanics, placate cu tabla de aluminiu la exterior si bordarea golurilor
(ferestre si usi) pe toate laturile exterioare
Se va realiza izolarea termicé a fatadei - partea vitratd 176,80 mp
o se va dezafecta tdmpléria exterioard existentd, inclusiv a celei aferente
accesului in clidire si se va fnlocui cu tamplarie termoizolant dotats, dup
caz, cu dispozitive / fante / grile pentru ventilarea spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele interioare de anvelop3;

- Sevarealiza termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vats minerals bazaltics

143,00 mp

- Sevarealiza termoizolarea tavanului subsolului cu spuma poliuretanics

143,00 mp
- Sevor face reparatii la fatada i la acoperis, unde este cazul.
INSTALATII ELECTRICE
- Sevamoderniza reteaua instalatiei de iluminat

o se vorinlocui corpurile de iluminat fluorescente si incandescente cu corpuri



de iluminat cu eficientd energeticd ridicatd si duratd mare de viatd
(tehnologie LED), montate aplicat, astfel incit s nu se deterioreze
finisajele interioare.
- Sevarealiza reteaua electricé de prize pentru alimentarea noilor consumatori
- Sevorinlocui tablourile existente
INSTALATII TERMO - VENTILATIE

- Sevamoderniza reteaua termicé si se va retehnologiza punctul termic

°

se vor monta dous centrale termice in condensatie, cu putere 60 kw

o

se vor monta o instalatie de panouri solare cu tuburi vidate

o

se vor dezafecta radiatoarele existente si se vor monta corpuri statice

amplasate in spatjile comune si spatjile tehnice, radiatoare port prosop i
grupurile sanitare §i ventiloconvectoare de perete cu doud conducte

amplasate in spatiile de birouri.

°

se vor monta ventilatoare pentru evacuarea aerului viciat din grupurile
sanitare in care nu exist3 ferestre exterioare si recuperatoare de caldurd cu
rezistent3 electrica.
INSTALATII SANITARE
- Sevaadapta instalatia sanitard

o se vor monta panouri solare, boiler cu 2 serpentine de ap3 calds menajerd
12000 |, conducte de recirculare a apei calde, sistem de reglaj §i
automatizare, sisteme de protectie, sisteme antiopdrire, baterii noi cu
fotoceluls pentru obiectele sanitare inclusiv pisoare si corpuri sanitare noi.

- Sevor face reparatii ca urmare a interventiilor la retele, unde este cazul.




5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR TEHNICO-

ECONOMICE (MINIMUM DOUA) si ANALIZA DETALIATA A

ACESTORA

5.2. Solutia tehnics, din punct de vedere tehnologic, constructiv,

tehnic, functional-arhitectural si economic, cuprinzand:
Pentru partea de constructie s-au luat in calcul 2 pachete:
pachetul maxim de reabilitare - cu izolarea peretilor exteriori cu un sistem compact cu panouri
din spuma poliuretanic, placate cu tabl3 de aluminiu la exterior si bordarea golurilor (ferestre si
usi) pe toate laturile exterioare, termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu vats minerald
bazaltics, termoizoarea tavanului subsolului cu spumé poliuretanics si schimbarea tamplariei,
Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri economice tip LED. Corpurile de iluminat vor avea
celule foto cu sensor de lumina natural3, cu randament optic mare. Pentru incilzire s-au ales dous
centrale termice in condensatie, se va monta o instalatie de panouri solare cu tuburi vidate.
pachetul minim de reabilitare - cu izolarea peretiilor cu vat3 bazaltic si termoizolarea planseului
peste ultimul nivel cu vats minerald bazaltics, termoizoarea tavanului subsolului cu spums
poliuretanicé i schimbarea tamplariei.
a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru

-« b ilorsaua i structural;

Tn cazul in care beneficiarul solicité cresterea gradului de protectie seismic, lucririle de
consolidare se pot face atdt la interior, cit si la exteriorul cladirii. In cazul interventiilor structurale
pe exterior, se va desface sistemul de placare a fatadei, urmand si se remonteze, dupi

terminarea lucrérilor structurale.

- protejarea, repararea sifsau
arhitecturale si a componentelor artistice, dup caz;
Cu prilejul lucririlor de reabilitare energetics, pe ling3 cresterea performantei energetice a clidirii
se va imbunatti aspectului architectural al clidiri si implicit al orasului. Cromatica panourilor se
vastabilila faza P.T., Tn concordant3 cu specificul urbanistic al orasului.
- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dups caz;
Nu sunt previzute lucriri de conservare

- demolarea partialii a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/férd modificarea

configuratiei sifsau a functiunii existente a constructi



Se va dezafecta tamplaria exterioars.

A unor elemente turale supli ;
Nu se introduc prin proiect elemente structurale suplimentare: subzidiri, c3m3suiri, consolidiri,
extinderi etc. si nici elemente nestructurale: compartimentiri, pardoseli etc.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai

constructiei existente;
Nu sunt previzute dispozitive antiseismice
b) descrierea, dups caz, si a altor categorii de lucriri incluse in solutia tehnicd de interventie
propuss, - respectiv _hidroizolati, termoizolatii, repararea / inlocuirea instalatiilor /
echipamentelor aferente constructiei, demontéiri / montéri, debrangari | bransari, finisaje la
interior | exterior, dupa caz, imbunititirea terenului de fundare, precum si lucriri strict necesare
pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;
Solutia tehnica de interventie propusi:
ARHITECTURA
Se va realiza izolarea termica a fatadei - parte opaci 1.003,60 mp

- se va monta sistemul compact cu panouri termoizolante din spum3 poliuretanics,
placate cu tabli de aluminiu la exterior si bordarea golurilor (ferestre si usi) pe
toate laturile exterioare

Se va realiza izolarea termica a fatadei - partea vitrats 176,80 mp.

- sevadezafecta tdmplaria exterioard existents, inclusiv a celei aferente accesului in
clddire si se va inlocui cu tdmplarie termoizolant3 dotats, dupi caz, cu dispozitive /
fante / grile pentru ventilarea spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele interioare de anvelops;

Se varealiza termoizolarea termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vats mineral3 bazaltics
143,00 mp

Se varealiza termoizolarea tavanului subsolului cu spums poliuretanici 143,00 mp

Se vor face reparatji la fatads, unde este cazul,

Se va asigura un nivel ridicat de etangeitate la aer a cladirii, atat prin montarea adecvatd a

tamplariei termoizolante Tn anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de tehnologii adecvate de

reducere a permeabilitatii la aer a elementelor de anvelop3 opace si asigurarea continuitatii

stratului etans la nivelul anvelopei cldiri




INSTALATII ELECTRICE
Instalatiile electrice interioare se vor dimensiona pentru consumatorii instalati Tn fiecare birou
astfel incat 3 satisfac cerintele de tensiune si amperaj si si se incadreze in limitele admisibile.
La urméitoarea fazé de proiectare se vor evidentia urmitoarele tipuri de instalatii electrice:

- Alimentarea cu energie electricd a tabloului general si a tablourilor din centrala

termica de nivel si de distributie

Instalatji electrice de iluminat

Instalatii electrice de iluminat de sigurants

- Instalatii electrice de prize

Instalatji electrice de forts

Instalatii pentru protetia contra tensiunilor accidentale de atingere

- Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice

Curentj slabi
- Instalatii electrice de iluminat antipanicd
Alimentarea cu energie electricii

Caracteristicile consumatorului:

Datele ice de consum sunt urm3
- putere electrics instalats Pi
- putere electric absorbits Pa
- curentul de calcul 3
- tensiunea de utilizare Un 400/230 V; 50 Hz;

- factor de putere mediu natural cos¢ 0.95;
Receptoarele de energie electrics constau din: iluminat artificial, prize de uz general, instalatii de

forté pentru ali i de climatizare si a echi pecifice.

Prin lucririle de crestere a performantei energetice puterea instalats nu va creste chiar dacs apar

noi - ex, Puterea instalatd va scidea prin cresterea

performantei energetice aferent3 instalatiei eelctrice si anume:
- fnlocuirea corpurilor de iluminat de incandescent / fluorescente cu corpuri de
iluminat pe led
- retehnologizarea punctului termic si montarea de automatizari pe circuitele de

incalzire si de producere a apei calde menajere



Racordul electric al imobilului este realizat din reteava de joasa tensiune existent3, iar acesta
poate satisface noile cerinte de energie electrics.
Alimentarea cu energie electrici a imobilului este realizat3 printr-un bransament electric care
alimenteaz3 TG - tabloul electric general.
Tabloul electric general si tablourile secundare de distributie se vor echipa cu multimetre digitale
ce vor permite misura curentului, voltajului, factorului de putere, a energiei active si reactive
consumate.
Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, separarea nulului de protectie de nulul
de lucru realizandu-se in tabloul general de distributie TEG.
Tabloul electric general a imobilului TG cuprinde alimentarea urmtorilor consumatoris

- Tablou electric centrala termics: TCT

- Tablourielectrice de nivel: TE
Tablourile electrice vor fi de constructie metalic cu grad de protectie IP54 cu usa cu yals.
Instalatii electrice de iluminat normal
Instalatia de iluminat interior se va realiza dup3 mediul ambiant al inc3perii in care se instaleazs,
respectdndu-se prevederile legale cuprinse in cadrul normativelor NP-063/2002 i NP 015/2997.
Instalatiile pentru iluminat interior vor fi realizate cu corpuri de iluminat led la nivelele de

iluminare medii stabilite prin normele fn vigoare si anume:

Niveluri de ¢ o PR -
Bl Tip de activitate/sarcin vizuald Exemple de destinatii
iluminare (Ix)
20-30-50 Zone destinate circulatiei, Coridoare secundare, uscatorii in
depozitérii industrie™
50-100-150 Zone pentru circulatie, orientare | Coridoare, holuri, depozite, magazii
simpla sau cu vizite temporare
100-150-200 Tncperiin care activitatea de Holuri principale, sciri, scari rulante
muncé nu este continud
200-300-500 Sarcini vizuale simple Sili de teatry, concert, cantine, sala
maginilor din industrie, iluminat general
in fabricd
300-500750 Sarcini vizuale medii Sili de gimnastics, sili de clas3, pe
rafturile bibliotecilor, spatii pentru
asamblare
| 500-750-1000 Sarcini vizuale impuse Birouri (scris, citit, cu tehnic de calcul),




laboratoare (unde se fac masurari
precise)

750-2000-1500 Sarcini vizuale dificile Asamblare fin3 (mecanic, electronics),
s3li pentru cusut, tricotat, control final

12000-1500-2000  Sarcini vizuale speciale | Lucru de precizie (electronics), controlul
| culorilor, atelier confectionat bijuterii

Peste 2000 Sarcini vizuale foarte exactesi | Ringuri de box, masi pentru operatii
unde se cer performante mari | medicale

Tnincaperi iluminatul general se va realiza cu corpuri e iluminat cu led.

Comenzile iluminatului se vor realiza localizat prin intermediul intrerupatoarelor

si izat prin i
Aparatele de conectare (intrerupitoare, comutatoare, butoane) se vor monta la fnaltimea de 1,50
mde la nivelul pardoselii finite. Pe orizontals se va pastra un spatiu de 3 cm de la marginea tocului
usilor la marginea aparatului,

Gradul de protectie al corpurilor de iluminat s-a ales corespunzitor locului de montaj, conform
indicatiilor Ip-2011.

Circuitele electrice care alimenteaz3 instalatia de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice de
distributie cu intrerupatoare automate diferentiale astfel incat orice defect si realizeze scoaterea
de sub tensiune a lor.

Circuitele electrice care alimenteazd corpurile de iluminat se vor executa cu cablu de tip
3xa.5mmz2 CYYF, montat in tub de protectie tip IPEY, unde se vor amplasa si dozele de derivatie si
tragere tip NBU.

Instalatii electrice de iluminat de siguranti

Conform normativului I7/2013, iluminatul de siguranta consta din :

a)  iluminat de securitate pentry evacuare:

Se previd corpuri de iluminat de sigurant3, de tip luminobloc (previzute cu acumulatoare cu
autonomie de 1,5 ore si cu durata de comutare mai mica de 0,5 s), la usile de evacuare, pe ciile de
evacuare si la inflexiunile acestora si pe palierele scarilor. Alimentarea acestora se va face din din
tabloul electric de siguranta TEG.

b)  iluminat de sigurant3 pentru continuarea lucrului

Tn inc3perea pentru CDS! si spatiul tehnic se previd corpuri de iluminat cu kit de emergents cu
autonomie de 3 h.

Instalatiile de iluminat de sigurant3 se vor executa cu cabluri de cupru de tip CYYF. Corpurile de
=
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iluminat pentru evacuarea din clidire trebuie s3 respecte recomandsrile din SR EN 60598-2-22 gi
tipurile de marcaj (sens, schimbéri de directie) stabilite prin H.G. nr. 972/2006, SR 1SO 3864-1
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminant3 si iluminarea
panourilor de semnalizare de securitate.

Instalati electrice de prize

Instalatiile monofazice de prize de uz general se vor realiza cu cably de tip CYYF 3x2.5mm2,
montatin tub de protectie de tip IPEY ingropat in elemntele de constructie.

Prizele vor fi bipolare P+N+PE, 16A, 230V, cu contact de protectie si de culoare albs, Amplasarea
acestora se va realiza fn concordants cu planul de mobilare al incintei.

Circuitele de prize electrice proiectate vor fi protejate in tablourile electrice, cu ntreruptoare
automate monopolare de 16A, previzute cu protectie diferential3 de 30 mA.

Instalatii de prize pentru alti receptori electrici - in spatiile tehnice, spatiile cu destinatii speciale
ale clidirii, se vor prevedea prize monofazate la tensiunea de 230Vca si prize trifazate la tensiunea
de 400 Vca pentru racordarea diferitilor receptori electrici.

Toate prizele sunt bipolare cu contact de protectie (230V ~ 16A) sau tetrapolare cu contact de
protectie (400V ~32A).

Circuitele de prize electrice proiectate vor fi protejate in tablourile electrice, cu Tntreruptoare
automate 16A sau de 32A prevazute cu protectie diferentiald de 30mA si se vor executa cu cablu
de energie din cupru 0,4/2kV cu manta de PVC, tip CYYF protejate corespunzitor.

in spatiile tehnice se vor prevede prize cu grad de protectie IP44, cu capac de protectie.

Instalatii electrice de fortii

Circuitele electrice ce alimenteaz3 receptoarele de fortd se vor proteja la suprasarcina cu relee
termice si la scurtcircuit cu intrerupétoare automate.

Instalatiile electrice de fort3 se vor executa cu cablu de tip CYYF montat in tub de protectie.
Responsabilitatea proiectantului de instalatii electrice este doar de a alimenta cu energie
electricd tablourile echipamentelor de forta.

Executia lucririlor de alimentare si automatizare pentru pompele de caldura se va face de
personal autorizat de firma furnizoare, care va asigura si service-ul in perioada de garantie si

postgarantie.

Instalatii pentru protectia contra tensiunil i de atingere
Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in acelasi

tub de protectie cu conductorii activi pans la tabloul in care se racordeaz circuitul si se leags bara




de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi
ai coloanei, pan3 in TEG si se leag3 la borna de nul de protectie. Bara de nul de protectie din TEG
se leags la priza de psmant.

Motoarele electrice se vor lega la sistemul nulului prin intermediul bornei de nul de protectie.
Carcasa metalics a motoarelor, cutiile metalice ale tablourilor electrice, suportii metalici,
estacadele metalice, se vor lega Ia priza de pamant.

Este necesar verificarea valori rezistentei de dispersie s3 fie de maxim 1 0hm.

Instalatii de protectie contra supratensiunilor atmosferice

Instalatia de 5 efectele asupra constructiei,
avdnd rolul de a capta i conduce spre pamant sarcinile electrice din atmosfers, pe masura
aparitiei lor.

Conform normativului I7/2013, clidirea prezint3 necesitatea unei instalatii de paratrasnet. Este
necesar3 verificarea valori rezistentei de dispersie a paratrasnetului s3 fie de maxim 2 ohm.
Curenti slabi - Instalatii de detectie si semnalizare incendiu

Pentry detectia si semnalizare incendiului se va utiliza o centrala adresabils.

Elementele de detectie sunt detectoare de fum fotoelectrice adresabile (detectia fumului se face
pe principiul camerei optice), detectoare de temperaturi si gradient de temperatur adresabile.
Detectoarele, butoanele de incendiu si modulele adresabile se vor conecta pe bucla adresabil3
(ambele capete ale buclei sunt conectate in central3) care vor fi monitorizate din punct de vedere
al integritstii (se semnalizeaz in centrala de incendiu att intreruperea buclei cat si existenta unui
scurtcircuit pe bucl).

Pentru semnalizarea manuald a incendiului se vor prevedea butoane adresabile de alarmare
amplasate spre ciile de evacuare din clidire, conform normativelor fn vigoare: o persoans aflats
in orice punct al cladirii s nu se deplaseze mai mult de 30m pentru a actiona un buton de
incendiu.

Semnalizarea incendiului se va face cu sirene piezoelectrice de interior amplasate de asemenea
manier3 incat sa fie auzite de o persoan3 aflata in orice punct al cladirii.

Sistemul va avea alimentare back-up care ii va permite functionarea pe o perioadd mai mare de
48 de ore fn stand-by si de %2 or3 in alarm3.

Reteaua de conexiuni intre elementele sistemului (detectoare, butoane de incendiu, module
adresabile) se va realiza cu cablu special cu intérziere la propagarea flacérii de tip JY(S1)Y, cablat

in tub PVC. Alimentarea centralei de detectie incendiu si a surselor din sistem se va face cu cablu




de tip NHXH din TEG.

Din punct de vedere al modului de cablare se vor respecta urmatoarele:

trebuie respectatd distanta minim de sigurant3 intre partile componente ale

sistemului de i (intre de i si celelalte circuite

electrice : de iluminat, fort3 etc., respectiv 25cm)sau fatd de celelalte tipuri de

instalatii (sanitare, inc3lzire, climatizare etc.).

asigurarea aliment3rii cu energie electricé a centralei de semnalizare prin circuit

propriu (la care nu sunt racordati alti consumatori).

asigurarea obturirii golurilor din jurul conductelor de semnalizare (create la
traversarea peretilor, plangeelor cu rol de protectie la foc) cu materiale care s3
asigure aceeai rezistents la foc cu a peretelui traversat.

Acest sistem este destinat protejarii cladirii i a persoanelor ce s-ar putea afla la un moment dat in
cladire din punct de vedere al aparitiei unui incendiu. Protectia spatiilor se realizeazd prin
amplasarea in incaperile cu grad mare de risc in aparitia incendiului a detectoarelor de fum, iar
protectia persoanelor se realizeaza prin dispunerea n principal pe ciile de acces a unor butoane
manuale de semnalizare.

Functionarea acestui sistem este urmitoarea: in momentul aparitiei unui incendiu, persoana care
a sesizat aparitia acestuia va actiona butonul de incendiu cel mai apropiat astfel activindu-se
semnalizarea sonora si opticd a incendiului ce va avertiza intreg personalul cat si persoanele
existente Tn clédire in vederea evacudrii clédirii. Dacé incendiul se declanseaz’ intr-o incapere
protejatd cu detector de fum/temperaturd in perioada cat in incapere nu se afla nimeni, toate
semnalizarile acustice si optice descrise anterior vor fi activate automat.

Repunerea i functiune a sistemului, deoarece un detector de fum odatd intrat in stare de alarma
va memora alarma, se va realiza printr-o procedurs simpl3 de resetare ce va face obiectul unui
instructaj de utilizare a sistemului la momentul punerii in functiune a acestuia. La fel se va
ntdmpla si in cazul actionrii butonului manual care poate fi resetat cu usurintd dup ce a fost
activat, folosindu-se cheia din set.

Sistemul de detectie, semnalizare si avertizare a aparitiei incendiului este structurat pe baza unei
centrale, adresabile, cu 2 bucle, minim 125 adrese element (senzor, buton,siren3) / bucla.

INSTALATII TERMO - VENTILATIE

Instalatii interioare de incélzire

Premisele pentru calculul necesarului de incilzire sunt urmatoarele:




Temperatura exterioara de calculiarna:
© Tew=-15°C, umiditate 85% (z0na de temperatura Il)
tii)

© Zona eoliana Il (in afara locali

Temperaturile interioare de calcul iarna:
o 18-24°C, umiditate 50%

- Rezistentele la transfer termic R[m?K/W] la transferul de caldurd prin elementele
de constructie precum si coeficientii de masivitate termicd “m” s-au calculat in
baza planurilor de arhitectur3.

Imobilul este de tipul Sp+P+1E, iar destinatia incdperilor este indicat in planurile aferente
proiectului.

in prezent imobilul este alimentat cu energie termica de la centrala termici de cartier. Prin

reabilitarea termics a imobilui se va crea un punct termic la parterul clidirii, Spatiul ales pentry
punctul termic este in prezent magazie si fsi va schimba destinatia in punct termic.

Solutia aleas3 pentru incalzire i climatizare este cu corpuri statice amplasate in spatiile comune si
spatiile tehnice, radiatoare port prosop in grupurile sanitare etc.

Pentru acoperirea sarcinii termice necesare incilzirii s-au ales doud centrale termice in
condensatie, cu o putere termics nominals de 6okW, fiecare. De asemenea, s-au previzut si o
instalatie de panouri solare cu tuburi vidate cu suprafat individual3 de 2.1m? care vor aduce un
aport de energie suplimentar, mai ales in timpul anotimpului cald, ceea ce va reduce consumul de
energie.

Panourile se vor monta pe acoperisul clidirii, sau dacs nu este posibil lang3 cladire. Panourile

solare vor alimenta serpentina bufferului, precum si serpentina boilerului. Panourile solare

acopers aproximativ 50% din costurile energetice anuale pentru prepararea apei calde menajere.
Panourile solare vor fi complet echipate si vor avea automatizarea specificati de producitor.

De asemenes, au fost previzute ventilatoare pentru evacuarea aerului viciat din grupurile sanitare
in care nu exist3 ferestre exterioare pentru acestea.

Pentry introducerea aerului proaspat au fost utilizate recuperatoare de caldurd cu rezistentd
electrica. Eficienta lor este de minim 85%. Acestea vor fi dotate cu:

- Ventilator pentru introducere

Ventilator pentru evacuare

Recuparator de calduri

Rezistentd electricd pentru incalzire

=



- Sistem de automatizare si comand
Apa calda de consum menajer va fi preparats in regim prioritar fat de sistemul de fncélzire cu o
baterie de 2 boilere bivalente cu o capacitate V=1500 |, fiecare vor fi echipate suplimentar cu o
rezistent3 electrics pentru evitarea ricirii apei sub 45°C.
INSTALATII SANITARE
Instalatiile de alimentare cu apa menajerii rece
Clidirea are destinatia de cres3, avand in components sili de grup3, grupuri sanitare gi spatii
pentru pregatirea hranei si servirea mesei. In aceste spatii sunt montate lavoare, vase WC, pisoare
sispilitoare,
Alimentarea cu ap3 rece a obiectivului, se realizeazd din sursa existentd. Acestea nu reprezinta
obiectul prezentei documentatii.
Instalatii cu apd pentru stingerea incendiilor
Hidrantii de incendiu interiori s-au previzut la toate nivelurile, conform prevederilor normativului
P118-2/2013, amplasarea hidrantilor ficandu-se astfel incat fiecare punct s3 fie protejat cu un jet
simultan de hidrant.
in conformitate cu prevederile P118-2/2013 articolul 4.1. debitul de calcul al instalatiei va fi
corespunztor a unui jet in functiune simultand adicd 1x2,1l/s= 2,20 I/sec, pentru un timp de
functionare de 10 minute.
Debitul si presiunea necesare pentru functionarea hidrantilor interiori va fi asigurats de reteava
stradal3. Instalatia de hidranti interiori este de tip “ramificat”.
La realizarea instalatiei s-au avut in vedere urmatoarele:

- retelele de distributie interioare s-au prevazut a fi realizate din conducte de otel

zincat care vor fi amplasate in spatii incélzite pentru a fi ferite de inghet;
- hidrantii interiori vor fi amplasati Tn asa fel incét fiecare punct al cladirii & fie
stropit de un jet n functiune simultan3. Acestia vor fi amplasati in locuri vizibile, in

cutii metalice aparente si vor fi marcati conform SR-297/1-92.

cutiile care vor fi executate conform SR-EN 672 vor fi amplasate astfel Incit & fie
protejate fmpotriva loviturilor;

- robinetii hidrantilor interiori se monteazd intre 0,8m 1,5m fat3 de pardoseala finit3;

instalatia interioar& este mentinuts permanent sub presiunea asigurats de statia de
pompare si de reteaua interioara de alimentare cu apa pentru hidranti;

Tn punctele cele mai inalte ale instalatiei se vor monta manometre pentru citirea presiunii.




Alimentarea cu ap3 a hidrantilor se va realiza din reteava stradald cu asigurarea debitului si a
presiunii.
inlocuirea distributiei de apé caldd existenti

in prezent crega este alimentats cu ap caldi de consum menajer de la centrala termic3 de cartier.
Prin debransarea de la aceast3 centrala si crearea unui punct termic propriu apare necesitatea
inlocuirii distributiei de ap3 calds existent.

Alimentarea cu apé calds pentru obiectele sanitare se va reface si suplimentar se va monta o
instalatie de recirculare a coloanelor de ap3 cald3 menajers.

Alimentarea cu ap3 pentru obiectele sanitare se va inlocui complet datorita adoptarii unei noi
scheme.

Prin noua schem de distributie a apei calde si reci la obiectele sanitare se vor monta:

panourisolare

boiler cu 2 serpentine de ap3 cald’ menajers 15001

conducte de recirculare a apei calde

- sistem de reglaj si automatizare

sisteme de protectie

- sisteme antiopérire

baterii noi cu fotoceluli pentru obiectele sanitare inclusiv pisoare
- corpuri sanitare noi

Pentru conductele de ap3 calds se vor executa incercirile de presine de rezistents si de
etangeitate prevazute in C56/2002 astfel:

- incercarea de etangeitate la presiune

- incercarea de functionare de ap3 calds,

- incercarea de etangeitate si de rezistents la cald a conductelor de apa calda.
Tncercarea de etangeitate la presiune la rece ca si incercarea de etanseitate si rezistentd la cald se
vor executa fnainte de montarea aparatelor si armaturilor de serviciu la obiectele sanitare,
extremitatea conductelor fiind obturate cu dopuri metalice.
Presiunea de incercare la etanseitate si rezistent3 la cald la conductele de ap3 cald3 va fi egals cu
1,5 x Presiunea de regim, dar nu mai mica de 6 bari. Conductele se vor mentine sub presiune

timpul necesar verificarii traseelor si imbinrilor, dar nu mai putin de 20 minute, interval de timp

‘i care nu se admite sciderea presiunii.

Incercarea de functionare la ap calds se va executa dups montarea armsturilor la obiectele




sanitare 5i cu conductele sub presiunea hidraulics de regim.

Tncercarea de etanseitate si rezistents la conductele de ap3 calds se va face prin punerea fn
functiune a instalatiei de ap calds la presiunea de regim si la o temperaturd de 55~ 60 °C, timpul
de verificare fiind de 6 ore. Incercarea de functionare se va executa avind echipamentele in
functiune.

Instalatiile de canalizare ale apelor uzate menajere simeteorice

Evacuarea apelor uzate din clidire este realizat in sistem separativ astfel:

- Canalizarea apelor uzate menajere, pentru obiectele sanitare i bucatirii

- Canalizarea apelor meteorice de pe acoperisul cladirii;
Prin amenajarea unui punct termic la parterul clidirii T incaperea cu destinatie actuald de
magazie, este necesara modificarea instalatiei de canalizare menajerd gravitationald. Tn acest
spatiu se va extinde instalatia de canalizare pentru racordarea centralelor in condensatie, a
sifoanelor de pardoseal3, a golirilor instalatiilor, etc.
Coloanele de canalizare se vor amplasa in nise special amenajate si se vor realiza din PP, iar
colectoarele orizontale se vor amplasa la plafonul supantei si se vor realiza din PP.
Conductele de canalizare interioar se vor executa din tevi de polipropilens deasupra pardoselii.
La exterior dacé este cazul canalizarea se va executa din tevi de PVC-KG, canalizarea se va poza
sub adancimea de inghet.
Pe coloanele, de canalizare menajers, deasupra pardoselilor nivelurilor se vor amplasa piese de
curdtire.
Evacuarea apelor uzate meteorice din clidire s-a previzut a se realiza in sistem gravitational citre
colectorul ordsenesc.
Pe coloanele, de canalizare meteorics, se vor amplasa piese de curtire.
Caracteristicile fizico-chimice ale apelor de canalizare evacuate din incint3 corespund prevederilor
NTPA 002/2002.
<) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
Zona geografics in care se afl3 obiectivul, nu prezints factori de risc naturali, care s3
vulnerabilizeze investitia. Factorii de risc antropici, sunt prezentati in analiza de risc si vizeaz in
principal, urmétoarele:

- Calitatea materialelor i echipamentelor folosite: solutia de anvelopare a pirtii

opace, recomandat in prezentul studiu, este un sistem compact cu panouri din
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spuma poliuretanics, placate cu tabls de aluminiu la exterior si bordarea golurilor
(ferestre si usi) pe toate laturile exterioare. Acest sistem prezint3 o stabilitate buna
laun gradient mare de temperatur3 specific conditiilor climatice din Roménia (intre
-20 §i +40 grade C). De asemenea, sistemul se asambleaza rapid si uscat, proces
posibil fn orice anotimp, fir3 vicii de executie aparute ca urmare a intemperiilor
(ploaie, inghet etc) sau ca urmare a aplicarii incomplete si neuniforme a
materialelor (finisaje si tencuieli).

- Pregitirea p a i implicat - proiectului,

precum si punerea n oper3 a lucririlor se va face de citre personal specializat si

instruit pentru acest tip de servicii s lucrdri

d) inform privind posibile i w istorice/ de i & sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat3; existenta condition3rilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;
Cl3direa nu este monument istoric, nu face parte dintr-o zona conditionats, nu are o valoare
arhitectural’ deosebit i nu es,te clidire de cult.
€) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate Tn urma realizarii lucrarilor de
interventie.
Tn urma realizirii lucririlor de investitie, clidirea va trebui 3 fnregistreze un consum de total de
energie de 133,24 kW/mp/an.
5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind
depisirea consumurilor initiale de utilitsti si modul de asigurare a
consumurilor suplimentare
Consumul de ap3 curents menajer va r3mane acelasi iar consumurile de curent electric si gaze
naturale  agent termic, se vor reduce, astfel nu se depésesc consumurile initiale de utilit3ti.
5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele
previzute in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe
etapele principale
Durata totals estimat de realizare si implementare a proiectului este de 32 luni (din care 8 luni
pentru executia propriu-zisa a lucrérilor).
Tn GRAFICUL ANEXAT este prezentatd durata propusi pentru principalele etape de realizare
(ACTIVITATI 5i SUBACTIVITATI) ale proiectului.

5.4. Costurile estimative ale investitiei

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
>

 —




investitii similare;

Preturile unitare de referints ale lucririlor de interventie/ echipamentelor previzute
propuse prin prezenta documentatie se incadreazd in standardele de cost aferente,
aplicabile acestei operatiuni, conform prevederilor H.G. Nr. 363 din 4 aprilie 2010,
Standardul SCOST-04/MDRT 4 - Reabilitare termicé anvelopi bloc de locuinte.

Pentru categoriile de lucriri si echipamente care nu se regésesc in standardul de cost, au
fost utilizate preturi din piat§, oferte ale agentilor economici (conf. GHID DE FINANTARE -
cap. 4 - Criterii de eligibilitate si selectie, subcap. 4.4. - Criterii de evaluare tehnic si

financiars, art. 4. Calitatea, itatea §i ilitatea proiectului - F

rezonabilititii coturilor - “Pentry echipamentele care urmeaz3 a fi achizitionate se vor
prezenta distinct 3 oferte de pret, in care s& se precizeze clar daci aceste echipamente
sunt/nu sunt achizitionate cu montaj, i, dupa caz, daca este/nu este inclus3 si intretinerea
acestor echipamente in exploatare”).

Costurile sunt corect estimate, suficiente i necesare pentruimplementarea proiectului.
Atasat documentatiei tehnico-economice este Nota asumati de proiectant din care sé
reiasé incadrarea in standardele de cost (conf. Modelul | - din cadrul Anexei 3.2.8-1 la
GHID).

Produsele de constructii care au stat la baza estimérilor din prezenta documentatie, au

- certificat de c i tie de

documente de atestare a
performant3, Tn concordant3 cu cerintele si nivelurile minimale de performant3 prevézute
de actele normative si referintele tehnice in vigoare.

Necesarul de materiale si lucriri necesare reparatiilor la fatade, precum si reparatiile la
interioare, ca urmare a interventiilor la retele, se va stabili la momentul pregtirii
suprafetelor suport in vederea realizirii lucrérilor. Astfel, s-a realizat estimarea valorics, iar

descrierea cantitativd a acestor lucriri se va face la etapa de proiectare si executie (,build

and design”).
Costurile estimate pentru realizarea investitiei, conform Anexa 1 - Deviz General:
Nr. . Valoare? A Valoare
crt. (fard TVA) (cuTVA)
Y 2 3 4 5
TOTAL 12.112.281,99 | 209.408,69 | 1.320.690,68

din care constructii-montaj C+M

(1.242.3+3.4+244.1+4.2+5.1.3) 830.090,00 | 35773720 | 987.807,20




- costurile estimative de operare pe durata normat3 de viata / amortizare a investitiei
A fost luatd in considerare o perioads de amortizare a investitiei mai mare de 3,69 de ani.

5.5. Sustenabilitatea realizrii investitiei:

a)impactul social si cultural;

Prin schimbarea anvelopei fatadelor se va imbunétati aspectul cladirii si implicit a oragului
Navodari.

Indirect, reducerea costurilor cu fnclzirea, creaz o economie la buget, care pot fi directionats

atii, astfel la i atal nivelului de trai.

céitre alte necesitati ale
b) estiméri privind forta de muncé ocupat3 prin realizarea investitiei: fn faza de realizare, in faza
de operare;

Tn faza de executie a lucrarilor se vor crea circa 30 de locuri de munc3, dar acestea vor fi asigurate
de citre executant. In faza de operare dup realizarea investitiei nu se vor crea noi locuri de
muncé de cétre beneficiar.

<) imffifljpactul asupra factorilor de mediv, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor
protejate, dup3 caz.

Te i e in aceastd ie, la finalul duratei de viat3 se poate reciclain

proportie de 80%.
De asemenea, pompele de céldura si panourile solare propuse ca solutie, sunt echipamente
special create pentru a avea un impact cat mai mic asupra mediului.
5.6. Analiza financiard si economica aferentd realizérii lucrérilor de
interventie:
a) prezentarea cadrului de analiz3, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referint;
Conform Ghidului DG Regio privind elaborarea analizelor cost-beneficiu pentru perioada de
programare 2014-2020, 0 analiza cost-beneficiu are urmatoarea structurd minimal:
1. Descrierea contextului;

Definirea obiectivelor;

3. Identificarea investitiei;

4 Fezabilitatea tehnica i sustenabilitatea de mediv;
5. Analiza financiars;

6. Analizaeconomics;

7 Analiza de risc.



Analiza cost-beneficiu pentru investitia de fat va urmari acest continut-cadru, De asemenea, vor
fi urmarite prevederile Machetei privind analiza si previziunea financiard, aferenta POR 2014-
2020, Axa prioritara 3 - Sprijinirea cresterii eficientei energetice fn clidirile publice.
Prin perioada de referin3 se intelege numrul maxim de ani pentru care se fac prognoze in cadrul
analizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie s3 fie
formulate pentru o perioads corespunzatoare in raport cu durata pentru care proiectul este util
din punct de vedere economic. Alegerea perioadei de referinta poate avea un efect extrem de
important asupra indicatorilor financiari si economici ai proiectului,
Concret, alegerea perioadei de referint3 afecteazs calcularea indicatorilor principali ai analizei
cost-beneficiu si poate afecta, de asemenea, determinarea ratei de cofinantare. Pentru
majoritatea proiectelor de infrastructurs, perioada de referint3 este de cel putin 20 de ani, iar
pentru investitiile productive este de aproximativ 10 ani.
Confom prederilor incluse in Model D - Macheta privind analiza si previziunea financiar, orizontul
de analizd este de 14 ani, reprezentdnd perioada de perspectivd pentru estimarea fluxului
financiar al costurilor de operare, precum si al veniturilor financiare generate (dacé este cazul).
Anul 2018 este anul de referintd in elaborarea analizei cost-beneficiu, respectiv anul de actualizare
afluxurilor de numerar precum si anul de baz3 pentru exprimarea costurilor.
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;
NU ESTE CAZUL
¢) analiza financiar3; sustenabilitatea financiar3;
Metodologie - Analiza cost beneficiu este principalul instrument de estimare si evalvare
economici a proiectelor.
Aceasts analiz3 are drept scop s& stabileasc:

- misura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare a sectorului social si de

mediu din Roménia si in mod special la atingerea obiectivelor programului de
finantare;

fundamentarea calculului necesarului de finantare din fonduri bugetare publice

precum si din fonduri comunitare;

mésura fn care proiectul contribuie la bunstarea economics a regiunii, evaluats

prin calculul indi ilor de il i icé a proiectului.
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Prinipiile

i metodologiile care au stat la baza prezentei analize cost-beneficiu sunt in

conformitate cu:

Hotdrdrea nr. go7/2017 privind etapele de elaborare i continutul-cadru al

docs tiilor tehnico- ice aferente de investitii

finangate din fonduri publice

Prevederile Programului Operational Regional 2014-2020 - Axa prioritara 3 -
Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de
investitii 3.1. - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si
a utilizirii energiei din surse regenerabile Tn infrastructurile publice, inclusiv Tn
clidirile publice si fn sectorul locuintelor, Operatiunea 8 - Clidiri publice;

- ,Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects", decembrie 2014 - Comisia

European

Analiza cost-beneficiu se va baza pe principiul comparatiei costurilor alternativelor de proiect
propuse in situatia actuals. Modelul teorectic aplicat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow
(Cash Flow Actualizat) - care cuantific diferenta dintre veniturile si costurile generate de proiect

pe durata sa de functionare, ajustand aceastd diferentd cu un factor de actualizare, operatiune

necesar3 pentrua ,aduce” o valoare viitoare la momentul de baza a evalusrii costurilor.

Analiza cost-beneficiu va fi realizats in preturi fixe, pentru anul de baz3 al analizei 2017, echivalent
cu anul de baz al actualizarii costurilor. Prin urmare, toate costurile vor fi exprimate in preturi
constante 2017.

Investitia de capital

Titularul investitiei este UAT Navodari, iar fondurile necesare realiz3ri investitiei vor fi obtinute
prin accesarea finantarii in cadrul POR 201-2020, PI3.1.

Valoarea investitiei totale de capital este de 1.320.690,68 (total general cu TVA), esalonati pe o
perioads de un an cu procentele de esalonare conform graficului de esalonare a investitiei.
Calculul valorii reziduale a costului de capital

Tn ceea ce priveste valoarea absoluts a valorii reziduale, se va urma metoda amortizérii liniare,
care tine cont de durata normali de functionare a activelor care compun investitia de baz3.
Valoarea reziduald reprezints valoarea ramas3 a activelor, valoarea corespondent3 ultimului an

de analiza a proiectului, respectiv anul de analizd 14.

T acest scop a fost stabilité valoarea rezidual3 a principalelor componente ale investiti



functie de durata de viata a fiecarei componente.
Ipoteze in evaluarea scenariilor

Orizontul de previziune a costurilor si veniturilor generate de implementarea proiectului,

prezumat la evalurea rentabilititii financiare si economice, este de 14 ani, la care se adaug¥
perioada de implementare a investitiei.

La elaborarea analizelor financiare s-a adoptat varianta folosirii preturilor fixe, fér3 a se aplica un
scenariu de evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referint3, si anume Lei. Rata de actualizare
folositd in estimarea rentabilitatii proiectului a fost de 5%, conform recomandarilor pentru
Roménia.

T vederea actualizirii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calculrii indicatorilor specifici (VPN,
RIR, etc) se estimeaza aceastd ratd la nivelul costului de oportunitate a capitalului investite pe

termen lung. Avdnd in vedere cd acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu

impact major asupra comunititii locale si se adreseaz3 un serviciu de utilitate publica nivelul de
referint este recomandat la nivelul de 5%. Acest procent a fost identificat ca fiind incadrat intr-
un interval rezonabil la nivelul unor esantioane reprezentative de proiecte similare in spatiul
european si implementate cu succes din surse publice.

Proiectul nu este generator de venituri nete, conform definitiilor incluse la Art 61 (2) si (7)(b) din
Regulamentul (UE) NR. 1303/2013 §i in Ordinul MADR nr. 2122/2015, Art 6 (24) i (25):

24 profecte generatoare de venituri nete - acele proiecte de realizare a unor investitii/activitdti care
ulterior finalizéiriilor genereaz venituri nete;

25. venituri nete - intrérile de numerar plitite direct de utilizatori beneficiarilor schemei pentru
bunurile sau serviciile din cadrul operatiunii, cum ar fi taxele suportate direct de utilizatori pentru
utilizarea infrastructurii, vénzarea sau inchirierea de terenuri sau clédiri ori platile pentru servici,

minus costuri de functionare si de nlocuire a echi cu duraté scurtd de viafd,

suportate pe parcursul perioadei corespunzdtoare; economiile la costurile de functionare generate de

operatiunea in cauzd se trateazd drept venituri nete, cu i lui in care sunt c d

reducere egald a subventiilor de functionare”

Evolutia prezumat a veniturilor si a costurilor de operare i intretinere

Costurile pentru intretinerea si operarea obiectivului includ categorii de costuri specific exploatarii
obiectivelor de investitii din domeniu.

Aceste categorii de costuri de operare sunt estimate in cele doua variante:

- varianta féré proiect (sitvatia existenta);




- varianta cu proiect (varianta rezultatd ca urmare a implementdrii investitiei
propuse in proiectul de fat3).

Conform regulilor de elaborare a analizei financiare, in aceasta vor fi luate in calcul numai valorile
incrementale ale costurilor de operare, respectiv diferenta dintre varianta cu proiect si varianta
firi proiect.
Astfel, dup3 estimarile fn cele 2 variante, vor fi prezentate si estimérile in varianta incremental,
care vor reprezenta date de intrare pentru analiza financiara.
Tn ambele variante, previziunile de costuri se vor face pentru o perioad3 de referints de 14 de ani
de analiz3,

Fluxul de costuri §i venituri pentru orizontul de analiz& au ca sursi proiectille beneficiarului si au

fost integrate In cadrul foii de lucru Proiectii financiare_V,Ch act.
Profitabilitatea financiars a investitiei
Modelul de analizé financiard a proiectului analizeazs cash-flow-ul financiar consolidat si
incremental generat de proiect, pe baza estimérilor costurilor investitionale, a costurilor cu
intretinerea, generate de implementarea proiectului, evaluate pe intreaga perioada de analizd,
precum si a veniturilor financiare generate.
Indicatorii utilizati pentru analiza financiard sunt:

- Valoarea Net3 Actualizat Financiaré a proiectului;

- Rata Intern3 de Rentabilitate Financiar a proiectului;

- Raportul Beneficiu - Cost; si

- Fuxul de Numerar Cumulat.
Valoarea Netd Actualizatd Financiari(VNAF) reprezintd valoarea care rezultd deducand
valoarea actualizatd a costurilor previzionate ale unei investitii din valoarea actualizats a
beneficiilor previzionate.
Rata Interné de Rentabilitate Financiara (RIRF) reprezint3 rata de actualizare la care un flux de
costuri si beneficii exprimate fn unitdti monetare, are valoarea actualizatd zero. Rata interna de
rentabilitate este comparats cu rate de referint3 pentru a evalua performanta proiectului propus.
Raportul Beneficiu-Cost (R B/C) evidentiazd misura in care beneficiile proiectului acoperd
costurile acestuia. In cazul cand acest raport are valori subunitare, proiectul nu genereaza
suficiente benefici gi are nevoie de finantare (suplimentara).
Fluxul de numerar cumulat reprezint3 totalul monetar al rezultatelor de trezorerie anuale pe

Tntreg orizontul de timp analizat.




In cazul proiectului de fat, relevants este analiza fluxului de numerar cumulat.

Analiza sustenabilitatii financiare a investitiei evalueaza gradul in care proiectul va fi durabil, din
prisma fluxurilor financiare anuale, dar si cumulate, de-a lungul perioadei de analiz3. Fluxurile de
costuri corespund scenariului incremental , Fard Proiect” - ,Cu Proiect”.

Fluxul cumulat de numerar este pozitiv in fiecare din anii prognozati, in conditiile in care costurile
de operare si intretinere vor fi acoperite prin alocari bugetare la nivel (a se vedea foaia de lucru
#Sustenabilitate proiect”).

Calculul necesarului de finantare

Conform reglementarilor proiectelor finantare din surse publice si metodologiei in vigoare vizand

fundamentarea projectelor de investi

de acest tip, sunt intrunite conditiile pentru a sustine
necesitatea finantérii nerambursabile.

Pentru ca un proiect sii necesite interventie financiari din partea fondurilor structurale, VANF
a investitiei trebuie s fie negativéi, iar RIRF a investitiei mai micé decat rata de actualizare
(5%). Valorile calculate pentru indicatorii financiari ai acestei investitii se conformeaza acestor
reguli, ceea ce inseamn c proiectul are nevoie de finantare comunitars nerambursabils prin
POR pentru a putea fiimplementat.

d) analiza economics; analiza cost- eficacitate;

Prin analiza economic se urmireste estimarea impactului si a contributiei proiectului la cresterea
economic la nivel regional si national.

Aceasta este realizats din perspectiva intregii societéti (oras, regiune sau tars), nu numai punctul
de vedere al proprietarului activelor.

Analiza financiar3 este considerats drept punct de pornire pentru realizarea analizei socio-

socio-economici trebuie realizate anumite

Tn vederea

ajustéri pentru variabilele utilizate in cadrul analizei financiare.
Principiile §i metodologiile care au stat la baza prezentei analize cost-beneficiu sunt in
concordants cus

- ,Guidance on the Methodology for carrying out Cost-Benefit Analysis”, elaborat de

Comisia Europeani pentru perioad3 de programare 2014-2020;

Principalele recomandari privind analiza armonizat3 a proiectelor de investitii in infrastructura se
refera la urmatoarele elemente:

- Elemente generale: tehnici de evaluare, transferul beneficiilor, tratarea impactului

necuantificabil, actualizare si transfer de capital, criterii de decizie, perioada de



analiza a proiectelor, evaluarea riscului viitor si a senzitivitatii, costul marginal al
fondurilor publice, tratarea efectelor socio-economice indirecte;

- Costurl de mediu;

Costurile si impactul indirect al investitiei de capital (inclusiv costurile de capital
pentru implementarea proiectului, costurile de Intretinere, operare si administrare,
valoarea reziduald).

Rata de actualizare pentru actualizarea costurilor si beneficiilor in timp este de 5%, in
conformitate cu normele Europene asa cum sunt descrise in *Guide to cost-benefit analysis of
investment projects’ editat de “Evaluation Unit - DG Regional Policy”, Comisia Europeana, Rata
de actualizare de 5% este valabil3 pentru ,tarile de coeziune”, Roménia incadréndu-se in aceastd
categorie.

Ipoteze de bazd

Scopul principal al analizei economice este de a evalua dacs beneficiile proiectului depdsesc
costurile acestuia si dacs merit s3 fie promovat. Analiza este elaborats din perspectiva intregii
societdti nu numai din punctul de vedere al beneficiarilor proiectului iar pentru a putea cuprinde
Intreaga varietate de efecte economice, analiza include elemente cu valoare monetar3 directs,
precum costurile de constructii i intretinere si economiile din costurile de operare.

Toate efectele ar trebui cuantificate financiar (adica primesc o valoare monetar) pentru a
permite realizarea unei comparari consistente a costurilor si beneficiilor in cadrul proiectului si
apoi sunt adunate pentru a determina beneficiile nete ale acestuia. Astfel, se poate determina
dac proiectul este dezirabil 5i merits s3 fie implementat. Cu toate acestea, este important de
acceptat faptul ¢3 nu toate efectele proiectului pot fi cuantificate financiar, cu alte cuvinte nu
tuturor efectele socio-economice li se pot atribui o valoare monetar3.

Anul 2018 este luat ca bazi fiind anul intocmirii analizei cost-beneficiu. Prin urmare, toate
costurile si beneficiile sunt actualizate prin prisma preturilor reale din anul 2028.

Valoarea rezidualé la sfarsitul perioadei de analizd a fost estimatd la 20% din costul total de

investitie, pentru orice element care va i realizat ca parte a lucrdrilor de investil
Ca indicator de performanté a lucrérilor de modernizare, s-au folosit Valoarea Actualizatd
Netéi (beneficiile actualizate minus costurile actualizate) si Gradul de Rentabilitate (rata
beneficiufcost). Acesta din urmé exprim3 benefiiciile actualizate raportate la unitatea monetard
de capital investit. Tn final, rezultatele sunt exprimate sub forma Ratei Interne de Rentabilitate:

rata de scont pentru care Valoarea Netd Actualizats ar fi zero.




Rata Internd de Rentabilitate Economicii

Calculul Ratei Interne de Rentabilitate a Proiectului (EIRR) se bazeaza pe ipotezele:

- Toate beneficiile si costurile incrementale sunt exprimate in lei, preturi reale 2018;
EIRR este calculatd pentru o duratd de 15 ani a Proiectului. Aceasta include
perioada de constructie (anii 0-1), precum si perioada de exploatare, pana in anul
s;

- Viabilitatea economic3 a Proiectului se evalueazs prin compararea EIRR cu Costul
Economic real de Oportunitate al Capitalului (EOCC). Valoarea EOCC utilizata in
analizd este 5%. Prin urmare, Proiectul este considerat fezabil economic, dacs EIRR
este mai mare sau egald cu 5%, conditie ce corespunde cu obfinerea unui raport
beneficii/costuri supraunitar.

Esalonarea Investitiei

Egalonarea investitiei s-a presupus a se derula pe o perioads de doi ani, pentru anii de analiza o-a,

conform Calendarului Proiectului.

Beneficiile economice

Au fost considerate pentru analiza socio-economic, doar o parte din componentele monetare

care au influentd directs. Pentru determinarea acestor beneficii s-a aplicat acelasi concept de

analiza incremental3, respectiv se estimeaz3 beneficiile in cazul diferentei fntre cazul “cu proiect”

5i"féré proiect”.

Efectele sociale (pozitive) ale i i proiectului
Tn rezumat, etapele de realizare a analizei economice sunt:
2. Aplicarea corectiilor fiscale;
2, Monetizarea impacturilor (calculul beneficiilor);

3. Transformarea preturilor de piata in preturi contabile (preturi umbra); si

4. Calculul indi cheie de icd
Beneficiile economice
Au fost considerate pentru analiza socio- ic3, doar o parte din monetare

care au influents directs, Pentru determinarea acestor beneficii s-a aplicat acelasi concept de
analiza incremental3, respectiv se estimeaz3 beneficiile fn cazul diferentei fntre cazul “cu proiect”
5ifars project”.

Efectele sociale (pozitive) ale implementarii proiectului sunt multiple si se pot clasifica fn dous




categorii
- Efecte cuantificabile monetare (care pot fi monetarizate); si

- Efecte necuantificabile (efectul multiplicator).
Principalii beneficiari directi ai proiectului sunt cadrele didactice si copii, aceia care beneficiaza in
mod direct de fmbunititirea parametrilor tehnici ai cladirii, ceea ce determin conditii superioare
detrai.
Calcululindicatorilor de rentabilitate economicd
Analiza economici a condus la estimarea fluxurilor de costuri si beneficii ale investitiei.
Tn final, sunt calculati, pentru o rata economics de actualizare a capitalului de 5% (rata de
actualizare) indicatorii de eficient3 economic a investitiei:

- RatalInterna de Rentabilitate Economica: EIRR=10,75%

- Valoarea Neta Actualizata Economica: ENPV=1.045.256 Lei

- Raportul Beneficii/Costuri: 1,40

Caleulul ilor de 5 ics (Lei, preturi 2018)

| anuice | costde [ €500 | vasooren | Totat | manerict | rotat

keetiner® | rezkiuala | costurl | economics | Benafch
FITy FEETO M 55310 o |
3019 246305 0 3,465,025 o a0
2020 DR o343 | 705,000 | 400,00~ 365
2001 39263 35,265 | 405,000 00 | 360,757
007 P03 30,245 | 405,000 | 4b.000"| 365,757
025 3 39,243 | 405,000 | 40000 | 365,757
020 ED¥ 35,243 | 405,000 | 405,000"| 365757
2025 6 35,243 405,000 | 405,000 365,757
2026 EDHT 405,000 05,000 | 30757
077 EDHs) 35:343 | 405,000 | 40,000 | 35077

30203 35,243 405,000 | 405,000 | 365,757

DR 35,243 | 05,000 | 405,000 365,757
7000 EDT] 35243 | 405,000 | 400,000"| 365,757
031 EOR £D 405,000 | "a09,000 | 369757
303 55,295 | 579,169 | -asb,226 | 05,000 | 40,000 T 899226

s (R 10.75%

Valoarea Nt Actualizats Economica (V) 1,015,256
RaportulBoneril/ Costurl (BGR) 140

Analiza economic a proiectului aratd oportunitatea investitiei, ENPV fiind pozitiv, dar si efectul

benefic al acesteia asupra economiei locale, superior costurilor economice si sociale pe care

acesta le implics, raportul beneficii/cost fiind mai mare decét 1.

Tn ceea ce priveste rata internd de rentabilitate economica a proiectului, aceasta este de 10,69%,

valoare superioard ratei de actualizare sociald de 5%. Acest lucru reflectd rentabilitatea din punct

de vedere economic a investiti

Efectele pozitive asupra utilizatorilor si asupra societdtii, in general, sunt evidente ceea ce

T =




conduce la concluzia ca proiectul merité promovat.
Conditiile impuse celor trei indicatori economici pentru ca un proiect s fie viabil economic sunt:

- ENPV s fie pozitiv;

- EIRR s3 fie mai mare sau egal3 cu rata social3 de actualizare (s%);

- BCR s fie mai mare decéta.
Analizénd valorile indicatorilor economici rezulté c3 proiectul este viabil din punct de vedere
economic. Indicatorii economici au valori bune datoritd beneficiilor economice generate de
implementarea proiectului.
&) analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor

Rezultatele proiectului pot fi influentate de diferiti factori de risc de care nu putem face

abstractie. C lor ne ofer3 posibilitatea de i a unor misuri de prevenire si
administrare a acestora.

Riscuri asumate

Cand realizim identificarea si evaluarea riscurilor trebuie s3 luam in consideratie posibilele
probleme legate de livrarea/eficients a output-urilor.

Analiza factorilor de risc s-a efectuat la nivelul activitatilor, rezultatelor si obiectivelor.

Nivel Factor de risc generat de Nivel risc

Lipsa resurselor umane corespunztor pregatite pentru completarea
echipei de implementare a proiectului. Acest risc poate sa apara | Scazut
daci, in procesul de recrutare si selectie de personal nu existd
suficients motivatie si interes pentru angajarea in proiect

Modificari legislative in domeniul administratiei publice care pot
Activititi | afecta si reorganiza activitatea consiliilor locale si a diferitelor
institutii aflate in administrare autoritatii publice locale.

unor  comparti i sarcinilor s
atributiilor personalului etc. Riscul este mediu mai cu seama datoritd
faptului ¢3 fnca se produc modificiri si reorganizari la nivel de
ministere.

Mediu

Capacitatea insuficientd de finantare si cofinantare la timp a
investitiei. Aici se include aportul la finantarea proiectului din partea | Mediu
consiliului local i al prit i finantator.

Factori geo si hidrologici care s& ingreuneze obtinerea autorizatiilor
Rezultate | si avizelor (risc seismic, aluneciri de teren, inundatii, debite | Scazut
hidrologice etc), eventual neidentificati

Tntérziere a lucrarilor datorit3 alocarilor defectuoase de resurse din
partea executantului. Situatia poate s3 apard daci executantul | Scazut
deruleaza si alte lucréri in paralel

-
o —



Nerespectarea specificatiilor tehnice si a standardelor de calitate in
executia lucrarilor, Situatia poate s& apara atunci cand executatul nu-

¢i asumd T intregime obligatille contractuale, Riscul poate fi| S22Vt
diminuat prin asigurarea c Stoare a inspectiei de santier.

calitatii materialelor cu mentinerea prefului Scazut
indisponibitates temporard a unor materale de constructi @ | |-
urmare a cregterii cererii pe piatd a de constructii
Potentiole modificériale de calitate
) ~ dlauzelor a unor Pl i

Exploatare necorespunzatoare a infrastructurii pe durata reabilitarii
acesteia 5i dup3. Acest risc tine de utilizarea terenului in perioada de |\
executie, deteriorarea constructiei ca urmare a utilizérii
nec Stoare etc.

Neimplicarea comunitatii in realizarea i intretinerea investitiei in [ /.
special in perioadele ploioase.

Masuri de administrate a riscurilor

Obiective

riscului reprezi P a iide profect.

Administrarea riscurilor se va efectva printr-un complex de decizii in cadrul echipei de
management a proiectului si a factorilor de decizie care sa ducs la monitorizarea permanents a
riscului si reducerea sau compensarea efectelor acestuia.
Procesul de management al riscului va cuprinde trei faze:

1 Identificarea riscului

2. Analiza riscului

3. Reactialarisc
in etapa de identificare a riscului se vor utiliza liste de control (ce se intampla dac&?). Se evalueazd
pericolele potentiale, efectele si probabilitatile de aparitie ale acestora pentru a decide care dintre
riscuri trebuie prevenite. Tot in aceastd etapd se elimin3 riscurile nerelevante adica acele
elemente de risc cu probabilitati reduse de aparitie sau cu un efect nesemnificativ.
Reactia la risc va cuprinde masuri si actiuni pentry diminuarea, eliminarea sau repartizarea
riscului.
Diminuarea riscurilor se va realiza prin:

programare daci riscurile sunt legate de termene de executie

- instruire pentru activitatile influentate de productivitatea si calitatea lucririlor;

prin reproiectarea judicioass a activitifilor, fluxurilor de materiale §i folosirea

echipamentelor.

Indepirtareafeliminarea riscurilor in cadrul proiectului se va realiza prin:

—f
5 i



- initierea unor activitsti

suplimentare acolo unde este posibil;

- stabilirea unor preturi acoperitoare riscurilor;

- conditionarea unor evenimente.

Repartizarea riscului - este un instrument de management al riscului ce se va realiza pe baza

criteriului “alocarea riscului® partii care poate s3-l suporte si s3-| gestioneze cel mai bine, prin

identificarea partilor care preiau in parte sau total responsabilitatea riscului.

Riscurile potentiale vor fi formalizate prin:

contracte sigure cu furnizorii

de materii prime, materiale, servicii in care se vor

stipula solicitsrile §i garantiile reciproce;

umane);

contracte individuale de munci (pentru acoperirea riscurilor legate de resursele

contracte de asigurare pentru preluarea unor riscuri neacceptate din punct de

vedere comercial i uman.

Risc Masuri
i dea |Organi Unor intalniri cu_potentialii funizori si
intocmi doct de ofertare i asupra necesitatii respectdrii procedurilor|
conforme cu procedurile de achizitii  |de achizit
publice fn vigoare. Eliminarea procedurilor birocratice inutil
Modificari legislative in domeniul _|Documentarea in fisa postului a sarci

administratiei publice care pot afecta
5i reorganiza activitatea consiliilor
locale.

i
corespunzitoare pozitiei de membru i echipa de

implementare a proiectului

Capacitatea insuficients de finantare
si cofinantare la timp a investitiei.

Alocarea unui timp suficient pentru fundamentarea si
[argumentarea necesarului de fonduri pentru includerea fn
bugetul de investiti a fiecarui consiliu local;

Contractarea unei eventuale linii de credit pentru a asigura|

sustenabilitatea financiara.

Cresterea preturilor la materi prime,
materiale, servicii. Acest risc apare
mai ales datorits cregterii cererii pe
piata de materiale de construcii

Luarea in calcul a unor costuri acoperitoare riscurilor, in]
faza de bugetare;

Prevederea in buget a unui fond de rezervé care s poatd fi
accesat pentru acoperirea acestor riscuri

i

de preluareal
lacestui risc de catre furnizorul de lucréri, servicii etc.

Indisponibilitatea temporars a unor
materiale de constructii ca urmare a
cresterii cereril pe piata materialelor
de constructii

Conditionarea participarii la procesul de achizifie a|
lucrrilor de executie doar a executantilor care prezints
dovada existentei unui stoc de materii prime si materiale|
sau surse certe de aprovizionare.




Modificarea fiscalitatii, a aparitiei
unor taxe si impozite suplimentare
care si ingreuneze finantarea

proiectului

Prevederea in buget a unui fond de rezerva care 53 poats fi
accesat pentru acoperirea acestor riscuri

contractuale aunor
contractanti/subcontractanti

i acadrului unor criterii calitative de calificare a
legislativ executantului similare cu practicile itatii europene
Nerespectarea clauzelor i de garantii in

comerciale incheiate

Nefunctionalitatea aranjamentelor

Alocarea unui timp suficient pentru_efectuarea unor|

pentru i
intretinerea corespunzitoare a
investitiei.

Unor proceduri de lucru adaptate situatiilor specifice i

asumate

infrastructurii pe durata
implementarii projectului.

tilor cu privire la condifiile de
exploatare corects a infrastructurii
Organizarea unor intalniri publice de informare
Emiterea unor hotérari de consiliu local pentru asigurarea
exploatdrii corecte a investitiei precum si sanctionarea

i i

cazurilor de utilizare
Constienti cu privire la nevoia s

D
realizarea si intretinerea investitiei

conditiile de intretinere a infrastructurii

Organizarea unor intélniri publice de informare cu privire
laimplicarea comunitatii in intretinerea investitiei
Emiterea unor hotdréri de consiliu local pentru asigurarea)
intretineri corecte a investitiei precum i sanctionarea
cazurilor de intreti £l

Casio concluzie generali a evalusriiriscurilor, se pot afirma urmtoarele:

Riscurile pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar o

probabilitate redusi de aparitie si declansare. Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt

riscurile financiare si economice.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice va fi puternic contrata prin contractarea lucrarilor si

serviciilor cu firme de specialitate.




6. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),

RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor] optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, al sustenabilittii i riscurilor

S-au luatin calcul 2 pachete:

pachetul maxim de reabilitare - cu izolarea peretilor exteriori cu sistem compact cu panouri

termoizolante din spum3 poliuretanics, placate cu tabl3 de aluminiu la exterior si bordarea

golurilor (ferestre i ugi) pe toate laturile exterioare, termoizolarea planseului peste ultimul nivel

cu vats minerals bazaltics si schimbarea tamplariei. Schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri

economice tip LED. Corpurile de iluminat vor avea celule foto cu sensor de lumind naturald, cu

randament optic mare. Pentru incilzire s-au ales doui centrale termice in condensatie, se va

monta o instalatie de panouri solare cu tuburi vidate.

pachetul maxim de reabilitare - cu izolarea peretiilor cu vaté bazaltics, termoizolarea

termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vaté mineral bazaltic si schimbarea tamplariei.

Tn tabelul urmator am fécut o comparatie a celor dous pachete:

PACHETUL MINIM
Termoizolare cu sistem compact cu panouri
termoizolante din spum poliuretanici placate
cu tabld de aluminiu la exterior

PACHETUL MAXIM
Termoizolare cu sistem aplicat prin lipire
pe fatads, cu vaté bazaltics

ALCATUIRE: material termoizolant - panouri
termoizolante din spum3 poliuretanics placate cu
tabld de aluminiu la exterior, structura metalica de
prindere, pernd de aer intre fatad3 existenta si
panourile i

ALCATUIRE: material termoizolant - vatd
bazaltics, adeziv, elemente de prindere.

PUNERE IN OPERA: rapids, uscat8, posibild in

PUNERE IN OPERA: in cazul termoizolarii

orice anotimp, fara opriri din cauza
cu ajutorul dispozitivelor metalice.

cu vats bazaltics, trebuie sa fie
peste 5°C, s3 nu ploud sau s3 nu ning3.

Avantajul prinderii mecanice a sistemului in stratul
interior de beton armat al panoului tristrat

Lipirea cu adeziv este o prindere superficials,
nesigur in cazul cladirilor vechi si

prefabricat elimin3
materialului de pe fatade (inclusiv tencuiala).
Aspect important din punct de vedere al securitatii
trecatorilor,

& de folosirea unor adezivi de
calitate superioar = costuri mai mari. Un
adeziv de calitate inferioara (pret mic) poate
duce la desprinderea de pe fatad3 a plicilor,
mpreuna cu stratul suport - tencuiala
existent3 a cladirii (din cauza carbonatérii) -
avand consecinte grave asupra sigurantei

Coeficientul de transfer termic LAMBDA: pentru
spuma poliuretanics 0,018 - 0,028 [W/m*K] (cel
mai mic = cel mai bun)

Coeficientul de transfer termic LAMBDA:
vatd mineral bazalticé 0,034-0,042 [W/m*K]




IMPERMEABILITATE: Ca urmare a protectiei
exterioare, cu tabl3 de aluminiu, prevopsits in
cdmp electrostatic, cu pulberi poliesterice prin
efect tribocinetic si datorits faptului c3 spuma
poliuretanica are celulele inchise in proportie de
95%, nu absoarbe vaporii de ap3 si deci sistemul
este impermeabil.

IMPERMEABILITATE: din cauza structurii
absoarbe i retine apa. O tencuiald
decorativi cu grad de protectie ridicat la
absorbtia de ap3, implic costuri ridicate.

DURITATE - sistemul asigur3 o rezistents mare Ia
actiunea fortelor de comprimare si forfecare,
caracteristici  specific panourilor tip Sandwich.
Densitatea spumei poliuretanice: 45kg/ms.

DURITATE - duritate §i densitate relativ
sczuts - 11118 kg/m3.

REZISTENTA LA FOC - Polivretanul rigid, nu
intretine arderea. Respectd cerintele cele mai
exigente, in  domeniul asiguririi  cladirilor
impotriva incendiilor, are  certificare in
conformitate cu normele europene in constructii si
face parte din clasa de foc B-Sa-do. Spuma
poliuretanics, are proprietiti ignifuge - nu
intretine arderea Nu se deterioreazs decdt la
temperaturi de 700°C-800°C i apoi devine
casants.

REZISTENTA LA FOC - sunt tratate ignifug
$i nu fntretin arderea, dar se topesc la o
temperatur3 foarte mics.

DURATA DE VIATA: in cazul sistemului compact,
cu panouri din aluminiu cu spumé poliuretanics,
este apreciatd la 50 de ani, in conditii de

DURATA DE VIATA: in cazul sistemului
termoizolant aplicat prin lipire, in cazul unei
aplicéri 5i a unei utilziri corecte, este de

montajului este redusi foarte mult gi se asigurs o
planeitate foarte buns si o sigurant sporits. Este
un foarte bun izolator fonic, datorits stratului de

ol specifice zonei geografice si climatice a | ap. 0 - 252ni (media).
Romaniei.

IMBINARI SI IZOLARE FONICA - Datoritd| IMBINARI $I IZOLARE FONICA - sunt
sistemului  de imbinare (tip delfin) durata | necesare si alte materiale pentru, lipirea,

imbinarea si stabilizarea panourilor (adeziv,
plas3 armare, dibluri, profile de colt, amors3,
eto).

MUCEGAI sl (ONDENS Prin ugoara ventilare, a
aerului dintre peretele clidirii i panou, elimin3

posibilitatea  formarii  condensului  respectiv
igrasie, mucegal. Poliuretanul, nu asigurd un
mediu  propice formdri sau intretinerii

mucegaiurilor, ciupercilor. Asigur3 astfel o igien3
perfects clidirilor.

MUCEGAI si CONDENS - In cazul folosirii
sistemului termoizolant prin lipire pe fatads,
clédirea este inchisi etans, se salveazd
energie, dar constructia in timp, nu este
protejati - incep si apard CONDENSUL,
IGRASIA, MUCEGAIUL. Trebuie s3 existe un
transfer, fntre aerul din cas care a fost deja
folosit si cel din exterior. Polistirenul nu are
acest atribut de bun conducitor de aer si
deci nu lasé clidirea sa respire.

ECOLOGIE: la finalul duratei de viatd se pot
recupera si recicla, mare parte a materialelor
folosite (aproximativ 80%), rezultind un cost
financiar scazut pentry beneficiar la urmitoarea
investitie.

ECOLOGIE: desi are o durata de viata fa
jumitate fats de sistemul compact cu
panouri, NU se poate recicla NIMIC din acest
sistem.




INDICATORI ECONOMICI DURATA EXECUTIEI: 2000 MP este de go
DURATA EXECUTIEI: pentru 2000 MP este de 30 | zile

zile. PRET ESTIMAT / MP - 40,50 EURO /| MP
PRET ESTIMAT / MP - 46,50 EURO / MP

COSTUL UNITATII DE ENERGIE ECONOMISITA
conditia este verificati pentru ambele pachete de m3suri

6.2. i justil iului/optiunii optim(e),
recomandat(e)

Recomandsim adoptarea pachetului maxim - izolarea peretilor exteriori cu sistem compact cu
panouri termoizolante din spum3 poliuretanics, placate cu tabl3 de aluminiu la exterior §i
bordarea golurilor (ferestre si usi) pe toate laturile exterioare, termoizolarea planseului peste
ultimul nivel cu vats minerald bazaltics, termoizolarea tavanului subsolului cu spum3

si schi tamplariei. Schi corpurilor de iluminat cu corpuri economice

tip LED. Corpurile de iluminat vor avea celule foto cu sensor de lumind naturald, cu randament
optic mare. Pentry incélzire s-au ales doua centrale termice in condensatie, se va monta o
instalatie de panouri solare cu tuburi vidate.

Justificarea alegerii ficute rezida dintr-o serie de avantaje tehnico-economice prezentate mai sus,
identificate atat pe derulare a executiei lucrérilor cat si in perioada ulterioard, de garantie i de

exploatare.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investi

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata fn lei, cu

TVA i, respectiv, férs TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

anexat;
Nr. . Valoare ? Valoare
at. (BrE TVA) VA (cu TVA)
1 2 3 4 5
TOTAL 1.111.281,99 | 209.408,69 | 1.320.690,68
din care constructii-montaj C+M
(1.242.342.44244.144.2+5.1.2) 830.090,00 | 257.727,30 | 987.807,20

*Tin preturi la data de 16.07.2018 1 euro = 4.6650 lei
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care

53 indice atingerea tintei obiectivului de investiti - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu

tehnice in vigoare;

'
-



Tn urma realizarii lucrarilor de investitie, clidirea va trebui s3 inregistreze un consum de total de

energie de 133,24 kW/mp/an.

) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultatfoperare, stabiliti in functie de

specificul i inta fiecirui obiectiv de investitii;

Indicator de rezultat:

Consumul de energie finalé n cli

Indicatori de realizare (de output):

e publice (Mtep)* *1 Mtep = 11,628 x 209 kWh

Indicator de realizare (de
output) aferent cldi
“CRESA NR. 20"

Valoare la inceputul

Valoare la finalul

i (de
output)

Nivel anval specific al gazelor
cu efect de ser3 (echivalent

104,00 kg CO2/mp/an x 819,00
mp (Sutil) = 509,317,26 / 1000 =

14,73 kg CO2/mp/an x 819,00
mp (Sutil) =12.060,39 /1000 =

tone de CO,) 67,20 tone CO2/an 16,06 tone CO/an
Nivel anual specific al emisillor 104,00 kg CO2/mp/an 14,73 kg CO2/mp/an
de CO2 (kg/mp/an)
Consumul anual de energie 621,88 kWh/mp/an X 819,00 mp | 133,24 kWh/an X 819,00 mp
primars (kWh/an) (Sutil) = 509.317,26 (kWh/an) _| (Sutil) = 109.042,58 (kWh/an)
Indicatori de proiect (suplimentari, in functie de ce se realizeaz prin proiect):
. B i loare la
Indicator de proiect (suplimentar) Val
aferent clidirii "CRESA NR. 20" | Anceputul, Valoare la finalul
(de rezultat)
Consumul anual de energie finala in- cladirea 3673 13,07
ublics (din surse p
. < 3 Valoare la
Indicator de proiect (suplimentar) v
aferent cldirii "CRESA NR, 20" toceputol Valoaea finalul
(de realizare)
Consumul anval specific de energie primar3 (din | 621,88 133,24 kWh/an
surse neregenerabile) (kWh/m?/an) total, din care: | kWh/mp/an
- pentru incalzirefricire 450,68 45,48 KWh/mp/an
kWh/mpfan
Consumul anual de energie primard din surse o 28,45 kWh/mp/an
/an) total, din care:
- pentruincalzirefricire o 6
- pentru preparare apé calds de consum o 28,45 kWh/mp X 819,00 mp
(Sutil) = 23.300,55 (kWh/an)
- electric o o

Numérul clidirilor care beneficiazd de mésuri de crestere a eficientei energetice 1




d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat in luni.
Durata totald estimat de realizare si implementare a proiectului este de 32 luni (din care 8 luni
pentru executia propriu-zisi a lucrarilor).
6.4. Prezentarea modului in care se asigurs conformarea cu
reglementirile specifice functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Modul de asigurare a urmitoarelor exigente de performant3, conf. H.G.R. nr. 10/2995:
Cerinta , A" REZISTENTA §I STABILITATE
S-au realizat verificari de rezistent3 si stabilitate pentru principalele elemente structurale.
Nu sunt necesare consolidari ale cladirii actuale, poate fi folosits pentru functionalitatea actuals si
pot firealizate lucrarile de reabilitare energeticd.
Operatiile de reabilitare nu vor induce n terenul de fundare de sub constructiile existente o stare
de deformatii si tensiuni care s3 afecteze rezistenta si stabilitatea constructiei existente.
Cerinta,, B" SIGURANTA IN EXPLOATARE
Privind asigurarea cerintelor de sigurantd in exploatare a imobilului proiectat s-au previzut

masuri conform Normativ CE 1-g5, NF 068/02, GP 037/98, astfel:

Spatiile sunt ventilate natural si mecanic: asigurarea calitatii aerului interior prin
ventilare naturals sau ventilare hibrids (inclusiv a spatiilor comune);

- Spatiile sunt luminate natural si artificial cu corpuri de iluminat tip LED

Usile coridoarelor se deschid in sensuliesirii din cladire
Accesele fn clidire vor fi asigurate cu sisteme speciale de inchidere si iluminate pe
timp de noapte.

Cerinta,,C" SECURITATEA LA INCENDIU

La executarea investitiel, se vor asigura criterille de performante generale determinate de

normele in vigoare, i anume:

Normativ P 118/99

- Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor P118/gg -
Siguranta la foc a constructiilor

- Cladirea constituie un compartiment unic de incendiu. Constructia este amplasata
respectand prevederile de la pct. 2.2.2/P 118/g9

le stabilite in tab. 2.1.9/P 118/99

Elementele constructive indeplinesc condif

- Caile de evacuare sunt in conformitate cu cap. 2.6, 3.6 §i 4.2 din P 118/99

B m——



- Usile spre coridoare se deschid in sensul de circulatie spre exterior

- Spatiile sunt luminate si ventilate natural
Spatiul studiat se incadreazs in categoria ,C* pericol de incendiu , grad ,II" rezistents la foc.
Cerinta,, D"
a-IGIENA 5i SANATATEA OAMENILOR
Conditiile de igiena si snétate sunt asigurate in ceea ce priveste microclimatul prin respectarea
prevederilor din STAS 6472.
Prin destinatie, cladirea va indeplini conditiile de asigurare a puritatii aerului conform prevederilor
din normativul - NP 008,
Nivelul de zgomot se va fncadra in prevederile din STAS 6156 si ale "Normativului privind
proiectarea si executia masurilor de izolare fonica $i a tratamentelor acustice in cladiri®, indicativ C
125-05 (revizuire C 125-1987).
Nivelele de iluminare naturald si artificial, sunt asigurate conform prevederilor din STAS 6221/1-

96, respectiv STAS 6646.

Cladirile sunt dotate cu grupuri sanitare, si di cu respectarea
din STAS 1478.

Gunoiul menajer rezultat va fi depozitat in evropubele, in spatii special amenajate la nivelul
incinteiin care accesul va fi direct.

b-REFACEREA §1 PROTECTIA MEDIULUI

Pentry realizarea organizirii de santier nu este necesar tiierea unor arbori.

Functiunea imobilului nu genereaz3 noxe sau alfi factori de poluare a mediului.

Cerinta ,E"

a-IZOLAREA TERMICA si ECONOMIA DE ENERGIE

Solutiile adoptate prin acest proiect vizeaz3 inclusiv izolarea termicé a clidirii, astfel:

izolarea termicd a fatadei - parte vitrat3, prin inlocuirea tamplariei exterioare
existente, inclusiv a celei aferente accesului in clidirea publics, cu tamplarie

& pentru Stati i energetice a partii vitrate,

témplarie dotatd, dupé caz, cu dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor
ocupate i evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelops;

- izolarea termic3 a fatadei - parte opaci si bordarea golurilor (ferestre si usi) pe toate
laturile exterioare, inclusiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vats

minerald bazaltica si termoizoarea tavanului subsolului cu spums poliuretanics.

B —



Asigurarea izoldrii termice corespunzitoare duce la un consum rational de energie pentru incalzire.
Spatiile interioare vor i ventilate, incalzite si ricite cu corpuri statice aplicate - ventiloconvectoare.
Ridicarea confortului termic fnseamn3 un consum rational de energie si sciderea costurilor
necesare incalzirii pe timp de farn si de asemenea un confort sporit i lunile calde.

b-IZOLAREA HIDROFUGA

Se asigur3 hidroizolarea pe contur a cl3dirii mpotriva infiltratiilor si verificarea periodi

invelitorii de tabl. Tnvelitoarea are pantele corespunzitoare pentru scurgerea apelor, hidroizolatie
pe fntreaga suprafatd si accesorii corespunzitoare. Se vor fnlocui burlanele, unde este cazul, cu
posibilitatea de protectie a lor pana la 1,50 - 2,00 ml in3ltime.

Cerinta,, F " - PROTECTIA LA ZGOMOT

Protectia la zgomotul stradal se asigura prin montarea de geamuri termoizolante.

La interior sunt respectate grosimile corespunzitoare ale peretilor de compartimentare si ale
planseelor in conformitate cu STAS 6156 privind protectia impotriva zgomotului.

Activitatea in clidire nu produce zgomote sau vibratii peste limitele normale admise fn zon3

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca
urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite
bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe

de stat, f i exte il
alte surse legal constituite

Sursa de finantare este POR 2014-2020 (cu modificirile si completirile ulterioare), aplicabile Axei
prioritare 3, Operatiunea B.

Pentru fiecare din celelalte 7 regiuni de dezvoltare: rata de cofinantare din partea Uniunii
Europene este maxim 85% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului prin Fondul
European de Dezvoltare Regionald (FEDR), maxim 13% din valoarea cheltvielilor eligibile ale
proiectului reprezints rata de cofinantare din bugetul de stat (BS) si minim 2% din valoarea

eligibile reprezit i i i - autoritati si institutii publice locale.

T



7. URBANISM, ACORDURI si AVIZE CONFORME
7-1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei
de construire
Certificatul de urbanism nr. 479 / 22.05.2017 (anexat)
72. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars
Studiul topografic al amplasamentului propus (teren si clidire) a fost intocmit pentru
documentatia necesara inscrierii in Cartea Funciars, la 0.C.P.1. Constanta si a fost pus la dispozitie
de catre beneficiar,
7-3. Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevézute de lege
CFnr. 115754 (atasatd).

7.4 Avize privind asi ilitétilor, in cazul
capacititii existente

NUESTE CAZUL

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, mésuri de
compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economics

Decizia etapei initiale nr. 7643RP din 07.06.2017 emisé de APM Constanta (atasats)

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dup caz, care pot conditiona
solutiile tehnice, precum:

2) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficient ridicats pentru
cresterea performantei energetice;

Prezenta ie analizeaza aplicabilitatea sistemelor alternative de producere a energiei

pentry un spatiu PILOT.

Perspectiva epuizirii surselor conventionale de energie, a schimbirilor climatice cauzate de
emisiile de dioxid de carbon si a altor substante poluante, precum si preocuparea de a asigura o
securitate energeticé ridicat3 tarilor din Uniunea Europeans au ficut ca la nivel european s fie

adoptate o serie de acte normative cunoscute sub termenul generic de pachetul 20-20-20, prin

care se doreste climatice si utilizarii surselor

de energie.

_




Acest pachet legislativ stabileste trei tinte de atins pana in anul 2020:

reducerea cu 20% fata de anul 1990 a emisilor de gaze cu efect de sers
o pondere de 20% din consumul previzionat de energie in Uniunea Europeans s3

provind din surse regenerabile de energie

reducerea cu 20% a folosirii energiei primare prin imbunititirea eficientei
energetice

Asadar, in calitate de tard membré a Uniunii Europene, Roménia impart3seste aceleasi dorinte si
este tinuta de obligatiile prevazute in pachetul legislativ 20-20-20.

Definitia energiei din surse regenerabile fn conformitate cu art. 2 lit. ) din Directiva 2009/28/CE
privind promovarea energiei din surse regenerabile, include sub aceasts sintagms energia din
surse regenerabile nefosile, adics: eoliand, solard, aerotermald, geotermald, hidrotermald si
energia oceanelor, energia hidroelectricd, biomasd, gaz de fermentare a deseurilor, gaz
provenit din instalatiile de epurare a apelor uzate si biogaz.

Roménia poate dezvolta sisteme de productie pe toate tipurile de surse regenerabile, in functie de
specificul fiecarei zone geografice din tars. Tn urma studilor realizate la nivelul arii noastre,
potentialul in domeniul producerii de energie verde este de 65% biomasd, 27% energie eoliand,
22 % energie solard, 4% microhidrocentrale si 2% voltaic si geotermal.

Conform hartii elaborate de citre Admini National3 de i jalul energetic

2l Roméniei este repartizat zonal, astfel:

- Delta Dunrii - energie solar3

Dobrogea si Birégan - energie solari si eoliana

Moldova - micro-hidro, energie eolian3, biomas3

Carpatj - potential ridicat de biomas si micro-hidro

Transilvania - potential ridicat pentru micro-hidro

- Campia de Vest - posibilitati de valorificare a energiei geotermale

Subcarpati - potential pentru biomas3 si micro-hidro
- Campia Romana - biomass, energie geotermics §i energia solari.
Masurile de fmbuntatire a eficientei energetice in clidiri prin utilizarea energiei regenerabile sunt

date §i de Ordonanta de Guvern nr. 22/2008, care transpune Directiva nr. 2006/32/CE privind

eficienta energetici la utilizatorii finali si servicille energetice. Printre acestea amintim:

e

- inclzire i ricire (de exemply, pompe de caldur, cazane eficiente noi, c

mari, i izarea eficientd a sistemelor urbane de




incalzire/ricire);

izolare si ventilare (de exemply, izolarea peretilor exteriori si a acoperisurilor,
ferestre performante energetic cu dou3/trei foi de geam, inc3lzire si ricire pasive);
apa calda (de exemplu, instalarea de echipamente noi, utilizarea directa si eficientd
pentru incalzirea spatiilor, masini de spalat);

iluminat (de exemplu, Ismpi de iluminat noi i eficiente, sisteme de comands
digitals, utilizarea detectoarelor de miscare pentru sistemele de iluminat in
cladirile comerciale);

gatit si refrigerare (de exemply, aparate noi si eficiente, cu randamente mari,
sisteme de recuperare a cildurii);

alte echipamente si aparate (de exemplu, aparate de producere combinatd a
energiei electrice si termice, aparate eficiente noi, sisteme care asigurd
optimizarea consumului de energie, sisteme de reducere a pierderilor in regim de
"asteptare", instalarea condensatoarelor pentru reducerea puterii reactive,
transformatoare cu pierderi mici);

producerea energiei utilizindu-se surse regenerabile de energie care permit
reducerea cantit3tii de energie cumprats (de exemply, utilizarea energiei solare
pentry producerea apei calde de consum si a apei calde pentru inclzire i pentru

ricirea spatiilor)



BAZA LEGISLATIVA

Legea 121/2014 privind eficienta energetics, ap3ruts in MO 574/01-august-2014.
Legea 372/2005 privind performanta energeticé a cladirilor publicats in M.0. partea
1nr. 1144 din 19.12.2005;, intratd in vigoare pe 01.01.2007.

Legea pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetic3 a clidirilor

Ordinul nr. 691 din 08.10.2007 pentru aprobarea normelor metodologice privind
performanta energeticd a cladirilor publicats in M.O. partea | nr. 695 din
12.20.2007.

Ordonanta de Urgentd 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte.

Legea nr. 199/2000 “Legea eficientei energetice” privind utilizarea eficientd a
energiei.

Directiva nr. 2009/28/CE privind promovarea utilizirii energiei din surse
regenerabile

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006
privind eficienta energeticé la utilizatorii finali §i serviciile energetice

Legea nr. 220/ 2008 actualizatd cu modificarile aduse de Legea 139 /2010

Norme de aplicare ale Legii 220/ 2008 aparuti in MO 736/2011

Ordonanta 22/2008 (MO 628/2008) actualizats cu OUG 71/2011

Normele de aplicare ale OG 22/2008 cuprinse in HG 409 / 2009

Legea nr. 50/ 2009 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii

Normele de aplicare ale Legii nr. 50/ 2009

Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii




VARIANTELE DE SISTEME ALTERNATIVE ANALIZATE
Tipurile de sisteme recomandate ca surse alternative de producere a energiei din surse
regenerabile sunt:

- sisteme descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse de energie

regenerabils

sistem de cogenerare

sisteme de incélzire sau de récire centralizate sau de unitate locativa

- sisteme care utilizeazs pompe de c3ldurs

schimbitoare de céldurs sol-aer

recuperatoare de caldurs
Tn functie de specificul locatiei, se propune analizarea urmitoarelor solutii alternative:
VARIANTA 1: Utilizarea de pompe de cilduré
Pompa de c3ldurd este un agregat care percepe cildura la un nivel scizut de temperatur3 i
cedeazd caldurd la un nivel ridicat de temperatur3, prin utilizarea energiei transmise (energie
mecanics). Pompa de célduri colecteaz cildura din mediu (sol, apa sau aer), o “pompeazi” la un
nivel de temperaturd mai ridicat si elibereazi apoi aceastd cilduri in sistemul de incilzire al
locuintei.
In functie de sursa de energie utilizats: sol, apa sau aer, se diferentiaz3 trei tipuri de pompe de
céldura:
SOL pomp3 de c3ldurs soljap3

- APA (subterans) pomp3 de caldura ap3/ap3

- AER pomps de céldura aerfap3
Necesarul de agent termic estimat pentru incélzirea obiectivului PILOT este de 45kW. Pentru
acoperirea sarcinii termice se poate utiliza un sistem de pompe de c3ldur (sol-ap3, ap3-ap sau
aer-api).
Costul estimativ pentru implementarea acestei solutii este de 35.000 euro+TVA si implic3 sursa de
energie (sol, apa sau aer), echipamentul specific de producere a agentului termic si instalatia
interioaré de incilzire.
VARIANTA 2: Utilizarea pe panouri fotovoltaice off-line
Fotovoltaicele (FV) sau celulele solare cum sunt adesea numite, sunt dispozitive semiconductoare
care transforma lumina solar3 in curent electric. Grupele de fotovoltaice sunt configurate electric

n module si matrice, care pot fi folosite la incarcareg bateriilor, functionarea motoarelor si pentru

=i T —



a alimenta sarcini electrice. Cu echipamentul adecvat de transformare a puterii, sistemele
fotovoltaice pot produce curent alternativ (CA) care este compatibil cu orice aparat conventional
si opereazi in paralel si interconectat la grila de utilitate.

Puterea instalatd pentru iluminat normal este de 7kW. Pentru acoperirea acestei puteri se

propune o solutie off-grid compus3 din urmatoarele elemente:

27 bucéti Panouri fotovoltaice cu putere de 250W

1 bucatd Invertor Multiplus 48V/8000VA off-grid sau off-grid cu posibilitate de

trecere pe retea sau grup electrogen

2 bucdti Regulatoare incdrcare MPPT 150V/70A

- 16bucati Acumulatori AGM Deep Cycle 12V/200Ah

1 bucatd Tablou electric echipat PV

1set de doze IP65 si conectori MCs, MC4Y

1kit sistem de prindere panouri (aluminiu+inox)

- Cabluri fotovoltaice intre panouri 6mm? mufate

Cabluri intre invertor, regulator(e) si acumulatori de min. 25mm? mufate

Costul estimativ pentru acest sistem este de 2.000 euro+TVA.

VARIANTA 3: Utilizare panouri solare pentru preparare apd caldd menajerét

T principiu, un colector solar are o carcasd metalics de formé dreptunghiular3 in care se afls
montate celelalte elemente. Printr-un geam de sticl, razele solare cad pe o suprafat care
absoarbe aproape fntregul domeniu spectral al acestora. Energia calorics rezultats nu se pierde,
colectorul fiind izolat termic in toate prtile. Caldura de convectie spre exterior este limitatd de
unul sau mai multe geamuri. La colectoarele cu vacuum, aceasta este aproape in intregime
eliminats. C3ldura de radiatie, datoratd temperaturii proprii, este de asemenea impiedicats de
geamul de sticl3 care este opac pentru lungimile de unds mai mari. Aceasts caldurs este retinuta

Tn interiorul i, echilibrul termic dnd lao & mai Tnaltd dect in situatia

fara geam. Acest efect este cunoscut sub numele de efect de sers. La colectoarele solare
moderne se utilizeaz3 sticls specials, cu un continut cat mai mic posibil de fier si cu o rezistentd
mirita la grindin si incércare cu zipadi.

Elementul absorbant, mai ales la colectoarele cu vid, poate prezenta o selectivitate fat3 de
lungimea de und, astfel incat, pe de o parte, s3 absoarbs o gam cat mai larga de radiatie solara
si, pe de alt3 parte, s3 aib3 o emisie cit mai redusi in domeniul de infrarosu apropiat, pentru a

reduce emisia de caldurd.



Elementul absorbant cedeaz3 caldura agentului termic ce curge prin conductele de cupru sau
aluminiu atasate acestuia. Agentul termic transportd energia calorica la utilizator sau la un

recipient de stocare. Unele instalatii solare au circuitul agentului termic deschis, ceea ce inseamni

& prin conductele colectorului circuls chiar apa necesard utilizatorului, cum este cazul n principal

ali ¢ pe principiul termosi ii.Tn regiunile cu pericol de inghet mai mare,
se apeleazi totusi de regul3 la circuite separate. Circuitul primar, cel al colectorului contine un
lichid rezistent la inghet (antigel). Din circuitul primar c3ldura este transferats prin intermediul
unui schimbator de c3ldurs al apei din circuitul secundar, cel al utilizatorului.

Solutia propusd in acest acest studiu este de a se utiliza un sistem de panouri solare cu boiler de
acumulare pentru prepararea apei calde menajere. Sistemul propus va fi compus din panouri
solare (6 buc) si boller de 8ooL. Estimarea de cost pentru aceast3 solutie este de 10.000 euro +

TVA.



FEZABILITATEA SOLUTIILOR PROPUSE
ANALIZA TEHNICA

VARIANTAZ
Utilizarea de pompe de cildurs

VARIANTA 2
Utilizarea de panouri
fotovoltaice off-line

VARIANTA 3
Utilizarea de panouri
solare pentru preparare
apé caldi menajers

Tn cazul utilizdrii unui sistem de pompe de
céldura pentru acoperirea necesarului de
cdldura, este necesars o sursé de energie
primard (serpentini in sol sau puturi
verticale), spatiu tehnic pentru amplasarea
echipamentelor  (16m2) si refacerea
instalatiilor intericare de fincilzire si
climatizare.

Tn cazul utilizirii unei pompe de c3ldurs sol-
ap3, suprafata de p&mant estimata pentru
realizarea serpentinei de colectare a
energiei este de aproximativ 600 m2. in
cazul unor puturi verticale ar fi necesare
aproximativ g puturi cu o adéncime de 8o-
100 ml .Se va analiza disponibilitatea
terenului din vecinitatea clédirii, pentru a
stabili dacd este oportuni o astfel de
solutie.

Tn cazul utilizérii unei pompe de caldurs
apd-apd este necesar forajul a cel putin
dous puturi (unul pentru extractie si unul
pentru deversare) de mare adéncime.
Pentru realizarea acestor puturi trebuie
Tntocmit un studiu hidrogeologic si céte un
proiect pentru fiecare put. Dat fiind
amplasamentul  spatiului  (in  centrul
orasului Navodari) este dificild realizarea
unor astfel de puturi si implementarea unor
solutii de protejare a panzelor freatice de
infiltratii accidentale.

Scorul implementarii solutiei din punct de
vedere tehnic este de: 3/10.

Pentru utilizarea unui
sistem  off-grid de
panouri solare este
necesar un  spatiu
tehnic pentry
amplasarea
echipamentelor
(aproximativ 10 ma),
spatiu
terasd/acoperis
pentry  amplasarea
celulelor fotovoltaice
i conectarea
acestora la retea,

Dat fiind faptul 3 un
astfel de sistem este
compus din panouri
fotovoltaice, invertor
acumulatori,
fiabilitatea nu este
foarte ridicata.
Pentru natura
spatiului defectiunile
sistemului ar implica
oprirea temporard a
activitatii.

Scorul implementarii
solutiei din punct de
vedere tehnic este
de: 4/10.

®

-

Pentru  utilizarea  unui
sistem de panouri solare
pentru producerea apei
calde menajere  este
necesar3 amplasarea
acestora pe
terasa/acoperisul clidirii i
un  spativ tehnic de
aproximativ 10 m2 pentru
amplasarea boilerului de
preparare a apei calde
menajere.  Dat  fiind
consumul, rezerva de
inmagazinare a apei calde
menajere  este relativ
ridicats.  Totodats, la
lésarea serii ar urma ca
volumul fnmagazinat s&
fie in  mare parte
consumat, urménd ca pe
timpul serii s& functioneze

in permanen
rezistentele electrice
pentru incilzirea apei
menajere.

Astfel, eficacitatea solutiei
este relativ sc3zuta.

Scorul  implementirii
solutiei din punct de
vedere tehnic este de:
6/10.




ANALIZA ECONOMICA

VARIANTA 1
Utilizarea de pompe de
céldura

VARIANTA 2
Utilizarea de panouri
fotovoltaice off-line

VARIANTA 3 W
Utilizarea panouri solare
pentru preparare aps calds
menajers

Consumul anual de energie
pentru incilzie i climatizare
este de iv 60oco

Consumul anual de energie
pentru iluminat este de

kWhan. Costul unitatii de
energie este de 0.08 euro +

TVA  [kWh. Costul de
exploatare de 4800 euro +
TVA/an.

in sitvatia utilizarii  unui

sisten de pompa caldurd, ar
rezulta un consum anual de
energie pentru incalzire si
climatizare de aproximativ
40000 kWh/an cu un cost al
unitdtii  de  energie de
o.1euro+TVA/kWh. Costul de
exploatare de 4000 euro +
TVA/an.

Rezultd o economie anvald de

Costul unitstii de energie
este de o.1euro+TVA/KWh.
Costul de exploatare de
1250 euro + TVA/an.

in sitvatia utilizarii unui
sistem de panouri
fotovoltaice, ar rezulta un
consum anual de energie
pentru iluminat de aprox.
1250 kWh/an cu un cost al
unitatii de energie de 0.1
euro + TVA | kWh. Costul
de exploatare de 125 euro +
TVA/an.

Rezulta o economie anuala
de 1125eUr0+TVA la

°

Consumul anval de energie
pentru preparare apa calds
menajers este de aproximativ
12000kWh/an. Costul unitatii de
energie este de 0.1 euro + TVA /
KWh. Costul de exploatare de
a1200euro+ TVA/an.

Tn situatia utilizérii unui sistem
panouri solare cu boiler de
acumulare, ar rezulta un
consum anual de energie pentru
preparare ap3 calds menajers
de aproximativ 4800 kWh/an cu
un cost al unititii de energie de
01 euro+TVA/kWh. Costul de
exploatare de 480 euro + TVA [
an,

Rezultd o economie anuald de
720eUr0+TVA la o investitie de

Booeuro+TVA la o investitie | investitie de 20000euro+ | 10000euro+TVA.
de 35000eUr0+TVA.
ANALIZA DE MEDIU
VARIANTA 1 VARIANTA 2 VARIANTA 3
Utilizarea de pompe de Utilizarea de panouri Utilizarea panouri solare
caldurd e off-line P prep: apé caldi
menajeri

Emisiile anuale de CO2 pentru
Tncalzire si climatizare sunt de
aproximativ 5400kgCO2/an.

Tn situatia utilizérii unui sistem
de pomp3 caldurs, emisile de
€02 sunt de 3600 kg CO2fan.
Rezultd o reducere anuald a
emisiilor de CO2 de 1800
kgCO2/an.

Emisile anvale de COz
pentry iluminat sunt de
aproximativ 1125 kg CO2 /
an.

in sitvatia utilizsrii unui
sistem  de  panouri
fotovoltaice, emisiile de
CO2 sunt de 1125 kg
CO2/an.

Rezultd o reducere anuala
a emisilor de CO2 de

1112.5kg CO2 fan.

Emisiile anuale de CO2 pentru
preparare ap# cald3 menajers
sunt de aproximativ 1080 kg
CO2/an,

Tn situatia utilizarii unui sister
de panouri solare si  boiler,
emisiile de CO2 sunt de 432kg
CO2/an.

Rezultd o reducere anvala a
emisiilor de CO2 de 648 kg
CO2/an.




coNcLuzi

Tip solutie Punctaj Raport economie | Reducere emisii
tehnic slinvestitie coz
Stadiu actual - - ‘ -
Varianta 1 3h0 0.023 5%
Varianta 2 410 0.056 90%
Varianta3 610 0.072 60%

Aplicarea solutiilor de producere a energiei din sisteme alternative nu este rentabils din punct de
vedere economic, toate solutile avand o raté de recuperare a investitiei initiale de peste 10 ani.
Tns3, din punct de vedere a protectiei mediului, din studiu rezult3 o reducere a emisiilor de CO2 cu
pané la go%, ceea ce indic3 oportunitatea realizirii investitiilor.

b)studiu de trafic si studiu de circulatie, dup3 caz;

NU ESTE CAZUL

<) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor n situri arheologice;

NU ESTE CAZUL

d) studiv istoric, in cazul monumentelor istorice;

NUESTE CAZUL

€) studii de specialitate necesare, in functie de specificul investitiei

NU ESTE CAZUL

Data:

16.07.2018

S5.C. AMNEW TEAMS.R.L.

Ing. Dipl. Victor Vicol

(numele, functia si semnitura persoanei autorizate)

LS. 4 s )




ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA NR. @/14.05,2018 PRIVIND
APROBAREA DOCUMENTATIEI ~ TEHNICO-ECONOMICE, FAZA
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE SI A
PRINCIPALILOR  INDICATORI ~ TEHNICO-ECONOMICI ~ AFERENTI
PROIECTULUI ,CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII
CRESA NR. 20 NAVODARI”

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

1. Valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv,

f4r§ TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

anexat;
Nr. § Valoare? Valoare
TVA
crt. Senumiee (FraTVA) (cuTVA)
1 2 3 4 5
TOTAL 1.121.281,99 | 209.408,69 | 1.320.690,68
din care constructii-montaj C+M 830.000,00 | 157.727,10 87.807 20
(2.2+2.3+2.4+2+4.1+4.2+5.1.2) 130:099; 57-737 987:807;

2. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in

functie de specificul si tinta obiectivului de investitii;

Consumul de energie finalé in clddirile publice (Mtep)* *1 Mtep = 11,628 x 10° kWh

Indicatori de realizare (de output):

Indicator de realizare (de
output) aferent cl3dirii
“CRESA NR. 20"

Valoare la inceputul
implementdrii proiectului

Valoare la finalul
implementdrii proiectului (de
output)

Nivel anual specific al gazelor
cu efect de sera (echivalent
tone de CO,)

104,00 kg CO2/mp/an x 819,00
mp (Sutil) =509,317,26/ 2000 =
67,20 tone CO2/an

14,73 kg CO2/mp/an x 819,00
mp (Sutil) =12.060,39 /1000 =
16,06 tone CO2/an

Nivel anual specific al emisiilor
de CO2 (kg/mp/an)

104,00 kg CO2/mp/an

14,73 kg CO2/mp/an

Consumul anual de energie
primara (kWh/an)

621,88 kWh/mp/an X 819,00 mp
(Sutil) = 509.317,26 (kWh/an)

133,14 kWh/an X 819,00 mp
(Sutil) = 209.041,58 (kWh/an)




3. Indicatori de proiect

- electric

Indicator de proiect (suplimentar) \!aloare I": Vil i
aferent cldirii “CRESA NR. 20" docepvtl . | ovelomrelafmall .
% implementdrii implementdrii proiectului
(de rezultat) proiectului
Consumul anual de energie finald in clddirea 34,73 11,07
publicd (din surse neregenerabile) (tep)
Indicator de proiect (suplimentar) Valoare la §
aferent clidirii "CRESA NR. 20" giinceputil |} o fpvaloareafinalilt, .
5 implementérii implementérii proiectului
(de realizare) proiectului
Consumul anual specific de energie primard (din 621,88 133,24 kWh/an
surse neregenerabile) (kWh/m?/an) total, din care: kWh/mp/an
- pentruincdlzire/ricire 450,68 45,48 kWh/mp/an
kWh/mp/an
Consumul anual de energie primard din surse o 28,45 kWh/mp/an
| regenerabile (kWh/an) total, din care:
- pentru incalzire/ricire o o
- pentru preparare apa caldd de consum o 28,45 kWh/mp X 819,00 mp
(Sutil) = 23.300,55 (kWh/an)
o 0

4.Numarul clédirilor care beneficiazd de mésuri de crestere a eficientei energetice: 1

afn luni.

5.Durata estimaté de executie a

i de investitii,

Durata totald estimatd de realizare si i

a proiectului este de 32 luni .

6.Pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si exigentelor de calitate, se vor

executa urmétoarele interventii:

ARHITECTURA

Se varealiza izolarea termici a fatadei - parte opaci

1.003,60 mp

- se va monta sistemul compact cu panouri termoizolante din spumd

poliuretanicd, placate cu tabla de aluminiu la exterior si bordarea golurilor

(ferestre si usi) pe toate laturile exterioare

Se varealiza izolarea termica a fatadei - partea vitratd

- seva tamplaria

176,80 mp

inclusiv a celei aferente




accesului in clddire si se va inlocui cu tamplarie termoizolantd dotatd, dupa

caz, cu dispozitive / fante / grile pentru ventilarea spat

r ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele interioare de anvelopé;
Se va realiza termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu vatd minerald

bazalticd - 217,20 mp

Se va realiza ter cu spumd poli icd
217,20 mp

Se vor face reparatii la fatads si la acoperis, unde este cazul.

INSTALATII ELECTRICE

Se va moderniza reteaua instalatiei de iluminat

se vor inlocui corpurile de iluminat fluorescente si incandescente cu corpuri
de iluminat cu eficientd energeticd ridicatd si duratd mare de viatd
(tehnologie LED), montate aplicat, astfel incat sa nu se deterioreze finisajele
interioare.

Se va realiza reteava electricd de prize pentru alimentarea noilor
consumatori

Se vor inlocui tablourile existente

INSTALATII TERMO - VENTILATIE

Se va moderniza reteava termicé si se va retehnologiza punctul termic

se vor monta doud centrale termice in condensatie, cu putere 60 kw

se vor monta o instalatie de panouri solare cu tuburi vidate

se vor dezafecta radiatoarele existente si se vor monta corpuri statice
amplasate in spatiile comune si spatiile tehnice, radiatoare port prosop in
grupurile sanitare si ventiloconvectoare de perete cu doud conducte
amplasate in spatiile de birouri.

se vor monta ventilatoare pentru evacuarea aerului viciat din grupurile
sanitare in care nu existd ferestre exterioare i recuperatoare de caldurd cu

rezistentd electricd.



INSTALATII SANITARE

Se va adapta instalatia sanitara

se vor monta panouri solare, boiler cu 2 serpentine de apa caldd menajerd
1000 |, conducte de recirculare a apei calde, sistem de reglaj si automatizare,
sisteme de protectie, sisteme antioparire, baterii noi cu fotoceluld pentru
obiectele sanitare inclusiv pisoare si corpuri sanitare noi.

Se vor face reparatii ca urmare a interventiilor la retele, unde este cazul

PRESEDINTE DE SEDINTA,
STAN LIW[U-MARIAN
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