ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 110/24.02.2017
cu privire la prelungirea valabilititii PUG etapa I aprobat prin HCL nr. 42/25.08.1994 si a

Regulamentului de Urbanism aferent PUG Oras Navodari etapa a Il-a, aprobat prin HCL
nr. 69/12.05.2004 — pana la aprobarea unui nou PUG reactualizat al Orasului Navodari,

dar nu mai targiu de 30.12.2018

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 24.02.2017, in conformitate cu
prevederile art. 39 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Ludnd in dezbatere:

Expunerea de motive a Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

Avind in vedere referatul arhitectului sef al oragului nr. 18135/21.02.2017 prin care se aduce la
cunostinta necesitatea prelungirii valabilitatii PUG etapa I aprobat prin HCL nr. 42 din 25.08.1994 si a
Regulamentului de Urbanism aferent PUG etapa a II-a aprobat prin HCL nr. 69/12.05.2004:

In conformitate cu prevederile art. II din Legea 303/27,11,2015 pentru modificarea art. 46 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale art. II din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 85/2012 pentru modificarea alin. 173 al art. 46 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

In temeiul Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Avénd in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
actualizata;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36 alin. (2) lit. ¢), art. 36
alin. (5), lit. b), art. 45 alin. (3), precum si art. 115 alin. (1) lit. ,,b”, din Legea 215/2001 privind

administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba prelungirea valabilititii PUG etapa I aprobat prin HCL nr.
42/25,08,1994 si a Regulamentului de Urbanism aferent PUG Oras Navodari etapa a II-a, aprobat prin
HCL 69/12.05.2004 - pana la aprobarea unui nou PUG reactualizat al Orasului Navodari, dar nu mai
tarziu de 30.12.2018;



ARTICOLUL 2 - Prezenta hotérdre va fi dusa la indeplinire de catre Compartimentul Urbanism
- Amenajare Teritoriala,

ARTICOLUL 3 - Compartimentul Autoritate Tutelard-Relatia cu Consiliul Local, va comunica
aceasta hotarare: Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Viceprimarului Orasului Navodari, Directiei Economice, Compartimentului Urbanism - Amenajare

Teritoriala.

Hotdrdrea a fost adoptatd cu 17 voturi ,, PENTRU”, 0 voturi ,,IMPOTRIVA”, 0 ,,ABTINERI",

la sedinta fiind prezenti 17 consilieri din 19 consilieri in functie.

CONT, BASEM]\[EAZA,
Secretar, TIRSOAGA VIORICA

- /{j/ﬂ
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ROMAHTA
JUDETUL CONSTANTA
RAVODARZI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARESA HNR.42

ca privire la aprobares Planuluf Brmnistie
genersl 2l localititil NEvoderi

Conziliul Loeal Nivodari, intrunit in gedinta ordinsri
din data de 25.08.19%4;

V & zénd expunerea de motive presentat¥ de d-nul primeyr
Dogiivescn Alexandrn, evizul Comisiel pentru omemajaves teritoriuluf
realizarea lueriirilor publice, protectia mediului, conservarea monu
mentelor istorice gl de erhitecturd, precum gi referatul Biroului
urbenism gi disciplin® In constructiis

In conformitate cu Anexe privind avizarea gi sproberes
documentajiilor de urbanism gi amensjere a teritoriului 1la Legea
5061991, privind eutorizerea executirii constructiilor gi unele
milsuri pentru realizerea locuingelors

Avénd In vedere avizul comun al D.G.A.I.A. gi OCOTA Constant
nr,1896/29.07.1994; evizul favorabil el Delegatiei permanente
e Comsiliulul Hudetesn nr,3182/12,08.1994;

In temeiul prevederilor art.2l, lit.n si ale srt.29 din
lLogea nr.69/1991 privind administratis publick locnlls

HOTARASTE s

rt.unic - Se aprobi planul urbanistic general
etapa I-a sl Iaealitatii Hiivodari, eonform prolectulul nr.182/°93,
intoomit de Proiect S~A. Comstante, ce face gzxrte inte: rantd
din prdzents hotirire.
Prezente hotirire & fost adoptati cu un numir de
13 voturi peniru, « voturi fmpotrivi, - abgineri.

25.08.1994 | :
Hivodari PRESEDINTE DE SEDINTA,

ss/ Sponte Stere

Piw, Q%Wg



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
NAVODARI

HOTARARE
Cu privire la aprobarea Regulamentului de urbanism ce face parte integranta
din Planul urbanistic general-Etapa a II-a

Consiliul local Navodan intrunit in sedinta ordinard din data de
12.05.2004;

Vizand expunerea de motive prezentata de domnul primar ing. Dobre
Ion, avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd intrunita in data de 15.04.2004 precum si referatul
Compartimentului urbanism amenajarea teritoriului disciplini in constructii;

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

In conformitate cu prevederile art.38(2), lit. h si lit. k precum si ale
art. 46 alin. (2) din Legea nr.215/2001, privind adnumstratla publica locala;

HOTARASTE:

Art.1 — Se aprobd Regulamentulde urbanism ce face parte integranti
din Planul urbanistic general-Etapa a II-a.

Art. 2 -Serviciul administratie publicd locald, juridic, va prezenta
hotédrarea celor interesati.

Prezenta hotarére a fost adopfaté cu un numdr de 20 voturi pentru, -
voturi impotriva, - abtineri, cu respectarea prevederilor art. 46 din legea nr.
215/2001.

PRE$ED1N TE DE SEDINTA,
Nr. 69 -
12.05.2004
Navodan

SECRETAR,
Buzea Diana
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S.C.PROIECT SA
CONSTANTA

PROIECT NR.11/98 AD. 2002

PLAN URBANISTIC GENERAL
ETAPA -1I-NAVODARI

REGULAMENT DE URBANISM

L DATE GEMERALE

Orasul Navodari cu intreg teritoriu administrativ, parte integranta a judetului
Constanta, teritoriu cu functiuni multiple , cu participare majora la structura social -
economica a zonei, este necesar si se impune a fi directionat in evolutia urbanistica
complexa pentru etapele viitoare si de larga perspectiva.

In aceste conditii planul urbanistic general constituie mstrumentul de decizie care
confine strategia, prioritatile urbanistice, ce sa fie aplicate in utilizarea eficienta a
terenurilor si constructiilor  localitatii, in dezvoltarea fireasca a tuturor zonelor
functionale.

il DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
URBANISTICE

Denumirea proiectului -PLAN URBANISTIC GENERAL NAVODARI
REGULAMENT DE URBANISM

Beneficiarul proiectului — CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NAVODARI

Faza de proiectare -P.U.G.

Proiectant general ~ — SOCIETATEA COMERCIALA PROIECT S.A.
CONSTANTA

Contract nr. - 11/98 AD. 2003

Perioada de elaborare - trim.ITL1998 — trim.IV.2002



Resursele naturale majore ale cadrului natural Navodari sunt urmatoarele:

1. Plajele  care se intind pe toata zona litoralului si sunt amenajate cu hoteluri, casute,
campinguri.

In perspectiva exista posibilitatea de amenajare a unui sistem balnear — turistic care sa cuprinda
zona Chituc, Lacul Nuntasi si complexul lagunar Razelm — Sinoe, zona in afara teritoriului
administrastiv al orasului Navodari , dar cu determinarea implicarii in procesul de evolutie economica
urbanistica, demografica, etc. a acestui teritoriu pentru orasul NAVODARI .

In acelasi context sunt de semnalat nisipurile plajelor de pe peninsula Chituc contin metale rare
zincono — titanifere ce raman potential exploatabile .

Solutionarea unei tehnologii de extragere eficiente a metalelor rare , va permite, dupa
epuizarea zacamantului, dezvoltarea in perspectiva a functiunii turistice in zona

Fata de disponibilitatile limitate ale teritoriului in ceea ce priveste noi capacitati de activitati
cu profil de productie , se apreciaza oportun si necesar , semnalarea acestor posibile noi investitii , ce
sa implice si orasul Navodari in viitor .
2. Terenul agricol _ mai mult de 50 % din teritoriu este categoria I-a, se preteaza foarte bine pentru

culturile mari de camp si are conditii pentru mecanizare totala a lucrarilor agricole.

Diminuarea suprafetelor , cu dirijarea in alte scopuri / construire in special / , se cuvine a se
reglementa cu o atenta si fundamentata decizie .

CLIMA TERITORIULUI

Rezultat al interferentei dintre climatul maritim si cel de stepa, clima din zona insumeaza un
ansamblu de facilitati suport major pentru o clima relativ blanda .

In sinteza aceasta zona conform datelor preluate din masuratorile efectuate in timp, se
caracterizeaza astfel:

- Temperatura medie anuala este de 11,3 C.

- Anotimpul cald — vara inregistreaza 100 — 120 zile cu temperatura de 20 - 25 Csi 20 — 30
zile tropicale cu temperatura de peste 25 C.

- Anotimpul rece — iarna inregistreaza in medie 20 — 30 zile cu temperaturi sub 0 C.
Temperatura minima absoluta inregistrata — 25 C.

- Numarul zilelor senine este de cca. 140 zile pe an.

- Durata stralucirii soarelui in sezonul cald atinge o medie de 218 ore, o medie de 6 ore soare
pe zi reprezentand peste 50% din numarul posibil de ore — soare. In perioada de vara durata medie
zilnica este de 8 — 10 ore.

- Presiunea atmosferica este relativ ridicata osciland intre 758 — 764 mm.col Hg.
- Precipitatiile atmosferice media anuala inregistrata este de sub 400 mm/mp.

- Regimul vanturilor, determinat de circulatia atmosferica generala si locala. In sezonul cald
domina briza.

- Frecvente dominante — vara: est-vest, iarna: nord, nord-vest.
- Viteza medie anuala cuprinsa intre 7,5 — 15,2 my/s.

- Uniditatea aerului este cuprinsa intre:
- valoarea maxima iarna - 89%
- valoarea minima vara - 74%
- valoarea medie anuala - 80%



- localitatea — trupul A — unitate urbanistica cu functiuni multiple, in principal
reprezentand teritoriu de locuire si obiective de interes public al populatiei
localitatii.

- Zona platformei industrial — portuare Petromidia — trupul B — teritoriu
partial amenajat in perioada 1980 — 1990 — pentru profilul de productie si
transport si care dispune de rezerve pentru amplasare de noi obiective.

- zona Mamaia Nord — trupul C - unitate urbanistica cu functiune dominanta
turismul , teritoriul in care se impune valorificarea potentialului balneo —
turistic a acestui tronson de litoral.

Pentru asigurarea conditiilor de analiza si reglementare a evolutiei teritoriului,
unitatile urbanistice majore sunt impartite in unitati teritoriale de referinta delimitate si
nominalizate pe criterii functionale

Din punct de vedere teritorial cele trei teritorii ocupa urmatoarele suprafefe din
teritoriul administrativ analizat , fiind suprafete construibile in intravilan:

Zona Suprafata — ha - %
- trupul A - Jocalitate 790,270 2933
- trupul B - platforma Petromidia 1 327,463 49,28
- srupul C — Mamaia Nord 519,623 19,29
TOTAL '2693,727 , 100,00

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC GENERAL .consemneaza criteriile de reglamentari , acestea fiind grupate
astfel:

A/ Prevederi generale cu refenre la teritoriu admlmstratlv l
trupurile izoiate perimetre construibile

B/ Prevederi generale cu referire la teritoriile studiate , cele trei
trupuri principale analizate

C/ Reglementari specifice pentru unitati teritoriale de referinta ,
functie de categoria functionala

A/ __PREVEDERI PENTRU TERITORIUL ADMINISTRATIV

In cadrul teritoriului administrativ, s-au dezvoltat in timp o suita de trupuri izolate ,
incinte cu functiuni diverse , in parte legate de functiunea economica a teritoriului .
Conform tabelului anexa din cadrul memoriului general , prin Teasezarea mtravﬂanelor
adiacent localitatii , in teritoriu sunt prezente :

- 9 trupuri izolate ce apartin de localitatea Navodari cu functiuni multiple,
dispersate in partea de sud si vest a teritoriulul administrativ .



1II. OBIECTUL DOCUMENTATIEIL

“PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI NAVODARI” - constituie
documentatia urbanistica de analiza, de semnalare a disfunctionalitatilor actuale, dar mai
ales de stabilire a prioritatilor si a reglementarilor pentru perioada de decizie pentru
teritoriul administrativ al localitatii.

Teritoriul studiat cuprinde, la cererea berneficiarului intreg teritoriu construibil, cu
precadere cele trei trupuri reprezentative, localitate, Mamaia Nord si Platforma
industrial — portuara Midia.

Obiective majore ce sunt avute in vedere :

- Modelarea urbanistica a teritoriului , pentru zona de extindere a localitatii si
pentru Mamaia Nord , in conditiile corelarii cu noul regim de proprietate, cu functiunile
majore ale teritoriilor.

- Reorganizarea si extinderea circulatiei carosabile la nivelul cresterti traficului
zonal, fundamentarea interventiiler majore la nivelul intersectiilor, transport in comun,
regim de parcare — garare, in scopil asigurarii fluidificarii circulatie: din localitate si de
tranzitare in zona Mamaia Nord.

- Reconsiderares dotarilor si amenajarilor pentru utilitate publica, agrement,
pentru realizarea de noi puncte de interes, care sa sporeasca mvelul de existenia a
poplatiel.

- Stabilirza conditiilor de renovare si modernizare a fondulul construit exisient,
premizele de integrare a noilor coustructii si amenajari in structura arhitectural —
urbanistica existenta . '

- Dezvoltarea, renovarea 31 imbunatatirea cu precadere a cpacitatilor de cazare,
factor determinant in desfasurarea activitatii turistice la un nivel calitativ nou

- Reglementarea in scopul valorificarii si admumistrarit coreupunzatoare si
eficiente a plajei — domeniu public de importanta nationaia, element natural major,
determinant in desfasurarea functiunii turistice.

- Amenajarea unei artere — promenada, continuare a prevederﬂor si propunerilor
urbanistice din planurile urbanistice zonale ale statiunii Mamaia si Mamaia Nord, care
delimiteaza suprafata de plaja de cca. 42.300 ha. domeniu public de interes national.

- Analizarea si conturarea masurilor necesare, in regim etapizat, pentru
reconditionarea si compiectarea infrastructurii tehnico - edilitare (strazi, retele
magistrale, surse, etc.), echipamente existente depasite sub aspect capacitate si nivel de
uzura.

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA TERITORIALA

Organizarea urbanistica a teritoriului, trupurile construibile reprezentative sunt
expresia modelarii urbanistice in timp , a unui teren cu un potential social, economlc
balneo — climateric si turistic intr-o continua evolutie.

In concordanta cu cadrul tematic prezenta documentatie cuprinde trei unitati
teritoriale cu activitati complexe, analizate si consemnate prin bilanturile teritoriale .

In cadrul teritoriului administrativ, s-au dezvoltat in timp , trei unitati majore cu functiuni
distincte :



TOTALITATEA TRUPURILOR IZOLATE , incinte independente , este de 9 unitati si

ocupa o suprafata de teren totala de 56,371 HA . '
Pentru trupurile izolate din teritoriu se pastraza aceleasi limite si suprafete

consemnate in planul cadastral , suprafete care isi pastraza si functiunea si destinatia .

Un loc aparte il reprezinta trupul D - Peninsula , teren cu potential economic
cu o grupare de locuinte unele cu caracer de serviciu , cu terenuri disponibile pentru

organizarea si amenajarea urbanistica in etapa urmatoare

Conditiile de evolutie , regulamentul local pentru acest trup , a fost analizat prin Planul
urbanistic de detaliu , documentatie elaborata si aprobata de Consiliul local ,
reglementarile stabilite fiind , preluate de prezentul regulament de urbanism .

Pentru acest teren definit ca o singurz unitate teritoriala de referinta , s-a precizat :

-DELIMITAREA SI DEFINIREA ZONEI :
- trup izolat in partea de sud a teritorinlui administrative, cu o zonificare
locala a fornarta din zona de locuinte existente , incinte de productie si
prestari servicii , feren cu  destinate speciala , terenuri disponibile
dezvoltarh in etapele viitoare | exclusiv a functiunii de locuire st dotari
complementare — care 2u facut obiectul PUD

- FUNCTIUNEA DOMINANTA -
- zene mixte | producite , prestari servicii , dotari, si locuinte cu regim de
serviciu :

-FUNCTIUNEA DOMINANTA -
- amplasare , extindere , dezvoltare locuinte inregim parcelat , dotari

- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- activitati de prestari servicii si productie nepoluante , compatibile cu
zone de locuit .

- REGIMUL DE INALTIME
- Regim de inaltime parter - P + 1-2 , regim maxim P +2

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Regim de utilizare si ocupare propus : POT = 30%
- Regim de utilizare si ocupare propus
pentru locuinte not front la DN de pana la POT = 0,60

- UTILIZAREA FUNCTIONALA PERMISA
- Amplasarea si realizarea de noi locuinte in regimul de inaltime si de
ocupare si utilizare a terenului stabilit , reorganizarea , dotarea , extinderea
in limitele legale a capacitatilor de productie si prestari existente



- INTERDICTII DE CONSTRUIRE
- Se impune interdictie de construire in ceea ce priveste regimul de
retragere si aliniere , stabilindu-se minima retragere de 2,00 m fata de
limita proprietatii spre strazile principale sau preluarea aliniamentului
consrtuctiilor existente dar nu mai putin de 5,00 m da lalimita proprietatii .
- Se propune interdictie de construire pentru abiective cu functiuni. ..
incompatibile cu functiunea de locuire .

- CONDITII DE AMPLASARE
- La certificarea si autorizarea constructiilor /noi, extinderi , dezvoltari ,
etajari / vor fi respectate :
- prevederile privind regimul de aliniere si retragere de minim
2, 00 m de la limita proprietatii

- regimul de inaltime parter pana la P +2 etaje

- auforizarea si construirea viitoarelor constructii de locuit s1 a celor cu
functiuni complementare se va realiza in cadrul parcelarii propuse

- gradul de ocupare a terenului de 30 % pentru locuinte si functiunile
auxiliare .

- Se va acorda o atentie deosebita asigurarii conditiilor de realizare a
lucrarilor de imfrastructura - strazi ,accese , modernizari , aliinentare cu
apa , eleciricitate , telefonie , canalizare menajera , autorizarea fiind
corelata cu prevederile de amenajare a teritoriulut

- In concordanta cu tendintele de motorizare , este indicat pastrarea
posibilitatilor de parcare — garare a cel putin unui mijloc de transport auto
in cutre .

Proiectarea si realizarea de noi constructii , in afara intravilanelor propuse a localitatilor ,
in cadrul trupuriior izolate sau in extravilan , se va autoriza in concordanta cu prevederile
Legii nr. 50 / 1991 si Legii nr. 18 /1991 , respectiv:

- In cadrul limitelor construibile ale trupurilor izolate , pentru
constructii aferente sau compatibile cu activitatea da baza a
teritoriului , activitate agricola , piscicola , turistica .

- In extravilan pentru obiective si constructii aferente activitatii
agricole si pentru obiective care constituie un pericol pentru
zonele de locuit .



A/ PRVEDERI SI REGLEMENTARI GENERALE SI LOCALE

Pentru identificare si asigurarea cadrului de reglementari si decizii din partea
administratiei locale sunt prezentate cronologic cele trei trupuri principale.

Evclutia urbanistica este prezentata sub toate aspectele pentru:
- trupul A - localitatea propriu-zisa

- trupul B - platforma industriala Petromidia
- trupul C - teritoriu Mamaia Nord

TRUPUL A - LOCALITATE

Cuprinde intreg teritoriu din intravilanul propus al localitatii, sunt delimitate toate
suprafetele fuinctionale, existente si propuse, indicandu-se si suprafata acestora.

PREVEDERI SI REGLEMENTARI GENERALE

Funchunea dominanta a teritoriului, o reprezinta locuirea cu tot ansamblul de
obiective si activitati complementare.

Zonele functionale definite si delimitate in cadrul documentatiei urbanistice
elaborate anterior isi pastreaza in continuare caracteristicile urbanistice.

Modificarile si noutatile urbanistice majore sunt reprezentate de noile suprafete
de teren cuprinse in intravilan , rezultat al aplicarii legii nr.18/1999 si care in totalitate
sunt directionate pentru functiunea dominanta , locuinte si obiecte de utilitate publica.

Ramane disponibil sub aspectul evolutiei urbanistica a teritoriului, terenul,

platforma fostului combinat de ingrasaminte chimice — SC Fertilchim SA - capacitate
de productie industriala in curs de desfiintare.
In ansamblul principalele propuneri urbanistice sunt cu referire la noile suprafete de
teren, supuse in viitor procesului de urbanizare si care au ca instrument principal de
decizie reglementarile planurilor urbanistice de detaliu elaborate si aprobate , si in etapa
urmatoare, noi documentatii urbanistice de detaliu .

Principiile si criteriile de amplasare si realizare a noilor constructii vor avea in

vedere respectarea cadrului legal de reglementari
- Legea nr. 50/1991 , privind regimul de construire si autorizare a
constructiilor .
- HG nr. 525/1996. privind regulamentul general de urbanismal localitatilor
- Legea locuintei nr.114/1996.



REGLEMENTARI SPECIFICE PE UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

Zonificarea functionala a teritoriului din intravilanul localitatii s-a intocmit prin
definirea unitatilor teritoriale de referinta , delimitate pe criterinl functional dominant ,
si pe repere naturale sau amenajate / de regula retea stradala existenta sau proiectata / .

A./ 7Zone functionale de interes public,. UTR Al-A3
Pentru aceasta categorie functionala reglementarile de ansamblu precizeaza :

- DELIMITAREA ZONELOR :
- zona centrala , concepute in ideea de centru administrativ si comercial
al localitatii.
- zone cu institutii publice delimitate prin strazi principale amenajate
existente

- DEFINIREA ZONELOR :
- zore mixte , cu institutii publice , dotari comerciale, alimentatie publica,
si locuinte cu regim de inaltime p+1 pana la p+4

- FUNCTIUNEA DOMINANTA -
- amplasare , extindere , dezvoltare institutii publice , dotari

- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- locuinte , cazare , cu anexele complementate , amenajari , parcare .

- REGIMUL DE INALTIME
- Regim de inaltime corelat cu volumetria din zona, recomandandu-se
analiza la nivel de plan urbanistic de detaliu pentru noile obiective
majore
- Regimul de inaltime minim P + 1, regimul de inaltime maxim P + 4

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Regim de utilizare si ocupare propus: POT= 35 -70 %

- UTILIZAREA FUNCTIONALA PERMISA
- Amplasarea si realizarea de noi institutii publice , si noi locuinte in
regimul de inaltime si de ocupare si utilizare a terenului stabilit
- Se precizeaza ca in cadrul zonei delimitata - ¢u institutii public
terenurile proprietati private ale persoanelor fizice isi pastreaza
functiunea si regimul de construire si autorizare similar zonele de locuit .

- INTERDICTI DE CONSTRUIRE
- Se impune interdictie de construire in ceea ce priveste regimul de
retragere si aliniere , stabilindu-se minima retragere de 3,00 m fata de
limita proprietatii spre strazile principale sau preluarea aliniamentului
consrtuctiilor existente dar nu m?i putin de 3,00 m da lalimita proprietatii .



- Se propune interdictie temporara de construire pentru obiective majore
cu functiuni complexe , pentru care se vor elabora in prealabil planuri
urbanistice de detaliu

- CONDITII DE AMPLASARE
- La certificarea si autorizarea constructiilor /noi, extinderi , dezvoltari ,
etajari / vor fi respectate :
- prevederile privind regimul de aliniere si retragere de minim
3, 00 m de la limita proprietatii
- regimul de inaltime minim de P+1 si maxim de P + 4
- gradul de ocupare a terenuiui de 35 % / pentru locuinte si
functiunile auxiliare / pana la 70 % / pentru institutii si dotari /
functie de categoria functionala .
- coastructiile se vor amplasa dupa caz izolat cu realizare de
spatii verzi care sa asigure calitatea cadrului urbanistic .
- Se va acorda o atentie deosebita asigurarii conditiilor de realizare a
hacrarilor de tmfrasiructura - strazi, accese , modernizari , intretinere —
alimentare cu apa . electricitate , telefonie , gaze , canalizare menajera ,
autarizarea fiind corelata cu prevederile de amenajare a teritoriului.
Nominalizand principalele trei teritorii , semnificative prin _suprafetele ocupate
se stabileste de detaliy

1.Unitate teritoriala de referinta /[UTR/ Al

- zona centrala, conceputa ca viitor centru teritorial administrativ al localitatii.
Teren delimitate de str.Constantei, str.Nuferilor, str.Albinelor, aleea Albatrosului
Suprafata terenului este de 26.960 mp.

Regim de inaltime de aliniere si retragere , corelat cu velumetria din zona,
recomandandu-se analiza la nivel de macheta a integrarii in zona a noilor
obiective majore ( biserica, sediu administrativ,etc ). '
Regim de utilizare si ocupare POT =70%

2.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ A2

- teren de cuprinde o grupare de institutii publice, administrative, spatii comerciale
in constructii sau reprofilate si reamenajate.

Unitatea este delimitata de str. Trandafirului, str.Sanatatii, str. Marii si str.Postei.
Suprafata terenului este de 26.100 mp.

Regim de inaltime , de aliniere si retragere , specific zonei in conditii de
remodelare urbana P+2 -3.

Regim de ocupare teren POT = 50%

3.Unitatea teritoriala de referinta /UTR/ A3.
- teritoriul in zona centrala a localitatii ce cuprinde in principal incinta
liceului si alte obiective de interes public.
Delimitat de str.Albinelor, sir.Sanatatii, str.Cabanei.
Suprafata terenului este de 57.740 mp. -
-Teritoriu ce poate primii noi investitii prin extinderi, pastrandu-se
caracteristicile urbanistice ale zonei / regim de inaltime, aliniere , retragere /



B./ Zone destinate locuirii si obiective de utilitate publica complementare
Zone functionale de locuinte UTR Bl -B44

- DELIMITAREA SI DEFINIREA ZONELOR :

- La nivelul localitatii s-a indicat o zonificare locala a unitatilor de
locuit , in majoritate existente , precum si terenurile destinate
dezvoltarii in etapele viitoare , exclusiv a functiunii de locuire si dotari
complementare , prin extinderea infravilanuiui -

- zone delimitate prin strazi principale amenajate ,sau pevazut a fi
amenajate in prima etapa , sau prin elemente naturale sau amenajate .

- zonele existente sunt teritorii cu locuinte existente in regim de locuire
colectiva sau privat lotizat , cu  suprafete variabile , si sunt destinate
construirii de locuinte si functiuni complementere noi , extinderii,
reconstruirii si reconditionarii celor existente .

-Pentru terenurile introduse in intravilan , pentru constructiile noi de
locuinte si functiunile complementare , partial s-au intocmit documentatii
urbanistice de detaliu , extinderile urmand a fi structurate pe baza unor
documentatii urbanistice de detalin ce se vor intocmi .

- FUNCTIUNEA DOMINANTA -
- amplasare , extindere . dezvoltare de locuinte si functiuni
complementare locuirii si activitatilor din gospodarie

- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- spatiide cazare , cu anexele complementate , dotari, servicii publice
compatibile cu functiune de locuit , arnenajari pentru agrement, sport ,
parcart .

- REGIMUL DE INALTIME S
- Regim de inaltime parter - regim maxim P +2

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Regim de ocupare a terenului propus : POT = 30 %
- Regim de ocupare a terenului propus

pentru locuinte noi , front la DN de pana la POT = 50%
- Regim de utilizare a terenului propus : CUT = 0,60

- UTILIZAREA FUNCTIONALA PERMISA
- Amplasarea si realizarea noi locuinte in ~ regimul de inaltime si de
ocupare si utilizare a terenului stabilit

- INTERDICTI DE CONSTRUIRE
- Se impune interdictie de construire in ceea ce priveste regimul de
retragere si aliniere , stabilindu-se minima retragere de 3,00 m fata de
limita proprietatii spre strazile principale sau preluarea aliniamentului
consrtuctiilor existente dar nu mai putin de 3,00 m da lalimita proprietatii .



- Se propune interdictie de construire pentru obiective cu functiuni
incompatibile cu functiunea de locuire .

- CONDITII DE AMPLASARE
- La certificarea si autorizarea constructiilor /noi, extinderi , dezvoltari ,
etajari / vor fi respectate :

- prevederile privind regimul de aliniere si retragere de minim
3, 00 m de la limita proprietatii

- regimul de inaltime parter pana la P +2 si de minm P+1 si
maxim de P + 4 pentru zonele front la DN .

- urbanistica a localitatii .

- autorizarea si construirea viitoarelor constructii de locuit sia
celor cu functiuni complementare se va realiza in cadrul
parcelelor in lungul tuturor strazilor cu o adancime de 20 -
25 m fata de strada

- gradul de ocupare a terenului de 50 % pentru locuinte si
functiunile auxiliare .

- constructiile se vor amplasa de regula izolat cu realizare de
spatii verzi care sa asigure calitatea cadrului urbanistic .

- Se va acorda o atentie deosebita asigurarii conditiilor de

realizare a lucrarilor de imfrastructura - strazi ,accese, modernizari

, alimentare cu apa , electricitate , telefonie , gaze , canalizare

menajera , autorizarea fiind corelata cu prevederile de amenajare a

teritorinlui .

- In concordanta cu tendintele de motorizare , este indicat pastrarea

posibilitatilor de parcare — garare a cel putin unui mijloc de

transport auto in cutre .

- Pentru organizarea urbanistica a viitoarelor zone de locuit se vor

elabora documentatii urbanistice — parcelari si lotizari , in

concordanta cu prevederile legii nr. 50 / 1991

4.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B1

- zona Tasaul delimitata de Str.Constanteistr. Nuferﬂor Str.Tasaul
- Suprafata terenului este de 61.700 mp. ‘ ,
- Zone inchegate constructiv, cu regim de locuinte in bloc si lotizat.
-Pentru noi locuinte :

- regim minim de inaltime P+1
- regim de ocupare a terenului 35-40%
- regim de utilizare a terenului 0,50 T

5.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B2
- zona centrala a localitatii delimitata de str Nuferilor, str.Albatros, str.Plopilor si
rambleul cai ferate.
- Suprafata terenului este de 119.110 mp.
- Zone inchegate constructiv, cu regim de locuinte in bloc si lotizat.
- Pentru noi locuinte :
- regim minim de inaltime P+1
- regim de ocupare a terenului 35-40%
- regim de utilizare a terenului 0,50

<]



6.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B3

- zona centrala a localitatii delimitata de str.Constantei, str.Albinelor si
str Plopilor, cuprinzand locuinte si incinta Scolii generala nr.2

- Suprafata terenului este de 61.830 mp.

- Zone mchegate constructiv, cu regim de locuinte in bloc si lotizat.

- Pentru noi locuinte :

- regim minim de inaltime pP+1
- regim de ocupare a terenului 35-40%
- regim de utilizare a terenului 0,50

7.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B4
- teren ocupat exclusiv de locuinte cuprins intre strazile Plopilor, Constantei si
Stadionului, iar la Nord de rambleul caii ferate.
- Suprafata terenului este de 94.520 mp.
- zone cu locuinte in regim lotizat privat
- regim P—- P+l
- regim de ocupare 35- 4Gm\
- regim de utilizare a terenului \0 50
$.Uniiate teritoriala de referinta/UTR/ BS— =
- teren in zona centrala delimitat de str.Constantei, str. Randunelelor st
str.Albinelor.
- Functiune locuire si dotari aferente
- Suprafata terenului este de 115.730 mp.
- Zone inchegate constructiv, cu regim de locuinte in bloc si lotizat.
-Pentru noi locuinte :

- regim minim de inaltime P+1
- regim de ocupare a terenului 35-40%
- regim de utilizare a terenului 0,50

9 Unitate teritoriala de referinta /UTR/ Bé6
- teren in zona centrala, ce face parte din zona veche a localitatii, delimitata de
str.Constantei, str.Trandafirului, str.Sanatatii, str.Albinelor.
- Suprafata terrenului este de 69.700 mp.
- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu
obiective complementare.
- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelari

- regim de inaltime P+ 2 -4
- regim de ocupare a terenului pana la 40%

- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

10.Unitate teritoriala de referinta /lUTR/ B7

- zona amenajata pentru dezvoltarea functiunii de locuire in etapa 1980-1990,
delimitata de str.Constantei, sir. Midiei si str.Cabanei.

- Suprafata terenului este de 44.760 mp.

- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu



obiective complementare.
- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelari

- regim de inaltime P+ 2 -4
- regim de ocupare a terenului pana la 40%

- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

11.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B8
- zona de locuinte in partea de est delimitata de str.Midiei, str.Cabanei, str.Marii
si str.Postei

- Suprafata terenului este de 45.610 mp.

- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu
obiective complementare.

- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelar
- regim de mnaltime P+ 2 -4
- regim de ocupare 2 tereruini pana la 40%
. P [ . —_—
- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

12.Unitate teritoriala de referinta /JUTR/ BY

- teren in partea de est, destinat locuirii si obiective de utilitate publica delimitat de

str.Sanatatii, str.Marii, str.Cabanei

- Suprafata terenului este de 27.190 mp.
- Zone ocupate cu locuinte in regum colectiv — locuri, camine, garsoniere, cu
obiective complementare.
- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelari

- regim de inaltime P+2 -4
- regim de ocupare a terenului pana la 40%

- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

13.Unitate teritoriala de referinta /UTYR/ BI10

- zona de locuire si dotari complementare, realizata pentru forta de munca cazata
in zona la realizarea Combinatului Petrochimic Midia.

- Delimitata de str.Marii, str.Frunzelor, str.Cabanei, str.Constantei.

- Suprafata terenului este de 51.870 mp.
- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu
obiective complementare.
- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelari
- regim de inaltime P+ 2 -4
- regim de ocupare a terenului pana la 40%

- regim de utilizare a ferenului pana la 0,60



14. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ Bl11

- zona reprezentativa pentru imaginea localitatii spre est, partial locuire, partial
parc

- delimitata de DN22B, str.Randunelelor, str.Frunzelor

- Suprafata terenului este de 39.500 mp.

- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu

obiective complementare.

- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea

conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelari

- regim de inaltime P+ 2 -4

- regim de ocupare a terenului pana la 40%

- regim de utilizare a terenului pana la 0,60 2

15. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B12
- teren — zona de locuinte delimitat de str.Marii, str.Frunzelor, str. Randunelelor,
str.Cabanei si incinta existenta a liceului. 26 2
- Suprafata terenului este de 65.280 mp.
- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu
ovlective complementare.
- regira de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.
- Pentru remodelari

- regim de inaitime . P+ 2 -4 -
- regim de ocupare a terenului pana la 40%
- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

16. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B3

- zona de locuinta unitate delimitata de incinta liceului, str Randunelel
str.Albinelor.

- Suprafata terenului este de 24.200 mp.

- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu
obiective complementare.

- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de locuire.

- Pentru remodelari

- regim de inaltime P+ 2 -4
- regim de ocupare a terenului pana la 40%

- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

17.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ Bl4
- zona de locuinte in bloc cu amenajari si dotari aferente delimitata
str Randuneleior, str.Pescarilor, str.Frunzelor si str. Albinelor.
- Suprafata terenului este de 65.550 mp.
- Zone ocupate cu locuinte in regim colectiv — blocuri, camine, garsoniere, cu
obiective complementare.
- regim de densitate construibila care nu mai permite indesiri pentru asigurarea
conditiilor igienico-sanitare optime de lgcuire.



- Pentru remodelari

- regim de inaltime P+ 2 -4
- regim de ocupare a terenului pana la 40%
- regim de utilizare a terenului pana la 0,60

18.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ BIS
- teritoriu la limita sudica ocupat partial, destinat in principal locuirii
- Delimitat de str Pescarusului, str.Frunzelor, str.Ciocarliei, str.Albinelor.

- Suprafata terenului este de 69.610 mp. .
de indesire sau reconditionarea fondului construit

- regim minim P+1
- regim de ocupare 35-40%

19.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B16
- teren ocupat cu locuinte in regim lotizat delimitata de str.Albinel
str Randunelelor, str.Carabustilui, str.Ciocarliel.
- Suprafata terenuiui este de 109.140 mp.
- zone cu locuinte existente in regim lotizat privat , cu posibilitati
de indesire sau reconditionarea fondulni construit

- regim minim P+1
- regim de ocupare 35-40%

20.Unitate teritoriala de referinta /lUTR/ B17
- teren ocupat cu locuinte in regim lotizat delimitat de str.Carabusului
str. Randuneielor, str.Cantonului, str.Ciocarliel
- Suprafata terenului este de 104.620 mp.
- zone cu locuinte existente in regim lotizat privat, cu posibilitati
de indesire sau reconditionarea fondului construit
- regim minim P+1
- regim de ocupare 35-40%

21.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B18
- unitate in partea de vest, locuinte lotizate, delimitata de str.Constantei
str.Teilor si la vest calea ferata curenta
- Suprafata terenului este de 56.670 mp.
- zone cu locuinte existente in regim lotizat privat , cu posibilitati
de indesire sau reconditionarea fondului construit
- regim minim P+1
- regim de ocupare 35-40%



Urmatoarele unitati de referinta localizate in partea de _sud a localitatii reprezinta teren
partial din intravilanul existent si_partial din intravilanul extins al localitatii .

22.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B19
- zona partial parcelata destinata locuirii, marcata de asemeni de servituti de
mfrastructura
- Delimitare — str.Ciocarliei, dispozitivul feroviar al Statiei CF Navodari, iar spre
sud strada proiectata
- Suprafata terenului este de 124.190 mp.
- Zone parcelate si lotizate cu servitutii determinate de lucrari de infrastructura
existente ce necesita a fi realizate pentru asigurarea conditiilor de valorificare
(construire) a terenului

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
~ regim de utilzare a terenului 0,50

23.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B20
- zona parcelata, cu terenuri atribuite cu titlu de proprietate, cu servituti datorita
infrastructurii existente.
- Delimitare — str.Ciocarliei, prelungire str.Albinelor, prelungire str.Carabustiui
Strada proiectata in curs de realizare spre sud
Suprafata terenului este de 66.340 mp.
- Zone parcelate si lotizate cu servitutii determinate de lucrari de infrastructvra
existenie ce necesita a fi realizate pentru asigurarea conditiilor de valorificare
(construire) a terenului

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

24.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B21
- unitate teritoriala cu destinatie locuinte in regim parcelat si lotizat.
- Delimitare — trama de strazi propuse in curs de realizare , conform PUD
limita de sud a intravilanului localitatii
- Suprafata terenului este de 181.500 mp.
- Zona parcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs de
executie , asigura conditiile de realizare de construire in teren

- loturi cu suprafaia de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+l1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de uilizare a terenului 0,50

25.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B22
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.18/91.
destinata locuirii .



- Delimitare — trama de strazi propuse in curs de realizare , conform PUD,

- Suprafata terenului este de 187.950 mp.

- Zona parcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs de
executie , asigura conditiile de realizare de construire in teren

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.

- regim de inaltime P-P+1

- regim de ocupare a terenului 35%
--regim de utilzare a terepulai-—---- -~ - - 0;50--- -

26.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B23

- zona partial parcelata si lotizata pe baze titlurilor de proprietate conform
1.18/91 partial teren introdus in intavilanul extins

- Functiunea de baza locuinte si obiective complementare

- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD Suprafata
terenului este de 136.525 mp.

- Zona partial parcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs
de  executie , asigura conditiile de realizare de construire in teren Pentru
suprafata de teren cuprinsa prin extinderea intravilanului se propun aceleasi
conditii de reglementart :

- loturt cu suprafata de 500 -~ 300 mp,
- regim de inaltime PP+l
- regim de ocupare a terenulut 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

27.Unitate teritoriaia de referinta/UTR/ B24
- Teritoriu destinat dezvoltarii constructiei de locuinte in regim parcelat si
Jotizat pe terenuri dobandite conform legh nr. 18/1991.
- Unitate delimitata de rambleul statiei ¢f Navodari si strazi proiectate.
- Suprafata terenului este de 75.060 mp.
.Teren cuprins in intravilanul extins va fi organizat si amenajat prin planuri
urbanistice de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 - 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

28.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B25
- Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
- Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
st lotizate prin PUD
- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
- Suprafata terenului este de 198.465 mp.
-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :
- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp,
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%

3



- regim de utilzare a terenului 0,50
In cadrul acestui teritoriu este indicat si se va avea in vedere amplasarea , in etape,
a obiectivelor — dotari complementare zonei de locuit '

29. Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B26
-Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .

-Terenuri dobandite conform legii -ar. 18 /-1991, urmeaza sa fie parcelate- --- - - - ...

si lotizate prin PUD

- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD

- Suprafata terenului este de 87.100 mp.

-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 6,50

30. Uritate teritoriala de referinta/UTR/ B27
~Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
“Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
s1 letizate prin PUD
- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
- Suprafata terenului este de 125.250 mp.
-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii

- loturi cu suprafata de 500 — 8G0 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- tegim de utilzare a terenului 0,50

31.Unitate teriteriala de referinta/UTR/ B238
-Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
-Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
- Suprafata terenului este de 143.800 mp. '
-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime PP+l
- regim de ocupare a terenului 35%

- regim de utilzare a terenului 0,50



32.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B29

-Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .

Terenuri dobandite conform legii nr. 18/ 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD

Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD

- Suprafata terenului este de 98.900 mp.
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urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

In cadrul acestui teritoriu este indicat si se va avea in vedere amplasarea , in etape,
a obiectivelor — dotari complementare zonei de locuit

33.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B30

-Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare

prin extinderea intravilanuivi focalitatii .

“Terenuri dobandite conform legii nr. 18/ 1991, urmeaza sa fie parcelate

si lotizate prin PUD

- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD

- Suprafata terenutui este de 77.850 mp.

“Terer cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+i1
- regim de ocupare a terenulut 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

In cadrul acestui teritoriu este indicat si se va avea in vedere amplasarea , in etape,
a obiectivelor — dotari complementare zonei de locuit

34.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B31

- Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni ccmplementare
prin extinderea intravilanului localitatii .

-Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD

-Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD

- Suprafata terenului este de 117.150 mp. -

-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detalin , in urmatoareie conditi :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+l1
- regim de ocupare a terenului 35%

regim de utilzare a terenului 0,50



- Tn cadrul acestui teritoriu este indicat si se va avea in vedere amplasarea , in
etape, a obiectivelor — dotari complementare zonei de locuit

35.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B32
- Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
rin extinderea intravilanului localitatii .
- Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelat
si lotizate prin PUD
- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
-Suprafata terenului este de 186.440 mp.
-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- tegim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

in cadrul acestui feritoriu este indicat si se va avea in vedere amplasarea , in etape,
a obiectivelor — dotari complementare zonei de locuit
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5. Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B33

eritoriu destinat constmirii de locuinte si functiuni complementare
rin exiinderea intravilanului localitatii .
- Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
- Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
- Suprafata terenului este de 149.500 mp.
-Teren cuprins in intravilasul extins ce va fi organizat si amenajat prin pian
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :
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- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

In cadrul acestui teritoriu este indicat si se va avea in vedere amplasarea , in etape,
a obiectivelor — dotari complementare zonei de locuit

37.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B34
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.18/91.
destinata locuirii .
- Delimitare — strada Teilor , strada mediana propusa, rambleul caii ferate existente
- Suprafata terenului este de 131.120 mp. ‘
- Zona parcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs de
executie , asigura conditiile de realizare de construire in teren

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%

regim de utilzare a terenului 0,50



38.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B35
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.18/91.
destinata locuirii .
- Delimitare — strada Stadionului , strada mediana propusa, rambleul caii ferate
- Suprafata terenului este de 102. 970 mp.
- Zona parcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs de
executie , asigura-conditiile de realizare de construire -in teren-----

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de naltime P -P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

39.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B36

- Teren prezent in sectorul de nord al localitatii de asemeni destinat locuirii in
regim lotizat pe suprafete dobardite prin reconstituirea titlului de proprietate.

- Este delimitat la sud de rambleul caii ferate la est de strada Macului la nord si
vest de strada proiectata

- Suprafata terenului este de 99.750 mp.

- Zona narcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs de
executie , asigura conditiile de realizare de construire in teren

- loturi cu suprafata de 560 — 800 mp.
- regim de inalume P - P+l

- regim de ocupare a terenului 35%

- regim de utilzare a terenului 0,50

49, Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B37
- Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
- Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelate
st lotizate prin PUD
- Delimitare —strazi propuse la est si vest , rambleul caii ferate la sud,
drum de exploatare lanord . o '
- Suprafata terenului este de 120.400 mp.
-Teren cuprins in intravilanul extins ce va fi organizat si amenajat prin plan
urbanistic de detaliu , in urmatoarele conditii :

- loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.
- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

41. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B38

- Teren din zona cimitirului localitatii partial ocupat cu proprietatt existente,

partial reparcelat, cu profil de locuire. Este delimitat de str Linistei,

limita de vest a intravilanului si strazi propuse prin planul urbanistic de detaliu

intocmit pentru aceasta zona.

- Suprafata terenului este de 99.870 mp

- Zona parcelata si lotizata prin plan urbanistic de detaliu aprobat in curs de
executie , asigura conditiile de realizare de construire in teren



loturi cu suprafata de 500 — 800 mp.

- regim de inaltime P-P+1
- regim de ocupare a terenului 35%
- regim de utilzare a terenului 0,50

42.Unitate teriforiala de referinta /UTR/ B39

- Unitate teritoriala parcelata in proportie de cca. 70% cu destinatia — constructii

de locuinte. Este delimitata de strada Linistei, str. Recoltet, str.Cimitirului

si limita -incintei-cu profil-agricol/-fost CAP Navodari /.

- Suprafata terenului este de 101.180 mp.

- Zona partial ocupata partial reorganizata prin parcelare pentru locuire si
obiective de utilitate publica

Recomandat loturi de cca. 500 - 800 mp.
Regim de inaltime P-P+1
Regim de ocupare a terenului pana la 35%

43.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B40
- Teren in partea centrala a zonei de nord a localitatii care partial in perioada
1985-1995 2 sunortat o parcelare, are destinatie preponderenta locuinte si
obiective de uiilitaie publica complementare.
- Delimitarea este facuta de str.Tractorului si str.Recoltei.
- Suprafata terenului este de 102.610 mp.
- Pentru extinderi, reconstruiri si constructii noi de locuinte
- Regim de inaltime P- P+1
- Regim de ocupare a terenului pana la 35%

44, Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B41
- Teritoriu adiacent lacului Tasaul a carui mal se apreciaza ca trebuie protejat si
valorificat peisagistic, cu destinatie majora locuire.
- Delimitat de str.Tractorului, str Recoltei si lacul Tasaul
- Suprafata terenului este de 68.490 mp.
- Pentru extinderi, reconstruiri si constructii noi de locuinte
- Regim de inaltime P- P+l
- Regim de ocupare a terenului pana la 35%

45. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B42
Teritoriu adiacent lacului Tasaul a carui mal se apreciaza ca trebuie protejat si
valorificat peisagistic, la limita de nord a intravilanului teren cu destinatie
pentru locuire,
Delimitat de str.Tractorului, str.Recoltei si lacul Tasaul
Suprafata terenului este de 62.410 mp.
Pentru extinderi, reconstruiri si constructii noi de locuinte
- Regim de inaltime P-P+1
- Regim de ocupare a terenului pana la 35%

46.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B43
- Teritoriu cu locuinte existente in regim privat lotizat. Teren delimitat de
str.Plopilor, str. Macului, str. Linistei si rambleul caii ferate.



- Suprafata terenului este de 64.260 mp.

- Pentru extinderi, reconstruiri si constructii noi de locuinte
- Regim de inaltime P-P+1
- Regim de ocupare a terenului pana la 35%

47.Unitate teritoriala de referinta /[UTR/ B44
- Teritoriu cu locuinte existente in regim privat lotizat. Teren delimitat de str.
Plopilor, sir.Nuferilor, str.Recoltei si rambleul cait ferate.
- Suprafata terenului este de 117.3806-mp
- Pentru extinderi, reconstruiri si constructii noi de locuinte
- Regim de inaltime P-P+1
- Regim de ocupare a terenului pana la 35%

Zona de nord a localitatii a fost apreciata prin documentatiile urbanistice intocmite in
anii precedenti, ca un teritoriu cu un potential aparte nevalorificat, sub aspect urbauistic,
beneficiind de doua atuuri majore.

- relatia cu un cadru natural ce sporeste nivelul de interes pentru conditiile de
focuire.

- conditii geotehnice, de fundare incomparabil mai avantajoase fata de celelalie
zove ale localitatii, de {a sud de calea ferata.

Iinbunatatirea echipamentului tehnico - edilitar pentru acest teritoriu da
nosibilitatea valorificarii in continuare a facilitatilor prezentate.

C./ Zone — spatii verzi , agrement sisport : UTR C1 - C5

48.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C1

- Teren ce cuprinde amenajarile sportive de baza ale localitatii. Delimitata de
str.Constantei, rambleul caii ferate si malul canalului, limita intravilanului spre
est, ‘

- Unitatea are o suprafata de teren de 87.660 mp.

- Pentru amplasarea si realizarea de noi investitii in zona , se vor pastra in
totalitate caracteristicile specifice zonei , functiune , regim de inaltime , de
ocupare si utilizare a terenului , de dotare complementara / parcare , spatil verzi
amenajate, lucrari de imfrastructura / evitand diminuarea suprafetelor functionale
prin amplasarea altor categorii de functiuni .

49.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C2
- Teritoriu cu profil major spatiu verde, parc cuprinde in parte si unele
incinte cu profil de prestari servicii.
- Delimitare : Str.Constantei, limita incintei statiei de pompare, rambleul
caii ferate -
- Suprafata terenului este de 71.790 mp.
- Pentru amplasarea si realizarea de nol investitii in zona , se vor pastra in
totalitate caracteristicile specifice zonei , functiune , regim de inaltime , de
ocupare si utilizare a terenului , de dotare complementara / parcare , spatii verzi



amenajate, lucrari de imfrastructura / evitand diminuarea suprafetelor functionale
prin amplasarea altor categorii de functiuni .

50.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C3

- Zona mai putin accesibila ce necesita a fi amenajata pentru a intregii zona verde
si cadrul de agrement cu acces la lac pentru localitate.

- Delimitare — str.Nuferilot, rambleul CF malul laculw Tasaul

- Suprafata terenului este de 55.740 mp.

- Pentru amplasarea si realizarea de noi investitii in zona , se vor pastra in
totalitate caracteristicile specifice zonei , functiune , regim de inaltime , de
ocupare si utilizare a terenului , de dotare complementara / parcare , spatii verzi
amenajate, lucrari de imfrastructura / evitand diminuarea suprafetelor functionale
prin amplasarea altor categorii de functiuni .

51.Unitate teritoriaia de referinta /[UTR/ C4

-Teritoriu cu profil major spatiu verde, partial parc , partial spatiu verde aferent
culuarului de retele magistrale subterane , Zona amenajata .

- Delimitare = Teren la limita intravilanului spre est . paralele cu DN 228

- Sunrafata terenvlus eqte de 22 750 mnp
Supraials terenuiv: este ge £/ mp,

-
52.{{pifare teritoriala de referinta /UTR/ C3
- Zcona cu suprafeicle de spatii verzi terenuri de sport propuse , conform PUD -
- Delimitare — prelungire strada Ciocarliel strazi propuse in curs de amenajare .
la est lunita intravilanului propus al localitatii.
- Suprafata terenuivi este de 39.450 mp.
- Pentru  amplasarea si realizarea de not investitii in zona , se vor pastia in
totalitate caracieristiciie specifice zonei , functiune , regim de imaliime , de
ocupare si utilizare a terenului , de dotare complementara / parcare , spatil verzi
amenajate, lucrari de imfrastructura / evitand diminuarea suprafetelor functionale
prin amplasarea zitor categorii de functiuni .

D. / Zone de productie , prestari servicii, depozitare,zone cu_profil agricol
UTR D1 - D7

Consituie categoria functionala cu cele mai neprevazute unitati sub aspectul
evolutiei , dar mai ales al pentru etapa de perspectiva .

- DELIMITAREA SI DEFINIREA ZONELOR :

-Cuprind suprafete insemnate de teren ce constituie un potential ce se cere a fi
bine gestionat .

- Sunt zone — unitati teritoriale in prezent parte inchegate ca

ocupare, organizare si amenajare de teritoriu in cadrul localitatii existente parte in

curs de urbanizare , ce vor face obiectul amplasarii unor noi capacitati productive

, de prestari servicii sau de depozitare , in concordanta cu legea nr. 50 /1991 . cu

decretul nr. 525/1996 , conditiile de amplasare , de ocupare a terenului , de



functionare in deplina concordanta cu zonele functionale invecinate , in special cu
zona de locuit | se vor preciza prin documentatii urbanistice — Pz , PUD ,
documentatii care se recomanda a fi intocmite si aprobate conform leglslatlei n
vigoare .

- FUNCTIUNEA DOMINANTA -
- amplasare , extindere , dezvoltare de unitati de productie , prestari
servicii , depozitare,capacitati cu profil agricol

- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
- spatii de cazare de serviciu, cu anexele compl-amentate dotart , servicii
publice compatibile cu functiunea dominanta , parcari .

- REGIMUL DE INALTIME
- Regim de inaltime parter - regim maxim P +2

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Regim de ntilizare si ocupare propus:  POT= 50%

- UTILIZAREA FUNCTIONALA PERMISA
- Amplasarea si realizarea noi capacitati conform functiunsi dommante
siabilite cu regim de inaltime si de ocupare si uttiizare a terenului precizat

INTERDICTII DE CONSTRUIRE
- Se impune terdictie de consiruire in ceea ce priveste regimul de
retragere si aliniere , stabilindu-se minima rmug erede 3 O m fata de
Iunita proprietatii spre strazile principals.
- Se propune interdictie de coustruire pentra obiective cu functiuni
incompatibile cu functiunea de locuire .

- CONDITII DE AMPLASARE
- La certificarea si autorizarea constructiilor /noi, extinderi , dezvoltari , /
vor fi respectate :

- prevederile privind regimui de refragere de mimim 5, 00 m de la
limita proprietati

- regimul de inaltime parter pana la maxim P +2

- autorizarea viitoarelor constructii in masura in conditiile
functionale permit , in lungul sirazilor cu o adancime de
20 - 25 m fata de strada

- gradul de ocupare a terenului de POT = 50 %

- constructiile se vor amplasa in conditiile realizarii si amenajarii
de spatii verzi care sa asigure calitatea cadrului urbanistic .

- Se va acorda o atentie deosebita asigurarii conditiilor de realizare

a lucrarifor de imfrastructura - strazi ,noi, modernizari , alimentare

cu apa , eleciricitate , teiefonie , gaze , canalizare menajera ,

autorizarea fiind corelata cu prevederile de amenajare a teritoriului



53.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D1
Teritoriul fostei zone industriale a combinatului de ingrasaminte chimice,
dupa ultima denumire SC Fertilchim SA, in curs de desfiintare.
Delimitata de intravilanul localitatii din partea de vest teritoriul unitatii
teritoriale de referinta (cu suprafete ocupate, bataluri, dispozitiv
feroviar,terenuri libere,etc.) are o suprafata de 1.753.900 mp.

54.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D2
Zona care era ocupata de baza constructorilor la investitiile din acest
teritoriu, ocupata in prezent si de alti agenti economici de prestari servicii.
Delimitare - varianta veche DN22B, dispozitivul feroviar al statiet CF
Navodari.
Suprafata terenului este de 135.200 mp

55 Unitate teritoriala de referinta /fUTR/ D3
Teren ccupat de incinte cu profil de productic si prestari servicii
(Regionala CF, constructiri ,efc.)

Delimitare — sir.Garii, sir.Cantonului, dispozitival CF al statiei Mavodari.
Suprafata terenului este de 52 830 mp.

EAT ¥
Taren - .i'ncima unt arp economica cu profil prelucrare leima, mobila si

Delimitare — str.Constantei, str. Teilor, str.Stadionului
Suprafata terenuiui este de 40.860 mp.

57.Unitate teriteriala de referinta /UTR/ DS
Teritoriu ce sustine activitatea cu profii agricel din teritoriu administrativ
ai localitatit.
Prezenta la limita nordica a localitatii, in directa legatura cu suprafetele
arabile unitatea este delimitata de str.Recoltei, incinta cimitirului, iar ia
vest si nord de intravilanul propus al localitatii.
Suprafata terenului este de 66.450 mp.

58.Unitate teritoriaia de referinta /UTR/ D6
Teritoriu ocupat de incintele S.C.Legmas S.A. , fosta fabrica de zahar . s1
baza de productie constructii civile , fost trup izolat ,inglobat in trupul
principal al localitatii prin reasezarea limitei intravilanului .
Destinat activitatilor de productie si prestari servicii
Suprafata terenului este de 473.850 mp:.

59.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D7 _
Teren Ja limita de sud a intraviianului propus , proprietatiprivate ,
dobandite conform Legii nr. 18 /1991
Delimitare .: invecinat cu incinta fostei fabrici de zahr , la nord, cu terenuri
agricole pe celelalte laturi '
Destinat dezvoltarii activitatii cu profil , prestari servicii, depozitare,
comert angros etc. Suprafata terenului este de 159.300 mp



TRUP B
PLATI‘OR\LE Tl USTRIAL — PORTUARA PETROMIDIA

Teritorul la linsity e potd a teritoriului administrativ al localitatii in suprafata de
cca.1330,0 ha.

Reprezentand una dip ele mai mari investitii executate pana in 1990, acest
teritoriu constituie o rezerva (¢ amplasare pentru noi capacitati cu profil de pzoductle
transport si naval in conditiile existentei unor echipamente si lucrari de infrastructura
deosebite (apa indusgialz. potabila, canalizare, statie de epurare, centrala
termoelectrica,etc.)

Premizele evelutici scestui tecftoriu sunt greu de definit si estimat, prin
reglementarile stabijite de pizaml urbanistic general urmand a se asigura regimul de
decizie si autorizare pentru potentiale noi investitil.
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Linsa deccamdaia » noilor investtori pentru activitati si obieciive cu profil de

preductie sau so€ sport marfuri, reparatii nave, etc.) care sa S8 expyime

in evoiutia B - platforma in dustnalu. face ca deocamndata prin

tanud-urbarg 1 constraibil, parte teren neconstiuil, parie supraleie

' va de amoicxf are pentru 1ol obiective, care sz
] o a.,tura existent.

'\_rmdiﬁn’e ds amplasare 'i:‘: nol capacitati de preductie, depozitare , presian
servicll |, organizare jeres teritoriulut in noul cotext | vor fi reglementate prin
documeniatil urbaistic uC detalin ce se vor intocmi , aviza si parcba in concordanta cu
Legeanr. 30 / 1991
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TRUPUL C—-MAMAIA NORD

Intreg teritoriu studiat are functiunea dominanta — activitatea turistica, dezvoltarea
treptata a functiunii de locuire urmand a deveni o problema pentru etapele viitoare.

Trupul C — Mamzia Nord. este prevazut a evolua in urmatoarele conditii:

-_plaja, domeniu public de interes national.

- delimitarea fata de domeniul public si privat local conf. HG nr.107/96.

- reanalizarea si asigurarea nivelului de dotare pentru clasificarea acesteia si
crearea conditiilor de desfasurare normala a curei balneo-marine in regim de eficienta si
siguranta. _

- amplasarea si realizarea noilor puncte de dotare (grup sanitar, dusuri, salvamar
asistenta medicala pentru a acoperi necesarui de serviciu conf. HG 107/96.

- pentru capacitatile si obicctivele cu profil turistic propuse si amplasate prin
documentatiile urbanistice intocmite concomitent cu planul urbanistic general
(documentatii in majoritate avizate si aprobate) vor fi preluate si respectatc prevederile de
regmenetari stabilite.




complementare in acest teritoriu, genereaza in fapt dezvoltarea propriuzisa a cresterii
demografice din aceasta zona (cu precadere din migratie) ceea ce umpune o atenta
urmarire si coordonare in regimul de autorizare a noilor constructii sub aspect urbanistic
st arhitectural.

- rezervarea de feren, analizajea si stabilirea obiectivglor de ufilitate publica
necesare in teritoriu in concordanta cu capacitatile de cazare turistica si de locuire
estimate iu teritoriu.

.- asicurarea conditiilor igienico-sanitare si de mediu pentru locuitorii si vizitatorii
zanel prin_continuarea executarii jucrarilor de infrastructura. mai cu seama pentru noile
pacitati ce se vor realiza (compinguri. popasuri, sate de vacanta, minihotéluri, locuinte,
cass (e vacanta, pensiuni.ztC.

(]

- -8i pentru acest teritoriy cuprins in totalitate in intravilanul localitatii |, care in

ritori
SR R, [ % o S e Bigal Rh, G BT E st A o prela
metionaie existente st propuse precizandu-se 81 suprafetele acestora.
A Unitngd teriioviale de referinta on nrofil turistic Ci 19
u Tt 2 ...‘ £y eal . ey §
1.1 sitate de referinta AUTE/ T ,
Zouna tabara vechie, Ia bmita de nord a teritoriulue. Delimitare rezuitata di

IMpremuirea.

incintet si dromul digului de sud a portului Midia.

Suprafata terenului este de 60.500 wp.

Suprafata de plaje adiacenta cca. 1.320 mp. :
Incinta cu constructii ce poate fi reorganizata si reconsiderata functicnal si
arhitectural.

Regim de inaltime minim P+1-2

Regim de ocuparea terenului de pana la 25-30%

2.Unitate de referinta/UTR/ T2
Teritoriu liber, ocupat in prezent, partial de vegeratie necontrolata, destinat
dezvoliarii profilnlui turistic. Delimiitat ia sud de limita incintei taberei, la
nord de tabara veche, de artera de circulatie si malul marii.
Suprafata terenului este de 222.830 mp.
Supratata de plaje aferenta este de 10.880 mp.
Teren destinat amenajarilor de interes public zonal
Definitivarea profilului, a regimului de construire dupa reactualizarea
partiala a planului urbanistic din zona, sau intocmirea unui plan urbanistic
de detaliv | '
3.Unitate de referinta/UTR/ T3
Tertoriu ocupat de Complexul de odilina pentru copii si campingul
Navodari delioitat de imprejmuirile acestora.
Suprafata terenuiui este de 739.810 mp.
Suprafata de plaje aferenta este de 32.100 mp.

-~
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Incinte existernte cu profile functionale certe.

Asigurarea conditiilor de functionare optima, sporirea standardului de
clasificare se va realiza in conditiile pastrari cadrului urbanistic si
arhitectural realizat (regim inaltime, structura,finisaje.etc.)

4.Unitate de referinta [UTR/ T4 »
Ansamblu de tabere din zona de vest delimitat la vest de canalu! navigabil
Poarta Alba — Midia 1ar la est de artera principla a teritoriului
Suprafata terenului este de 319.6440 mp.
Incinte existente cu profile functionale certe.
Asigurarea conditiiler de functionare optima, sporirea standardului de
clasificare se wva realiza in conditiile pastrarii cadrului urbanistic si
arhitecturai realizat (regim inaltime, structura,finisaje.etc.)

5.Unitate de referinta /UTR/ O 3
Teren rean mfa\jit si s=stema*{’zat prin aportd de pamant r°zuhat de la
lucrariie Capalulut Poarta -Alba — Midia (depozitul nr.10), parcelat si
lotizat si supus concesionarii pentru realizarea de case de vacanta.
Delimitat la vest si est de artéra majora de tranzitare si malul mazii.

Supraiata tevenului este de 673.820 mo.

Suprafata de plaje aferente este de 61.620 mp.

Regim de iraa?:rimc: P+1-2 ‘

Regim de ocupare teren 25-35%
6. Unitate de referinta /UTR/ 16

Teriteriu ce cuprinde suprafete de teren dobandite de proprietari in
concordanta cu legea nr.18/91

Suprafata terenului este de 248.380 mp.

Suprafata de plaje adiacenta este de 25.290 mp.

Regim de inaltime P+1-2

Regim de ocupare teren 25-30%
7.Unitate de referinta /JUTR/ T7

Zona adiacenta campingului Hanul Piratilor propusa spre extindere cu
aceiasi functiune (sat de vacanta). Delimitata de artera de tranzitare,
incinta Popasului turistic nr.3, malul marii

Suprafata terenului este de " 432350 mp.
Suprafata de plaja aferenta este de . 30.750 mp.
Regim de inaltime P+1-4

Regim de ocupare teren 25-30%

8.Unitate de referinta /UTR/ T8
Teren ocupat de constructiiie si amenajarile Popasului turistic
nr.3 Navodari
Suprafata terenulut este de 189.240 mp.
Suprafata de plaje aferenta este de ~ 40.150 mp.
Incinta care poate suporta o crestere a gradului de confort de clasificare a
categoriei de turism oferita

i
J



9.Unitate de referinta /UTR/ T9
Teren la limita de sud a trupului C delimitat de incinta Popasului nr.3,
intravilanul localitatii spre sud, malul marii si artera de circulatie.
Suprafata terenului este de 192.560 mp.
Suprafata de plaje aferenta este de 19.700 mp.
Teritoriu analizat prin planurile urbanistice de detaliu cu propuneri de
capacitate-turistica insemnate ( hotel; sat vacanta, popas-pescaresc)
Regim de inaltime variabil de ia P+1 la P+5-6
Regim de ocupare a terenului inire 25 - 40%

B,/ Unitati teritoriale de referinta locuinte ¢u gbiective de utilitate publica
aferente. UTR__Bi - B4

Intreg teritoriu cuprins intre artera majora de tranzitare DC 86, malul canalului,
maiul lacuiut Siutg}ﬁol si limita taberelor, a fost rebodandit si atribuit cun tidul de
proprietate in baza bgij nr.18/1991 , propunerile urbanistice la nivel de PUG , PUZ si
PUD gtabilind ca _fufictiune dominanta — locuinte si obiective de utilitate publica
afevenie. é\ 4
In concerdania cu prevederile generale veglementarile specifice pe ficcare wnitate de
referinta sunt: '

10.Unitate de referinta /UTR/ Bl
Teritoriu castigat partial din suprafata lacului Siutghiol, prin aportul de
pamant rezultat de la lucrarile canalului Poarta Alba - Midia.

Suprafata de teren este de 528.330 mp.
Regim de inaitime P-P+1
Regim de inaltime maxim P+4 ,
Regim de ocupare a terenuiui 30 -35%

11.Unitate de referinta /UTR/ B2
Teren ce reprezinta vechea vatra a localitatii Mamaia Sat, asezare in
proces de reconstituire.

Suprafata tereniului este de 362.470 mp.
Regim de inaltime P-P+1
Regim de inaltime maxim P+4

Regim de ocupare a terenului 30 -35%

12.Unitate de referinta /UTR/ B3
Zona parcelata prin atribuire de terenuri in baza legi nr.18/1991 -
delimitata de limita vetrei Mamaia Sat, malul canalului, incinta zonei
speciale, arterea de circulatie.

Suprafata terenului este de 281.660 mp.
Regim de inaltime P-P+1
Regim de inaltime maxim P+4

Regim de ocupare a terenului 30 -35%



13.Unitate de referinta /UTR/ B4
Zona parcelata prin atribuire de terenuri in baza legii nr.18/1991 —
delimitata de zona speciala malul canalului, incinta taberei, anera de

circulatie.

Suprafata terenului este de 435910 mp.
Regim de inaltime P-P+1
Regim de inaitime maxim P+4

Regim de ocupare a terenului 30-35%

C./ _ Unitati teritoriaie cu profil mixt, turistie; capacitati cu-activitati
productive, prestari servicii, etc, UTR Di-D2

TInitati teritoriale cu profil mixt. destinate in principal profilulai tunistic, dar care pct
cuprinde si Lanac:t.n cu activitati productive. prestari servicii, etc. compatibile, care sa
completeze necesari de servicli peatru profilul de baza,

14 Vinitate de refe ri a [UTR/ D1
Teren din vecintatea iraversarit c‘meiui, delimitat la sud de ineinta
wberet, la vest dc canal, la nord si est de artera de circulatie.

Suprafara terenului este de 123.730 mp.

Regim de inaltime functie de specificul obiectivelor P+1-2

Regim de ocupare a terenulm 35 - 40%
15.Unitate de referinta /UTR/ D2

Teren din vecintatea traversarii canalulbui, delimitat de canal si strazile din

zona.

Suprafata terenului este de 105.140 mp.

Regim de inaltime functie de specificul obiectivelor P+1-2

Regim de ocupare a terenului 35 - 40%

Se precizeaza ca totalitatea prevederilor planului urbanistic general sunt in concordaniz
cu propunerile documentatiilor urbanistice elaborate anterior /PUZ,PUD/ documentatii
avizate si aprobate. Minimele reconsiderarii de solutii. asigura posibilitatea stabilirii unor
propuneri ferme odata cu analizarea si propunerea investitiilor ferme din zona.

Intocnnt OREINUL ARRITECH
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PLAN URBANISTIC GENERAL ETAPA -1I- NAVODARI

VOLOLUM - 111 - ANEXE LA MEMORIU GENERAL

Comanda nr. 582 din 13.01.1998.

Adresa SC PROIECT SA nr.65 din 21.01.1998.

Cadru tematic.

Anexe la cadrul tematic.

Adresa SC PROIECT SA nr.367/0903.1998.

Date tehnice — anexa tema.

Adresa Primaria Navodari nr.2254 din 30.03.1999.

H.G. nr.89/12.01.1999 privind distributia de gaze naturale.
Proces verbal de avizare — studiu geotehnic.

10 Proces verbal de avizare — studiu de impact.

11. Proces verbal de avizare — lucrari tehnico-edilitare.

12. Adresa catre U.M. 02515/D Bucuresti nr.1637/25.10.2000.
13. Adresa catre O.C.A.O.T.A.Constanta nr.1436/04.10.2000.
14. Aviz Romtelecom Constanta nr.14920/18.06.1999.

15. Aviz SC Electrica Constanta nr.9041938/26.07.1999.

16. Date tematice si de evolutie localitate

16. Proces verbal privind elaborarea documentatei

17. Aviz S.C. ELECTRICA S.A. nr. 62 din 21 . 03.2003
18. Aviz S.C. ROMTELECOM S.A. nr. 224/4976 din 19.02. 2003
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CADRU TEMATIC

PLANUL URBANISTIC GENERAL - NAVODARI

I DATE GENERALE

Planul urbanistic general reprezinta principala documentatie din categoria
planurilor urbanistice prevazute de legea nr. 50/1991 si ordinul nr. 91/1991 al MLPAT,
constituind principalul instrument pentru stabilirea obiectivelor , actiunilor si masurilor de
dezvoltare a unitatii administrativ teritoriale , respectiv a localitatii .

Planul urbanistic general prin reglementarile sale, prin eleborarea in suita
- analiza situatie existenta - disfunctionalitati - propuneri - prioritati - urmeaza sa stabileasca
cadrul evolutiv, bine justificat , atat pentru etapa de valabilitate a planului urbanistic general
cat si pentru etapa de perspectiva .

Reprezentand un suport de baza al justificarii propunerilor din cadrul planului
urbanistic general , studiile de fundamentare elaborate de regula in prealabil , prin concluziile
si sintezele de continut directioneaza cadrul reglementarilor viitoare ale planului urbanistic
general.

Fiecare studiu de fundamentare reprezinta analiza critica a situatiei existente si
propuneri de diminuare sau eliminare a disfunctionalitatilor constatate pentru domeniul
analizat din cadrul localitatii .

Pentru elaborarea planului urbanistic general , intocmitorul acestuia urmeaza sa
realizeze sinteze ale studiilor de fundamentare , acestea constituind prima etapa in procesul
de elaborare .

Odata cu analizarea sintezelor cu selectarea disfunctionalitatilor constatate , incepe
procesul de elaborare propriu-zisa a P.U.G.

Planul urbanistic general se va concretiza in final in planse cuprinzand reglementari,
justificarea scrisa a propunerilor , regulament de urbanism aferent P.U.G.

II. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea proiectului Plan urbanistic general al localitatii Navodari .
- Beneficiarul proiectului Consiliul Local Navodari .
- Proiectantul general PROIECT SA Constanta

- Adresa proiectantului general Constanta , bd. Tomis nr. 143A , telefon 041/ 660025
- Data elaborarii 1998
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Il DATE SI ELEMENTE TEMATICE GENERALE

In concordanta cu cadrul metodologic stabilit prin ordinul nr. 91 din 25. 10. 1991 de
catre MLPAT pentru determinarea cadrului evolutiv noua documentatiei va analiza
perspectivele de evolutie, de la nivelul teritoriului administrativ cu referire directa la
teritoriul din intravilan si cu propuneri si prevederi la nivelul zonelor functionale .

Vor fi preluate propunerile si prevederile studiilor si planurilor de amenajare
teritoriala elaborate pana la aceasta data:

-pr. nr. 153/11/1994 “Plan de amenajare a teritoriului judetean Constanta “ elaborat

de Urbanproiect Bucuresti

Pe baza directiilor de evolutie determinate prin planul urbanistic general si regula -
mentul de urbanism , se vor stabili obiectivele , actiunile si masurile pentru directionarea
corelata de dezvoltare a tuturor functiunilor din cadrul localitatii .

Planul urbanistic general va preciza strategia , prioritatile si reglementarile de urbanism
in utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor din cadrul localitatii , avand sarcina sa
stabileasca :
delimitarea fundamentala a intravilanului .
impartirea teritoriului in zone functionale .
structura si volumul potentialului uman .
evolutia economica a potentialului existent .

- reglementarile specifice privind regimul de construire , functional , regimul de

inaltime , indicii de recuperare si utilizare ai terenului .

- evolutia tramei stradale majore , trasee intersectii .

- dezvoltarea sistemului de retele tehnico - edilitare .

- protejarea si conservarea mediului , masurile de reabilitare daca este cazul .

- evidenta formei de proprietate , premizele si tendintele de circulatie a terenurilor.

In concordanta cu cadrul exemplificativ recomandat de MLPAT procesul de elaborare
se structureaza in doua parti majore :

A) - elaborare Studii de fundamentare .

B ) - elaborare PUG - documentatie sinteza cu regulament de urbanism .

A - STUDII DE FUNDAMENTARE .

Determinata de marimea si complexitatea localitatii de problemele specifice , lista
studiilor de fundamentare propusa este apreciativa si cuprinde domeniile sociale , economice,
administrative etc. , domenii ce sa fie analizate si sa evidentieze disfunctionalitatile si propu-
nerile de ameliorare sau eliminare a acestora.

Studiile vor cuprinde treptele teritoriului analizat astfel - teritoriu administra-
tiv, localitate .

Propunerile din cadrul studiilor de fundamentare pot fi enuntate cand este cazul in
variante , proiectantul de specialitate argumentand varianta sustinuta .

Studiile de fundametare sunt grupate pe trei categorii :

- studii cu caracter analitic .

- studii cu caracter prospectiv.

- studii cu caracter consultativ .

Stuctura fiecarui studiu de fundamentare - va cuprinde :
- analiza situatie existente .
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- evidentiere disfunctionalitati .
- propuneri de diminuare sau eliminare disfunctionalitati .
- prioritati in interventie .
Odata stabilit obiectul studiului de fundamentare proiectantul general - va asigura:
lansarea temei de subproiectare .
prezentarea principalelor probleme legate de domeniul analizat .
discutii prealabile si pe parcursul elaborarii cu intocmitorul studiului .
directionarea surselor de informatii , a colaboratorilor necesari
intocmirea studiului in concordanta cu prevederile metodologiei aprobate prin
ordinul nr. 91/1991 al MLPAT .
- redactarea pieselor desenate cu precadere la scara de elaborare a planului urbanistic
general .
Lista studiilor de fundamentare propuse este prezentata anexat la tema- Anexa 1.

B -PLAN URBANISTIC GENERAL
Finalizarea studiilor de fundamentare intocmirea sintezelor , avizarea si validarea

directiilor de dezvoltare prin consultare publica , pune la dispozitia proiectantului general ,
elementele majore de elaborare si redactare a planului urbanistic general sia regu -
lamentului urbanistic aferent .

Datele si concluziile studiilor de fundamentare vor fi interferate , stabilindu - se

nivelul de interdependenta , de corelare si evolutie , prin selectarea disfunctionalitatilor propu-
nandu - se procesul de diminuare si eliminare etapizata a acestora.

Documentatia elaborata ce devine instrument de decizie pentru administatia locala va

cuprinde :

- Incadrarea in teritoriu -scara 1:25.000
- Situatia existenta -scara 1: 5.000 sau 1: 2.000
- Reglementari -scara 1: 5.000 sau 1: 2.000

- Echipare tehnico - edilitara - scara 1: 5.000 sau 1 : 2.000
_ Obiective de utilitate publica - scara 1: 5.000 sau 1: 2.000

Partea scrisa a documentatiei va cuprinde :
- memoriu sinteza .
" - memoriu general , ce va trata in detaliu :
. situatia existenta si evolutia disfunctionalitatilor .
. evolutia localitatii , prioritatile .
. masuri propuse , reglementari .
. obiectivele de utilitate publica .
Finalizarea tehnica si decizionala a tuturor problemelor asigura cadrul de elaborare si

redactare a regulamentului de urbanism aferent planului urbanistic general .

Pentru asigurarea unui cadru unitar de dialog, studiu , elaborare , avizare si aprobare a

documentatiei apreciem util sa orientam intocmirea studiilor de fundamentare , a planului
urbanistic general , pe structura model recomandata de MLPAT conform anexele II, Il si IV



Tl

In ceea ce priveste regimul de redactare,se vor intocmi :

- Studiile de fundamentare in 4 exemplare , din care :
. doua exemplare la Consiliul Local ;
. un exemplar la proiectantul general ;
. un exemplar la intocmitorul de specialiate ;

- Planul urbanistic general si regulamentul de urbanism in 3 exemplare , din care
. doua exemplare la Consiliul Local ; i
. un exemplar la proiectantul general ;

INTOCMIT
Arh. 1(311 anciu /
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Nr. 367 data 9.03.1998

CATRE,

- CONSILUIL LOCAL ORAS NAVODARI

Urmare comenzii dvs. nr. 582 din 13.01.1998 , va inaintam alaturat spre semnare
contractyl nr. 11/1998 privin lucrarea “P.U.G. NAVODARI “
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ROMANIA - s
JUDETUL CONSTANTA. Nl ‘( /30.03.1999
PRIMARIA ORASULUI

NAVODARI

CATRE,

SC “COMGAZ “ SA

PRIN PREZENTA VA FACEM CUNOSCUT CA PRIN H.G.
89/1999,PUBLICATA IN MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI NR.71
DIN 22.02.1999, S-A APROBAT DISTRIBUTIA DE GAZE NATURALE SI IN
ORASUL NAVODARI CU UN DEBIT INSTALAT DE 7444 mc /h.

VA RUGAM SA ANALIZATI ADERAREA CONSILIULUI LOCAL

NAVODARI LA “COMGAZ” INTRUCIT AVEM ACELEASI OBIECTIVE

DE REALIZAT.
I
VICEPRIMAR, SECRETA
STERE:SRONTE -/ MARIAi\/T /BEL
( PRIARIA 8.
\;;l,v,_. 1 &
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MON!TOP.UL OFICIAL AL ROMAN!:I PARTEA |, Nr 71/22 Il 1999 ' Sl s S s
3. — Proiectarea si executia refelelor de dustnbuue .- — prepararea hranei si mcalzuea blocurilor de locumte
face prin unitdli autorizate de Societatea Nationalda prin centrale termice” de blocun. scari si apartamente, cu |
ze Naturale ,Romgaz* — S.A,, in baza prevederilor exceptia celor racordate la centralele de termoficare; in’
cazuri temeinic justificate din punct de vedere al eficientei
4. — Se aproba debitul instalat de 102 000 m¥h, €ccnomice, pot fi racordate la refelele de distributie de
extinderii consumului de gaze naturale la gospoda- gifaetan:t:z:agstseln?&?c;:l?e:?nocffgaer: %%rgt';htf;?'cé "e i ?S"
‘).ulag'n'el, Bl Jnstelauge d? nfo : r<te.cep Loun rigcatma;l Art. 5. — Cheltuielile necesare pentru realizarea distri-
ibutii de gaze naturale in functiune, repartizal P€ —pjjor de gaze naturale, precum si cele pentru realizarea
conform anexei nr. 2 la prezenta hotdrére, pentru: jycrarilor de racordare vor fi ‘suportate de beneficiari, .in
repararea hranei, apei calde menajere si/sau pentru  conditiile legii. :
recum si pentru incalzirea gospodarnlor mdwudua!e Art. 6. — Anexele nr.- 1 su 2 fac parte mtegranta din *
ulatiei; . L _ p'ezenta hotarare e .

in vigoare.

PRIM-MINISTRU
-RADU VASILE

NS . Contrasemneaza : L =V
Mnnlstrul industriei si comerfului,. - -« -
,Radu Berceanu i LY
- p.. Ministrul finantelor, - -, -
losefina Morosan , :
‘ : c . secretar de stat S
By psti, 12 februarie 1999. b S : , St !
Nr. -l . S . . . : i . _ P
4 ST avexamer . :
REPARTIZAREA A K R :
pe localitati a debitelor instalate de gaze naturale
: : ' A. Localitati urbane =~ - = T
L\L e Localitalea ] . 1 : Judetul 5 '.,-qe.b,izﬂ?f"’r:?tézal
-Q Navodari ) : gSif ) Constanta e 7.444
| : TOTAL: 7444 - . . ]
B. Localititi rurale - T
Nr. ; e e O .- . Debitul mstalat 'j -4 o S |
ey Localitatea : . : 3 4 Judetul . - i : > . (m/h) i o .
.. Metes A RN CTRR I . GREPRE ERETIN T Y - o T N ST
2. Santimbru L= ' o IR L S P |- o ISP S
3. Totoi + Dumitra (comuna Sanumbru) i~ T e S e N I S
4. Aninoasa . L : Arges - . . - eod e i SEeal Tes -
5. Caldararu : A T g Arges 4 Ldw s v T pnilNE B |
6. Corbi : e Arges . 7 iy 2222 50T
7. Pietrosani . : - Arges e R P 2R -
8. Valea lasului ) ; e Arges - = 1.043 :n : _ :
9. Vladesti _ ' : i Arges G S 1512, -~ A gi
10. Sagu T Arad - - NS BAsd, - T i
11. Zabrani ; < Arad - . T - LT 1.961 &
12. Zerind ~ R Arad - - f0 T m ey E IR e = e e
13. Bérsanesti . Bacdu .. . S 262 v e 2
14. Caiuti Bacau L . BRI 1474 .- .~
15. Gura Vaii Ta T e Bacau. - - e 981 ~v. LY
16. Letea Veche : Bacdu -~ = - . 63 =;
17. Livezi : ' : : Baeau . - ... 1o catlelt Tl BBSE
-18. Réacaciuni . T T Bacau: v n LU O 2 e
. 19. Racova _—— ] o ks Baggu v et U Rl 1886 T
© 20. Targu Trotus v ’ i / Bacau e o, 2333 o
21. Mihai Bravu + Ros:on (comuna D:os;g) Blier""" 7 20N, AT
© 22. Sacueni s T Bihor .”- - .° 1.489 10

23. Viigoara et e ek 2 Bihor - - B E 2029 i1 o
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Catre: " i3 e

U. M. 02515/ D 5 Z/
Str. Izvor nr. 3-5 sector 5, Bucuresti

Referitor : pr. nr.11/98 “Plan urbanistic general Navodari “
In concordanta cu prevederile ordinului nr.M / 30. 11. 1995 privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, anexat prezentei, va inaintam
documentatia necesara, cu rugamintea de a ne elibera avizul dumneavoastra.

Anexa : 1 exemplar piese scrise si desenate conform HG. nr.62 / 96
anexa 1, pct. 5
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%Y = 2 B-dul TOMIS Nr.143 A
gﬁ %ﬁf% g |~ @ g Cont 4072996018487

“ <@ b B.R.D. Filiala Constanta
o . Telefon: 041-66 00 25
S.A. COMSTANTA Tel./Fax: 041-63 8116
SOCIETATE CU CAPITAL INTEGRAL PRIVAT
inregistrata la Registrul Comertului sub. nr. J1 3/896/1991, CODrﬁﬁgélz—ﬂBg;?gGQ-—

4. 6CT. 2000

Catre, IN/OUT_ ’“’Zi%

OFICIUL. DE CADASTRU ABRICOL SI
ORGANI ZAREA TERITORIULUI AGRICOL
COMSTAMTA

Spre stiinta:s
-FRIMARIA ORASULUI MAVODARI

Referitor — proisct nr.11/98 - "Plan Urbanistic
General - Navodari®

ta comanda Frimariei orasului Navodari, Insti-
tutul nostru elaboreaza documentatia mai sus amintita, documentatie
ce se intocmeste in conformitates ol cadrul metodologic de continut,
indicativ G.F. OIB/99. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.13.N/
10.03.1999.

In concordanta cu prevederile Cap.3.2., al
cadrului de continut pentru evidentiereabilantului funciar, a
potentialului sconomic al teritoriului, va rugam sa ne furnizati
datele la 2i, cu privire la situatia funciara din teritoriul
administrativ al orasului Navodari (suprafet=, categorii de
folosinta, detimatori, planuri de identificare, de preferinta la
sc. 1/25000) . |

Datele vor i cuprinse in proiectul nostru, asigurinc

P & e . st L m

cadrul unitar al bancii de date utilizate. Qﬁtﬁegi‘TS-ﬁv

Va multumim. NEeEees
S)axdlu,




ROM TELECOM S.A. it

SOCIETATEA NATIONALA DE TELECOMUNICATII
DIRECTIA DE TELECOMUNICATII
CONSTANTA y
"Bd. Tomis nr. 79-81 - Nr. Reg. Comertului J13 / 2725 / 1997
Cod Fiscal 4582564 - Cod postal 8700
Telefon 041 / 61 10 20 - Fax 041 / 51 55 99

/\\

Nr. 22.4/14920/18.06.1999

Serviciul Tehnic-avize -pasport

Catre,
PROIECT S.A. - CONSTANTA
B-dul Tecmis nr. 143 A

REFERITOR: Solicitarea dvs nr. 644/ 29.04.1999 insotita de
planuri de situatie privind lucrarea cuprinsa in PR.nr.11/1998 .LpLAN
. URBANISTIC GENERAL" - Zona Localitatii Wavedari.

AVIZNr.337/1999

In conformitate cu prevederile 1legii investitiilor nr. 9/ 80
va comunicam avizul nestru de principiu privind lucrarea mentionata
cu urmatoarele precizari:

1. In zona localitatii Navodari exista instalatii de teleco-
municatii reprezentate e planurile anexate conform legendei si speci-
ficatiilor.

2. Din punct de vedere al comunicatiilor telefonmice localitatea
Navodari dispune de o centrala telefcnica automata cu iesire la
interurban si perspective de acces cu numer de liniiilimitat/la interna-

tional ( anul 2000).

3. Centrala este interconectata la reteaua nationala prin
cabluri telefonice interurbame subterane instalate pe marginea drumu-
rilor intre localisati dupa cum urmeaza:

HAVODARI- MAMAIA~- CONSTANTA
- NAVODARI- LUMINA ~ OVIDIU - CONSTANTA
:'NAVODARI- CORBU =~ SACELE - MIHAI VITEAZU spre TULCEA

Cablurile sunt instalate subteran la o adancime de 080 - 1,20 m si o

distanta de 13-15 m fata de axul drumurilor.

e



4, In zona localitatii Navedari suant instalate si centrale
telefonice de abonati cum ar fi platforma PETROMIDIA si Combinatul
de ingrasaminte Chimice Navodari ( C.I.C. - Navodari) interconectata cu

centrala din Navodari prin cabluri de intercomunicatig.

5.Ccle doua unitati (Petromidia si C.I.C) au ret*2 telefeonica

de incinta care nu este in proprietatea si geqt&unﬁa ROMTELECO!M.,

6. Reteaua de distributie locala a localitatii Navodari este
compusa din cabluri telefonice urbane de capacitati cuprinse intre
10-1200 perechi,instalate in canalizatie si aerian pe suporti(stalpi)

proprietate ROMTELECOM sau CONEL. -
%. Gradul de telefomizare al lccalitatii este de cca 18%.

8. Tn prezent se afla in curs de executie un proiect de extindc
re a reteleil locale si instalarea unui cablu F.O. intre Ovidiu -
Lumina - Navodari cu termen de puners in functiune la inceputul anului

2000 si instalarea de echipament adecvat pentru accesul limitat la

reteaua digitala internationala.

9. Pentru eventualele proiecte de extinderez a leocalitatii
(lotizari, retele edilitare,diferite condtructii etc.) se vor solicita
avize pentru fiscare caz in parte iar planurile anexate ver %i lz o
scara ccrespunzatoare ( 1:50C - 1:2000) care permit trasarea instala-

tiilor de Tc cu mai multe detalii. S

13. Atragem atentia ca deteriorarea instalatiileor de Tc.
imlpica reséonsabilitati materiale si penale conform €od Penal art. 219
Si. 2392:,
exam un riad de planuri trasate si vizate.
SEF SERVICIU,

Ing, Gh. VAM

lei cu K. nr. 2240378/ 29.94.1999

2.ex. BA/GH/



S.C. ELECTRICA S.A.
S.D. Constanta
Serviciul Energetic Nr. 9041938/26.07.1999

Catre,

Primaria Navodari

Urmare cererii dvs. privind intocmire Pr.11/1998 *‘Plan
Urbanistic General Navodari - Trup A¢‘ (conform plan), va comunicam
avizul de amplasament cu urmatoarele precizari:

In zonele studiate detinem instalatii electrice in cablu (LES

20 kV - conform planului anexat), care in functie de modificarile din
proiect, vor respecta normele in vigoare de protejare a acestor instalatii
sau devierea lor, pentru eliberarea de sarcini a terenurilor supuse
concesionaril.

Aceste cheltuieli cad in sarcina Consiliului Local Navodari.

Documentatia tehnica se va elabora de unitati atestate de S.C.
ELECTRICA S.A. in proiectarea instalatiilor electrice respective.

Va inaintam un exemplar de plan cu viza noastra.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

nstanta,  Sef Serv.Energetic, Intocmit,

ing.T.Cidp ingﬁsea
£ )

»
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PROCES VERBAL |

privind stadiul de elaborare a decumentatiei urbanistice la data de 20 dec. 2002

Referitor :
PRONR. T 7 88 AD. 2002
PEAN URBANMISTIC GENERAL MAVODARE -ETAPA I~

In scopul rteasezarii terenurilor.ce sa faca parte din intravilanul extins al Jocalitatii | si ps*mf
stabilirea -destinatiel - functiongle i
administrativ a localiwatii | s-ay
ba ‘tux d’* C_wa pcn i’ “ﬁﬂc‘,- 8

Goedat o reconsiderarea cadului tematic, la cercetarsa s c~s:,-usp?ettﬁw
'F'% ‘.ym weriiorin , elemente pe baza carora s-au intocimit datele

cu-cadrul de continut x';'uf’(;x:‘w'w’i»;‘é":“'
Loeu Crdinul oy, 13N 710

i3 pocasta

planuriler wrbanistioe gen:

urmatoarsie
- Procurarez’, prefucrarea si adaptarea noilor planur pentru soigle divizuic conforn
Legit 18/ 91, }e niru p;}i‘ﬁ‘TU 16511 ¢a pranuiut de baza al localitatii |

- Iatocmirea 'si redacthvea noulut pian da baza la scara 1 : 5000 , inclusiv  zona e
influenta a mmumu ,

- Reactualizarea intoomirea St rc—.‘,dactarea novlui plan de incadrare in teritoriv s¢
1:25.000.

- Reanalizarea zonst “ Peninsula “ in cm\tcxtul existentei locuintelor din zona |, ¢
trup izolat cu destinatie de locuire - pregatirea planurilor de baza si a datelor
urbanistice specifice .

- Analizarea datelor privind suprafetele de teren , corelat cu bilanturile din evidenta
OCOTA Constanta .

- Intregirea bancii de date privind sitnatie existenta si prevederile de dezvoitare a
echipamentului tehnico-edilitar din teritoriu studiat . '

(13

Totalitatea lucrarilor executate , partial evidentiate si prin planurile de lucru si noile planuri de baza ,
prezente in copie , echivaleaza valoric, avansul platit anticipat , la inceputul elaborarii documentatiei , in
concordanta cu prevederile contractuale .

ANEXA : lex. volum piese desenate , planuri de lucru si planuri de baza

SEF PROIECT

AR

adeswora v a-direstitlor de evolutie urbanistics v o v}; i terttorindu



CONSTR
sucursala de pistributie Constanta
C.rumr-Jr NAVODART

;” CAviz nr. 62 / 21/03/2003 l|

Catro y
SC PROTECT SA

Urmare cererii dvs. privind obitinerca autorizatiei de consitruceio pentru
PLULG. )

adrasa: NAVODART, ETAPA IT
Va comunicam dvp/ul de amplasament cu urmatos arele procizari:

e planu! oxistont au f1qurato reteiele oloctrice aeriena si subteranae,
deo 1A 130kv PEALLES 20kV, LEAGMLES 0.4kV.Se vor respecta cuioarele de
siguranita si pruaeru1o LOH:.PF 127 si 128.(minim 42 m). -

respecin prevederile Requlamoentului Lvhvr*‘ do Urbanism
;/)/Qh ari.23,24,27.  so vor respecia distanteio Fatg do
consianta contform normatvivelor in vigoare:

Yentin alimeniaroca cu energie electrica veti solicita la s.15. Consiania
avizul de racord, cand veti prezenia si o (opne dupa avizul do
amplasament.  Avizul osto vilabil 1 an de la data cliberarii.

Sotf CLE.MT--IT NAVODART hln Ji
ng. ANTONESCU STEFAN coNsrANTk\ \sc; ROMEQ
"_‘V\ﬁ\\‘ S \\ ‘ A
o) o~ k\l\
{50 FDFEE ELECTAICA DOGH A SA. \~)
i SUCURSALA CONSTAHTA
E CENTRUL DE EXPLOATARE
{ MT +JT.
b MAVODARI



ROMTELECOM S.A.

SOCIETATEA NATIONALA DE TELECOMUNICATII

DIRECTIA DE TELECOMUNICATII CONSTANTA
Bd. Tomis nr. 79-81 — Nr. Reg.Comertului J13/2725/1997
Cod Fiscal 4582564 — Cod postal 8700
Telefon 041/611020 — Fax 041/515599

SERVICIUL RETELE
Nr.: 224 /4976 din 19.02.2003

Catre, v
CONSILUIL LOCAL AL ORASULUI NAVODARI

Spre stiinta: PROIECT S.A. CONSTANTA
B-dul TOMIS Nr. 143A

AVYIZ TEHNIC FAVORABIL - NR. 199/2003

Urmare a solicitarii d-voastra NR. 166 (OUT-L.P.J. S.A.)din 18.02.2003,
privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru investitia (lucrarea):,,
ELABORARYE P.U.G. NAVODARI — ETAPA 11, conform planurilor anexate, va
comunicam ca: RO

AVIZAM FAVORABIL LUCRAREA,

cu urmatoarele precizari:

—Instalatiile de Tc. existente si proiectate in zona marcata in vederea
intocmirii decumentatiei P.U.G. sunt reprezentate pe planul de situatie anexat
conform legendei si specificatiilor; ( instalatii de Tc.subterane in canalizatie,
sapatura si aeriene pe suporti-stalpi proprietate Romtelecom).

-Se va tine seama de existenta instlatiilor de Tc. pozate in sapatura pe
marginea DN 22B, Lumina — Navodari, pe partea zonei studiate; in caz de
lotizarea terenului se va cauta pe cat posibil ca instalatiile de telecomunicatii sa
ramana pe actualul amplasament, in afara viitoarelor limite de proprietate.

-Inainte de stabilirea limitelor de proprietate se va solicita pichetarea
cablului telefonic de catre personal din unitatea noastra , solicitat de la seful
centrului zonal Tec. Constanta Nord, D-nul TASE DUMITRU, la Tf. 60.43.43;
60.43.57, pentru stabilirea cu exactitate pozitia si traiectul instalatiilor de
telecomunicatii.



-Se vor solicita avize pentru orice alte lucrari, realizarea instalatiilor
edilitare: racorduri apa, canalizare, termice, electrice, gaze, constructii anexe,
dotari, etc. respectiv pentru fiecare obiectiv in parte.

—In cadrul analizei si studiilor privind intocmirea documentatiilor pentru
realizarea instalatiilor edilitare si a TRAMEI STRADALE a noului cartier, se vor
rezerva spatii ( amplasamente) in domeniul public, (trotuare, alei, spatii verzi ),
conform prevederilor din STAS 8591/1-91, inclusiv un teren in suprafata de 4m/6m (
S=24 mp) pentru cuncesionare (vanzare) catre Romtelecom, in vederea realizarii
instalatiilor de telecomunicatii si racordarea viitoarelor obiective (locuinte), la
reteaua telefonica publica.

—Analiza si intocmirea docomentatiei privind telefonizarea viitorului cartier de
locuinte se va face prin unitati specializate apartinand ROMTELECOM sau alt agent
economic autorizat si agreat de ROMTELECOM.

_Extinderea retelei de Tc. pentru telefonizarea viitoarelor obiective se va realza
etapizat, in functie de fondurile banesti necesare pentru acest gen de investitii.

— Blocurile vor fi din constructie cu nise teiefgnice si retea interioara conform
prevederilor STAS si reglementarilor in vigeare.

-Avizul are termen de valabilitate un an de la data emiterii. Dupa expirare
sau in cazul schimbarii amplasamentului, se impune o noua solicitare de aviz.

-Anexam un plan de situatie trasat si vizat.

~PIRESTOR ADJUNCT TEHNIC ~ SEF SERVICIU RETELE
gﬁ‘\?\?%v ﬁ:\“:”;,}\//,? ta e\ ' VA
CIngSMARIAN BORCAN Ing. GHEORGHE. VALCU!
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