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Nr. Denumirea plansei Scara Indicativ pl.
1.Plan incadrare in teritoriul localitatii. sc.1:25000 ITL 1
2.Situatia existenta - localitate ' sc.1:5000 1+2.1 2
3.Situatia existenta - platforma Petromidia sc.1:5000 1+22 3
4 Situatia existenta — Mamaia Nord sc.1:5000 1+2.3 4
5 Reglementari - localitate sc.1:5000 3115
6.Reglementari - platforma Petromidia sc.1:5000 312 6
7 Reglementari - Mamaia Nord sc.1:5000 313 7
8.Reglementari - trupuri izolate sc.1:5000 3.1.4 8
9.Unitati teritoriale de referinta - localitate sc.1:5000 321 9
10.Unitati teritoriale de referinta - Mamaia Nord s¢.1:5000 322 10
11.Cai de comunicatie - localitate sc.1:5000 33.1 11
12.Cai de comunicatie - Mamaia Nord sc.1:5000 332 12
13.Echipare tehn.-edilitara apa,canal - localitate sc.1:5000 341 13
14 Echipare tehn.-edilitara apa,canal - Petromidia sc.1:5000 342 14
15.Echipare tehn.-edilitara apa,canal — Mamaia Nord sc.1:5000 343 15
16.Echipare tehn.-edilitara electrice tel — localitate sc.1:5000 351 16
17 Echipare tehn.-edilitara electrice tel — Petromidia sc.1:5000 352 17
18 Echipare tehn.-edilitara electrice tel - Mamaia nord sc.1:5000 353 18
19.O0biective utilitate publica - localitate sc.1:5000 411 19
20.Obiective utilitate publica - Mamaia Nord sc.1:5000 411 20
21.Titlul de proprietate — localitate sc.1:5000 421 21
22.Titlul de proprietate — platforma Petromidia sc.1:5000 421 22
23.Titlul de proprietate — Mamaia Nord sc.1:5000 421 23
24. Echipare tehn.-edilitara apa canal — teritoriu sc. 1: 25000 24
25 Echipare tehn.-edilitara electrice — gaze nat. teritoriu  sc. 1: 25000 25
Intocmit

Arh. IOAN DAN@IU




S.C. PROIECT SA CONSTANTA

MEMORIU GENERAL

1. 0. INTRODUCERE

Planul urbanistic general reprezinta principala documentatie din categoria planurilor
urbanistice prevazute de legea nr.50/1991 , legea nr 453/2001 si ordinul nr.13N/1999 al MLPAT,
constituind principalul instrument pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a
unitatii administrativ teritoriale, respectiv a localitatii.

Planul urbanistic general prin reglementarile sale, prin elaborarea in suita — analiza situatiei
existenta — disfunctionalitati — propuneri — prioritati — urmeaza sa stabileasca cadrul evolutiv, bine
justificat, atit pentru etapa de valabilitate a planului urbanistic general cat si pentru etapa de
perspectiva.

Reprezentand un suport de baza al justificarii propunerilor din cadrul planului urbanistic general,
studiile de fundamentare elaborate de regula in prealabil, prin concluziile si sintezele de continut
directioneaza cadrul reglementarilor viitoare ale planului urbanistic general.

Odata cu analizarea sintezelor cu selectarea disfunctionalitatilor constatate, incepe procesul de
elaborare propriu-zisa a P.U.G.

Planul urbanistic general se va concretiza in final in planse cuprinzand reglementari,
Justificarea scrisa a propunerilor, si regulament local de urbanism aferent P.U.G.

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea proiectului : PLAN URBANISTIC GENERAL ETAPA 11

NAVODARI
- Beneficiarul proiectului CONSILIUL LOCAL NAVODARI.
- Proiectantul general. S. C. PROIECT S.A. CONSTANTA

- Adresa proiectantului general CONSTANTA BD.TOMIS NR. 143A

- Data elaborarii 2001 - 2003



12. OBIECTUL LUCRARII

In concordanta cu cadrul metodologic stabilit de catre MLPAT si utilizand in mod directiv
“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic general” aprobat
de MLPAT cu ordinul nr.13 N din 10.03.1999 pentru determinarea cadrului evolutiv, noua
documentatie va analiza perspectivele-de-evotutie, de la nivelul teritoriului administrativ cu referire
directa la teritoriul din intravilan si cu propuneri si prevederi la nivelul zonelor functionale.

Planul urbanistic general pentru orasul Navodari etapa -I- , a fost elaborat in perioada 1999 — 2001,
prezenta documentatie preluand totalitatea datelor tehnice , documentatiile urbanistice zonale si de
detaliu , intocmite si aprobate , si constituind etapa II , cu referire preponderenta la teritoiu intravilan
extins aferent localitatii conform solicitarii din cadul tematic al proiectului .

Documentatia va cuprinde in continuare propunerile si prevederile studiilor si planurilor de
amenajare teritoriala elaborate pana la acesta data:

- proiect nr.1533/11/1994 “Plan de amenajare a teritoriului judetean Constanta” elaborat de
Urbanproiect Bucuresti.

Pe baza directiilor de evolutie determinate prin planul urbanistic general si regulamentul de
urbanism, se vor stabili obiectivele, actiunile si masurile pentru directionarea corelata de dezvoltare a
tuturor functiunilor din cadrul localitatii, si din celelalte trupuri majore .

P.anul urbanistic general va preciza strategia, prioritatile si reglementarile de urbanism in
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor din cadrul localitatii, avand sarcina sa stabileasca:

- delimitarea fundamentata a intravilanului.

- impartirea teritoriului in zone functionale.

- structura s1 volumul potentialului uman.

- evolutia economica a potentialului existent.

- reglementarile specifice privind regimul de construire, functional, regimul de inaltime, indicii
de ocupare si utilizare ai terenului.

- evolutia tramei stradale majore, trasee, intersectii.

- dezvoltarea sistemului de retele tehnico-edilitare.

- protejarea si conservarea mediului, masurile de reabilitare daca este cazul.

- evidenta formei de proprietate, premizele si tendintele de circulatie a terenurilor.

In concordanta cu cadrul exemplificativ recomandat de MLPAT procesul de elaborare s-a structurat in
doua parti majore:

- elaborare Studii de fundamentare.

- elaborare PUG — documentatie de baza cu regulament de urbanism.
Documentatia elaborata va urma procesul de avizare si aprobare devenind instrument operatinal 1la
dispozitia Consiliului local.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE , CADRU LEGISLATIV

Pentru elaborarea noului plan urbanistic general au fost consultate documentatiile urbanistice ealborate
In anii anteriori si in ultima perioada , fiind preluate in totalitate propunerile si prevederile
documentatiilor aprobate .



In orincipal se subliniaza cadrul evolutiv_al elaborarii . prezenta documentatie fiind o
continuare , etapa —II — de intocmire a planului urbanistic general . In aceste conditii se precizeaza ca
documentatia este redactata .unitar pentru _intreg teritoriu administrativ_al localitatii. preluand

Dropunerlle si prevederlle initiale cu minime reactuahzarl unde a fost necesar . cu modiﬁcari .conform
olicitarii beneficiarului . la nivelul trupului principal , respectiv localitatea p OpIiy Z1Sa .

Cadrul de elaborare a prezentel documentatii constituie in acest fel o continuare fireasca a evolutiei
urbanistice directionata in documentatiile elaborate anterior .

1.3.1. CADRU LEGISLATIV GENERAL SI DE SPECIALITATE
COORDONATOR IN ELABORARE P.U.Z. MAMAIA

1.Constitutia Romaniei art.41,135,33.

2.Codul civil.

3.Legea nr.69/91 privind administratia publica locala.

4 Legea nr.18/1991 — fondul funciar.

5.Legea nr.7/1996 — legea cadastrului.

6.Legea nr.41/1995 privind apararea patrimoniului cultural national.

7 Hotararea Guvernului nr.107/1996 — Normele privind utilizarea turistica a plajel.

8.D.C.S.nr.102/1975 privind amplasarea constructiilor in zona functional turistica a litoralului

10..H. G.R. nr.31/1996 — Metodologia de avizare documentatii urbanistice in zone turistice.

11. Ordoonanta nr. 202 / 18.12.2002 privind gospodarirea integrala a zonei costiere

12.D.C.S.nr.50/1975 privind aprobarea schitelor de sistematizare si a detaliilor de sistematizare

13.Legea nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor.

14.Legea apelor nr.107/1996.

15.Legea locuintei nr.114/1996.

16.Legea nr.137/1995 privind protectia mediului inconjurator.

17.0Ordinul nr.981/199 al Ministerului Sanatatii — Norme de igiena modul de viata al populatie.

18.Legea strazilor nr.37/1975.

19.Ordinul M. T. nr.4350/1999 privind proiectarea si realizarea strazilor din localitatile urbane.

20.0Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind continutul documentatiilor urbanistice.

21.0rdinul MLPAT nr.13 N/ 10.03.1999 de aprobare a “ Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul —cadru al Planului urbanistic general *

22 Hotararea Guvernului nr.89 /1999 privind distributia de gaze naturale in orasul Navodari

Au fost cercetate si  preluate date tehnice din urmatoarele lucrari :

1.3.2. DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR ,CE AU STAT LA BAZA
ELABORARII PUG NAVODARI

1.Planul de amenajare a teritoriului Judetului Constanta si a litoralului romanesc
proiect nr.153/11/1994 elaborat de Urbanproiect Bucuresti — documentatie aprobata.
2.Planul urbanistic preliminar al orasului Navodari
proiect nr.623/90 — elaborat de SC Proiect SA.
3.Planul urbanistic general etapa I al orasului Navodari — reasezare intravilan
proiect nr.182/1993 elaborat de SC Proiect SA.
4 Reactualizare schita de sistematizare a orasului Navodari
proiect nr.284/1980 ad.1985 elaborat de IPJ Constanta

ho



5.Regulament privind utilizarea plajei — domeniu public de interes national —
regulament provizoriu pentru protectia litoralului si a plajei pe teritoriul
judetului Constanta.
6.Plan urbanistic zonal al Statiunii Mamaia proiect nr.67/97 ad.1999 elaborat de
SC Proiect SA — documentatie aprobata.
7.Plan.urbanistic zonal Mamaia Nord proiect nr.3/1996 elaborat de SC CastelPro SRL.
8 Plan urbanistic zonal lac Siutghiol proiect nr.19/1998 intocmit de SC Isacov-Ana SRL
documentatie in curs de avizare.
9 Plan urbanistic de detaliu — lotizare depozitul nr.10 Mamaia Nord
proiect nr.54/97 SC Arhico SRL Constanta.
10.Plan urbanistic de detaliu — camping pescaresc Mamaia Nord
proiect nr.60/9 SC Arhico SRL Constanta.
11.Plan urbanistic de detaliu — sat-vacanta Mamaia Nord
proiect nr.31/98 SC Arhico SRL Constanta.
12.Plan urbanistic de detaliu — Hotel — patru stele - Mamaia Nord
proiect nr.40/98 SC Arhico SRL Constanta.
13.Plan urbanistic de detaliu — Casa de vacanta — 6 casute si minihotel P+2-3
Mamaia Nord proiect nr.12/99 intocmit de SC Arhico SRL Constanta.
14 Plan urbanistic de detaliu — Sat de vacanta 600 locuri Mamaia Nord
proiect nr.11/1998 — elaborat de Birou arhitectura urbanism Arh.Laura Tudosie
15.Plan urbanistic de detaliu — minihotel P+1-2 — 170 locuri Mamaia Nord
proiect nr.14/1999 intocmit de Arh.A Zechiu.
16.Plan urdabistic de detaliu — lotizare Str.Linistei — Macului.
proiect nr.4/1999 intocmit de GTR COMPANY SERVICE SRL
17 Plan urbanistic de detaliu — lotizare Str.Stadionului — Teilor Navodari
proiect nr.3/1999 intocmit de GTR COMPANY SERVICE SRL.
18.Plan urbanistic de detaliu — lotizare Str.Ciocarlie1 — DN.22B Navodari
proiect nr.2/1999 intocmit de GTR COMPANY SERVICE SRL

1.3.3. STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT
CU PLANUL URBANISTIC GENERAL

1.Studiu geotehnic — raionare geothnica a teritoriului Navodari
proiect nr.11/1998 — intocmit de SC TGS PROIECT SRL Constanta.

2.Studiu de impact asupra mediului in teritoriu administrativ al orasului Navodari
intocmitor DR.ING.EUGENIU SECARA — autorizatie 2/113/338/1997.

3.Studiu de fundamentare lucrari tehnico-edilitare — apa si canalizare
proiect nr.11/1998 — intocmit de SC Hidroproiect SRL.

4.Studiu de fundamentare lucrari tehnico-edilitare alimentare cu energie electrica si
telecomunicatii — proiect nr.11/1998 intocmit de SC Electroproiect SRL Constanta.



2.0. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, EVOLUTIE

Situatia critica a asezarilor umane si a mediului, in general impune elaborarea unei strategii
si a unor actiuni adecvate in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

Dupa mai bine de 45 de ani in care problema mediului a fost eludata cu buna stiinta, din dorinta
absurda de a ascunde greselile si aspectele negative ale evolutiei unei societati presupusa a fi perfecta
si armonioasa , Romania se confrunta azi cu o acuta criza ambientala in cel mai larg sens posibil.
Problemele grave si aparent insurmontabile rasar la tot pasul si in cele mai diverse zone ale tarii.
punand in pericol real nu numai prezentul dar si viitorul a numeroase localitati si a milioane de
oameni.

Criza ambientala este amplificata de crizele economice, sociale si politice ce afecteaza la ora
actuala tara noastra. In astfel de conditii pot apare cel putin trei tipuri de atitudini:

- prima si cea mai periculoasa este dispersarea care se poate manifesta prin decizii si
actiuni incoerente, pripite si riscante;

- a doua, oarecum neutra dar inca periculoasa, poate fi numita resemnarea, respectiv
obisnuinta de a trai in criza, in ideea ca ea se va sfarsi la un moment dat;

- cea de-a treia si singura constructiva este cea bazata pe luciditate si rabdare, care-si
propune ca prin planuri si actiuni atent elaborate pe termene medii si lungi sa salveze
elementul cel mai important, viitorul.

Dezvoltarea durabila ne avertizeaza ca traim intr-o lume finita cu resurse de hrana si energie
limitate, intr-o lume ale carei caracteristici nu sunt vesnice si imuabile ci dimpotriva foarte labile. In
plus limitele de variabilitate ale acestor caracteristici, si care permit dezvoltarea vietii umane sunt mici
si extrem de sensibile. Cu alte cuvinte, conceptul de dezvoltare durabila ne cere sa subordonam orice
alta problema — economica, sociala, politica, etnico-religioasa etc. — problemei mediului.

Istoria a fost pana acum o cursa, 0 competitie a civilizatiilor pentru teritorii, resurse, energii
etc. Dezvoltarea durabila ne arata ca aceasta competitie nu are sens, pentru ca nu exista castigator.
Singurul castigator poate fi un viitor in care echilibrul ecologic sa fie mentinut si asigurat, iar viata si
civilizatia umana ocrotite cu adevarat.

Dezvoltarea durabila este definita drept acea dezvoltare care permite satifacerea nevoilor
generatiilor prezente fara a compromite posibilitatile generatiilor viitoare .de a le satisface la randul
lor.

Orasul NAVODARI - asezare din zona litoralului maritim romanesc, geografic este localizat
la 44 grade si 19 minute latitudine nordica si 28 grade si 36 minute longitudine estica.

Din punct de vedere istoric aceasta localitate a aparut acum cca. 150 de ani, asezare
romaneasca locuita de pescari si ciobani cu o polupatie de cca, 500 locuitori la inceputul secolului.
Asezarea de pescari este consemnata de “ Marele dictionar geografic al Romaniei “ editat in 1899 sub
numele de Caracoru, catun al comunei Carachioi. Denumirea de Navodari este data in anul 1927.

Evolutia urbanistica trecerea de la cadrul rural la structura urbana se produce dupa cel de-al
doilea razboi mondial , mai cu seama incepand din 1949 — 1950 . moment in care dezvoltarea
economica — industriala transforma localitatea intr-un insemnat centru muncitoresc in aceasta zona a
tarii.

Momente reprezentative in evolutia localitatii sunt legate de investitii industriale mari ce s-au
pus in functiune in teritorul administrativ al localitatii.



Sunt cunoscute mai cu seama cateva etape deosebite , de impact in evolutia si dezvoltarea
localitatii, respectiv:

- 1949 — 1950 — Canalul Dunare Marea Neagra , in varianta de deversare in mare in zona
actualului port Midia .

- 1954 — 1958 — Realizarea Combinatului de ingrasaminte chimice si acid sulfuric — USAS
astazi Fertilchim, in curs de dezafectare .

- 1975 — 1979 — Realizarea Combinatului Petrochimic Midia — Navodari.

Navodari a fost declarat oras prin Legea nr.2 din 20.dec.1968. procesul de urbanizare
cunoscand o evolutie continua, coordonata, rezultand o imagine cu personalitate a localitati .

Ritmul evolutiei economic si demografic , este reflectat de cresterea in timp a populatiei .
Avand o populatie in prezent de cca. 36.200 locuitori, aceasta a suportat urmatoarea evolutie:

anul 1900 506 locuitori
anul 1940 866 locuitori
anul 1955 2412 locuitori
anul 1966 5704 locuitori
anul 1977 9217 locuitori
anul 1980 18242 locuitori
anul 1992 31609 locuitor1
anul 2000 36150 locuitori

Insemnatele modificari social — politice si economice, deocamdata greu de conturat , vor
determina directionarea evolutiei in anii urmatori pentru orasul Navodari si intreg teritoriu
administrativ, directiile de evolutie potentiale , intuite pana la aceasta data . urmand a fi consemnate in
capitolul de ““ propuneri si reglementari”.

2.2. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Orasul Navodari se afla situat la cca 20 km. nord de municipiul Constanta , resedinta de
judet, in vecintatea localitatilor Lumina si Corbu , element natural semnificativ fiind . lacul Tasaul.

Teritoriul administrativ se intinde pe o suprafata de 6.368 ha.. fiind marginit la nord de lacul
Tasaul, la est de Marea Neagra, la sud de lacul Siutghiol si statiunea Mamaia. iar la vest de platforma
podisului
Dobrogean.

Administrativ, teritoriul se invecineaza cu comunele Corbu, M. Kogalniceanu, orasul Ovidiu si
municipiul Constanta.

Relieful zonei se prezinta astfel: la est, din dreptul lui Mamaia Sat si pana la digul de sud al
portului Midia se afla o plaja larga de 40 — 500 m. din care o fasie medie de 100 — 200 m latime . cu
nisip curat, restul fiind acoperit cu vegetatie.

Din totalul de 7.031,0 ha. cat cuprinde teritoriul administrativ al orasului Navodari.

- 1.896,0 ha. ( 27%) sunt terenuri agricole.
- 5.135.0 ha. (73%) sunt terenuri neagricole din care:

- ape 2.395.0 ha.
- terenuri neproductive 217.0 ha.
- terenuri cu constructii si altele 2.523.0 ha.

Datele sunt preluata din “ Planul cadastral al teritoriului administrativ al orasului Navodari
documentatie intocmita de S.C.Topografica S.R.L.Constanta pr. nr. 3/1998



Resursele naturale majore ale cadrului natural Navodari sunt urmatoarele:

1. Plajele care se intind pe toata zona litoralului si sunt amenajate cu hoteluri, casute,
campinguri.

In perspectiva exista posibilitatea de amenajare a unui sistem balnear — turistic care sa cuprinda
zona Chituc, Lacul Nuntasi si complexul lagunar Razelm — Sinoe, zona in afara teritoriului
administrastiv al orasului Navodari , dar cu determinarea implicarii in procesul de evolutie economica
urbanistica, demografica, etc. a acestui teritoriu pentru orasul NAVODARI .

In acelasi context sunt de semnalat nisipurile plajelor de pe peninsula Chituc contin metale rare
zincono — titanifere ce raman potential exploatabile .

Solutionarea unei tehnologii de extragere eficiente a metalelor rare , va permite, dupa
epuizarea zacamantului, dezvoltarea in perspectiva a functiunii turistice in zona

Fata de disponibilitatile limitate ale teritoriului in ceea ce priveste noi capacitati de activitati
cu profil de productie , se apreciaza oportun si necesar , semnalarea acestor posibile noi investitii , ce
sa implice si orasul Navodari in viitor .
2. Terenul agricol mai mult de 50 % din teritoriu este categoria I-a, se preteaza foarte bine pentru

culturile mari de camp si are conditii pentru mecanizare totala a lucrarilor agricole.

Diminuarea suprafetelor , cu dirijarea in alte scopuri / construire in special / , se cuvine a se
reglementa cu o atenta si fundamentata decizie .

CLIMA TERITORIULUI

Rezultat al interferentei dintre climatul maritim si cel de stepa. clima din zona insumeaza un
ansamblu de facilitati suport major pentru o clima relativ blanda .

In sinteza aceasta zona conform datelor preluate din masuratorile efectuate in timp, se
caracterizeaza astfel:

- Temperatura medie anuala este de 11,3 C.

- Anotimpul cald — vara inregistreaza 100 — 120 zile cu temperatura de 20 - 25 C s120 - 30
zile tropicale cu temperatura de peste 25 C.

- Anotimpul rece — iarna inregistreaza in medie 20 — 30 zile cu temperaturi sub 0 C.
Temperatura minima absoluta inregistrata — 25 C.

- Numarul zilelor senine este de cca. 140 zile pe an.

- Durata stralucirii soarelui in sezonul cald atinge o medie de 218 ore, o medie de 6 ore soare
pe zi reprezentand peste 50% din numarul posibil de ore — soare. In perioada de vara durata medie
zilnica este de 8 — 10 ore.

- Presiunea atmosferica este relativ ridicata osciland intre 758 — 764 mm.col Hg.

- Precipitatiile atmosferice media anuala inregistrata este de sub 400 mm/mp.

- Regimul vanturilor, determinat de circulatia atmosferica generala si locala. In sezonul cald
domina briza.

- Frecvente dominante — vara: est-vest, iarna: nord, nord-vest.

- Viteza medie anuala cuprinsa intre 7,5 — 15,2 my/s.

- Uniditatea aerului este cuprinsa intre:

- valoarea maxima iarma - 89%

- valoarea minima vara - 74%
- valoarea medie anuala - 80%



- Marea Neagra este lipsita de flux si reflux — valurile atingand inaltimea de pana la 5 -7 m.

- Salinitatea apei marii este de 17 g. saruri/litru de apa, la nivelul de 50% fata de media pe
glob. .
- Temperatura medie a apei marii este de 22,5 C aceasta ajungand pana la 27 C, in perioada
de vara.
anauucINREARMATRIN LS paprsirnishidalk. adplricratral pieree b mih. 8 e it Lo te s
helio — marine. pentru desfasurarea activitatilor turistice si de recreere in aceasta zona.

A. TEMPERATURA AERULUI (pe baza observatiilor zilnice pe o durata de 50 ani)

Luna Valori Media Media Nr.mediu al Nr.mediual Nr.mediu al
medii maximelor minimelor  zilelor geroase zilelor de zilelor de
C zilnice C zilmice C <=-10 C iarmma<=0 C vara<=
25 C
Ianuarie -0,3 2.9 -3.2 4.0 8.7 -
Februarie 1.0 4.4 -1.7 2.0 9 -
Martie 4.1 7.8 1,1 0,1 1,3 0,1
Aprilie 9.4 13.3 6.3 - - 0.2
Mai 15,1 18.8 11,7 - - 1,7
Tunie 19,8 23,7 15,9 - - 10.2
[ulie 223 26,4 18,1 - - 22.8
August 22.1 26,1 18,0 - - 219
Septembrie 18,3 223 14,5 - - 6.4
Octombrie 13,1 17.1 9.6 - - 0.4
Noiembrie 8,0 11,4 5,1 - 0,7 -
Decembrie 2.7 5,8 -0,1 1.0 4.6 -
Anual 113 15.0 7.9 7.1 20.2 63,7
- Temperatura maxima absoluta 385 C
(inregistrata la 10,07.1917)
- Temperatura minima absoluta -25,0 C

(inregistrata la 10,01,1929)
- Data medie a primului inghet (minim <=0 C) 16 noiembrie

- Data medie a ultimului inghet (minim <=0 C) 29 martie.



B. PRECIPITATII - mm

Luna Mediile Cantitati Nr.mediual Nr.mediual Grosimea Grosimea

lunare maxime in zilelor cu zilelor cu medie a stratului max.abs.

(mm) 24 ore(mm) precipitatii  solul acope- de zapada(cm) a  stratului

solide(nr.) rit de zapada zapada(cm)
(nr.)

Ian. 292 46,7 4.1 6,3 5.1 30,0
Feb... 26,8 314 - 3,6 57 8,7 85,0
Mart. 233 31,0 2,5 2,1 5,8 66,0
Apr. 26,9 357 0,3 - - -
Mai 352 493 - - - -
Iunie 40,1 75,0 - - - -
Iulie 359 1123 - - - -
Aug. 29,1 84.0 - - - -
Sept. 28,8 62,0 - - - -
Oct. 32,9 65,7 - - - -
Nov. 3472 49.0 0,8 0,6 1,2 22.0
Dec. 35,6 36,4 29 7 3,7 1,7 16,0
Anual 3780 - 14,2 18,4 - -

C. UMEZEALA RELATIVA A AERULUI (%)

Mediile lunaie si anuala.

lanuarie - 86% Tulie -72%

Februarie - 84% August - 73%

Martie -81% Septembrie - 76%

Aprilie - 81% Octombrie - 80%

Mai - 80% Noiembrie - 85%

Tunie -75% Decembrie -87%

Media anuala — 80%
D. VANTUL
1.FRECVENTA MEDIE PE DIRECTII -%-
DIRECTIA

Luna N NE E SE S SV \Y NV CALM
Ianuarie 18,2 9.0 3,3 5,7 89 5,7 216 20,8 6,8
Februarie 195 144 40 62 11,6 7,2 16,3 13,1 7.7
Martie 15,6 17.1 45 11,5 12,1 8,2 13,2 10,7 7.0
Aprilie 10,3 15,8 7,1 19,1 147 7.4 10,3 6.9 8.4
Mai 8,3 142 6,6 183 142 68 12,1 9.6 9.9
Tunie 6,8 114 7,1 16,7 124 6,2 16,2 11,9 11,3
[ulie 9.4 154 82 12,2 92 54 13,0 16,5 10,7
August 9.3 12,8 8,8 146 9,7 64 13,8 13,8 10,8



Septembrie 12,9 16,4 9,0 132 84 68 1,7 133 83

Octombrie 14,9 186 5,7 10,8 87 9,7 13,4 10,6 7,6
Noiembrie 12,5 82 59 94 10,5 11,3 224 10,2 9,6
Decembrie 19,0 5,7 3,0 28 93 9,1 23,2 20,9 7,0

Anual 13,1 132 6,1 11,7 108 7,5 15,6 132 8,8

2.VITEZA MEDIE PE DIRECTII — my/sec.

Lung- =~ = S DIRECTIA s
N NE E SE S SV Vv NV
Ianuarie 8,6 94 59 5,1 ,0 39 5.2 5,5
Februarie 86 72 438 37 48 45 54 53
Martie 7,2 74 42 46 52 4.5 4,7 5,1
Aprilie 53 6,6 4.1 47 48 47 45 4.1
Mai 53 6,6 44 44 43 3,5 44 47
Tunie 4.8 52 4,1 42 38 34 3,8 4.4
Tulie 54 57 42 42 37 29 46 43
August 5,0 53 40 41 39 34 39 39
Septembrie 6,5 6.8 48 47 4.1 34 34 43
Octombrie 7.4 70 52 50 44 34 42 47
Noiembrie 76 75 60 45 41 38 46 53
Decembrie 8.4 9.3 8,0 52 47 43 4.8 53
Anual 6,7 70 50 45 43 38 44 48

RATONAREA GEOTEHNICA A TERITORIULUI

Generalitati

Prezentul studiu geotehnic are drept scop, reactualizarea informatiilor referitoare la:
- succesiunea litologica.
- regimul apelor subterane.
- conditiile de fundare din diverse zone ale orasului Navodari in vederea elaborarii
documentatiei pentru faza P.U.G.

Studiul are la baza, documentatii geotehnice existente in arhiva Proiect SA Constanta ,
rezultate in urma intocmirii in decursul anilor, a unor proiecte pentru diferite obiective pe teritoriul
orasului Navodari, si a zonelor adiacente.

In ce priveste continutul, studiul geotehnic respecta structura si metodologia de elaborare
stabilite de normele Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu completarile
solicitate de proiectantul general.

Elemente geomorfologice, geologice si hidrogeologice.

Orasul Navodari si zonele adiacente, apartine atat geografic cat si geologic, unitatii tectonice
Dobrogea Centrala, situata imediat la nord-est de linia de discontinuitate tectonica Capidava — Ovidiu.



Consideratii geomorfologice generale.

Aspectul geomorfologic al zonei studiate, este conditionat de maniera neuniforma de
sedimentare a formatiunilor , de varsi cuaternara, precum si de relieful antecuaternar, peste care s-au
depus sedimentete: fundamentul foarte cutat format din complexul de sisturi verzi, a determinat
grosimea diferita a depozitelor acoperite; precum si gradul lor diferit de erodare: :
Ca elemente majore s€ remarca doua zone putin mai inalte, la nord si sud, acestea fiind
despartite de O veche vale, paralela ]2 nord cu strada Constantel, care colecta apele de suprafata si de
mica adancime, pe care le dreaneaza sPpre zona mai joasa, situata laE — NE (fosta balta).
Fosta vale, este acoperita cu ympluturi minerale neomogenc, entropice cu grosimi de peste
3,00 m., functie de cotele de apattie ale depozitelor cuaternare (loess, prafuri argiloase, depozite

aluvionare), sau de cele ale sisturilorverzi.
Nu au fost si nu sunt semnalate procese geologice dinamice locale sau regionale.

Adancimea maxima de inghet pe teritoril municipiului Navodari, precum si in zonele
adiacente, conform STAS 6054/77 ,este de 0,80 m.

Macroseismic, teritoriu administrativ al localitatil , potrivit Normativului P.100/92 se
incadreaza astfel :
- zona seismica E
- coeficientul ks =0,12

- perioada de colt Tc = 0,7 sec.
Potrivit STAS 11100/77, aceasta incadreaza in zona cu grad “7” de intensitate seismica.
Stratificatia si caracteristicile fizico— mecanice ale terenurilor de fundare.
TrupA. Trup B. Trup C.

In perimetrul studiat, depozitele litologice ce acopera fundamentul format din complexul
sisturilor verzi, apartin cuaternamiui si partial fazei actuale. Succesiunea formatiunilor intalnite, este
urmatoarea:

a. orizontul superficial, constituit fie din sol vegetal, fie din umplutura minerala neomogena.
Solul vegetal are O slaba raspandire in intravilan, C.P Navodari si Fertilchim Navodari, dar in
zonele limitrofe este bine dezvoliat, constituindu-s€ in teren arabil.

Orasul Navodari — intavilan Trup-A- ,umplutura neomogena, constituita din sol vegetal ,
resturi de zidarie, pamanturi argiloase, maluri argiloase fragmente de piatra sparta, nisipri cenusii si
fragmente de sist verde, ocupa 0 mare suprafata a localitatii , grosimea acestora este variabila,
ajungand uneori la peste 5,0 M.

[n zona Mamaia nord- Trup C., umplutura minerala neomogena are o mare dezvoltare, intre
cordonul de nisip litoral (plaja)si drumul Constanta — Navodari, .

Umplutura minerala neomogena s€ dezvolta bine si intre Jacul Siutghiol si senatul navigabil, in
perimetrul Mamaia — sat, avand grosimi de peste 5,00 m.

b. stratul de loess. galben si cafeniu, de diferite umiditati si stari de consistenta, mergand de la
tare si uscat la foarte umed, saturat si incadrandu-se in ceea C€ priveste consistenta, de la domeniul
plastic vartos spre tare, pana I plastic consistent si moale, sub nivelul hidrostatic.

Varietatea acestora, st€ legata de prezenta sau nu a apei freatice si chiar de cota sa de aparitie
fata de cotele terenului natural

Din punct de vedere granulometric, conform STAS 1243/88, si P.7/92, acesta € incadreaza 1
categoria pamanturilor argiloase , in grupa de sensibilitate, din categoria “A” conform prescriptiﬂo
P.7/92.



Grosimea pachetului de loess variaza in general intre 0,70 si~ 10,00 m,, iar in zonele limitrofe
intravilanului, poate depasi 15,00 m. ( Fertilchim)

c.complex argilos, constituit din prafuri argiloase si argile prafoase cafenii
d.nisip galbui sau cenusiy, indeosebi fin s1 mediu, uneori cu fractiune argiloasa, sau Cu material

malos negricios apare local in extremitatea de E 2 orasului Navodari, dar are 0 mare dezvoltare in
cuprinsul C.P Midia si in lungul plajelor litorale figurate in plansa Trup C.

e argila cenusie — verzuie, are prezenta redusa in intravilan, fins interceptata in special in
perimetrul Fertalchim Navodari .

Este intalnit la diferite adancimi in perimetrul intravilanului intre 1,50 m. si cca.8,00 m,, iar in
zona Fertilchim de 1a 6,40 m., la peste 17,00 m.

Fundamentul de sist verde este puternic cutat, ridicandu-se spre centrul orasului sub unghiuri
de inclinare mari.

Nivelul hidrostatic

A fost interceptat la diferite adancimi, functie de cotele de aparitie ale patului impermeabil,

astfel in intravilan apare intre adancimea de 0,70 m. si < 6,50 m., in zona Fertilchim, de la 6,40 m., la
11,80 m., in zona C.P.Midia apare intre 0,00 m. si 1,60 m, in zona plajelor litorale functie de natura
pamantului ce il cantoneaza, apare intre 0,80 si 4,00 m, jar in zona inalta a vetrei satului Mamaia-sat
apare sub 6,00 m, avand o influenta directa asupra starii de consistenta a pamanturilor ce il
cantoneaza.

Debitul acestui acvifer de suprafata cu nivel liber, este suplimentar alimentat din exfiltratiile
echipamentului hidroedilitar deteriorat al unor cladiri.

Probele de apa prelevate si analizate local perimetrul orasului Navodari si din zona C.P.Midia,
au semnalat faptul ca apa are agresivitate acida si magneziana, agresivitate carbonica si sulfatica dar
nu prezinta agresivitate bazica, deci este agresiva pentru metale si betoane, independent de tipul de
ciment folosit.

Pentru zona C.P.Midia, apa prezinta agresivitate sulfatica si clorosodica fata de metale si
agresivitate sulfatica fata de betoane.

Se mentioneaza faptul ca in timp, apa freatica de suprafata, are 0 tendinta de ridicare datorita
pierderilor de debit din retele hidroedilitare cu grad inalt de uzura aferente constructiilor existente
(Trup A —oras Navodari).

Disfunctionalitati

[n perimetrul propus studiului (Trup A, B, C.), in principiu, nu exista zone neconstruibile, ci
numai zone cu conditii dificile de fundare datorita anumitor cauze cum ar fi: grosimi de umpluturi mari
sau necompactate, caracteristici fizico — mecanice slabe ale terenurilor de fundare, nivel hidrostatic
ridicat, chimismul apei subterane, €tc.

Zonarea terenurilor de fundare , conditii de fundare

Trup A. — localitate zona nord (strat portant = loess galben)
Functie de litologia prezentata, de cota nivelului hidrostatic, de incarcarile pe elementul de fundare, si
prescriptii P.7/92, zona cuprinsa intre:

- calea ferata, - Str.Constantel.

- statie epurare, - Str.Plopilor.



a — conform P.7/92, daca sunt constructii < P+ 2E ce transmit incarcari < 10 t/ml sau
< 40 t/stalp, se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.

b — daca regimul de inaltime este < P+4, fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea
de min. 1,00 m. si evazare egala cu grosimea, asezata pe loessul natural neumezit.

¢ — daca nivelul hidrostatic este ridicat, fundarea pe loessul saturat se va face prin intermediul
unei perne de piatra sparta de sist verde, cu grosimea de min. 1,00 m. si evazare egala cu grosimea

Trup A. —localitate zona sud. (strat portant = loess galben)

Functie de litologia prezentata, de cota nivelului hidrostatic, de incarcarile pe elementul de fundare. si
prescriptii P.7/92, zona cuprinsa intre:
- str.Randunelelor, str.Albinelor, str.Pescarusului
- extremitate de S s1 E.
a. / laN de str.Randunelelor : fundarea direct pe loess PSU.
b. / la S de str.Randunelelor : fundarea pe perna de loess cu grosimea de 1,50 m.
si evazare de 1,50 m.

Trup A.—  str.Randunelelor la Sud, str.Sanatatii, str.Postei la Nord

- fundarea pe perna de loess cu grosimea de 1,50 m. la evazare de 1,50 m.
Trup A - zona Fabricii de paine.

- fundarea pe perna de loess cu grosimea de 1,00 m. si evazare de 1,00 m.
Trup A — zona centrala:

- str.Albinelor, str.Constantei, str.Sanatarii, str. Marii
- fundarea pe perna de sist verde: grosimea > 1,00 m. si evazare > 1,00 m.

Trup A - str.Sanatatii, str.Marii, str.Poste1
- fundarea pe perna de sist verde; grosimea > 1,00 m. si evazare > 1,00 m.
Trup A - zona nord Navodari (strat porfant = umplutura neomogena)

a. / fundarea pe perna de sist verde; grosime > 3,00 m. si evazare > 3,00 m.
b. / fundarea pe ploti batuti purtatori pe varf.
Trup A, - zona Casa de Cultura.
- str.Plopilor, str.Albinelor, str.Constantei
- fundarea pe perna de sist verde; grosimea = 1,50 m. si evazare = 1,50 m.
Trup A - zona lac Tasaul
- lac Tasaul, str.Stadionului, str.Nuferilor, calea ferata
a./ conform P.7/92, daca sunt constructii < P+2 E ce transmit incarcari < 10 t/ml sau
< 40 t/stalp, se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.
b./ fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea de min. 1,00 m. si evazare
egala cu grosimea, asezata pe loessul natural.
- str.Tractorului
- mal lac Tasaul
- imposibila amplasare a constructiilor P+ 1E, ci numai a celor din materiale usoare, cu
regim de inaltime P, datorita consistentei scazute a umpluturilor neomogene
(proiect 323/91 — zona B).
- str.Nuferilor
- zona aferenta mal lac Tasaul (Str. Tractorului)
a./  conform P.7/92, daca sunt constructii < P+2E ce transmit incarcari < 10 t/ml sau
< 40 t/stalp, se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.
b/ .fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea de min.10 m si evazare egala
cu grosimea, asezata pe loessul natural.
- lac Tasaul
- str. Tractorului
a./ conform P.7/92, daca sunt constructii < P+2E ce transmit incarcari < 10 t/ml sau
<40 t/stalp, se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.
b/  fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea de min. 1,00 m. si evazare
egala cu grosimea, asezata pe loessul natural neumezit (proiect 323/91 — zona A).
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de cca. 2300 — 2400 m. si o latime medie de cca. 400 m. — 500 m. (exclusiv plajele si zona cu

vegetatie).

Are grosime variabila, de la cca. 2,50 m. la cca.7,00 m.

- fundarea se poate face prin intermediul unei perne de piatra sparta cu grosimea de 1,00 m. sio

evazare egala cu grosimea, pentru constructii < P+2E.

- se pot funda direct constructii parter, din materiale usoare, prin intermediul unui pat de
piatra sparta compactata de 0,40 m
zona — camping Mamaia — sat , capming - popasul 3

- Deschiderea longitudinala este de cca. 1600 m. intre camping Mamaia — sat si marginea

sudica a suprafetei afectata PUG — ului (spre Mamaia) la est de drumul ce leaga Constanta de

Navodari:

- adancimea de fundare Dr = 1,00 m, sub stratul de nisip afanat.

- se pot realiza constructii < P+1E, fundate direct pe nisipiul in stare indesata, submersat, pe un

pat de piatra sparta ce va depasi cota apei.

- constructi1 > P+1E, se pot funda prin intermediul fundatiilor indirecte, sau dupa ce stratul de

fundare a fost initial compactat cu maiul greu.

-la vest de strada de legatura Constanta - Navodsari

- adancime de fundare Dr.de min. 0,80 m. (sub umplutura neomogena, sau sol vegetal).
a. conform P.7/92, daca sunt constructii < P+2E ce transmit incarcari < 10 t/ml

sau < 40 t/stalp, se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.

b.fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea de min. 1,00 m. si
evazarea egala cu grosimea, asezata pe loessul natural, pentru constructii <
P+2E.

Concluzii

Pe teritoriile cuprinse in plansele : TrupA, Trup B, Trup C, ale PUG Navodari, principalele
formatiuni litologice ce pot fi luate in considerare ca terenuri de fundare, in ordinea raspandirii lor,
sunt:

loessul galben:

- pe care se pot funda atat direct, cat si prin intermediul pernelor de loess compactat de diferite
grosimi, functie de eforturile efective transmise de viitoarele constructii, daca acest strat este natural si
neafectat de umezire suplimentara accidentala sau de nivelul hidrostatic.

- daca acest strat, este afectat de umezire sumplimentara sau de nivelul hidrostatic, se va funda
pe perne de piatra sparta, de sist verde sau calcar.

- 1in cazul constructiilor > P+4E, se pot funda si pe fundatii indirecte de adancime,
incastrate intr-un strat cu portanta ridicata (sist.verde, calcar argila cenusie — verzuie.

umplutura minerala neomogena:
- pe care se pot funda numai pe perne de piatra sparta de sist verde (oras Navodari) sau pe

perne de piatra sparta de calcar ( functie de agresivitatea apei subterane).

- se pot adopta si fundatii indirecte, functie de caracteristicile constructive ale obiectelor,
grosimi de umplutura, cota aparitie nivel hidrostatic, caracteristicile geotehnice ale terenului de
fundare la momentul respectiv.

Un factor important in adoptarea solutiilor de fundare, il reprezinta cotele de aparitie a
nivelului hidrostatic, precum si chimismul apei daca este cuprinsa in cadrul zonei active a fundatiilor.

In aceasta etapa, deoarece se constata pierderi accidentale de debit din echipamentul
hidroedilitar al constructiilor ce ar putea influenta stabilitatea unor constructii (fundate pe loess), prin
umezirea suplimentara a stratului de loess de sub fundatii, se recomanda intocmirea unui program de
verificare si remediere a acestora.



zona —

zona -

zona —

- 100 m.V de intersectie str.Tractorului cu str.Nuferilor.

- fundarea se poate face direct pe stratul de calcar, pentru orice regim de inaltime
(proiect 323/91 — zona C).In cazul fundarii directe pe stratul de loess galben, se va
elimina stratul de umplutura neomogena, respectandu-se masurile obligatorii PSU —
P.7/92

- calea ferata Midia — Navodari.

- str.Constantei. cartier Tasaul IT la V. str:Tasaut la E.

- fundarea pe perna de sist verde: grosimea : 1,50 m — 4,00 m. si evazare egala cu
grosimea.

str.Albinelor

intersectie str.Constantei cu str.Ogorului.

gara — autogara la V.

- fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea > 1,50 m si evazarea egala cu
grosimea, asezata pe loessul natural.

- daca adancimea de fundare > 2,50 m, fundarea se va face pe o perna de loess c
grosimea de 1,00 m. si evazare egala cu grosimea, asezata pe loessul natural.

Trup A — zona Fertilchim Navodari.

a./ conform P.7/92, daca sunt constructii < P+2E ce transmit incarcari < 10 t/ml. sau
< 40 t/stalp,se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.

b./ fundarea se va face pe o pema de loess cu grosimea de min. 1,00 m. si evazarea
egala cu grosimea.

c./ fundarea direct pe stratul de sist verde.

d./ fundarea pe stratul de sist verde prin intemediul fundatiilor de adancime.

Trup B — Platforma Midia  (strat portant = nisip)

- pentru solicitari efective de 1,50 — 1,50 daN/cmp., fundarea se va face prin intermediul
coloanelor de balast (constructii grele).

- constructiile usoare cu N < 1,50 daN/cmp.se pot funda direct pe stratul de nisip censiu,
compactat in prealabil cu maiul greu.

Trup C. zona turistica Mamaia nord ,

camping Navodari.

La est de strada de legatura Constanta - Navodari:

- adancimea de fundare Df = 1,25 m, sub stratul de umplutura.

- se pot realiza constructii < P+1E, fundate direct pe nisipiul in stare indesata.

- constructii > P+1E, se pot funda prin intermediul fundatiilor indirecte. sau dupa ce stratul de
fundare a fost initial compactat cu maiul greu.

Tabara Navodari

La nord de strada de legatura Constanta - Navodari:

- adancime de fundare Dr.de min. 1,20 m. (sub umplutura neomogena)
a./ conform P.7/92, daca sunt constructii < P+2E ce transmit incarcari < 10 t/ml sau
<40 t/stalp, se admite fundarea directa pe stratul de loess galben.
b./ fundarea se va face pe o perna de loess cu grosimea de min. 1,00 m. si evazare
egala cu grosimea, asezata pe loessul natural (>P+2E).

camping Navodar , camping Mamaia — sat.
- predomina umplutura minerala neomogena provenita de la CMN ce reprezinta terenul de
fundare, intre drumul ce leaga Constanta de Navodari si plaja, si are o deschidere longitudinala



2. 3. TERITORIUL ADMINISTRATIV,
RELATII IN TERITORIU

Orasul Navodari, prezent in partea nord-estica a judetului beneficieaza de un teritoriu
administrativ de 7.031,82 ha, conform documentatiei de “Delimitare cadastrala a teritoriului
administrativ Navodari” proiect intocmit de SC Topografica Constanta proiect nr. 3 /98 , transmis sub
nr. 356/09.04.1999.

Suprafata este de cca. 1% din suprafata judetului Constanta si se caracterizeaza prin
multitudinea categoriilor de folosinta, respectiv:

- suprafete ocupate de intravilan,

terenuri construibile =12.523.00 ha.
- suprafete ocupate de ape, lacuri, -

canal, acvatoriu =/2.395,00 ha.
- suprafete agricole = 1.896,00 ha.

Documentatia mai sus amintita a realizat instrumentul de control si decizie privind delimitarea
si administrarea teritoriului — aprobarea lucrarii si executarea bornarii garanteaza controlul operational
din partea Primariei.

Datele de sinteza prezentate fac referire exclusiv la suprafete, aspectul categoriilor de folosinta
fiind intr-un continu proces de modificare. Numai dupa finalizarea tuturor lucrarilor ‘topometrice
determinate de aplicarea legii nr. 18/1991 si a legii nr. 1/2000 se va putea intocmi o situatie complecta
a situatiei intregului fond functiar si cadastral .

Anexa nr. |
DATE SINTEZA
extrase din documentatia topografica privind :

"Delimitarea cadastrala a teritoriului administrativ al orasului Navodari. *

Suprafata totala .teritoriul administrativ - oras Navodari = 70.318,153 mp.
Delimitarea teritoriului fata de celelalte unitati teritorial — adniinistrative si

mare s-a consumat prin puncte / borne, tarusi /.

Unitatile teritorial administrative cu care se invecineaza teritoriul orasului

Navodari = Constanta, Ovidiu, Lumina, M.Kogalniceanu, Sacele, Corbu

s1 element natural Marea Neagra.

4. Cadastrul funciar pentru teritoriul cuprins in limitele determinate si con-
semnate / categorii de folosinta,suprafete ,detinatori / s-au preluat de la
0.J.C.G.C. C-ta.

5. Terenurile cuprinse in intravilan au suprafata totala de 25.230.032,58 mp

/2.523,00 ha. /. '

6. Conform schitei ce cuprinde hotarele de delimitare a intravilanelor, supra-
fata totala intravilan al orasului Navodari se constituie din 13 trupuri
conform tabel anexa.

N —
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Asezare ce a suportat un proces de evolutie si dezvoltare marcat de permanente disfunctiona-
litati sociale, demografice, de impact asupra mediului si starii de sanatate a populatiei, orasul
Navodari beneficieaza totusi de conditii si relatii optime in teritoriu , ce constituie un permanent
potential de evolutie pentru aceasta localitate.

Devenit -intr-un-timp relativ- scurt dintr-un sat pescaresc ; un oras de marime medie cu 0
populatie de cca. 35.000 locuitori orasul Navodari a devenit centru polarizator teritorial, desprinzandu-
se treptat de vechiul sistem urban Constanta.

Invecinat cu municipiul Constanta, orasul Ovidiu si comunele Lumina, M.Kogalniceanu si
Corbu, Navodari se afla la cca. 22 km. de resedinta judetului.

Localitatea este legata corespunzator in teritoriu cu ajutorul unei retele inchegate de drumuri
nationale si judetene ceea ce faciliteaza valorificarea potentialului si resurselor naturale ale zonei .

Vecinatatea imediata cu celelalte doua forme majore de transport, respecitv transportul pe apa,
fluvial pe canalul Poarta Alba — Midia si maritim prin portul Midia , precum si aerian prin aeroportul
M Kogalniceanu aflat la cca. 10,0 km. de Navodari , evidentieaza alte facilitati, care in timp pot
participa la evolutia , economica demografica , urbanistica in ansamblu , a acestui teritoriu.

2.4. POTENTIALUL SOCIAL ECONOMIC

Factor major in evolutia a unei localitati, care determina imaginea urbanistica in continua
modelare, economia , ansamblul de activitati productive si de deservire sprijinite pe protentialul
natural al teritoriului au marcat in timp , si mai cu seama in perioada 1975 — 1990 , evolutia acestel
asezari.

Considerand resursele naturale ale teritoriului totusi factorul determinat in dezvoltarea
principalelor ramuri economice din zona, valorificarea acestora au facut ca pana in 1990, pe baza unei
economii centralizate, orasul Navodari sa fie remarcat ca un puternic centru muncitoresc, in principal
cu activitate industriala din ramura chimiei organice si anorganice, cu activitati principale din ramurile
agricultura, piscicultura si turism.

Din datele ultimei schite de sistematizare elaborate in etapa 1985 — 1987 evidentiem situatia
potentialului economic la acea data.

Un scurt istoric al realizarii marilor obiective industriale in zona duce la insumarea
capacitatilor existente la aceasta data, parte dintre acestea incetandu-si activitatea.

Prima etapa 1950 — 1965 , este marcata de realizarea USAS Navodari — denumirea actuala
Fertilchim S.A. , prima capacitate de productie acid sulfuric incepand sa produca in 1958. Aceasta
unitate industriala devenita combinat de ingrasaminte chimice , una din cele mai mari capacitati din
tara, a cunoscut o permanenta extindere pana in 1990, in prezent incetandu-si activitatea.

Tot in aceasta perioada au mai aparut unitati de mica si medie capacitate , de interes local,
dintre care semnalam :

- Intreprinderea de masini agricole — IMAIA denumirea actuala LEGMAS. S.A.

- ARA Navodari — in principal depozitul ce combustibil solid

- [IRPSCM - unitate lichidata in prezent '

- Fabrica de caramizi, ce a functionat utilizand forta de munca din penitenciar si
care si-a incetat activitatea.

- Fabrica de confectii Peninsula de asemeni cu forta de munca din penitenciar.



Urmatoarea etapa majora in evolutia capacitatilor economice din zona a fost intre anii
1975 — 1985 , perioada in care s-au realizat marile ivestitii de importanta nationala , cu puternic
impact asupra localitatii , sub toate aspectele — economic , demografic, urbanistic, etc.
In aceasta etapa s-au realizat
- Combinatul Petrochimic Midia — Navodari
- Canalul Poarta Alba — Midia —Navodari
- Fabrica de zahar Navodari — capacitate in curs de desfiintare
Dupa cum se remarca incetarea activitatii si intrarea in proces de dezafectare a unor capacitati mari de
productie , care asigurau un mare numar de locuri de munca , a determinat un nou impact pentru forta
de munca din zona .

In aceste conditii , este de consemnat potentialul existent al teritoriului , prin valorificarea
caruia sa se pota realiza o echilibrare economica , un proces de dezvoltare continuu o localitatii .
- agricultura - exploatare eficienta unui teritoriu agricol in suprafata de cca 1900 ha

- piscicultura - valorificarea resuselor naturale din lacul Tasaul , Siutghiol , si
Marea Neagra .
- industrial - principala capacitate — S.C.Petromidia Navodari

- transport - portul Midia — in curs de amenajare ,cu noi capacitati de tranzitare,
intretinere si reparatii nave
- turism - prin valorificarea potentialului helio-marin ,prin sporirea capacitatilor

turistice in zona Mamaia nord

2.5. POPULATIE, DATE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Pentru a determina parametrii de calcul, care sa permita estimarea tendintelor de evolutie a
populatiei din zona , este optim sa trecem in vedere evolutia in timp, intr-o anumita conjunctura
social — economica , a populatiei a ocuparii acesteia in activitatile economice.

Tot pe baza ultimei documentatii urbanistice elaborate pana in 1990 consemnam:

- Evolutia populatiei —

Locali- [ulie [ulie
tate 1902 1912 1930 1941 1956 1966 1977 1980 1985
Navodari 471 715 1152 1531 2412 5704 9297 15798 19051
Mamaia sat 93 156 410 305 358 640 420 - -

TOTAL 567 871 1562 1836 2770 6344 9717 15798 19951

- Dinamica populatiei —

Anul Nascuti Dece-  Spor Veniti Plecati Spor Total
dati natural migrator spor
1977 173 46 127 407 162 345 471
1978 162 41 121 373 137 236 357
1979 202 61 141 1376 99 1277 1418
1980 240 66 174 1154 144 1010 1184
1981 274 78 196 1212 133 1079 1275
1982 265 80 185 1288 153 1135 1320
1983 239 89 150 901 130 771 921

1984 361 78 283 1445 128 1317 1600




- Evolutia populatiei pe grupe de varsta la recensamantele din 1966 s1 1977

Grupa de varsta 1966 1977
-ani- total masculin feminin total masculin feminin
0- 4 518 274 244 1018 542 - 476
5- 9 621 328 293 971 479 492
10-14 622 305 317 564 301 263
15-19 666 446 220 1290 759 531
20-24 532 255 277 1128 611 517
25-29 655 353 302 916 550 366
30-34 663 368 295 652 333 319
35-39 492 274 218 701 385 316
40— 44 323 161 162 636 353 283
45 - 49 138 75 63 460 447 213
50 -54 173 94 79 351 180 171
55-59 110 57 53 164 88 76
60 — 64 69 35 34 168 84 84
peste 65 ani 122 54 68 278 121 157
total 5704 3079 2625 9297 5033 4264

- Evolutia grupelor pe categorii de varsta

Media pe tara

1966 1977 1977

0-19 am masculin 44% 42% 34%
feminin 41% 42% 32%

20 — 54 ani masculin 52% 53% 49%
feminin 54% 52% 48%

peste 55 ani masculin 4% 5% 17%
feminin 5% 6% 20%

In studiile de sistematizare a judetului Constanta elaborate pana in 1990 . se estima pentru orasul
Navodari evolutii ale populatiei , in variante:

- varianta tendentionala 1990 - 29.000
2000 -~ 52.000
- varianta normativa 1990 - 32.000
2000 - 45.000

In schita de sistematizare aprobata de DCS nr.50/1979 se predevea pentru 1990 o populatie de
32.000 locuitori.

In urma corelarii datelor privind necesarul fortei de munca, dinamica populatiei, investiile in
locuinte, pe baza documentatiilor urbanistice . de analiza ,intocmite pana in 1990 , a rezultat
urmatoarea prognoza de dezvoltare a populatiei:

1990 - 25.000 2000 - 35.000
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Conform recesamantului din 1992, ultimul recensamant cu date complete , consemnam:

- total populatie - 35.182 locuitori
- structura pe varsta
total femei barbati
sub un an 379 208 171
l - 6an 2586 1422 1164
7 —19 ami 7199 3959 3240
20 — 35 ani 9222 5072 4150
36 — 57 ani 9485 4268 5217
57 - 62 ani 4786 2871 1915
peste 62 ani 1525 610 915
- structura pe nationalitati:
- romani 33.551 locuitori
- lipoveni 1.026 locuitori
- turci, tatari 260 locuitor1
- romi 227 locuitori
- alte nationalitati 118 locuitori.

Ultimile informatii privind evolutia domografica in teritoriul administrativ al orasului Navodari se
bazeaza pe datele preliminare din recensamantul 2001 :

- POPULATIA TOTALA LA 01.01.2002 ESTE DE 35.182 LOCUITORI
Pana la definitivarea datelor privind localizarea , structura pe varste , pe nationalitati , pe sexe , se

poate determina la nevoie valori proportionale cu datele recensamantului din 1992 , in zona
nesemnalandu-se modificari structurale in componenta si structura populatiei . !

2.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Ultima documentatie urbanistica, insotita de studiu de specialitate care a a sigurat coordonarea
in timp a organizarii si amenajarilor specifice circulatiei pe teritoriul administrativ al localitatii a fost

- proiectul nr.414/1977 “Studiu de circulatie conform Legii nr.37/1975 pentru orasul Navodari”
Prin studiul de circulatie s-a stabilit trama majora de circulatie si categoriile strazilor,

Orasul Navodari se leaga de restul teritoriului prin urmatoarele sosele:

- DN 2 B - spre Lumina, unde se racordeaza la DN 22, spre Tulcea, si care printr-o prelungiree
se poate racorda si la DN 2 A spre Harsova — Bucuresti. Din aceasta sosea se face legatura si spre
Constanta.

- DJ 226 — spre Sacele — leaga litoralul de zona monumentelor istorice de la Istria, cu viitoarele
zone balneare (Nuntasi) sau zona turistica (grindul Chituc), cu localitatea Corbu.

- Dc 86 — spre Sibioara asigura o alta posibilitate de legatura cu DN 22, si constituie calea de
acces la carierele de piatra.

Intersectiile acestor drumuri cu calea ferata sunt denivelate. Intre Lumina si Navodari exista si fostul
traseu al soselei Dn 22B, intersectat de doua ori de traseul CF.

Executia canalului navigabil Poarta Alba — Midia a intrerupt o relatie importanta — soseaua spre
Constanta prin statiunea Mamaia.

Prin executia lucrarilor canalului tranversarea si legatura este asigurata pe podurile noi rutiere
peste cele doua brate ale canalului.

Pe aceiasi traversare se face si legatura cu danele sudice ale portului Midia.



Trama majora a orasului se racordeaza la circulatia in teritoriu astfel: str. Randunelelor se
racordeaza la DN 22 B str. Constantei — spre est cu DN 22 B si traversarea canalului spre platforma
petrochimica Midia, Satul Corbu, complexul de odihna pentru copii, statiunea Mamaia, orasul
Constanta, str. Plopilor si str. Nuferilor se racordeaza la Dc 86 spre Sibioara.

TRANSPORTUL PE CALEA FERATA

Transportul pe CF in zona se face pe linia Lumina — Navodari, la care se racordeaza platforma
petrochimica Midia, portul Midia si cariera de piatra Luminita si Sitorman.

Cu reteaua de cai ferate a teritoriului se leaga fie prin Statiunea Siutghiol spre Constanta, fie
prin Statia Lumina spre Medgidia.

In Navodari exista o statie tehnica, dat fiind ca de aici se face ramificarea spre Fertilchim sau
spre est (CF Midia, Cariera Sitorman, port).

Lima CF intre statia Navodari si CF Midia Cariera Sitorman,traverseaza orasul limitandu-i
dezvoltarea spre nord-vest, unde exista 0 zona cu conditii bune de fundare. cu orientari optime dar
supusa restrictiei in prima etapa, pentru a nu mari coeficientul conflictual in punctele de intersectie a
traficului orasului cu calea ferata.

TRANSPORTUL MARITIM

In prezent nu exista un port al orasului Navodari.
Se afla in faza de executie lucrari la portul Midia cu dane pentru Santierul de reparat nave
(cu dormitor de tranzit si cantina de 700/3 in incinta).
- Baza de export animale vii.
- Terminal pentru importul amoniacului.

In Portul Midia se afla capatul canalului Poarta Alba — Midia prin care se face legatura cu
canalul Dunare — Marea Neagra.
Acest port va servi in special pentru traficul de produse chimice petroliere.

RETEAUA MAJORA DE CIRCULATIE A ORASULUI NAVODARI

Denumirea Dimensiuni cf Legii nr.37/75
Strazii Carosabil Trotuar Obs.
Lungime Latime m.
ml. ml

- STRAZI CATEGORIA A II-A
Strazi existente

- Randunelelor 600 14 11 intre Albinelor si DN 22 B

- Abinelor 500 14 11 intre Randunelelor si
Constanta.

- Constantei 2200 14 11 intre Uzinei si pod peste
canal

- Nuferilor 400 14 11 intre Constantei si alee

- Randunelelor 550 14 11 intre Albinelor si
Constantei

TOTAL CATEG.II 4250



- STRAZI CATEGORIA A III-A — PRINCIPALE
Strazi existente
- Albinelor 800 7 4 intre Ciocarlie1 — Randunele
Constantel, alee

- Constantei 450 7 4
- Cantonului 400 7 4
- Ciocarliei 1300 7 2
- Garii 400 7 4
- Marii 500 7 4
- Midiei 400 7 4
- Culturii 300 7 4
- Plopilor 800 7 4
- Linistei 350 7 4
-'sosea spre Sibioara - 700 7 4
- prelungirea Nuferilor 400 7 9
- Ogorului 700 7 9
- prelungirea Albinelor 550 7 9
- Teilor 700 7 9
- legatura Plopeni —

Midia 800 7 9
- legatura Ciocarliei —

Midiei 1200 7 9
TOTAL = 10750

TOTAL RETEA MAJORA = cca. 15.000 MP.

Din care:
- categoria I -
- categoria II 4 250 mp.
- categoria [II 10.750 mp.
NOTA :

Subliniem ca nominalizarea prezentata nu cuprinde decat parte din strazi, ce constituie
trama majora. Structura retelei de strazi este prezentata in detaliu in documentatia de specialitate.

2.7. INTRVILAN EXISTENT , ZONE FUNCTIONALE
BILANTURI TERITORIALE

In concordanta fireasca cu evolutia deosebita — economica si demografica din perioada pana
in 1990 — a rezultat o extindere continua si a terenurilor ocupate cu constructii , cuprinse in perimetre
construibile , delimitere controlata si aprobata prin decrete . Situatia existenta in diferite etape a fost
analizata si stabilita prin documentatii de sistematizare , fundamentandu-se necesarul de teren
suplimentar .

Evolutia extinderii in timp a suprafetelor din perimetrele construibile — limite de intravilan
dupa noua nomenclatura utilizata in documentatiile urbanistice , se remarca din datele de mai jos :



In sinteza subliniem :

Suprafata de teren cuprinse intravilan - ha -

Anul trup A total teritoriu adm. aprobare
1979 323,20 1459,25 DCS 50 /1979
1990 305,50 1839,15 -
1994 419, 99 2253,64 HOT. 42 /11994
1999 563,29 2523,00

S

INTRAVILAN - TOTAL IN TERITORIU ADMINISTRATIV

1979 1990 1994 1998

1459,250 1839,150 2253,640 2523,000

Prin procesul evolutiv de urbanizare , organizare si amenajare a teritoriului , putem spune
ca din punct de vedere functional teritoriul localitatii , cu precadere suprafetele din cele trei trupuri
construibile sunt bine definite , cu destinatii clare in ceea ce priveste zonificarea , respectiv :

- sunt delimitate unitati teritoriale de referinta cu functiuni determinate — locuire
cu dotari aferente, zone de interes public , productie depozitare , activitati turistice ,
spatii plantate agrement si sport, gospodarie comunala .

- relatiile de vecinatate asigura compatibilitatea teritoriala evitandu-se
disfunctionalitatile .

- noile suprafete cuprinse in intravilan , in perioada 1990 - 1998 , pe baza unor
Hotarari locale si a unor documentatii urbanistice elaborate si aprobate , au fost
fundamentate si directionate in acelasi regim de compatibilitate , in conditiile
valorificarii tuturor suprafetelor construibile ale teritoriului .

Elaborarea planului urbanistic general etapa I, prezinta propunerile de evolutie a localitatii /
teritoriu si  suprafete din intravilan / preluand datele de situatie existenta initiale , expuse mai
sus,precizand ca prin documentatic din etapa [ , nu se prevedea spoirea suprafetelor de teren din
intravilan .

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Teritoriul administrativ al orasului Navodari , nu se poate spune ca este 0 zona cu riscuri
naturale , care sa puna probleme privind regimul de evolutie si dezvoltare a asezarii .
Existenta umana , activitatile economice,celelalte activitatile zilnice, locuirea , cresterea necesara a
conditiilor de trai , speranta de viata , sunt aspecte modificate favorabia , determinat si de unele
mutatii intervenite in teritoriu in perioada de dupa 1990 .

Studiile de fundamentare , de specialitate , privind protectia mediului , si a raionarii geotehnice
a tritoriului studiat , prezentate in sinteze in cadrul memoriului general / cap. 2.2 si 3.10 /
consemneaza domeniile care ar putea evidentia eventuale disfunctionalitati .
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Situatia existenta si evolutia intravilanului

Trupul A/ localitate + platforma industriala Fertilchim./

1979 -D.C.S. 50/79 = 323.20 ha.
1990 — /diminuare datorita C.P.A M. = 305,50 ha.
1994 -H.C.L.42/25.08.94 = 41999 ha.
1998 — pr.nr.3 / 98 — Cadastru O.JC.G.C.C-ta = 563,29 ha.

Trupul B/ platforma Petro-Midia /

1979-D.CS. 50779 — = 650,70 ha

1990 - / adaugate dane si moluri neexecutate / = 915,25 ha.

1994 —H.C.L. 42 /94 / inclusiv teritadm.Corbu/ = 121525 ha.

1998 — pr.nr.3 / 98 Cadastru / inclusiv acvatoriu/ = 1327,463ha.

Trupul C/ Mamaia Nord /

1979 -D.C.S.50/79 = 400,75 ha.

1990 - / adaugat depozit 9 / = 519.60 ha.

1994 -H.C.L. 42 /94 = 519,60 ha.

1998 — pr.nr.3 / 98 Cadastru = 519.623ha.
Trupurile izolate 1979 1990 1994 1998
D/ Legumas + F-ca zahar 30,00 37,70 37,70 56,970
E/ Peninsula 30,00 31,05 31,05 26,413
F/ Avicola F3 10,80 12,75 12,75 8,041
G/ Ceres M K 3.00 2.40 2.40 2,023
H/ Avicola F4 6,00 6,60 6,60 6,550
I/ Statie Trafo 0,80 0,90 0,90 0.817
J/ Statie gaze - 0,40 0,40 0,412
K/ Depozit de lemne - 5,25 525 9,523
L / Rezervor apa 2 - 0,85 0,85 0,487
M/ Rezervor apa 1 1,00 0,90 0.90 1,026

Cimitir 3,00 - - -

TOTAL 84,60 98,80 98,80 112,622

Fata de situatia existenta pana la 1990 se observa modul in care s-a manifestat cerinta pentru
noi suprafete construibile , factorul major fiind determinat de modificarea regimului de proprietate , de
modificarea regimului de locuire , de nevoia de teren pentru constrirea de locuinte individuale .

Se remarca cresterea ponderata a trupului A — localitatea , care a integrat suprafete de teren
atribuite cu titlu de proprietate conform legii nr. 18 / 1991 . Trebuie subliniat cu sporul de suprafata
major atat in perioada 1990 -1994 cat si conform situatiei cadastrale din 1999 este determinat de
suprafetele castigate prin amenajarile din cadrul trupului B — platforma industriala Midia



- din punct de vedere al protectie mediului inconjurator , este de subliniat ca incetarea
definitiva a activitatii S.C.Fertilchim S.A. precum si masurile suplimentare de protectie
realizate la instalatiile de pe platforma industriala Petromidia au adus intraga zona in
parametrii normali privind nivelul de noxe in atmosfera , sol si apa , precizate in
concluziile studiului mai sus amintit .

- in ccea ce priveste structura geomorfologica a teritoriului , conditiile geotehnice de
fundare in general , acestea se pastreaza in cadrul specific platoului dobrogean ,
respectiv conditii mai putin favorabile pentru majoritatea zonelor , castigul fiind
diminuarea prezentei apelor acide din subsolul localitatii , ape rezultate de la retelele si
batalurile S.C.Fertilchim S.A.

Va ramane in continuare pentru noile investitii efortul economic semnificativ, pentru realizarea tuturor
lucrarilor de imfrastructura in toate trupurile construibile . Se apreciaza ca ramane ca zona cu valente
suplimentare atat geotehnic cat si urbanistic , teritoriul din partea de nord a localitatii , zona ce va pune
in valoare si cadrul natural deosebit oferit de lacul Tasaul .

2.9. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
SITUATIA EXISTENTA

2.9.1.ALIMENTARE CU APA

Localitatea Navodari se alimenteaza cu apa din sistemul Constanta, apartinand R.AJA.,
astfel:

- De la sursa Caragea — Dermeni prin intermediul unei conducte de aductiune Dn 500 - 450 —
400 mm, apa ajunge in complexul de inmagazinare — pompare Cota 20 Ovidiu.

De aici, prin pompare in conductele de aductiune Dn.350 — 250 mm. sunt alimentate rezervoarele
localitatii, V =2 x 1000 mc, amplasate la cota + 45.

De la complexul de inmagazinare apa ajunge la reteaua de distributic a localitatii printr-o
conducta Dn.250 mm.

- Odata cu realizarea CP Midia, pentru asigurarea debitului de apa necesar, a fost extins
sistemul de alimentare cu apa local. Astfel, la Cota 64 s-a realizat un rezervor de inmagazinare
1 x 10000 mc.

Acesta este alimentat printr-o conducta Dn.1000 mm PREMO din complexul de tratare,
Inmagazinare, pompare Palas Constanta.

Prin realizarea acestui complex este asigurat debitul de compensare orara si debitul de incendiu
pentru localitate si industrii.

Din rezervorul 1 x 10000 mc., este alimentata CP Midia prin intermediul unei conducte de
800 mm, si localitatea prin alta conducta Dn.800 mm.

Unitatile industriale si agricole amplasate de-a lungul lui DN 22 B se alimenteaza cu apa din
complexul de inmagazinare Cota 20 printr-o conducta de aductiune pozata in paralel cu Canalul Poarta
Alba Midia Navodari.

- Orasul Navodari mai este alimentat cu apa din a doua sursa situata la Constanta Nord,
constituita din puturi forate si echipate, rezervor de inmagazinare de 1 x 20000 mc si statie de
pompare.

Aceasta sursa de apa asigura alimentarea cu apa a unei zone din Municipiul Constanta (zona
Tomis), statiunea Mamaia si orasul Navodari.

Prin statiunea Mamaia exista o conducta de refulare Dn.600 mm pana la limita de nord a
statiunii care se continua spre Navodari cu Dn.500 mm.

In localitate este dezvoltata o retea de distributie alcatuita din conducte Dn.200 — 150 — 100 si
50 mm.



2.9.2. CANALIZARE MENAJERA

Localitatea Navodari dispune de un sistem de canalizare menajera format_ din colectoare
secundare Dn 25 — 30 — 40 cm.beton care descarca apele uzate in colectorul principal Dn 60 — 80 —
100 cm, pozat pe strada Constantei.

Acesta la randul sau descarca apele uzate in bazinul statiei de pompare SP1 amplasata in zona
stadion.

De aici apele sunt trimise prin intermediul unei conducte Dn 900 mm, amplasata pe culoarul de
conducte, la statia de epurare a CP Midia situata in nordul platformei.

Taberele de copii si campingul Navodari dispun de o retea proprie de canalizare menajera si
doua statii de pompare care trimit apele la statia de pompare SP6, amplasata in apropierea Canalului
Poarta Alba Midia Navodari, de unde sunt pompate la colectorul de aport al statiei SP1 Navodari prin
conducte Dn 800 — 600 mm.

2.9.3. CANALIZARE PLUVIALA

In prezent localitatea Navodari dispune de o retea de canalizare pluviala avand diametre Dn 30
40 — 50 — 60 — 70 cm care preia apele pluviale de pe strazile laterale zonei centrale precum si din zona
centrala si le dirijeaza catre colectorul principal Dn 100 — 120 cm pozat pe strada Constanteli, care se
descarca in lacul Navodari.

De asemenea pentru evacuarea apelor din panza freatica din jurul blocurilor executate in zona
centrala s-au realizat drenuri care capteaza si evacueaza apa la canalizarea pluviala.

ASPECTE CRITICE IN SISTEMUL DE ALIMENTARE CUAPA SI
CANALIZARE AL ORASULUL

Conducta PREMO Dn 1000 mm a fost proiectata pentru a ajunge apa direct la noile rezervoare
de 10000 mc de la Cota 64 Navodari R.A.J.A.a modificat schema tehnologica si a facut o legatura la
complexul de la Cota 20 din conducta Dn 1000 mm, rupand in acest fel presiunea. Acesta este motivul
pentru care rezervorul de 10000 mc nu mai este alimentat cu apa.

In perioadele in care in Constanta exista un consum mare de apa, iar rezervoarele orasului de la
Palas, Calarasi si Constanta Nord au un volum mic de apa acumulat, R.A.JA. reduce presiunea din
sistem, iar la Navodari practic nu mai ajunge apa.

Astfel de situatii sunt frecvente pentru orasul Navodari, acesta fiind consumator de capat si
sistem.

Retelele de distributie din orasul Navodari au un grad avansat de uzura datorat vechimii mari
de serviciu ( peste 50 de ani cele mai vechi) precum si apei subterane care are un grad mare de
agresivitate asupra conductelor din otel si azbociment.

O atentie deosebita trebuie acordata panzei de apa freatica, agresiva asupra betoanelor si
metalului. Apa agresiva provine de la halda de de fosfogips si din incinta uzinei Fertilchim.



2.9.4 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiata este alimentata cu energie electrica din sistemul energetic national de la
statia de transformare NAVODARI echipata cu 2 transformatoare 110/20 kV de cate 25 MVA
fiecare.De la aceasta prin retele de distributie de medie tensiune — 20 KV — sunt incadrate
posturile de transformare 20/0,4 KV, de la care prin retele de joasa tensiune — 0.4 KV — sunt
alimentati consumatorii.
Sistemul de repartitie de 110 KV este realizat aerian pe stalpi de beton pe urmatoarele
trasee:
e statia LUMINA - statia NAVODARI
e statia CONSTANTA NORD — PC NAVODARI -CET MIDIA (traseu
partial aerian,partial ingropat)
e statia LUMINA - statia racord adanc SRA 1 FERTILCHIM (traseu
dublu circuit)
e statia LUMINA - statia SSTORMAN
e statia LUMINA — statia CONSTANTA SUD cu preluare radiala a
statiet ECLUZA OVIDIU
e statia LUMINA — OVIDIU I - CET OVIDIU II
Reteaua de repartitie 110 KV pentru platforma PETROMIDIA este realizata aerian
pana la limita platformei si ingropata in canal de cable in rest. CET MIDIA este incadrata in
sistem prin LEA + LES de la statia SITORMAN si LEA + LES de la statia LUMINA.De la
CET MIDIA sunt alimentate cele patru statii de racord adanc SRA 123 si 4 ale
platformei,prin cablu 110 KV montat ingropat.

TRUP_A

Alimentarea cu energie electrica a localitatii se realizeaza de la ‘posturile de
transformare 20/0,4 KV figurate pe planul de situatie,incadrate prin intrare — iesire la reteaua
de distributie de medie tensiune — 20 KV. )

Posturile de transformare sunt de tip retea sau de abonat Jar din punct de vedere
constructiv sunt de tip inglobat la parterul blocurilor de locuinte ,independente in cabina de
zid , alipite de punctele sau centralele termice existente sau de tip aerian in zona de case a
localitatii.

Posturile sunt echipate cu unul sau doua transformatoare de productie romaneasca ,cu
racire cu ulei.

Zona industriala a localitatii ,respectiv FERTILCHIM are o retea de distributie de la
statia de racord adanc SRA proprie la cele noua posturi trafo existente,echipate cu cate doua
transformatoare fiecare.

Masura energiei electrice se realizeaza la fiecare post de transformare.

Localitatea are o retea de iluminat public stradal realizata cu conductor torsadat
3x50+25+25 sau 3x35+25+25 ,montata aerian pe stalpi de beton.



TRUP B

Zona cuprinde mari consumatori de energie electrica,respectiv PETROMIDIA SA si
PORTUL MIDIA cu solutii si probleme de alimentare cu energie electrica specifice. )

Pe platforma petrochimica exista centrala electrica de termoficare CET MIDIA
interconectata cu sistemul energetic prin cate doua linii de repartitie de 110 KV montate
partial aerian si partial ingropat in canal de cabluri de la statia LUMINA si statia
SITORMAN.De la CET prin cate doua cable de 110 KV montate ingropat sunt alimentate
cele patru statii de racord adinc110/6 KV si de la acestea prin cable de distributie de medie
tensiune sunt incadrate posturile de transformare existente.

Consumatorii din incinta portului Midia sunt alimentati cu energie electrica fie din
reteaua de distributie a combinatului,fie din retelele S.C. ELECTRICA SA.

TRUP C

Alimentarea cu energie electrica este asigurata de posturile de transformare 20/0,4 KV
incadrate pe medie tensiune la reteaua aeriana de 20 KV existenta.

Din punct de vedere constructiv posturile sunt de tip in cabina de zid,independente sau
alipite cladirilor si sunt echipate cu unul sau doua transformatoare de productie romaneasca
,cu racire cu ulei.

Consumatorii din zona sunt alimentati de la posturile de transformare prin retele de
distributie de joasa tensiune 0,4 KV, montate ingropat.

S-au obtinut avizele de amplasament ale S.C.ELECTRICA SA nr 9041938/2000 si
62/2003 ,anexate la prezenta documentatie.

2.9.5 _TELEFONIZARE

Localitatea Navodari dispune de o centrala telefonica automata tip PENTA de 3600
linii si posibilitate de extindere la 4500 linii,cu iesire la interurban si acces cu numar de linii
limitat la international prin montarea cablului fibra optica pe traseul OVIDIU-LUMINA-
NAVODARI cu conectare la CTAE POPORULUI CONSTANTA.

Centrala telefonica este interconectata la reteaua nationala prin cabluri telefonice
interurbane montate subteran pe marginea drumurilor intre localitati dupa cum urmeaza:

¢ NAVODARI - MAMAIA cablu 54 perechi

e MAMAIA - CONSTANTA cablu 74 perechi

e NAVODARI-CORBU-SACELE-MIHAI VITEAZU spre TULCEA
cablu 54 perechi

e NAVODARI-LUMINA-OVIDIU -CONSTANTA
cablu 38 perechi

In zona localitatii NAVODARI sunt instalate centrale telefonice de abonati
interconectate cu centrala NAVODARI prin cabluri de intercomunicatii dupa cum urmeaza:



NAVODARI - PETROMIDIA  cablu 200 perechi
NAVODARI - FERTILCHIM  cablu 100 perechi
NAVODARI- ECLUZA CANAL cablu 100 perechi
NAVODARI- TABARA COPII  cablu 100 perechi
NAVODARI- PORT MIDIA cablu 100 perechi

[ ]

Unitatile mentionate au retele telefonice de incinta care nu sunt in proprietatea si
gestiunea ROMTELECOM.

Reteaua de distributie din localitatea Navodari cuprinde doua repartitoare
stradale,cablurile fiind instalate fie in canalizatie principala formata din patru pana la opt tevi
PVC,canalizatie secundara de cvartal formata din doua tevi PVC si canalizatie de racord
executata din o teava PVC,(fie aerian pe stalpi proprietate S.C.ELECTRICA SA sau
ROMTELECOM.

Gradul de telefonizare al localitatii este de circa 18 %.

Retelele de distributie telefonica au fost trasate pe planurile de situatie.

S-au obtinut avizele Directiei de Telecomunicatii Constanta nr.337/99 si
199/203,anexate la prezenta documentatie.

Transmisia Tv prin cablu este asigurata in prezent de firmaELF CABLE ce detine o
statie de receptie emisie in blocul H3, reteaua fiind aeriana pe stalpi S.C.ELECTRICA SA.

In blocurile FC 5 si R 8 sunt instalate statii ale telefoniei mobile.
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2.9.6. RETELE SI INSTALATII DE DISTRIBUTIE_ENERGIE TERMICA

In prezent alimentarea cu energie termica a localitatilor Navodari se face prin puncte termice
executate in locul centralelor termice.
Capacitatile de furnizare agent termic la locuinte si dotari sunt:
- PTI1 - locuinte zona est
- PT2 - locuinte zona Tasaul
- PT5 - locuinte zona spital vechi
- PT6 — grup scolar chimie
- PT7 - locuinte zona sud
- PT9 — camine organizare de santier — CP Navodari.
- PT4 - locuinte interventie, dotari — TCCh Midia
- PT3 - IPL spalatorie si curatatorie.

Agentul primar este apa fierbinte furnizata de CET Midia. Pentru necesarul de abur tehnologic
se mentin cazanele de abur existente in centralele trmice.

Consumul de caldura existent este:

- apa fierbinte - 40 Gceal/h.

- abur - 1,2 to/h.

De retinut ponderea de 35 % din consumatori care utilizeaza incalzirea individuala cu sobe cu
combustibil solid sau lichid.

Pentru etapa urmatoare orasul Navodari este in programul de alimentare cu gaze naturale (vezi
cap.propuneri 3.9.6.).



3.0. PROPUNERI DE DEZVOLTARE .,
ORGANIZARE URBANISTICA , EVOLUTIE

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Pentru analiza prealabila a situatiei existente, a determinarii disfunctionalitatilor din teritoriu, a
posibilitatilor urbanistice si de amenajare a teritoriului , s-au intocmit in prealabil studii de
fundamentare prin care s-au directionat elementele majore pentru propunerile si prevederile de
prespectiva ale planului urbanistic general.

Sunt de subliniat documentatiile privind protectia mediului inconjurator, organizarea circulatiei
lucrarile si echipamentele magistrale tehnico-edilitare, studii realizate in concordanta cu cadrul
metodologic de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general — indicativ GP.038/1999
aprobat de MLPAT cu ordinul nr.13 N din 10.03.1999.

In sinteza din documentatiile finalizate prezente in anexa la planul urbanistic general se cuvine
sa subliniem :

- Evaluarea impactului asupra mediului inconjurator
Impactul produs in prezent asupra mediului din teritoriul administrativ al orasului Navodari se
poate concluziona astfel:

a). Factorul de mediu “ apa ” este slab afectat de sursele de poluare active din teritoriul
administrativ al orasului (ape menajere neepurate ce se descarca in lacuri invecinate).

b). Factorul de mediu “ aer ” este afectat in prezent, de emisii de gaze de ardere de la CET
Midia Navodari si in mai mica masura de la cateva centrale termice proprii ale unor agenti
economici din zona.

c). Ceilalti factori de mediu sunt efectativ nesemnificativi, efectele nefiind sesizabile, chiar
daca exista.

d) Starea de sanatate a populatiei este relativ multumitoare, daca ne referim la afectiunile care
au fost cauzate de poluanti.

- Echipamente tehnico — edilitare — surse, retele magistrale, cai de comunicatie

Ansamblul de lucrari si instalatii existente acopera in parte necesarul pentru consumurile
estimate, dar mai ales asigura conditii de dezvoltare si extindere care sa ofere posibilitatile de evolutie
urbanistica si amenajare a teritoriului pentru toate categoriile functionale propuse.

- Raionarea geotehnica, situatia cadrului natural.

Specific teritoriului dobrogean terenul dificil de fundare , impune a fi avut in vedere pentru
reglementari tehnice bine fundamentate, in actiunea de certificare si autorizare a viitoarelor investitii.

- Organizarea circulatiei
Localitatea , trup principal , beneficiaza de o trama stradala , de o retea de strazi bine trasate si in

majoritate amenajate si cu imbracaminti durabile . Localitatea si celelalte doua trupuri principale , sunt
bine racordate la sistemul rutier din teritoriu , la reteaua de drumuri / national DN22B , si comunal
DC7/ cu accese facile , amenajate .



Situatia existenta din localitate si teritoriu , asigura conditii optime de dezvoltare si evolutie ,
ramanand in sarcina administratiei locale rezervarea de teren pentru amenajarile necesare , in
incidenta cu proprietatile private .

3.2. EVOLUTIE TERITORIALA, TENDINTE, POSIBILITATI

Analiza prevederilor de evolutie urbanistica a teritoriului; procesul continuu de optimizare a
retelei de localitate din cadrul Judetului Constanta, aspect ce se regaseste in cadrul tuturor schitelor de
sistematizare elaborate incepand cu 1960 — 1965 a evidentiat pentru partea de nord, dezvoltarea
treptata a unui subsistem urban, factor polarizator fiind orasul Navodari.

Evolutia teritoriala, economica, demografica, a fost si este intr-un proces continuu fiind
necesara coordonarea si directionarea urbanistica pentru asigurarea dezvoltarii echilibrate pentru
coabitarea tuturor functiunilor din teritoriul administrativ al localitatii.

Corelat cu prevederile “Studiului privind planul de amenajare a teritoriului judetean Constanta”
proiect nr.153/11 1964 , elaborat de Urbanproiect Bucuresti si aprobat de Consiliul Judetean Constanta,
orasul Navodari va deveni trepat , localitate polarizatoare pentru subzona de Nord din sistemul urban
Constanta , parte componenta a teritoriului litoralul Marii Negre , cu resurse naturale , cu un potential
economic si uman in continua crestere.

Daca activitatile economice productive ale marilor unitati existente pana in 1990, au suportat
modificari majore, pentru perioada ce urmeaza 2000 — 2020 este de remarcat si subliniat conditiile de
evolutie a teritoriului construibil limitrof marii, zona cu un potential economic inca neevaluat, dar care
va deveni cu certitudine determinant in intreaga evolutie a teritoriului administrativ al orasului
Navodari.

3.3.0PTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Navodari, oras care a ajuns la o populatie de peste 35.000 de locuitori, va deveni un nou centru
de polarizare a unor activitati economice insemnate, prin intrarea in parametrii normali de activitate a
Combinatului Petromidia prin dezvoltarea treptata a activitatilor portuare si a transportului pe canalul
navigabil Poarta Alba-Midia, dar mai ales prin valorificarea potentialului turistic al plajii din teritoriul
administrativ al localitatii.

Prin evolutia unitatilor inplicate in folosinta terenurilor agricole dar mai ales cele adiacente si
din intravilane, al sistemului de transport, rutier cu precadere, se cere utilizarea in regim decizional a
prevederilor tuturor documentatiilor urbanistice (PUG, PUZ, PUD) elaborate avizate si aprobate,
conditie care asigura autorizarea corespunzatoare a tuturor categoriilor de lucrari solicitate si necesare
in teritoriu.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR,
EVOLUTIA URBANISTICA DIN TERITORII INTRAVILANE

Apreciind propunerile prezentei documentatii urbanistice, ca o continuare in evolutia functi-
onala, economica, demografica, etc. a teritoriilor din intravilane , reasezarea planului urbanistic
general va evidentia in mod deosebit principalele trupuri construibile ale localitatii .

Modificarile deosebite chiar radicale , in ceea ce priveste regimul de proprietate asupra
terenului , aplicarea legii nr.18/1991, reconsiderarea si solicitarea majora din partea proprietarilor —
persoane fizice, de creere a noilor conditii de realizare a spatiilor de locuit , duc nemijlocit si obieciv
la reasezarea limitelor intravilanelor.

In acelasi context se fundamenteaza cerinta beneficiar de elaborare a etapei — II- a planului
urbanistic general , prin care :



- Sa raspunda solicitarii proprietarilor de atribuire a titlului de proprietate fragmentat,
parte din teren sa fie in vecintatatea localitatii.

- sa reglamenteze dezvoltare localitatii — trupul principal extinderea intravilanului spre
sud , terenuri proprietati private dobandite conform legii nr. 18 / 1991

- sa propuna organizarea si amenajarea terenurilor. dobandite_ prin parcelari si lotizari.
urbanistice in scopul realizarii etapizate a noilor zone de locuit.

- sa structureaze propunerile pentru trama stradala majora , traseele magistrale de
distributie pentru imfrastructura .

- sa indice zonele optime de amplasare in timp a obiectivelor de utilitate publica , care sa
fie avute in vedere pentru certificarea si autorizarea viitoarelor investitil .

- se valorifice deosebitul interes pentru terenurile construibile din trup C — Mamaia Nord
teritoriu cu potential economic deosebit, care se constituie in dezvoltare demografica,
de locuire in regim permanent , a unui nou teritoriu .

- se reglementeaze conditiile de dezvoltare a trupului izolat — Peninsula - , in concordanta
cu planul urbanistic de detaliu intocmit si aprobat .

In concluzia celor cateva criterii evidentiate mai sus se apreciaza ca in larga perspectiva
teritoriu construibil si locuibil al localitatii actuale — trupul A si cel din trupul C — va deveni efectiv o
singura localitate cu functiuni multiple si complexe, de locuire, turistice, obiective de utilitate
publica,etc.

Pentru trupurile izolate din teritoriu se pastraza aceleasi limite, suprafete si  zonificare
functionala , mai putin pentru trupul “ Peninsula “ care va fi reconsiderat , in conformitate cu PUD
intocmit si aprobat , in concordanta cu planul cadastral elaborat.

Fata de planul urbanistic general intocmit in etapa — I — se propune totusi delimitarea trupului
izolat a foswului cimitir Mamaia sat , in care sunt prezente locuri de veci , dar unde nu se mai
inhumeaza . Reconsiderarea ca trup izolat se justifica prin regimul de protectie sanitara si de restrictie
defnitiva de construire in imediata vecinatate . Avand in vedere necesitatea amplasarii in viitor a unui
nou cimitir pentru locuitorii din zona , se asigura posibilitatea ca acesta sa fie realizat prin localizarea
in imediata vecinatate acestuia sau a cimitirului existent in zona de nord a localitatii .

Pentru identificare si asigurare a cadrului de reglementari si decizii din partea administratiei
locale sunt prezentate cronologic cele trei trupuri principale .

Evolutia urbanistica este prezentata sub toate aspectele pentru:

- trupul A - localitatea propriu-zisa
- trupul B - platforma industrial — portuara Petromidia
- trupul C - teritoriu Mamaia Nord

Lipsa deocamdata a noilor investitori pentru activitati si obiective cu profil de productie sau
specific portuar (transport marfuri, reparatii nave, etc.) care sa se exprime in evolutia semnificativa a
trupului B — platforma industriala, face ca deocamdata prin planul urbanistic general acest teritoriu
construibil, parte teren neconstruibil, parte suprafete din categoria — ape — sa ramana in rezerva de
amplasare de noi obiective, care sa valorifice deosebitul echipament de infrastructura existent.

Pentru asigurarea cadrului operational de stabilire a prevederilor urbanistice de control si
decizie prin regulamentul de urbanism al PUG, pentru celelalte doua trupuri s-a procedat la impartirea
teritoriului in unitati teritoriale de referinta, delimitate prin strazi sau alte elemente naturale, pe criterii
functionale, modalitate de organizare care va fi in sprijinul organelor administrative locale in procesul
de analiza si decizie.



TRUPUL -A- LOCALITATE

Cuprinzand intreg teritoriu din intravilanul propus , in concordanta cu planul cadastral si cu
solicitarea Primariei pentru etapa a Il de dezvoltare , in continuare prezentam delimitarea tuturor
suprafetelor fuinctionale, existente si propuse, indicandu-se si suprafata acestora. )

In conformitate cu cadrul metodologic , unitatile teritoriale au fost incadrate la categoria functionala
dominanta din teritoriu , reglementarile urmand a fi directionate diferentiat functie de categoria
functionala a obiectivului .

Conform plansei nr.9, sunt delimitate:

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA _ce cuprind :

A/ Zone functionale de interes public, nominalizandu-se principalele trei teritorii
semnificative prin suprafete respectiv:

1.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ Al
- zona centrala, conceputa ca viitor centru teritorial administrativ al localitatii.
Teren delimitate de str.Constantei, str.Nuferilor, str.Albinelor, aleea Albatrosului
Suprafata terenului este de 26.960 mp.

2.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ A2
- teren de cuprinde o grupare de institutii publice, administrative. spatii comerciale
in constructii sau reprofilate si reamenajate.
Unitatea este delimitata de str. Trandafirului, str.Sanatatii, str.Marii si str.Postel.
Suprafata terenului este de 26.100 mp.

3.Unitatea teritoriala de referinta /UTR/ A3.
- teritoriul in zona centrala a localitatii ce cuprinde in principal incinta
liceului si alte obiective de interes public.
Delimitat de str. Albinelor, str.Sanatatii, str.Cabaner1.
Suprafata terenului este de 57.740 mp. ‘

B./ Zone destinate locuirii si_obiective de utilitate publica complementare

4.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ Bl
- zona Tasaul delimitata de Str.Constantei
str. Nuferilor, Str.Tasaul
Suprafata terenului este de 61.700 mp.

5.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B2
- zona centrala a localitatii delimitata de str.Nuferilor, str. Albatros.
str.Plopilor si rambleul cai ferate.
Suprafata terenului este de 119.110 mp.

6.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B3
- zona centrala a localitatii delimitata de str.Constantei, str.Albinelor si
str.Plopilor, cuprinzand locuinte si incinta Scolii generala nr.2



Suprafata terenului este de 61.830 mp.

7.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B4
- teren ocupat exclusiv de locuinte cuprins intre strazile Plopilor, Constantei s1
Stadionului, iar la Nord de rambleul caii ferate.
Suprafata terenului este de 94.520 mp.

8.Unitate teritoriala de referinta/UTR/  BS
- teren in zona centrala delimitat de str.Constantei, str. Randunelelor si
str.Albinelor.
Fundatiune locuire si dotari aferente
Suprafata terenului este de 115.730 mp.

9.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B6
- teren in zona centrala, ce face parte din zona veche a localitatii, delimitata de
str.Constantei, str. Trandafirului, str.Sanatatii, str. Albinelor.
Suprafata terrenului este de 69.700 mp.

10.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B7
- zona amenajata pentru dezvoltarea functiunii de locuire in etapa 1980-1990,
delimitata de str.Constantei, str.Midiei si str.Cabanei.
Sprafata terenului este de 44.760 mp.

11.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B8
- zona de locuinte in partea de est delimitata de str.Midiei, str.Cabanet, str.Marii
si str.Postei
Suprafata terenului este de 45.610 mp.

12.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B9
- teren in partea de est, destinat locuirii si obiective de utilitate publica delimitat de
str.Sanatatii, str.Marii, str.Cabanei
Suprafata terenului este de 27.190 mp.

13.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B10
- zona de locuire si dotari complementare, realizata pentru forta de munca cazata
in zona la realizarea Combinatului Petrochimic Midia.
Delimitata de str.Marii, str.Frunzelor, str.Cabanei, str.Constantel.
Suprafata terenului este de 51.870 mp.

14.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B11
- zona reprezentativa pentru imaginea localitatii spre est, partial locuire, partial parc,
delimitata de DN22B, str. Randunelelor, str.Frunzelor
Suprafata terenului este de 39.500 mp.

15.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B12
- teren — zona de locuinte delimitat de str.Marii, str.Frunzelor, str.Randunelelor,
str.Cabanei si incinta existenta a liceului.
Suprafata terenului este de 65.280 mp.

16.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B13
- zona de locuinta unitate delimitata de incinta liceului, str.Randunelelor,
str.Albinelor.
Suprafata terenului este de 24.200 mp.



17.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B14
- zona de locuinte in bloc cu amenajari si dotari aferente delimitata de
str.Randunelelor, str.Pescarilor, str.Frunzelor si str.Albinelor.
Suprafata terenului este de 65.550 mp.

18.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ BIS
- teritoriu la limita sudica ocupat partial, destinat in principal locuirii. )
Delimitat de str.Pescarusului, str.Frunzelor, str.Ciocarliei, str.Albinelor.
Suprafata terenului este de 69.610 mp.

19.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B16
- teren ocupat cu locuinte in regim lotizat delimitata de str.Albinelor,
str.Randunelelor, str.Carabusului, str.Ciocarliei.
Suprafata terenului este de 109.140 mp. .
20.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B17
- teren ocupat cu locuinte in regim lotizat delimitat de str.Carabusului,
str.Randunelelor, str.Cantonului, str.Ciocarliei
Suprafata terenului este de 104.620 mp.

21.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B18
- unitate in partea de vest, locuinte lotizate, delimitata de str.Constante1
str.. Teilor si la vest calea ferata curenta
Suprafata terenului este de 56.670 mp.

Urmatoarele unitati de referinta spre sud reprezinta teren cuprins in intravilanul patial existent si
partial extins al localitatii spre sud. .
22.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B19
- zona partial parcelata destinata locuirii, marcata de asemeni de servituti

de infrastructura

Delimitare — str.Ciocarliei, dispozitivul feroviar al Statiei CF Navodari, iar spre

sud strada proiectata

Suprafata terenului este de 124.190 mp.

23.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B20
- zona parcelata, cu terenuri atribuite cu titlu de proprietate, cu servituti datorita
infrastructurii existente.
Delimitare — str.Ciocarliei, prelungire str. Albinelor, prelungire str. Carabusului
Strada proiectata in curs de realizare spre sud
Suprafata terenului este de 66.340 mp.

24.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B21
- unitate teritoriala cu destinatie locuinte in regim parcelat si lotizat.
Delimitare — trama de strazi propuse in curs de realizare , conform PUD,
limita de sud a intravilanului localitatii
Suprafata terenului este de 181.500 mp.

25.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B22
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.1 8/91.
destinata locuirii .
Delimitare — trama de strazi propuse in curs de realizare , conform PUD ,
Suprafata terenului este de 187.950 mp.
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19.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B16
- teren ocupat cu locuinte in regim lotizat delimitata de str. Albinelor,
str.Randunelelor, str.Carabusului, str.Ciocarliei.
Suprafata terenului este de 109.140 mp.

20.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ - B17
- teren ocupat cu locuinte in regim lotizat delimitat de str. Carabusu1u1
str. Randunelelor, str.Cantonului, str.Ciocarliei
Suprafata terenului este de 104.620 mp.

21.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B18
- unitate in partea de vest, locuinte lotizate, delimitata de str.Constantei
str.. Teilor si la vest calea ferata curenta
Suprafata terenului este de 56.670 mp.

Urmatoarele unitati de referinta spre sud reprezinta teren cuprins in intravilanul patial existent si
partial extins al localitatii spre sud.

22.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B19
- zona partial parcelata destinata locuirii, marcata de asemeni de servituti
de infrastructura
Delimitare — str.Ciocarliei, dispozitivul feroviar al Statiei CF Navodari, iar spre
sud strada proiectata
Suprafata terenului este de 124.190 mp.

23.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B20
- zona parcelata, cu terenuri atribuite cu titlu de proprietate, cu servituti datorita
infrastructurii existente.
Delimitare — str.Ciocarliei, prelungire str. Albinelor, prelungire str.Carabusului
Strada proiectata in curs de realizare spre sud
Suprafata terenului este de 66.340 mp.

24.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B21
- unitate teritoriala cu destinatie locuinte in regim parcelat si lotizat.
Delimitare — trama de strazi propuse in curs de realizare , conform PUD ,
limita de sud a intravilanului localitatii
Suprafata terenului este de 181.500 mp.

25.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B22
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.18/91.
destinata locuirii .
Delimitare — trama de strazi propuse in curs de realizare , conform PUD ,
Suprafata terenului este de 187.950 mp.



26.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B23
- zona partial parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.18/91.
partial teren introdus in intavilanul extins
Functiunea de baza locuinte si obiective complementare
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 136.525 mp.

27.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B24
Teritoriu destinat dezvoltarii constructiei de locuinte in regim parcelat si
lotizat pe terenuri dobandite conform legii nr. 18/1991.
Unitate delimitata de rambleul statiei cf Navodari si strazi proiectate.
Suprafata terenului este de 75.060 mp.

28.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B2S
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 198.465 mp.

29.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B26
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelate
st lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 87.100 mp.

30.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B27
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 125.250 mp.

31.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B28
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 143.800 mp.

32.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B29
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitati1 .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
st lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 98.900 mp.

33.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B30



Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .

Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD

Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 77.850 mp.

34.Unitate teritoriala de referinta/UTR/. B31
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 117.150 mp.

35.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B32
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 / 1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 186.440 mp.

36.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B33
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
‘Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelate
si lotizate prin PUD
Delimitare — trama de strazi propuse , ce se vor definitiva prin PUD
Suprafata terenului este de 149.500 mp.

37.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B34
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L. 18/91.
destinata locuirii .
Delimitare — strada Teilor , strada mediana propusa, rambleul caii ferate existente
Suprafata terenului este de 131.120 mp.

38.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B35
- zona parcelata si lotizata pe baza titlurilor de proprietate conform L.18/91.
destinata locuirii .
Delimitare — strada Stadionului , strada mediana propusa, rambleul caii ferate
Suprafata terenului este de 102. 970 mp.

39.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B36
Teren prezent in sectorul de nord al localitatii de asemeni destinat locuirii in regim
lotizat pe suprafete dobandite prin reconstituirea titlului de proprietate.
Este delimitat la sud de rambleul caii ferate la est de strada Macului la nord si vest
de strada proiectata
Suprafata terenului este de 99.750 mp.

40.Unitate teritoriala de referinta/UTR/ B37
Teritoriu destinat construirii de locuinte si functiuni complementare
prin extinderea intravilanului localitatii .
Terenuri dobandite conform legii nr. 18 /1991, urmeaza sa fie parcelate



ko

si lotizate prin PUD

Delimitare —strazi propuse la est si vest , rambleul caii ferate la sud,
drum de exploatare la nord .

Suprafata terenului este de 120.400 mp.

41. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B38
Teren din zona cimitirului localitatii partial ocupat cu proprietati existente,
partial reparcelat, cu profil de locuire. Este delimitat de str.Linistei,
limita de vest a intravilanului si strazi propuse prin planul urbanistic de detaliu
intocmit pentru aceasta zona.
Suprafata terenului este de 99.870 mp

42.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B39
Unitate teritoriala parcelata in proportie de cca. 70% cu destinatia — constructii
De locuinte. Este delimitata de strada Linistei, str. Recoltei, str.Cimitirului
si limita incintei cu profil agricol/ fost CAP Navodari /.
Suprafata terenului este de 101.180 mp.

43.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B40
Teren in partea centrala a zonei de nord a localitatii care partial in perioada
1985-1995 a suportat o parcelare, are destinatie preponderenta locuinte si
obiective de utilitate publica complementare.
Delimitarea este facuta de str. Tractorului si str.Recoltei.
Suprafata terenului este de 102.610 mp.

44. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B41
Teritoriu adiacent lacului Tasaul a carui mal se apreciaza ca trebuie protejat si
valorificat peisagistic, cu destinatie majora locuire.
Delimitat de str. Tractorului, str.Recoltei si lacul Tasaul
Suprafata terenului este de 68.490 mp.

45. Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B42
Teritoriu adiacent lacului Tasaul a carui mal se apreciaza ta trebuie protejat si
valorificat peisagistic, la limita de nord a intravilanului
teren cu destinatie pentru locuire.
Delimitat de str. Tractorului, str.Recoltei si lacul Tasaul
Suprafata terenului este de 62.410 mp.

46.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B43
Teritoriu cu locuinte existente in regim privat lotizat. Teren delimitat de str.Plopilor,
str. Macului, str. Linistei si rambleul caii ferate.
Suprafata terenului este de 64.260 mp.

47.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ B44
Teritoriu cu locuinte existente in regim privat lotizat. Teren delimitat de str. Plopilor,
str.Nuferilor, str.Recoltei si rambleul caii ferate.
Suprafata terenului este de 117.380 mp

Zona de nord a localitatii a fost apreciata si in documentatiile urbanistice intocmite in anii
precedenti, ca un teritoriu cu un potential aparte nevalorificat, sub aspect urbanistic, beneficiind de
doua atuuri majore.

- relatia cu un cadru natural ce sporeste nivelul de interes pentru conditiile de locuire.

- conditii geotehnice, de fundare incomparabil mai avantajoase fata de celelalte zone ale
localitatii, de la sud de calea ferata.



Imbunatatirea echipamentului tehnico — edilitar pentru acest teritoriu da posibilitatea
valorificarii in continuare a facilitatilor prezentate.

C./ Zone — spatii verzi , agrement sisport :

48.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C1
Teren ce cuprinde amenajarile sportive de baza ale localitatii. Delimitata de
str.Constantei, rambleul caii ferate si malul canalului, limita intravilanului spre est,
unitatea are o suprafata de teren de 87.660 mp.

49.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C2
Teritoriu cu profil major spatiu verde, parc cuprinde in parte si unele incinte cu profil
de prestari servicii.
Delimitare = Str.Constantei, limita incintei statiei de pompare, rambleul caii ferate
Suprafata terenului este de 71.790 mp.

50.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C3
Zona mai putin accesibila ce necesita a fi amenajata pentru a intregii zona verde si
cadrul de agrement cu acces la lac pentru localitate.
Delimitare — str.Nuferilot, rambleul CF malul lacului Tasaul
Suprafata terenului este de 55.740 mp.

51.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ C4
Teritoriu cu profil major spatiu verde, partial parc , partial spatiu verde aferent
culuarului de retele magistrale subterane
Delimitare = Teren la limita intravilanului spre est . paralele cu DN 22B
Suprafata terenului este de 22.750 mp.

52.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ CS5
Zona cu suprafetele de spatii verzi terenuri de sport propuse , conform PUD
Delimitare — prelungire strada Ciocarliei strazi propuse in curs de amenajare , la est
limita intravilanului propus al localitatii.
Suprafata terenului este de 39.450 mp.

D./ Zone de productie depozitare prestari servicii , consituie categoria functionala cu
cele mai neprevazute unitati sub aspectul evolutiei, dar mai ales al perspectivei :

53.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D1
Teritoriul fostei zone industriale a combinatului de ingrasaminte chimice, dupa ultima
denumire SC Fertilchim SA, in curs de desfiintare.
Delimitata de intravilanul localitatii din partea de vest teritoriul unitatii teritoriale de
referinta (cu suprafete ocupate, bataluri, dispozitiv feroviar,terenuri libere.etc.) are o
suprafata de 1.753.900 mp.

54.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D2



Zona care era ocupata de baza constructorilor la investitiile din acest teritoriu, ocupata
in prezent si de alti agenti economici de prestari servicii.

Delimitare — varianta veche DN22B, dispozitivul feroviar al statiei CF Navodari.
Suprafata terenului este de 135.200 mp

55.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D3 -
Teren -ocupat de incinte cu profil de productie-si prestari- servicii (Regionala CF,
constructiri ,etc.)
Delimitare — str.Garii, str.Cantonului, dispozitivul CF al statiei Navodari.
Suprafata terenului este de 52.830 mp.

56.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D4
Teren - incinta unitate economica cu profil prelucrare lemn, mobila si binale.
Delimitare — str.Constantei, str. Teilor, str.Stadionului
Suprafata terenului este de 40.860 mp.

57.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ DS
Teritoriu ce sustine activitatea cu profil agricol din teritoriu administrativ al localitatii.
Prezenta la limita nordica a localitatii, in directa legatura cu suprafetele arabile unitatea
este delimitata de str.Recoltei, incinta cimitirului, iar la vest si nord de intravilanul
propus al localitatii.
Suprafata terenului este de 66.450 mp.

58.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D6
Teritoriu ocupat de incintele S.C.Legmas S.A. , fosta fabrica de zahar . si baza de
productie constructii civile , fost trup izolat ,inglobat in trupul principal al localitatii
prin reasezarea limitei intravilanului .
Destinat activitatilor de productie si prestari servicii
Suprafata terenului este de 473.850 mp.

59.Unitate teritoriala de referinta /UTR/ D7

Teren la limita de sud a intravilanului propus , proprietatiprivate , dobandite conform
Legiinr. 18/ 1991

Delimitare .: invecinat cu incinta fostei fabrici de zahr , la nord, cu terenuri agricole pe
celelalte laturi

Destinat dezvoltarii activitatii cu profil , prestari servicii, depozitare, comert angros etc.
Suprafata terenului este de 159.300 mp.

TABEL CENTRALIZATOR



Cu unitatile teritoriale de referinta in limitele intravilanului propus al

localitatii - TRUPUL - A -

Nr. Identificarea Suprafata
Crt. unitatii terenului
- lnp -
1. Al 26960
2. A2 26100
3. A3 57740
4 B1 61700
5. B2 119110
6. B3 61830
7. B4 94520
8. BS 115730
9. B6 69700
10. B7 44760
11. B8 45610
12. B9 27190
13. B10 51870
14. B11 39500
15. B12 65280
16. B13 24200
17. B14 65550
18. B15 69610
19. B16 109140
20. B17 104620
21. B18 56670
22. B19 124190
23. B20 66340
24. B21 181500
25. B22 187950
26. B23 136525
217. B24 75060
28. B2S 198460
29. B26 87100
30. B27 125250
31. B28 143800
32. B29 98900
33. B30 77850
34. B31 117150
35. B32 186440
36. B33 149500
37. B34 131120
38. B35 102970
39. B36 99750
40. B37 120400
41. B38 99870
42. B39 101180
43. B40 102610



44. B41 68490

45. B42 62410
46. B43 64260
47. B44 117380
48. CI 87660
49. C2 71790
50. C3 55740
51. C4 22750
52. Cs 39450
53. D1 1753900
54, D2 135200
55. D3 52830
56. D4 40860
57. DS 66450
58. D6 473850
59. D7 159300
TOTAL U. T. R. 7. 082 .900
TRAMA STRADALA MAJORA 675 .600 -
ZONA CF 144 . 200
TOTAL GENERAL 7.902.700 / 790,270 HA
TRUPUL - B-

PLATFORMA INDUSTRIAL PORTUARA PETROMIDIA

Teritoriu la limita de nord a teritoriului administrativ al localitatii in suprafata de cca.1330,0 ha.

Cuprinde una din cele mai mari investitii executate pana in 1990, teritoriul constituie rezerva
de amplasare pentru noi capacitati cu profil de productie transport si naval in conditiile existentei unor
echipamente si lucrari de infrastructura deosebite (apa industriala, potabila, canalizare, statie de
epurare, centrala termoelectrica,etc.)

Premizele evolutiei acestui teritoriu sunt greu de definit si estimat, prin reglementarile stabilite
de planul urbanistic general urmand a se asigura regimul de decizie si autorizare pentru potentiale noi
mvestitiL

TABEL CENTRALIZATOR

- Situatia suprafetelor ocupate si disponibile din intravilanul - TRUPUL - B -
Platforma industrial — portuara Petro-Midia



TABEL CENTRALIZATOR

cu unitatile teritoriale de referinta din limitele intravilanului
TRUPUL - C —Mamaia Nord

Nr. Identificarea Suprafata din care: din care:
Crt. unitatil terenului suprafata suprafata de
-mp - plaja strazi principale
- mp - - mp —
1. T1 60.500 13.200 1.520
2. T2 222.830 25.380 10.880
3. T3 739.810 124.920 32.100
4. T4 319.640 - 19.440
5. TS 673.820 23.600 61.620
6. T6 248.380 62.000 25.290
7. T7 432.350 94.050 30.750
8. T8 189.240 40.150 16.500
9. T9 192.560 39.560 19.700
10. B1 528.330 - 62.250
11. B2 362.470 - 61.420
12. B3 281.660 - 42.180
13. B4 435910 - 25.350
14. D1 133.730 - 7.250
1. D2 105.140 - 3.740
16. S1 20.310 - -
17. S2 41.700 - -
18. C1 207.850 - 4.760
TOTAL = 5.196.230 422.860 424750
519,623 ha 42,286 ha. 42475 ha.

- Suprafata arterei majore care tranziteaza intreg teritoriu de la sud la nord si care face
legatura intre Constanta si Navodari dezvoltata la nivelul de trafic estimat este de
154.500 mp — avand pe ansamblu caracteristicile unei strazi de categoria II.

- Teritoriul prin propunerile de amenajare a unei artere — promenada, continuare a
prevederilor si propunerilor urbanistice din planurile urbanistice zonale ale statiunii
Mamaia si Mamaia Nord, delimiteaza suprafata de plaja de cca. 42.300 ha. domeniu
public de interes national.

In ceea ce priveste zonificarea functionala a teritoriului, penru trupul C — Mamaia Nord, se
impune valorificarea neconditionata a principalului potential economic — turismul.

In sinteza din studiile si documentatiile urbanistice intocmite anterior, sunt precizate elementele
majore de urbanizare si amenajare a teritoriului in etapele viitoare.



Nr. Identificarea Suprafata %

Crt. functionala teren — ha —
1. Zone unitati de productie,depozitare,
activitati portuare, dane de acostare, :
prestari servicii,etc. 348,080 26,21
2. Zone de interes public
preuzinale 6,280 0,46

(98]

Zone verzi, de protectie de
consolidare teren 93,150 7,03

4. Zone de echipare tehico-edilitara
in teritoriu  Rmems e
- cai de comunicatie
- cai ferate
- culuar de utilitati
- constructii aferente

- statii pompare tratare 66,615 5,00

5. Alte zone — terenuri neconstruite,
ape,etc. 813,338 61,30
TOTAL = 1327,463 100,00

TRUPUL - C- MAMAIA NORD

Si pentru acest teritoriu cuprins in totalitate in intravilanul localitatii care in concordanta cu
planul cadastral intocmit pentru intreg teritoriu administrativ al localitatii are o suprafata de 519,623
ha., s-au delimitat unitati teritoriale de referinta — UTR — pe criterii functionale existente si propuse
precizandu-se si suprafetele acestora.

Conform plansei nr.10 sunt delimitate =

T./ Unitati teritoriale de referinta cu profil turistic,/ tabere, hoteluri, pensiuni,
case de vacanta, sate de vacanta, campinguri, popasuri,etc./

1.Unitate de referinta /UTR/ T1



Zona tabara veche, la limita de nord a teritoriului. Delimitare rezultata din imprejmuirea
Incintei si drumul digului de sud a portului Midia.

Suprafata terenului este de 60.500 mp.

Suprafata de plaje adiacenta cca. 1.520 mp.

2.Unitate de referinta/UTR/ T2
Teritoriu liber, ocupat in prezent, partial de vegeratie necontrolata, destmat dezvoltarii
profilului turistic. Delimitat la sud de limita incintei taberei, la nord de tabara veche.
de artera de circulatie si malul marii.
Suprafata terenului este de 222.830 mp.
Suprafata de plaje aferenta este de 10.880 mp.

3.Unitate de referinta/UTR/ T3
Teritoriu ocupat de Complexul de odihna pentru copii si campingul Navodari delimitat
de imprejmuirile acestora.
Suprafata terenului este de 739.810 mp.
Suprafata de plaje aferenta este de 32.100 mp.

4.Unitate de referinta /UTR/ T4
Ansamblu de tabere din zona de vest delimitat la vest de canalul navigabil
Poarta Alba — Midia iar la est de artera principla a teritoriului
Suprafata terenului este de 319.640 mp.

S.Unitate de referinta /UTR/ TS5
Teren reamenajat si sistematizat prin aportul de pamant rfezultat de la lucrarile
Canalului Poarta Alba — Midia (depozitul nr.10), parcelat si lotizat si supus
concesionarii pentru realizarea de case de vacanta.

6.Unitate de referinta /UTR/ T6
Teritoriu ce cuprinde suprafete de teren dobandite de proprietari in
concordanta cu legea nr.18/91
Suprafata terenului este de 248.380 mp.
Suprafata de plaje adiacenta este de 25.290 mp.

7.Unitate de referinta /UTR/ T7
Zona adiacenta campingului Hanul Piratilor propusa spre extindere cu aceiasi
functiune (sat de vacanta). Delimitata de artera de tranzitare. incinta Popasului turistic
nr.3, malul marii
Suprafata terenului este de 432.350 mp.
Suprafata de plaja aferenta este de 30.750 mp.

8.Unitate de referinta /UTR/ T8
Teren ocupat de constructiile si amenajarile Popasului turistic nr.3 Navodari
Suprafata terenului este de 189.240 mp. ’
Suprafata de plaje aferenta este de 40.150 mp.

9.Unitate de referinta /UTR/ T9
Teren la limita de sud a trupului C delimitat de incinta Popasului nr.3, intravilanul
localitatii spre sud, malul marii si artera de circulatie.
Suprafata terenului este de 192.560 mp.



Suprafata de plaje aferenta este de 19.700 mp.

B./ Zone de locuinte cu obiective de utilitate publica aferente.

10.Unitate de referinta /UTR/ B1
Teritoriu castigat partial din suprafata lacului Siutghiol, prin aportul de pamant
rezultat de la lucrarile canalului Poarta Alba — Midia.
Suprafata de teren este de 528.330 mp.

11.Unitate de referinta UTR/ B2 -
Teren ce reprezinta vechea vatra a localitatii Mamaia Sat, asezare in proces
de reconstituire.
Suprafata terenului este de 362.470 mp.

12.Unitate de referinta /UTR/ B3
Zona parcelata prin atribuire de terenuri in baza legii nr.18/1991 — delimitata de limita
vetrei Mamaia Sat, malul canalului, incinta zonei speciale, arterea de circulatie.
Suprafata terenului este de 281.660 mp.

13.Unitate de referinta /UTR/ B4
Zona parcelata prin atribuire de terenuri in baza legii nr.18/1991 — delimitata de
zona speciala malul canalului, incinta taberei, artera de circulatie.
Suprafata terenului este de 435.910 mp.

D./ Unitati teritoriaie cu profil mixt

destinate in principal profilului turistic, dar care pot cuprinde si capacitati cu activitati
productive, prestari servicii, etc. compatibile, care sa completeze necesarul de servicii pentru
profilul de baza.

14.Unitate de referinta /UTR/ D1
Teren din vecintatea traversarii canalului, delimitat la sud de incinta taberei, la vest de
canal, la nord si est de artera de circulatie.
Suprafata terenului este de 133.730 mp.

15.Unitate de referinta /UTR/ D2
Teren din vecintatea traversarii canalului, delimitat de canal si strazile din zona.
Suprafata terenului este de 105.140 mp.

Se precizeaza ca totalitatea prevederilor planului urbanistic general sunt in concordanta cu
propunerile documentatiilor urbanistice elaborate anterior /PUZ,PUD/ documentatii avizate si
aprobate. Minimele reconsiderarii de solutii, asigura posibilitatea stabilirii unor propuneri ferme odata
cu analizarea si propunerea investitiilor ferme din zona.



Zona Mamaia Nord. trup al orasului Navodari, este delimitata la nord de digul portului Midia,
la sud de limita statiunii Mamaia, limita a teritoriului administrativ a municipiului Constanta , la est de
Marea Neagra si la vest de Canalul Poarta Alba — Midia Navodari si lacul Siutghiol.

Suprafata totala a trupului Mamaia Nord este de 519.623 ha.. Prin Decizia Prefectura Constanta
nr.71 sin 29.01.1991 si a avizului MLPAT nr. 76 din 30.01.1991 trupul Mamaia Nord a fost avizat ca
intravilan — construibil al orasului Navodari.

In proiectul “Plan urbanistic general — etapa I”” nr.182/1993 aprobat prin Hatararea Consiliului
local al orasului Navodari nr.§42 din 25.08.1994 se defineste si se aproba existenta zonei Mamaia
Nord in cadrul intravilanului orasului Navodari si stabilirea destinatiei acestei zone pentru constructii
de locuinte, turism si dotarile aferente.

Prin proiectul “Plan urbanistic zonal Mamaia Nord, proiect nr.3/1996 elaborat de SC Castel Pro
SRL, avizat de MLPAT cu avizul nr.32/24.09.1997 si de Ministerul Turismului cu avizul
nr.4010/9.07.1997 si aprobat de Consiliul local al orasului Navodari s-a analizat si propus dezvoltarea
intregului teritoriu.

Plaja, orientata spre est, cu panta foarte lina spre mare, durata mare a stralucirii soarelui (in
luna iulie aceasta este de 10-11 ore/zi), stabilitatea termica de la o zi la alta, apa marii, toate aceste
particularitati climatice confera zonei Mamaia Nord, in cadrul litoralului caracterul de unitate cu
deosebite valente balneo-climatice si turistice.

SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata, in suprafata de 519,623 ha. la nivelul anului 1990, prezinta in principal
urmatoarea ocupare a terenului :

- zona turistica in suprafata de 137,04 ha. (26,43%) ce cuprinde:
- camping [II Mamaia
- camping Hanul Piratilor
- complexul de odihna pentru copii Navodari

- terenuri cu destinatie speciala in suprafata de 44,25 ha (0,82%)

- circulatie carosabila in suprafata de 18,76 ha. (3,62%)

- plaja partial amenajata in suprafata de 66,00 ha. (12,53%)

e

- teren vechea vatra a localitatii Mamaia Sat in suprafata de 21,73 ha (4,18%)

- vegetatie spontana si livezi in suprafata de 88,34 ha. (17,00%)

- teren liber neconstruit in suprafata de 181,47 ha. (35,00 %).

REGIM DE PROPRIETATE

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA PERSOANE FIZICE
In zona Mamaia Nord au fost pusi in proprietate detinatori de teren in conformitate cu
prevederile Legii 18/1991.

- Parcela A.166 totalizeaza 46,88 ha.
- Parcela A.180 totalizeaza 21,69 ha.
- Parcela A.200 totalizeaza 17,50 ha.

- Parcela A.106,216,158 totalizeaza 21,91 ha.
- Parcela A.219 totalizeaza 11,93 ha.
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total = 119,91 ha.
TERENURI DOMENIU PRIVAT DE STAT - U.M.

In zona Maia Nord exista doua terenuri cu destinatie speciala in suprafata totala
3,68ha+0,57ha = 44 25 ha

TERENURI DOMENIU PRIVAT AL PRIMARIEI

Terenurile aflate in proprietate privata a primariei sunt urmatoarele:

- Complexul de odihna pentru copii Navodari 31,97 ha.
- Depozitul 10 28,59 ha.
- Terenul la sud de Hanul Piratilor. 7.90 ha.
- Terenul la sud de Campingul nr.3 Mamaia 17,444 ha.

In cadrul zonei Mamaia Nord, pe un teren in suprafata de 20,17 ha situat la sud deDepozitul 10,
prin Legea nr,18.1991 au fost pusi in proprietate actionarii SC CERES Mihail Kogalniceanu.
Terenul a fost parcelat realizandu-se un numar de 238 loturi cuprinde intre 400 si 800 mp.

Pe aceste loturi urmeaza sa se construiasca case de vacanta cu regim de inaltime P,P+1.

Din terenul in suprafata totala de 20,17 ha, 14,54ha. vor ramane in proprietatea actionarilor
iar 5,63 ha. vor trece in domeniul public, cu destinatia de dotari strazi, alei, trotuare, spatii verzi de
protectie.

Fata de prevederile PUZ Mamaia Nord, pentru valorificarea terenurilor libere apartinand
domeniului privat al Primariei s-au elaborat o serie de PUD-uri pentru extinderea capacitatilor turistice
si de locuire in teritoriul analizat.

1.Plan Urbanistic de Detaliu — lotizare Depozit 10 Mamaia Nord, proiect nr.54/1997 elaborat
de SC ARHICO SRL Constanta. Pe un teren in suprafata de 28,59 ha. situat intre DC 86 si plaja, la sud
de Complexul de odhina pentru copii s-a propus organizarea unui cartier de locuinte in special locuinte
de vacanta.

S-au realizat un numar de 344 loturi in suprafata de cca. 500 mp.cu regimul de inaltime al
constructiilor de P,P+1.

S-au propus si dotari: comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii, punct
farmaceutic,etc.

2.Plan Urbanistic de Detaliu — Ansamblu case de vacanta — Mamaia Nord — Navodari, proiect
nr.12/1999 elaborat de SC ARHI-DAM — Birou de arhitectura SRL.
Pe un teren in suprafata de 7,9 ha. situat la sud de incinta campingului Hanul Piratilor, intre DC
86 si plaja, s-a propus realizarea a:
- 46 case de vacanta — locuinte individuale P+1 + garaje P.
- minihotel — 40 camere (80 locuri) cu alimentatie publica 120 locuri, P+2/3
- terenuri sport.

3.Plan Urbanistic de Detaliu — Sat vacanta trei stele — 600 locuri Mamaia Nord, Navodari,
proiect nr.09/151/11/98.
Pe un teren in suprafata de 2,70 ha. situat la sud de Campingul 3 Mamaia, intre Dc 86 si plaja,
s-a propus realizarea :
- hotel *** P+3 — 48 locuri
-  module P+2 - 306 locuri
- module P+3 - 144 locuri

total - 450 locuri



- module P+1 - 56 locuri

- module P+M - 48 locuri

- Dotari: receptie, bar, spatii comerciale, servicii, club, gradinita, terenuri sport-tenis,
restaurant 300 locuri P+1, piscina in aer liber, dotari de plaja, discoteca in aer
liber. .

4 Plan Urbanistic de Detaliu Hotel 4 stele Mamaia Nord — Navodari, proiect nr. 40/1998
elaborat de SC ARHICO SRL Constanta.

Pe un teren in suprafata de 3,42 ha. situat la sud de amplasamentul propus pentru satul de
vacanta de 3 stele, intre DC 86 si plaja, s-a propus realizarea a unui hotel cu 300 locuri de 4 stele,
P+M+ 5-6 etaje cu caracter permanent cu restaurant de 200 locuri.

5.Plan Urbanistic de Detaliu CAMPING PESCARESC Mamaia Nord - Navodari, proiect
nr.60/1997 elaborat de SC HARS SRL Constanta.
Pe un teren in suprafata de 3,96 ha. situat la sud de amplasamentul propus pentru hotel de 4
stele, intre DC 86 si plaja, s-a propus realizarea a:
- unui camping cu o capacitate de 400 locuri.
- unitate de alimentatie publica P+1 cu profil pescaresc
- spatiu receptie cu punct comercial
- grupuri sanitare.

6.Plan Urbanistic de Detaliu — Sat vacanta Mamaia Nord, proiect nr.31/1998 elaborat de SC
ARHICO SRL Constanta.
Pe un teren in suprafata de 7,36 ha. situat la limita de sud a trupului Mamaia Nord, intre DC 86
s1 plaje s-a propus realizarea a:
- 25 casute P+1 totalizand 150 locuri de cazare.
- receptie, constructie parter
- spatil comerciale, alimentare si nealimentare cu regim de inaltime P,P+1
- sala polivalenta de 300 locuri P+1
- restaurant de 200 locuri
- centrala termica
- terenuri de tenis si volei + vestiar.

7. Plan Urbanistic de Detaliu MINIHOTEL P+1-2 Mamaia Nord - Navodari, proiect
nr.14/1999.

Pe un teren in suprafata de 1,869 ha. situat la est de Depozitul 10 — spre plaja s-a propus
realizarea unui minihotel cu P+1-2 niveluri cu 85 camere — 170 locuri.

In perioada 1999 — 2001 s-au intocmit si alte documentatii urbanistice de detaliu , toate in concordanta

cu prevederile planului urbanistic zonal aprobat, propunerile si reglementarile acestora fiind preluate
de PUG —etapa—II - .

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI




Pentru a determina parametrii de calcul, care sa permita estimarea tendintelor de evolutie a
populatiei din zona, este optim Sa revenim cu prezentare evolutiei in timp, intr-o anumita conjunctura
social economica, a populatiei , a ocuparii acesteia in activitatile economice.

Pe baza ultimelor documentatii urbanistice elaborate pana in 1990 consemnam:

- Evolutia populatiei —
Locali-
tate 1902 1912 1930 1941 1956 1966 1977 1980 1985
Navodari 471 715 1152 1531 2412 5704 9297 15798 19951
Mamaia sat 93 156 410 305 358 640 420 - -
TOTAL 567 871 1562 1836 2770 6344 9717 15798 19951
- Dinamica populatiei —
Anul Spor Spor Total
natural migrator spor
1977 127 345 471
1978 121 236 357
1979 141 1277 1418
1980 174 1010 1184
1981 196 1079 1275
1982 185 1135 1320
1983 150 771 921
1984 283 1317 1600

In studiile de sistematizare ale judetului Constanta se estima pentru orasul Navodari evolutii in
variante:

- varianta tendentiala 1990 - 29.000
2000 - 52.000
- varianta normativa 1990 - 32.000
2000 - 45.000

In schita de sistematizare aprobata de DCS nr.50/1979 se prevedea pentru 1990 o populatie de
32.000 locuitori.

Asezare ce a suportat un proces de evolutie si dezvoltare marcat de permanente
disfunctionalutati sociale, demografice, de impact asupra mediului orasului Navodari, beneficieaza
totusi de conditii si relatii in teritoriu optime, ce constituie un permanent potential de evolutie pentru
aceasta localitate.

Devenit intr-un timp relativ scurt dintr-un sat pescaresc un oras de marime medie cu o
populatie de cca. 35.000 locuitori, orasul Navodari a devenit centru polarizator teritorial,
desprinzandu- se treptat de vechiul sistem urban Constanta.

Vecinatatea imediata cu celelalte doua forme majore de transport, respectiv transportul pe apa,
fluvial pe canalul Poarta Alba — Midia si maritim prin portul Midia , precum si aerian prin acroportul
M Kogalniceanu aflat la cca. 10,0 km. de Navodari , evidentieaza alte facilitati care in timp pot
participa la evolutia economica a acestui teritoriu.

Din estimarile potentialului si a resurselor teritoriale se aprecieaza ca evolutia teritoriului
Mamaia Nord, determinata de valorificarea turismului constituie unul din factorii majori in evolutia
economica , demografica , de locuire .

Din datele de prognoza ale Consiliului local si a Sectiei de statistica , s-au conturat elementele
tematice ce au stat la baza elaborarii planului urbanistic general .



3 peste 75 ani 201 0,7 118 183

TOTAL 31. 746 100,0 16.146 15.600

NOTA :
Se remarca ca din totalul populatiei de 31.746 de locuitori , persoane apte de munca intre varstele de
20 —60 ani acestea sunt in numar de 17.320 loc. ceea ce reprezinta 54,60 %

SITUATIA POPULATIEI
Pe pe ramuri economice conform _recensamantului 1992

Nr. Ramura economica TOTAL masculin feminin
crt.
Nr. % nr. % nr. %

1. Agridultura ,silvicultura ,

Piscicultura 335 23 194 22 141 25
2. Industria extractiva , si preluc. 7810 54,3 4718 53,9 3092 550
3. Productie,disributie energie el. 336 24 239 28 97 1,7
4. Constructii 2251 15,7 1832 209 419 75
5. Transporturi 936 6,5 762 8.7 174 3,1
6. Invatamant 285 2,0 57 0,7 228 4.0
7. Sanatate 175 1,2 21 03 154 238
8. Cultura , sport 61 0,4 39 05 22 0,4
9. Comert , prestari servicil 1150 8,0 308 3.5 842 150
10.  Administratie publica, finante 467 3,2 335 39 132 24
11.  Fara ocupatie, / somaj / 579 4,0 254 29 325 538

TOTAL 14.385 100,0 8759 100,0 5626 100,0
NOTA

Din totalul populatiei localitatii de 31.746 locuitori , populatia activa este de 14.385 persoane ceea
ce reprezinta 45,20 % .

SITUATIA POPULATIEI
Inactiva — dupa situatia economica din zona , pe sexe conform recensamantului 1992



In ceea ce priveste evolutia populatie in teritoriu administrativ al localitatii Navodari se remarca :

ANUL 1977 1987 1992 1997 2001

POPULATIA 9217 23768 31746 34436 35182

Dintre suprafetele cuprinse in intravilane pondarea cresterii de locuire se apreciaza ca se va realiza in

trupul C , zona Mamaia Nord prin reconstituirea localitatii Mamaia Sat si prin construirea-treptata a .
altor zone de locuinte conform planurilor urbanistice zonal si de detaliu elaborate si aprobate .

Reluand conditiile si premizele viabile de evolutie a populatie este necesar sa avem in vedere situatia

exisenta oficiala din recensamantul — 1992 | si la nivelul anului 2001 , acestea constituind repere de

estimare a sporului demografic si de locuire in teritoriu Navodari .

Tabelele analitice si centralizatoare, anexate in cele ce urmeaza , orienteaza ipotezele de
analiza privind cresterea populatiei in zona . Pentru sustinerea ipotezei de crestere ponderata , realista ,
a numarului de locuitori in zona , se apreciaza ca factor major ce poate fi determinant / in lipsa
criteriului de dezvoltare economica ; , potentialui teritorial de construire , mai cu seama a fondului da
locuinte - permanente , sezoniere , cu sau fara profil turistic .

In ccea ce priveste trupul localitatii , acesta determina criteriile de sporire prin potentialul noilor
suprafete introduse in intravilan , parcelate si lotizate , sau in curs , a caror capacitati sunt evaluate
estimativ.

Documentatiile urbanistice, zonal si de detaliu elaborate , ofera parametrii estimativi , capacitatile de
constuctie - spatii de locuit , numar de locuitori posibil a fi prezenti in teritoriu , date rezultate pe baza
de indicatori privind ocuparea si organizarea terenului , densitati de locuire , etc , analiza in
concordanta cu normele si prescriptiile tehnice specifice , in conformitate cu Legea nr 50 / 1991 si
H.G.R. nr 395/ 1996 .

Datele sinteza din recensamantul - ianuarie 1992 - evidentiaza :

SITUATIA POPULATIEI
Pe varste si sexe conform recensamantului 1992

din care:
Nr.  Grupa de varsta populatie masculin feminin
Crt. Nr. %
1 sub 15ani 108446 432 5598 5248
2 15 - 19 am 2529 8,0 1288 12441
3 20 - 30 am 5624 17,7 2514 3462
4 30 - 40 ani 6907 21,8 3668 3239
5 40 - 50 ani 3059 9,6 1700 1359
6 50 - 60 ani 1727 55 936 791

7 60 - 75 ani 753 2,4 324 429



TERENURI

cu zone parcelate si lotizate analizate prin planuri urbanistice de detaliu

nr. denumirea teritoriului nr. supr. teren capacitati estimative
crt. lotizat pr. loturi *  populatie
ha nr nr
1. PUD lotizare str. Ciocarliei —
DN 22B - Navodari 2/99 69,20 850 4200 - 5000
2. PUD lotizare str. Stadionului —
Str. Teilor - Navodari 3/99 25,85 360 1800 - 2000
3. PUD lotizare str. Macului —
Str. Linistei Navodari 4/99 21,74 320 1600 — 1800
TOTAL 116,82 1530 7600 — 8800
TERENURI

cuprinse in intravilanul extins, ce urmeaza a fi parcelate si lotizate prin

planuri urbanistice de detaliu

nr. denumirea teritoriului supr. teren capacitati estimative
crt. lotizat loturi populatie
ha nr nr

1. Teritoriu - extindere intravilan

in partea de sud a localitatii 136,409 2200 11.000-11500
2. Teritoriu - extindere intravilan

1n partea de nord a localitatii 12,040 200 1.000

TOTAL 148,449 2400 12.000 - 12500

In concordanta cu prevederile legii nr. 50 / 1991 si cu H.G.R. nr. 525 / 1996 , cu indicatorii
privind amenajarea , ocuparea , densitati medii ,etc. s-au avut in vedere urmatoarele criterii :



Nr. Situatia economica TOTAL masculin feminin
crt. / ocupatia /

Nr. % nr. % nr. %
1. Elavi - studenti 7064 40,7 3674 50,0 3390 339
2. Pensionari 1628 94 882 120 746 75
3. Casnice 3234 18,6 37 0,5 3197 320
4. Intretinute de alte pers. 5260 30,3 2658 36.0 2602 26,0
5. Intretinute de stst 106 0,6 63 09 43 0,4
6. Alte situatii 88 0,5 73 1.0 15 0,2
TOTAL 17.380 100,0 7387 100.0 9993 100,0

NOTA

Fata de populatia totala de 31.746 locuitori , inactivii sunt 17. 380 persoane ceea ce
reprezinta 54.80%

SITUATIA POPULATIEI
Date preliminare ale recensamantului - 2001

Populatie pers. 35.182 loc.
Salariati — activi pers. 15.000
Gospodarii nr. 11.232
Locuinte nr. 10911
Suprafata agicola ha 1325.00 ha

Dupa cum sugeram mai sus tendintele de evolutie demografica , sunt determinate de sporul natural si
migrator , factori de referinta .

In afara acestora si tinand seama de necesitatea de a asigura cadrul de locuire si de dotari necesare in
cadrul localitatii , este oportun si util de a determina posibilitatile teritoriilor din intravilan de a prelua
in timp cresterile de populatie .

Din documentatiile urbanistice intocmite in perioada 1995- 1999 | se prezinta date sinteza :

TRUPUL - A- LOCALITATE




nr. denumirea denumirea capacitate personal

crt.  proprietarului obiectivului locuri nr.
1. SIND ROMANIA Tabara Perla 1100 80 .
Tabara Albatros 1500 115
Tabara Delfin 1400 95
Tabara Lebada 1900 120
2. CCH CONSTANTA Tabara Victoria 1600 100
3. - Tabara Veche 250 15
total tabere 5850 525
4. Camping-Navodari— - ~10:000-locuri
5. Camping Hanul Piratilor 2.000 locuri
6. Camping- Popas nr. 3 5.000 locuri
total locuri in campinguri 17.000 locuri

TOTAL LOCURI CAZARE IN
CAPACITATI TURISTICE EXISTENTE 22.850 LOCURI

TABEL CENTRALIZATOR
cu zone si obiective propuse prin planuri urbanistice de detaliu , capacitati turistice cu
regim permanent sau sezonier

nr. denumirea obiectivului pr. supr. teren capacitati proiectate
crt. propus nr. ha obiective locuri
1. Sat de vacanta 150 locuri 31/98 7,36 casute 150
2. Camping pescaresc Mamaia Nord 60 /97 3,96 dotariafer. 400
3. Hotel 4 stele Mamaia Nord 40/98 3,42 = 300
4. Sat de vacanta 600 locuri 11/98 2,70 vile, bung. 600

5. Minihotel 170 locuri 14 /99 1,87 - 170



- suprafata lotului mediu = 500,00mp

- regimul de locuire = 1,5 familii / lot
- numar de persoane pe familie — medie = 3,5 pers.

- Regimul de inaltime mediu = P+1

- Regimul de ocupare a terenului = POT = 30%

In concluzie pentru terenul cuprins in intravilanul extins al localitatii , se estimeaza conditii de
lacunire nentru N cractere dppnnn.l,aﬁg,mmqa- 19000 - 20 00N lacuitar:

TABEL CENTRALIZATOR
cu zonele parcelate si lotizate analizate prin planuri urbanistice

nr. denumirea teritoriului supr. teren capacitati estimative
crt. lotizat loturi populatie
ha nr nr

1. Mamaia Sat - reconstituire localitate 32,42 500 2500 — 3000
2. Parcelare teren sola A 166 46,88 700 3800 - 4200
3. Parcelare teren sola A180 21,69 325 1800 — 2000
4. Parcelare terensola A 200 17,50 250 1000 — 1300
5.
5. Parcelare teren sole A206, A216, A158 16,45 300 1500 - 1800

TOTAL 140,40 2075 10.600 - 12.300

In concordanta cu prevederile legii nr. 50 / 1991 si cu H.G.R. nr. 525 / 1996 , cu indicatorii
privind amenajarea , ocuparea , densitati medii ,etc. s-au avut in vedere urmatoarele criterii :

- suprafata lotului mediu = 500,00mp

- regimul de locuire = 1,5 famili1 / lot
- numar de persoane pe familie — medie = 3,5 pers.

- Regimul de inaltime mediu = P+1

- Regimul de ocupare a terenului = POT 30%

Pentru terenul cuprins in intravilan , se estimeaza conditii de locuire pentru o crestere de

populatie cu cca 10.000 - 12.000 locuitori

TABEL CENTRALIZATOR
capacitati turistice existente cu regim sezonier de cazare in zona Mamaia Nord




Functie de nivelul de interes pe care il va determina in principal evolutie activitatilor cu profil
turistic in zona , localitatea , prin cele doua trupuri , are disponibilitati majore de preluare a sporului de
populatie / din spor natural sau migrator /

In concluzie evolutia prognozata de crestere a populatie in zona la nivelul anilor
2015 - 2020 este estimata la cca 55.000 - 60. 000 locuitori

In ccea ce priveste dezvoltarea activitatilor cu profil turistic trebuie subliniat ca fata de
capacitatile de cazare existente de cca 23.000 de locuri , de cresterile prevazute prin documentatiile
urbanistice elaborate , pentru etapa urmatoare se estimeaza o crestere a capacitatii de cazare cu cca
5.000 locuri , din care permanenta cca 2000 locuri si sezoniera cca 3000 locuri ajungandu-se la
28.000 — 30.000 locuri

Trebuie retinut potentialul turistic a capacitatii suprafetei de plaje — domeniu public de interes

national care prin suprafata delimitata si corespunzator administrata asigura cadrul balneo-turistic
pentru cca 85.000 — 100.000 de vizitatori

LOCURI DE MUNCA

Modificarile social —economice majore , mai cu seama a regimului de proprietate , au.
determinat importante disfunctionalitati i ceea ce priveste asigurarea de locuri de munca pentru,
locuitorii orasului . Fata de nivelul activilor din zona estimati La cca 14200 —14500 de persoane apte
de munca , incetarea activitatii S.C.Fertilchim ,a determinat un dezechilibru deosebit in acoperirea
necesarului de locuri de munca , o sporire a ratei somajului de peste 10 % , prodlema sociala ce va
Constitui un aspect critic in aceasta zona .

Din datele puse la dispozitie de administratia locala s-au centralizat numarul de salarati fara a
avea conditii de evaluare asupra conditiilor si posibilitatilor de asigurare a noi capacitati de economice
, cu oferta de locuri de munca

TABEL CENTRALIZATOR

cu principali agenti economici de stat si particulari, capacitati de productie si depozitare

nr Denumirea agentului obiectul de activitate numar de
crt. economic profil salariati

1 S.C.Petromidia prelucrare ,distibuite prod. petroliere 4470

2. S.C.Fertilchim ingrasaminte chimice/ in desf. / 299

3 S.C.Legmas utilaje agricole 272

4. S.C.Constructii complexe lucrari de constructii 350



6. Case de vacanta Mamai Nord 12/99 7.90 casute 80

7. Ansamblu case de vacanta
Depozitul 10 Mamaia nord 54/97 28,59 case —loturi  1500- 1700
8. Parcelare — case de vacanta
S.C.Ceres M.Kogalniceanu - 24,85 case- loturt  1000-1200
TOTAL noi locuri de cazare
In regim permanent
sau sezonier
80,65 4200 - 4600 locuri
NOTA : -

Se apreciaza regimul de locuire permanenta pentru cca 35-40 % din spatiile propuse — cese de
vacanta- pensiuni concesionate in zona .

Impreuna cu spatiile cu profil turistic cu regim permanent de functionare - capacitati
hoteliere — rezulta o crestere potentiala de locuire in regim permanent de cca 2000 - 2500
locuitori .

Din datele analitice prezentate rezulta :

A./ Ipoteza de evolutie sustinuta pe baza de spor natural si migrator estimativ

In acest sens remarcand sporurile din perioadele prezentate mai jos

- 1980 - 1985 = 6310 locuitori
- 1985 - 1990 = 7640 locuitori
- 1990 - 2000 = 3540 locuitori

Se prognozeaza la nivelul anilor 2015 —2020 o crestere ponderata a populatiei
la cca 45.500 - 50. 000 locuitori .

B./ Ipoteza de evolutie pe baza potentialului asigurarii capacitatilor de locuire,

in suprafetele de teren noi construibile din cele doua trupuri , acestea asigura conditiile de
locuire pentru un spor posibil de populatie dupa cum urmeeaza :

- intrupul A - Localitate = 19.000 - 20.000 locuitori
- intrupul C Mamaia Nord = 10.000 - 12.000 locuitori

I

TOTAL 29.000 - 32.000 locuitori



3.6. ORGANIZAAREA CIRCULATIEI

DATE GENERALE

Transporturile si circulatia ,asigurand o functie urbana generalizata,trebuie sa tina seama de
aspectele variate care apar.

Analiza problematicii unui studiu de circulatie si transport ,demonstreaza ca din evolutia
acestora nu pot lipsi , comportamentul social si individual , evolutia preferintelor privind locuinta ,
utilizarea timpului liber,natura distractiilor,etc.si au toate consecinte asupra mobilitatii ,inclusiv asupra
circulatiei rutiere si a transporturilor.

Se pot evidentia cateva domenii de preocupari legate in mare masura de sistematizarea
circulatiei si transporturilor.

-structura demografica a populatiei(numarul mediu de activi influenteaza direct
intensitatea circulatiei si a transporturilor)

-modificarile intervenite in amplasarea zonelor de munca(industrii, institutii,prestari de
servicii) ridica probleme speciale legate de preluarea fluxurilor de transport generate de deplasarile
pentru munca si pentru inapoiere la domiciliu.

-evolutia bugetului de timp,individual si pe familii ale populatiei,pe diferite categorii de
venituri,profesii,grad de cultura.

-evolutia modului de utilizare a timpului liber in perioada vacantelor si a concediilor.

Centrele urbane sunt afectate direct de mobilitatea populatiei, deoarece factorul principal de
coeziune al sistemului de localitati este reprezentat de relatile de productie
,munca,aprovizionare,servire-dotare echipare tehnica, informare,coordonare.administrare etc.,analiza
perspectivelor de dezvoltare a fiecarui oras este inseparabil legata de cea a ariei de manifestare a
relatiilor pe care le genereaza si anume :

o Relatiile de munca genereaza deplasari zilnice sau saptamanale, frecventa lor
influentand direct dezvoltarea sistemului de transport urban si interurban.

Corelat cu prevederile « Studiului privind planul de amenajare a teritoriului judetean
Constanta » proiect nr. 153/I1 1964 elaborat de Urbanproiect Bucuresti si aprobat de consiliul
Judetean Constanta, Navodari va deveni localitate polarizatoare pentru subzona de Nord din sistemul
urban Consatnta,parte componenta a teritoriului litoralului Marii Negre.cu resurse naturale , cu un
potential economic si urmare in continua crestere .

. Relatiile de servire.

Dotarile si serviciile determina urmatoarele tipuri de deplasari:

-pentru invatamant-deplasari zilnice in cazul distantelor mici

-pentru comert si servicii —deplasari peroidice si ocazionale pentru achizitionarea de produse de
folosinta medie si indelungata si pentru servicii specializate.

-pentru institutii administrative ,juridice —deplasari ocazionale sau periodice.

-pentru dotari culturale si sportive —deplasari ocazionale sau periodice.

-pentru informare generala ,contacte sociale,-deplasari periodice (cuplate in general cu alte
interese)

Daca activitatile economice productive ale unitatilor existente pana in 1990 ,au suportat
modificari majore , pentru perioada 2000-2020 se remarca evolutia teritoriului intravilan limitrof
marii,zona cu potential economic inca neevaluat, dar care va deveni si el . determinant in intreaga
evolutie a teritoriului administrativ al orasului Navodari .

ELEMENTE GENERALE ALE STUDIULUI DE CIRCULATIE - SINTEZA



5. S.C.Marea Neagra reparatii nave 40

6. S.C.Calopso confectii textile 260
7. TM.U.CB. constructii si confectii metalice 450
8. S.C.Zeus constructii metalice 150
9. S.C.Argenta constructii montaj 25
10. T.I.A.B. Navodari lucr. Automatizari 130
11. S.C.Calteco reparatii utilaj petrol 35

12.  Statie distibutie prod. Distribuie produse petroliere
Petroliere / Albinelor / si gaze lichefiate 15

13 Depozit tip angro materiale de constr . marfuri
/- Carabusului / diverse 40

TOTAL 6.536 SALARIATI

Lipsa potentialilor noi investitori , care sa asigure posibilitatea de evaluare a ecvolutiei
economice in zona ne determina sa apreciem ca deocamdata singura directie fezabila si realista in
aparitia de noi locuri de munca , vor fi serviciile din domeniul turistic .

Potentialul turistic al teritoriului Mamaia Nord , in conditiile dobandirii de terenuri in regim de
proprietate privata / conf L.18/91 sau prin concesionare / constituie ipoteza de dezvoltare pentru
viitorull apropriat in acest teritoriu , pentru locaitate .



A .Intersectii denivelate

1)DC86 cu noua artera propusa (in lungul C.P.A M.)necesara rezolvarii relatiei stanga ce
depaseste capacitatea (conform P.U.Z. Mamaia Nord)

2)Intersectie pietonala denivelata in dreptul taberei de copii-pentru asigurarea traverasarilor in
sezonul estival. .

Ideea si necesitatea.unei noi legaturi rutiere functionale in teritoriu , s-a evidentiat cu ocazia
intocmirii Planului Urbanistic Zonal -Mamaia Nord ,proiect nr.3/1994,prin care se indica ipoteza de de
relatie rutiera de perspectiva pentru accesul spre zona Mamaia — Mamaia Nord dinspre
M.Kogalniceanu (aeroport) si Harsova printr-o viitoare traversare a Canalului Poarta Alba —Midia in
zona Mamaia Sat.

Se precizeaza ca aceasta solutie este posibila si va fi oportuna intr-o etapa viitoare, inpunand
un studiu de funadamentare temeinic.

Prognoza de evolutie urbanistica ,populatie si locuri de munca mai cu seama au ca support
economic major ,profilul turistic al teritoriului,factor care va determina o evolutie a localitatii spre sud
si est, rezultand in timp unirea celor trei trupuri principale si in principal localitate cu Mamaia Nord.

B.Intersectii la nivel
1.Piete de circulatie cu asigurarea schimbarilor de directie :zona Hanul Piratilor

2 Intersectii simple , cu relatia stanga si benzi suplimentare

-intersectie de la capul podului pesteC.P.A.M.Se propune asigurarea relatiilor de stanga prin

realizarea de stocaje intre cele doua ramuri de circulatie.

Se precizeaza ca prin creerea acestei legaturi o parte din traficul rutier estival (cu profil
turistic) ,va folosi acest traseu care penetreaza zona de turism intensiv ,eliminand astfel obligatia
tranzitarii aglomerarilor urbane.

Dimensionarea cailor de rulare ale vehiculelor si caracteristicile lor constructive depind de
elementele cantitative si calitative ale traficului si se prevad in conformitate cu prescriptiile
Legii privind sistematizarea proiectarea si realizarea arterelor de circulatie in localitatile urbane-O.G.
nr .43 /1997

Pentru determinarea valorii traficului pe anumite perioade de timp,se efectueaza calculul de
prognoza a traficului pe categorii la un moment anume de traffic , cand intensitatile mari au caracter
de dimensionare.

TRAMA STRADALA MAJORA - NAVODARI - PROPUNERE

Din analiza datelor existente nu s-a constatat o depasire semnificativa a capacitatilor de trafic
existente in special in orasul Navodari .

Arterele de circulatie ce alcatuiesc trama majora a orasului Navodari,dupa valoarea intensitatii
traficului se incadreaza in categoria a-1I-a si a-I1I-a.

Un factor important in cadrul studiului de circulatie il reprezinta amenajarea intersectiilor,ceea
ce va rezolva traversarile de fluxuri, schimbari de directie si sens ce apar in parcurgerea unui traseu.
Se asigura astfel o buna fluenta a traficului si reducerea la maxim a evenimentelor rutiere.

In cadrul acestui studiu s-au analizat urmatoarele intersectii cu trama majora de circulatie :



Principalele elemente ce influenteza circulatia rutiera si tranporturile sunt:

-conturarea unor linii la nivelul unor teritorii mai largi prin extinderea si consolidarea
relatiilor intre municipiul Constanta ,oras Navodari.

-dezvoltarea comunicatiilor ,transporturilor si a echiparii teritoriului.
Principalele obiective economice :S.C.Petromidia , S.C.Legmas , S.C.Constructii. Compexe,
S.C.Calipso,T.M.U.C.B,S.C.Zeus,T.LA.B. Navodari,Canalul Navigabil Poarta Alba —Midia Navodari
vor intensifica legaturile de transport interioare zonei de nord a litoralului si legaturile cu restul
teritoriului.

Trebuie mentionat potentialul turistic a capacitatii suprafetei de plaja —domeniu public de
interes national care poate atrage in cadrul activitatilor balneo-turistice cca.85 000-100 000 de
vizitatori.

Din cele expuse mai sus se ajunge la concluzia ca atat pentru circulatia rutiera autotohtona cat
si pentru circulatia turistica este necesar a se lua in considerare modernizarea drumurilor publice
radiale pe directiile principale de interes public,iar pentru zona de Nord DC86 si DN22B.

Se precizeaza ca o parte din traficul rutier estival (cu profil turistic va folosi traseul DC86,
care penetreaza zonele preconizate de dezvoltare a activitatii turistice.

In perspectiva, datele caracteristice ale localitatii sunt urmatoarele:
-numar total de locuitori stabili =45 000-50 000 locuitori
-numar total de locuri de munca =15 800-17 500

-gradul de ocupare al fortei de munca = 35%

DEZVOLTAREA TRAMEI STRADALE MAJORE - PROPUNERI

Dezvoltarea transportului in zona studiata este determinata de evolutia parametrilor demo-
economici generali si in special al zonei de influenta imediata (municipiul Constanta,statiunea
Mamaia, zona Mamaia Nord) si obiectivele economice mai sus mentionate.

Pentru zona studiata evolutia generala de perspectiva a transporturilor pentru 15-20 ani ,are un
potential de crestere de 2-2.5 ori,determinat in special de cresterea gradului de motorizare si de
dezvoltarea activitatilor turistice.

Conform PUZ Mamaia Nord ,dezvoltarea retelei de drumuri va fi conditionata de :

- Marirea capacitatii de trafic pe directia Mamaia Nord-oras Navodari prin dublarea
podurilor existente ,peste Canalul Poarta Alba ~Midia, de la doua benzi ,la patru benzi
- Asigurarea unui nou traseu pe directia. Mamaia Nord-DN2A. cu traversarea zonel
Mamaia Sat si nod denivelat la DC86 (conform plan circulatie-propuneri) necesar
degrevarii statiunii Mamaia de traficul de tranzit si realizarea unei legaturii directe cu
zona Mamaia Nord cu restul teritoriului.
Traseul propus va avea ca punct terminus —zona podului DN2A peste Canalul Poarta
Alba -Midia.

- Este necesara realizarea de intersectii si noduri de circulatie dupa cum urmeaza :



-modulul de deformatie al pamantului la nivelul patului,obtinut din  caracteristicile
naturale ale pamantului.

-zona in care se realizeaza aceste artere de circulatie este deficitara in balast deci se
realizeaza din piatra sparta.

-caracteristicile terenului la nivelul patului drumului.

Pentru fluenta circulatiei si in special a traficului greu o parte din arterele de cat 1l —a din trama .

majora a orasului Navodari care au zone cu parte carosabila de 7.00m s-a propus continuitatea acestora
ca artere de categoria a doua prin largirea la 14.00m ,dupa cum urmeaza :

- Str. Randunelelor — de la intersectia cu strada Constantei pana la strada Cantonului

- Str. Albinelor — de la intersectia cu strada Randunelelor pana la strada Ciocarliei.

- Str.Nuferilor — de la pasajul denivelat cu C.F. pana la strada Corbului.
Dublarea acestor tronsoane de strazi la categoria a —II-a functionala( cu o parte carosabila de 14,0m)
va rezolva unele aspecte critice pe care le prezinta circulatia in perioada actuala .

Ca urmare a celor expuse,sistemul rutier va avea urmatoarele straturi constante:

- 3,0cm beton asfaltic
- 4,0-7,0cm binder de criblura
- 10,0 cm macadam ordinar

- 25,0-30,0 cm fundatie din piatra sparta
- 10,0 -15,0 cm substrat de nisip dupa pilonare
- 52,0-65cm  grosime sistem rutier

De remarcat ca strada Randunelelor si strada Constantei din punct de vedere functional sunt artere de
penetratie prin DN22B si ca urmare vor prelua o mare parte din traficul greu ,ceea ce conduce la un
modul de deformare echivalent necesar mai mare ,decat cel rezultat in calcule ,deci la grosimea
sistemului rutier de 65,0 cm.

Avand in vedere ca in cadrul localitatii  sunt strazi , din trama stradala secundara , cu
carosabil deteriorat sau fara imbracaminte asfaltica , cca 60% din suprafata , ( evidentiate in studiul
de fundamentare -tabelul cu fisa tehnica a strazilor —anexal ), si care au puncte de intersectie cu cele
din trama majora ,este absolut necesara amenajarea lor , cu un sistem rutier cu grosime minima |,
alcatuit din urmatoarele straturi constante:

- 4.0 cm beton asfaltic
- 15,0 cm piatra sparta
- 5,0cm substrat de nisip

Prin extinderea in principal a localitatii , in etapa I , in concordanta cu analiza de detaliu pri
PUD, / zonele strada Linistei , Stadion , strada Ciocarliei / iar in etapa II spre sud ingloband si trupul
izolat ce cuprinde S.C.Legmas si F-ca de zahar , s-a analizat structura tramei stradala majore pentru
aceste terenuri . Pentru zonele din etapa I prin PUD —uri s-a definitvat noua trama / trasee , profile /
pentru etapa II structura de baza retelei stradale propunandu-se prin documentatia de fata / trasee,
profile transversale , intersectii ce urmeza a fi amenajate / solutiile definitive urmand a fi stabilite prin
intocmirea de PUD-ur1 .

Prin dezvoltarea retelei stradale majore lungimea strazilor principale , de categoria II si III
se modifica , dupa cum urmeaza :

- strazi de categoria II = 4500 ml
- strazi de categoria III =37515 ml
TOTAL =41815 ML

Amenajarea intersectiilor se va realiza in functie de particularitatile fiecareia in parte ,avand in vedere
evitarea deversarii apelor pluviale pe carosabilul drumului national DN22B



¢ Str .Randunelelor —str.Constantei
¢ Str .Randunelelor —str. Albinelor
e Str Randunelelor -DN22B
e Str .Constantei — str.Randunelelor
e Str .Constantei — str.Plopilor si Stadionului
¢ Str .Constantei — str. Albinelor
e Str .Constantei — str.Nuferilor
e Str .Constantei — DN22B
e Str Recoltei —str.Linistei
¢ Str .Recoltei —str.Plopilor
¢ Intersectie la nivel CF.-str.Randunelelor -~
e Intersectie la nivel CF.-str.Stadionului
e Intersectie la nivel CF .-str.Plopiler
e Intersectie CF.-str .Nuferilor
In cadrul amenajarii intersectiilor (conform Normativ pentru amenajarea intersectiilor la acelasi
nivel-Ind.C173/86) s-a avut in vedere asigurarea intretaierii fluxurilor de circulatie cat mai aproape de
perpendiculara, capacitati corespunzatoare si siguranta sporita.
In zona intersectiilor s-au prevazut dupa caz,atat in intravilan cat si extravilan sectoare
caracteristice si anume :
-sectoare de preselectie
-sectoare de selectie
-sectoare de decelerare sau accelerare
-sectoare de stocare
Latimea benzilor suplimentare este egala cu cea a benzilor din calea curenta.
Amenajarea intersectiilor la nivel se va face asigurandu-se circulatia cu prioritate pe traseul de
drum cu clasa tehnica superioara,

In cazul intersectiilor la nivel cu C.F.se va urmari ca aceste sa se faca de regula sub un unghi cat
mai aproape de 90 si ambele cai sa fie pe cat posibil in aliniament.

In vederea evitarii suprapunerii traficului general cu transportul in comun se vor prevedea statii de
transport in comun , prin rezervarea unor benzi de circulatie speciale, ce vor fi stabilite de
administratia locala ,amplasarea statiilor de transport in comun in acelasi profil transversal al drumului
fiind interzisa.

Determinarea categoriei tehnice a strazilor si clasificarea lor in functie de importanta lor s- a facut
in conformitate cu Legea nr.37/75 —atr.6 si art.10.
Arterele de circulatie ce alcatuiesc trama majora a orasului Navodari,dupa valoarea intensitatii
traficului se incadreaza in categoria a-I1-a si a-11I-a.
La stabilirea grosimii si structurii sistemului rutier se au in vedere :



Din acest punct de vedere existenta in zona studiata a caii ferate curente , pe relatia Constanta
— Navodari —-Midia , in paralel cu arterele rutiere de transport in comun a condus la ideea unui sistem-
mixt de transport.(peC.F. si auto)

Transportul in comun pe cale ferata asigura capacitati si viteze mari, numarul de calatori
transportati in unitatea de timp depinzand direct de numarul si componenta trenulni ,de gradul de
confort ce trebuie asigurat.

Sistemul de transport cautat trebuie sa satisfaca necesitatile de deplsare,deci sa fie dimensionat
conform cerintelor de transport din perioada de varf. Fiecare din aceste mijloace de transport in comun
are caracteristici proprii si impun mijloace de utilizare diferite.

Punand in valoare avantajele caii ferate , se propune utilizarea C.F.existenta prin dotarea cu
rame electrice , ca sistem principal ajutat de un sistem pe pneuri , pentru preluarea unor varfuri , chiar
paralel cu rama elecrica (2vagoane motor +2 vagoane intermediare) cu o capacitate de 348 locuri si o
incarcare de 720 calatori/rama.

In acest context pentru valoarea fluxului de calatori prognozat ipoteza de parc circulant este de
7 rame electrice si 44 autobuze.

REGIMUL DE PARCERE - GARARE

Locurile de stationare a vehiculelor fac parte integranta din retelele de circulatie . Vehiculele
raman dupa natura lor in stare de imobilitate timpi mai lungi sau mai putin indelungati in diverse
perioade ale celor 24 ore zilnice ,in special in timp de noapte.

Clasificarea functionala pentru pentru parcaje in functie de rolul lor in sistemul de circulatie
este:

-parcaje de transfer pentru lasarea autoturismului si continuarea deplasarii cu transportul in
comun

-parcaje tampon  pentru protejarea unei zone suprasolicitate ,parcarea autoturismului s1
continuarea deplasarii pe jos sau cu transportul in comun.

-parcaje —siloz penru adapostirea si stationarea autoturismelor in constructii unifunctionale.

Calculul capacitatii parcajelor se va face avandu-se in vedere urmatorii parametri si indicatori
specifici:

- gradul de motorizare al localitatii ,in cazul nostru s-a considerat un grad de motorizare
100autoturisme/1000 locuitori.

- Viteza de circulatie si de proiectare in parcaje va fi de 5,0km/h.ceea ce determina spatiile
de siguranta intre vehicule,razele minime,declivitati.

- Capacitatea de locuire a zonei si capacitatea dotarilor care genereaza cereri de parcare.

- Gradul de incarcare a autoturismelor ,s-a considerat in medie de 1/4.

Calculul numarului de locuri de parcare s-a facut in functie de gradul de motorizare cu
autoturisme.

Cosiderand ca din total necesar locuri de parcare ,10% vor parca pe strazi ,30% in garaje ,si
60% in parcari amenajate, rezulta urmatoarele:



- Se mentioneaza ca zonele de siguranta (privind DN22B)-suprafete destinate exclusiv pentru
semnalizarea rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului sau pentru siguranta
circulatiei, intre limita intravilan propus si teritoriu administrativ - sunt asigurate conform O.G. nr
43/1997 .
-distanta din axul drumului drumului national pana la limita exterioara a zonei.de
siguranta pe fiecare parte a sa =13,00m
-limita constructiilor si a imprejmuirilor =15,00m
asigura spatiul necesar pentru amplasarea lucrarilor edilitare in afara amprizei
drumului national.
- Se mentioneaza ca in extravilan zona de protectie se poate asigura conform O.G. nr. 43/1997
este de 22,00 m din axul drumului national -zona necesara dezvoltarii viitoare a drumului .
- Deservirea publicului pentru amplasarea unor obiective, se va face cu asigurarea unor spatii de
parcare in afara partii carosabile , pentru un numar suficient de vehicule ,astfel incat sa se evite
stanjenirea circulatiei prin stationarea acestora (sunt exceptate spatiile comerciale din intravilan )
- In ceea ce priveste publicitatea , aceasta este permisa in spatiile de odihna si servicii
amplasarea panourilor publicitare facandu-se de asa maniere incat acestea sa nu stanjeneasca
participantii la trafic.
In afara localitatilor panourile publicitare se vor amplasa la distante de minimum 7,00 m , fata de
marginea imbracamintii drumului si la distante de minimum 100, 00 m unul fata de celalalt.
In localitati panourile publicitare se vor amplasa astfel:
-minim 4 , 00 m fata de marginea imbracamintii rutiere ,cand nu exista trotuar
-minim 1, 00 m fata de limita dinspre strada , a spatiului verde de pe trotuar fara a
impiedica circulatia pietonilor
-la o distanta de minim 25, 00 m unul fata de celalalt.
Dimensiunile panourilor instalate in zona de protectie a drumului vor fi conform "Normelor tehnice
privind proiectarea si amplasarea constructiilor ,instalatiilor si panourilor publicitare in zona de pe
poduri, pasaje si viaducte ".Se interzice utilizarea materialelor reflectorizante la executia panourilor
publicitare.
Trupul C —~Mamaia Nord aceasta zona studiata se va inscrie in cadrul zonelor cu profil
turistic,ceea ce va creea in sezonul estival un supliment de trafic rezultat din aceste activitati.
In acest context se apreciaza ca circa 30% din turisti si circa 30% din populatia orasului
Navodari ,se vor deplasa in zonele turistice, ceea ce va determina un trafic suplimentar (deplasari
turistice) pentru zona studiata.

TRANSPORT IN COMUN - NAVODARI - MAMAIA NORD

Traficul de persoane este alcatuit atat din transport cu autoturisme si microbuze cat si din
transportul in comun necesar in special deplasarilor de munca.

Conform « PUZ —Mamaia Nord —Navodari » fluxul maxim de calatori in sezonul estival este
de cca 5500cal /ora si sens . In acest context ,pentru o viteza de exploatare de 30km/h si o frecventa
de 41 veh./h si pentru 5500 de calatori ,considerand o incarcare maxima de 120cal./veh.rezulta un parc
minim circulant de 44 autobuze ,din care pentru orasul Navodari 14 autobuze (3ture/ora) si pentru
teritoriu 30 autobuze (1,2 ture pe ora)

Paralel cu transportul cu autobuze ,societatile private vor suplimenta transportul calatorilor atat
In sezon cat si extrasezon.

Traseul transportului in comun in teritoriu este eficient si se pastreaza cel existent :

-DC86-DN22B-str.Randunelelor-str. Albinelor-str. Constantei-DN22B-DC86
Plecand de la rezultatele prognozei de trafic ,posibilitatile pe care le ofera teritoriu din punct de
vedere al cailor de comunicatie ,necesita valorificarea la maxim a lucrarilor existente in scopul
reducerii volumului de investitii ,asigurand in acelasi timp viteza de trafic optima si evitarea surselor
de poluare
S-au analizat posibilitatile pe care le ofera reteaua C.F. din zona .



Pentru intreg teritoriul administrativ sunt prezentate in tabele anexa, evolutia suprafetelor din
intravilan, bilanturile teritoriale pentru trupurile de baza A, B si C.

Reluand datele extrase din documentatia topografica “Delimitarea cadastrala a teritoriului
admuinistrativ al orasului Navodari” se precizeaza :

1. Suprafata totala a teritoriului administrativ al orasului Navodari = 70.318,153 mp.

2. Unitatile teritorial administrative cu care se invecineaza orasului Navodari —
Constanta, Ovidiu, Lumina, M.Kogalniceanu,Sacele, Corbu si Marea Neagra.

3. Terenurile cuprinse in intravilan au suprafata totala de 25.230.032,58 mp.
/2.523,00 ha./

In concordanta fireasca evolutia deosebita — economic, demografic — a determinat o extindere
continua si a terenurilor ocupate cu constructii , cuprinse in perimetre construibile , delimitere
controlata si aprobata prin decrete . Situatia existenta in diferite etape a fost analizata si stabilita prin
documentatii de sistematizare , fundamentandu-se necesarul de teren suplimentar .

Evolutia extinderii in timp a suprafetelor din perimetrele construibile — limite de intravilan
dupa noua nomenclatura utilizata in documentatiile urbanistice , prin care se consemneaza

propunerea de extindere a intravilanului la nivelul 2002 ., se remarca din datele de mai jos :

Situatia existenta si evolutia intravilanului

Trupul A/ localitate + platforma industriala Fertilchim./

S
1979 -D.C.S. 50/ 79 = 32320 ha.
1990 — /diminuare datorita C.P.A.M. = 305,50 ha.
1994 —~H.C.L. 42/25.08.94 = 41999 ha.
1998 — pr.nr.3 /98 — Cadastru O.J.C.G.C.C-ta = 563,29 ha.
1999 — pr. nr. 11/ 98 PUG etapa I = 56329 ha
2002 —pr. nr. 11/98 —2002 PUG etapa II = 790,290 HA

Trupul B/ platforma Petro-Midia /

1979 -D.C.S. 50/ 79 = 650,70 ha
1990 - / adaugate dane si moluri neexecutate / = 915,250 ha.
1994 —H.C.L. 42 / 94 / inclusiv terit.adm.Corbu/ = 1215,250 ha.

1998 — pr.nr.3 / 98 Cadastru / inclusiv acvatoriu/ = 1327.463 ha.

1999 — pr. Nr 11/ 98 PUG etapa I = 1327,463 ha
2002 —pr. nr. 11/98 — 2002 PUG etapa II = 1327463 HA
Trupul C/ Mamaia Nord /
—_——
1979 -D.C.S. 50 /79 = 400,750 ha.
1990 - / adaugat depozit 9 / = 519,600 ha.
1994 ~H.C.L. 42 /94 = 519,600 ha.
1998 — pr.nr.3 / 98 Cadastru = 519,623 ha.

1999 — pr. Nr 11/ 98 PUG etapa I = 519,623 ha
2002 — pr. nr. 11/98 —2002 PUG etapa II = 519,623 HA




Nr Total Parcare Garaje | Parcari Total supraf. | Supr. Supr. Supr.
ctr | Teritoriu necesar pe strada amenajate | necesara .parcare | garaje | parcar
locuri 10% parcare-mp pe strazi amenajate
parcare
Oras 4 500 450 1350 {2700 56 250 5625 16 33750
1 Navodari 875

Avand in vedere ca zona centrala este suprasolicitata datorita caracterului multifunctional si
concetrarii de retele de trafic,numarul locurilor de parcare necesar este de trei ori mai mare decat cel
rezultat in calcul.

Alte zone de interes major sunt:zona stadionului , zonele de agrement.

Pentru decongestionarea tramei majore de circulatie ca urmare a parcarilor laterale pe strazi si
in locuri neamenajate ,se impune viabilizarea imbracamintii asfaltice, echiparea edilitara a acestor
platforme si creerea unei sigurante sporite a locului de parcare.

In functie de cererea si oferta locurilor de parcare si de modul de organizare functionala a
parcajelor se disting:

-zona centrala cu solicitari foarte mari de parcare

-zone mediane cu solicitari mari de parcare

-zone marginale cu solicitari reduse de parcare

Asezarea autoturismelor in parcajele adiacente strazilor se va face cu ocuparea locului in sensul
directiei de acces.suprastructura parcajelor la sol se va amenaja cu sisteme ruttiere permanente.

Dimensionarea sistemelor rutiere se va face in functie de conditiile locale ,capacitatea portanta
a terenului natural si categoriile de vehicule care vor solicita parcajul.

Pentru cresterea sigurantei circulatiei,amplasarea parcajelor la sol se va face pe cat posibil ,in
afara partii carosabile a strazilor la distante mai mari de 25,00 m,fata de intersectiile principale sau fata
de diferite institutii de interes public.Intrarile in parcaje se vor racorda la strazile secundare pe cat
posibil sau la benzile suplimentare de decelerare si respectiv accelerare.

Calcul necesarului locurilor de parcare s-a facut conform “Normativ P,132/93-Parcaje).

Pentru noile zone construibile , teritorii introduse in intravilan , in concordanta cu zonificarea
functionala / zone rezidentiale, obiective deutilitate publica, zone cu activitati de productie,
depozitare, transporturi, prestari servicii / regimul de dotare cu necesarul de locuri de parcare , se va
reglementa conform normativului mai sus amintit si in conformitate cu regulamentul general de
urbanism precizat prin H.G.R. nr. 525/ 1996

Pentru zonele rezidentiale , pentru noile zone de locuinte se va avea in vedere prevederile
regulamentului de urbanism local , prin care se stabileste ca autorizarea viitoarelor locuinte sa prevada
asigurarea in cadrul incintei / in curte / a cel putin un loc de parcare — garare .

3.7. INTRAVILAN PROPUS, ZONIFICARE , BILANTURI
TERITORIALE

Urmare extinderii cu precadere a zonelor de locuit, atat in teritoriul propriuzis al localitatii —
trupul A, cat si in teritoriul trupului C — Mamaia Nord, fata de documentatiile urbanistice elaborate
anterior a rezultat o reasezare a terenurilor construibile — limita intravilanului propus avand ca suport
tehnic — documentatia cadastrala intocmita in paralel cu planul urbanistic general,

Noua limita a intravilanului a putut fi defintivata si este fundamentata de stabilirea tuturor
zonelor functionale, determinate de regula de activitatea sau profilul dominant din teritoriu.

Situatia tuturor suprafetelor cuprinse in intravilan sunt nominalizate in 13 trupuri din care au
suportat modificari deosebite dupa 1990, doua respectiv trupul A si trupul B, respectiv localitatea si
platforma industriala Petromidia.



INTRAVILAN - TOTAL IN TERITORIU ADMINISTRATIV

1979 1990 1994 1998 2002

1459,250 1839,150 2253,640 2523,003 2693,727 HA

Prin procesul evolutiv de urbanizare , organizare si amenajare a teritoriului , putem spune ca
din punct de vedere functional teritoriul localitatii , cu precadere suprafetele din cele trei trupuri
construibile sunt bine definite , cu destinatii clare in ceea ce priveste zonificarea , respectiv :

- sunt delimitate unitati teritoriale de referinta cu functiuni determinate — locuire cu dotari
aferente, zone de interes public , productie - depozitare , activitati turistice , spatii plantate agrement si
sport, gospodarie comunala .

- relatiile de vecinatate asigura compatibilitatea teritoriala evitandu-se disfunctionalitatile .

- noile suprafete cuprinse in intravilanul extins sunt directionate in acelasi regim de
compatibilitate , in conditiile valorificarii tuturor suprafetelor construibile ale teritoriului

3.8. BILANTURI TERITORIALE
Situatia organizarii , zonificarii functionale a teritoriilor construibile , si in mod deosebit pentru cele
trei trupuri principale este prezentata la nivelul - existent si propus - in bilanturile teritoriale
anexate :
CENTRALIZATOR

CU SUPRAFETELE DE TEREN CUPRINSE IN LIMITELE
INTRAVILANULUI PROPUS - TRUPURI -

Indicativ denumirea trupului supr. — ha -
1. A - Localitate = 790,260 ha
2. B - Platfforma Petromidia = 1327463 ha
3. C - Mamaia Nord = 519,623 ha
4. D - Cimitir — 2- /fost Mamaia Sat / = 0,719 ha
5. E - Peninsula = 26413 ha
6. F - S.C.Avicola - Fermanr. 3 = 8,041 ha
7. G - S.C.Ceres — M.Kogalniceanu = 2,023 ha
8. H - S.C.Avicola — Ferma nr. 4 = 6,550 ha
9. I - Satia trafo Lumina = 0,817 ha
10. J - Statie reglare gaze Navodari = 0,412 ha
1. K - Depozit combustibil + depou C.F.R. = 9,523 ha
12. L - Rezervoare R A.J A . -2 x 1000 mc B 0,847 ha
13. M - Rezervor R AJA. -1 x 1000 mc = 1,026 ha

TOTAL =2.693,727 HA




Trupuri 1979 1990 19%4 1998 1999 2002

D/ Legumas + F-ca zahar 30,00 37,70 37,70 56,970 56,970 -
E / Peninsula 30,00 31,05 31,05 26,413 26,413 26,413
F/ Avicola F3 10,80 12,75 12,75 8,041 8,041 - 8,041
G/ Ceres M,K 300 240 240 2,023 2,023 2,023
H/ Avicola F4 6,00 6,60 6,60 6,550 6,550 6,550
1/ Statie Trafo 0,80 0,90 0,90 0,817 0,817 0,817
J/ Statie gaze - 0,40 040 0,412 0,412 0,412
K/ Depozit de lemne - 525 525 9,523 9,523 9,523
L / Rezervor apa 2 - 0,85 0,85 0,487 0,487 0,487
M /Rezervor apa 1 1,00 0,90 0,90 1,026 1,026 1,026

Cimitir 1 3,00 - - - - -

Cimitir 2

/ fost Mamaia Sat/ - - - - - 0,719
TOTAL 84,60 98,80 98,80 112,622 112,622 56,371
NOTA

Prin extindera si reasezarea intravilanului localitatii — trup A — a fost cuprins si trupul izolat “ S.C.
LEGMAS + F-CA ZAHAR “ . In aceste conditii se modifica un indicativ de trup izolat — respectiv
noul trup reconstituit “ cimitir — 2 - “ primeste indicativul “ D .

Fata de situatia existenta pana la 1990 se observa modul in care s-a manifestat necesitatea
noilor suprafete construibile , factorul major fiind determinat de modificarea regimului de proprietate ,
de nevoia de teren pentru construirea de locuinte individuale .

In acest mod se remarca cresterea ponderata a trupului A — localitatea , care a integrat
suprafete de teren atribuite cu titlu de proprietate conform legii nr. 18 / 1991 . Trebuie subliniat ca
sporul de suprafata major atat in perioada 1990 —1994 cat si conform situatiei cadastrale din 1999 este
determinat de suprafetele castigate prin amenajarile din cadrul trupului B — platforma industriala Midia

Elaborarea etapei a — II —a are ca element major de asemenea extinderea intravilanului pentru
trupul A — localitatea , extindere ce se evidentiaza la categoria — propunere la nivelul — 2002 .

In sinteza subliniem :

Suprafata intravilan - ha -

Anul trup A total teritoriu adm. aprobare

1979 323,20 1459,250 DCS 50 /1979
1990 305,50 1839,150 -

1994 419, 99 2253,640 HOT. 42 /1994
1999 563,29 2523,000 propunere

2002 ,, 790,27 2693,727 propunere




3.9.DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

SITUATIA PROPUSA

Pe baza datelor si aspectelor critice rezultate din analiza situatiei existente,
prezentul capitol directioneaza evolutia infrastructurii teritoriului urmarindu-se in
principal doua categorii de lucrari:

- imbunatatirea generala a echipamentelor de infrastructura existente, semnalate
cu uzura inaintata.

- redimensionarea, extinderea si realizarea de lucrari noi pentru preluarea noilor
consumatori.

Pa baza studiilor de specialitate in sinteza sunt prezentate:

3.9.1. ALIMENTARE CU APA

Pentru alimentarea cu apa a parcelarilor propuse in zona nord — str.Linistii, zona
fost CAP, zona Stadion si zona CF se propune extinderea retelei de distributie,
alimentare cu apa existenta in localitate, cu conducte Dn 160 x 9,1 mm PEAD si 110 x
6,2 mm PEAD.

Alimentarea cu apa a zonei Mamaia Nord — Navodari se va face din conducta
existenta
Dn 500 mm pozata pe malul Canalului Poarta Alba — Midia Navodari, prin bransamente
Dn 160 mm PEAD.

Pentru a realiza o alimentare cu apa cu presiune corespunzatoare, se vor realiza
doua complexe de inmagazinare pompare, care vor fi racordate la conducta Dn 500 mm
existenta, iar de aici prin pompare in retelele de distributie a zonelor de locuinte si dotari
propuse.

Un complex de inmagazinare se va realiza pe malul lacului Siutghiol in “*Parcelare
zona reconstituirii” si un altul se va realiza in zona de Parcelari Depozit 10.

In incintele zonelor de parcelari se vor dezvolta retele de distributie Dn 160 x 9,1
s1 110 x 6,3 mm PEAD.



3.9.2. CANALIZARE MENAJERA

Apele uzate menajere provenite de la obiectivele propuse prin parcelarile din zona
nord
- str. Linistii, zona fost CAP, zona Stadion si CF, vor fi preluate de retele de canalizare
existente si evacuate la retelele existente in orasul Navodari.

Canalizarea apelor uzate menajere provenite de la lotizarile Mamaia Nord —
Navodari, va fi rezoltata prin colectoare menajere, statii de pompare si conducte de
refulare astfel:

- SP2 va fi amplasata in zona Mamaia Sat (Hanul Piratilor) si va refula apa prin
conducta existenta Dn 800 mm cu traseul pe sub albia Canalului Midia Navodari pana la
colectorul de aport al SP1 Navodari.

In zona Parcelari Depozit 10, avand in vedere configuratia terenului, se vor realiza
doua statii de pompare, SP3 care trimite apele catre SP3 printr-o conducta Dn 160 mm
PEAD.

SP3 va primi apele uzate menajere din toata zona Depozit 10 prin colector
menajer si le va refula catre statia de pompare SP6 amplasata in zona taberei de copii
Navodari printr-o conducta
Dn 250 mm PEAD.

- Statia de pompare SP6 se va echipa corespunzator noilor debite ce vor fi
acumulate in bazinul sau. Aceasta va refula apele uzate prin conductele existente pe sub
albia Canalului P.AM.N. catre
SP1 oras Navodari ajungand in final la Statia de expurare a CP Midia.

In ceea ce priveste reteaua de distributie majora pentru teritoriul din partea de
sud a localitatii , extindere a intavilanului pana la fosta Fabrica de zahar , traseele
proiectate vor urmarii trama stradala propusa , pe baza unei documentatii de specialitate
ce va fi intocmita / studiu de fundamentare / se va solutiona nivelul de dezvoltare a
sursei si capacitatii de inmagazinare , pentru alimentarea cu apa , si a statiei de pompare
pentru evacuarea si neutralizarea apelor uzate .



39.3 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

TRUP A

Pentru localitatea Navodari s-au propus zone pentru lotizari ( locuinte + dotari
aferente) dupa cum urmeaza:

e cca.850 loturi in zona de sud pentru care s-a intocmit documentatie PUD-
LOTIZARE STRADA CIOCARLIEI DN 22 B NAVODARI
cca 2200 loturi extindere teren in zona sud
cca.360 loturi in zona de nord pentru care s-a intocmit documentatie
PUD-LOTIZARE STRADA STADIONULUI

e cca.320 loturi in zona de nord pentru care s-a intocmit documentatie
PUD- LOTIZARE STRADA LINISTEI

e cca.200 loturi extindere teren zona nord

In conformitate cu prevederile normativului pentru proiectarea retelelor electrice
de distributie publica PE 132/95 ,pentru o putere de calcul de 2,5 kW /lot si avand in vedere
coeficientii de simultaneitate pentru determinarea puterilor de calcul necesare dimensionarii
posturilor de transformare se propune amplasarea a 7 noi posturi trafo in zona de sud si 2
posturi trafo in zona de nord care se vor incadra la reteaua de medie tensiune existenta prin
extinderea acesteia.

Se mentioneaza existenta in zona de sud a unor linii de repartitie de 110 kV
pentru care este obligatorie constituirea unui coridor liber de orice constructie pe o latime de
30 metri de o parte si alta a liniei.Pentru definitivarea solutiei de alimentare cu energie
electrica a zonei precum si pentru reglementarea conditiilor privind distantele minime admise
fata de retelele existente,beneficiarul va comanda proiect de specialitate la S.C. ELECTRICA
SA CONSTANTA.

In zona de nord exista pe amplasamentul propus pentru lotizari o retea de medie
tensiune pentru care conformprecizarilor centrului de exploatare Ovidiu sunt propuse
urmatoarele variante de solutii:

- deviere retea

- introducere in cablu 20 kV

- desfiintare retea

Solutia se va stabili prin proiect de specialitate intocmit de S.C Electrica SA la
comanda beneficiarului ,prin care se vor indica si conditiile privind distantele minime admise
pentru viitoarele constructii fata de retelele existente.

Pentru toate instalatiile electrice noi se va avea in vedere rezervarea de suprafete
de teren atat pentru amplasare cat si pentru asigurarea distantelor normate fata de constructii
pentru evitarea accidentelor prin electrocutare si pentru interventii la revizii sau defecte.

Traseele pentru retelele propuse vor respecta caile de circulatie sistematizate.



TRUP C

Conform datelor documentatiei PUZ MAMAIA NORD,zona cu un pronuntat
potential turistic va fi destinata constructiilor de locuinte,turism si dotari aferente,fapt ce
implica reorganizarea si crearea de noi cai de comunicatie precum si lucrari de reglementare a
retelelor electrice existente,cu respectarea prevederilor tehnice de executie conform PE 106 si
PE 107.Se mentioneaza necesitatea executarii lucrarilor de deviere a retelelor electrice
afectate,precum si organizarea de retele de distributie inaintea sau concomitent cu lucrarile de
amenajare a strazilor,pentru a evita desfaceri ulterioare pentru pozarea retelelor subterane.

Se vor respecta distantele minime ale retelelor aeriene existente sau proiectate
fat de constructiile propuse,conform PE 104 si PE 106.

Avandu-se in vedere varietatea destinatiilor zonelor(locuinte,case de
vacanta turism si dotari aferente) precum si decalajul in construirea acestora,se recomanda
adoptarea ca solutie de alimentare cu energie electrica,prevederea pentru fiecare beneficiar
semnificativ a cate unui post de transformare dimensionat la puterea solicitata si incadrat pe
medie tensiune la reteaua 20 kV existenta in zona.Fiind zona turistica se impune alegerea de
achipamnete pentru posturile trafo care sa respecte normele de protectie a
mediului(transformatoare de tip uscat) cu risc minim de poluare. Solutiile modeme au si
avantajul afectarii unei suprafete de teren mult mai mica decat in solutiile casice,avantg de
loc de neglijat in zona studiata.

Beneficiarul va solicita pentru fiecare investitie in parte avizul de racordare la
reteaua de alimentare cu energie electrica prin care se vor stabili solutiile de alimentare,modul
de contorizare a energiei electrice precum si limita de delimitare a instalatiilor intre
consumator si furnizor.

39.4 TELEFONIZARE

Conform datelor comunicate de Directia de Telecomunicatii Constanya
extinderea retelwi locale este realizata prin montarea unui cablu fibra optica pe traseul
OVIDIU - LUMINA - NAVODARI cu conectare in CTAE POPORULUI CONSTANTA
prin care este realizata iesirea la international,urmand ca lucrarea sa fie finalizata prin
montarea unui cablu fibra optica pe traseul MAMAIA — NAVODARI in canalizatia executata.

Pentru zonele de lotizari propuse telefonizarea se va realiza prin extinderea
retelelor existente pana in noile cvartale,corelandu-se cu circuitele libere din canalizatiile
existente si din centrala telefonica a orasului.

Solutia va fi stabilita in baza unui proiect de specialitate intocmit de o unitate
autorizata,la comanda beneficiarului.

La urmatoarele faze de proiectare se vor solicita avize pentru fiecare caz in
parte.



3.9.5. ALIMENTARE CU CALDURA SI GAZE NATURALE.

Evolutia asigurarii energiei termice pentru localitate au in vedere HG nr. 89 din
12.febr.1999, privind acordarea debitului de gaze naturale pentru orasul Navodari, acest
teritoriu beneficiind de avantajul integrarii in sistemul national de alimentare atat pe
relatia din teritoriu cat si prin terminalul de la platforma Petromidia.

In aceste conditii in programul de introducere a alimentarii cu gaze pentru
consumatorii din teritoriu — localitate si Mamaia Nord la nivelul planului urbanistic
general se are in vedere stabilirea structurii majore de alimentare si distributie respectiv:

- Amplasarea a doua statii de reglare principale — SRMS , puncte de primire a
debitului necesar al localitatii

- Indicarea traseelor pentru reteaua de distributie de medie presiune care sa
acopere in mod
echilibrat toti consumatorii potentiali si care sa asigure bransarea in conditii
tehnice
economice.

-Se indica un traseu inelar pe strazile Constantei, Plopilor, Recoltei, Niferilor,
Albinelor, Ciocarliei.

- Rezervarea amplasamentelor pentru statiile de reglare si masurare de sector
SRMS - uri.

- Rezervarea tuturor echipamentelor specifice pentru tot teritoriul si functiunile
din trupul Mamaia Nord.

- Asigurarea spatiilor necesare pentru o baza de productie, intretinere, exploatare
(se recomanda in UTR D2) care sa garanteze siguranta in utilizarea gazelor
naturale de catre toti consumatorii.



3.10. DATE ALE STUDIULUI DE IMPACT PRIVIND
PROTECTIA MEDIULUI

Prin intocmirea studiului de fundamentare au putut fi insumate si consemnate principalele
disfunctionalitati care au legatura cu mediul, prognoza dezvoltarii zonei, propunerile de organizare
urbanistica, prioritati in rezolvarea totala sau partiala a disfunctionalitatilor precum si liniile directoare
privind protectia si conservarea mediului.

In privinta echiparii edilitare se semnaleaza urmatoarele disfunctionalitati:

- reteaua de alimentare cu apa potabila, chiar daca acopera aproape toate zonele locuite, nu
deserveste populatia in mod normal in unele cartiere din cauza sectiunilor necorespunzatoare ale
conductelor de apa si mai ales a calitatii materialului, din care cauza se produc avarii foarte dese si
pierderi mari de apa. Zonele de pe cotele mai inalte si de la extremitatile retelei de distributie sunt
lipsite de apa sau au presiuni foarte mici.

- reteaua de canalizare menajera acopera doar 70 % din lungimea strazilor, este prost
intretinuta si conduce apele menajere la o statie de pompare finala care trimite intreg debitul la statia
de epurare a SC Petromidia. Exista si zone unde apele menajere se descarca direct sau indirect in
lacurile invecinate,

Prognoza dezvoltarii orasului Navodari este destul de rezervata: populatia va creste putin pana
in anul 2010 (de la 34.150 locuitori in 1998 la cca 40.000 in 2010), respectiv cu cca. 5.500 locuitori.

Pentru viitorul apropiat,sub aspect economic , se va diminua caracterul industrial prezent, cu
dezvoltari ale activitatii de turism si transport naval.

Mentionam ca oprirea totala a SC Fertilchim este, din punct de vedere al protectiei mediului o
mare binefacere.

Prognoza dezvoltarii economice se refera in principal la dezvoltarea turismului. In afara de cele
patru baze turistice existente (Popasul nr.3 Mamaia, Campingul Hanul Piratilor, Complexul de odihna
pentru copii, si Tabara Victoria) s-au mai concesionat loturi pentru realizarea de minihoteluri., baze de
agrement, campinguri. Se prevede si dezvoltarea si modernizarea retelei comerciale in interiorul
zonelor de locuit. Toate aceste dezvoltari nu vor fi generatoare de noxe.

Dezvoltarea constructiilor de locuinte, inceputa in cateva zone ale orasului, va continua,
urmand apoi constructii ale caselor de vacanta.

Vor aparea centrale termice de zona, prin transformarea actualelor puncte termice alimentate cu
agent primar de la termocentrala Midia.

Aceste centrale termice vor fi alimentate cu gaze naturale, ca urmare a aparitiei H.G. 89/1999
care a aprobat distributia de gaze naturale in orasul Navodari cu un debit de 7444 mc/ora.

Tinand cont de disfunctionalitatile existente si de prognoza dezvoltarii orasului Navodari,
liniile directoare pentru protectia si conservarea mediului sunt prezentate succint, dar bine motivate:

- pentru protectia solului, se propune, in cazul disparitiei SC Fertilchim, refacerea solului
in intreaga zona, ecologizarea tuturor depozitelor de steril.

- pentru protejarea apelor, lacurilor limitrofe, se propune in primul rand elaborarea unui
studiu preliminar complex care sa analizeze posibilitatile practice pentru masurile adecvate.

Se prevad si masuri imediate, respectiv extinderea retelei de canalizare menajera si executarea
unor colectoare pluviale.




- SURSELE SI PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR.

Principala sursa fixa potentiala de zgomot cu caracter industrial este SC Petromidia. Dar din
studiul de impact susmentionat rezulta clar ca nici zgomotul si nici vibratiile nu constituie noxe
specifice acestei platforme.

O sursa de zgomot cu caracter mobil este circulatia de pe drumurile nationale in
portiunea de traversare a localitatii Navodari precum si circulatia pe drumurile locale, consemnandu-se
totusi capacitati medii de traffic in zona

- SURSELE SI PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu exista surse de radiatii in zona sau in vecintate.
-  GOSPODARIREA DESEURILOR

Din punct de vedere al gospodaririi deseurilor, orasul Navodari beneficieaza de conditii
speciale.

Are amplasata in vecinatatea orasului  Ovidiu, prima rampa ecologica din tara.

Beneficiarul investitiei este SC Consalub SA partenerii din cadrul acestei societati fiind
consiliile locale Constanta, Ovidiu, Navodari si Grupul Sater — Parachini.

S-a realizat celula nr.1, in suprafata de 20.000 mp., care s-a si umplut.

S-a trecut la exploatare a inca doua celule, care au suprafata total de 35.000 mp.

Capacitatea rampei ecologice este calculata pentru 30 de ani.

IMPACTUL PRODUS ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR.

- IMPACTUL PRODUS ASUPRA APELOR

Orasul Navodari, prin activitatile care se desfasoara pe suprafata sa administrativa, are un
impact minor asupra apelor lacurilor Mamaia, Tasaul si mai putin Corbu, cu care se invecineaza spre
nord si spre sud.

In canalul Poarta Alba — Midia, Navodari ajung din amonte, apele epurate de la statia de
epurare a Fabricii Munca Ovidiu, cu randament corespunzator, apele uzate de la ecluza Ovidiu, de la
SC Alcool The SRL si SC Deolus SRL, dupa o prealabila preepurare.

Apele uzate din zona orasului Navodari, preluate de colectoarele menajere existente, sunt
colectate intr-o statie de pompare principala care le trimite la statia SC Petromidia.

Toate categoriile de ape provenite din activitatea productiva sunt trecute prin instalatii de
preepurare, apoi impreuna cu restul apelor uzate sunt tratate in statia de epurare.

In aceasta statie de epurare vin si apele uzate din orasul Navodari, de la CET Midia si din
portul Midia.

Statia de epurare are si o treapta tertiara, biologica in Gura Buhaz de langa satul Vadu,
deversarea se face apoi in Marea Neagra.

Capacitatea statiei de epurare este de 7.000 mc/h.

Impactul produs asupra factorului de mediu “apa” este slab, iar in conditii normale de
functionare poate deveni nesemnificativ.

De retinut ca apele impurificate cu produse petroliere nu depasesc incinta platformei. Exista un
dren perimetral si o retea interioara de drenuri, in stare buna de functionare, care sunt controlate de o
retea 80 de puturi pentru masuratori piezometrice de control.

- IMPACTUL PRODUS ASUPRA AERULUI

Dupa cum am aratat mai sus, concentratiile maxime ale imisiilor se regasesc numai pe
platforma si sunt sub limitele impuse de NRPM.



SURSELE DE POLUANTTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

- EMISH DE POLUANTI IN APE SI PROTECTIA CALITATII APELOR

- Sursele de poluanti pentru ape, respectiv pentru lacurile Mamaia, Tasaul si Corbu , precum si
pentru canalul navigabil Poarta Alba — Midia, Navodari, (surse existente sau posibile) sunt apele uzate
menajere si industriale atat de pe teritoriul administrativ al orasului Navodari, cat si din zonele
invecinate.

- Singura statie de epurare pentru deservirea localitatii Navodari, este statia SC Petromidia. La
aceasta statie de epurare ajung apele uzate de pe 70 % din teritoriul intravilan al localitatii Navodarti,
lungimea canalizarii menajere existente este de 42 km., iar sectiunile colectoarelor sunt de 20, 25 s1 30
cm. O mare parte din aceste colectoare au o vechime mare.

Implicatiile sunt dese infundari cu deversari la sol si unele subsoluri, poluand zonele respective
si panza freatica.

Masurile de protectie a calitatilor apelor de suprafata si a panzei freatice din zona localitatii
Navodari se refera in principal la extinderea, inlocuirea si repunerea in functiune a unor instalatii
hidroedilitare.

In privinta canalizarii menajere, se prevede extinderea colectoarelor menajere pe restul strazilor
din localitatea Navodari, cu prioritate in zonele noilor ansambluri de locuinte, propuse .

Aceasta masura, extreme de benefica pentru factorii de mediu, in special pentru protectia
apelor din subteran si ale celor de suprafata implica lucrari mai pretentioase, respectiv statii de
pompare si conducte de refulare pentru zonele care nu permit scurgeri gravitationale.

- EMISHI DE POLUANTI IN AER SI PROTECTIA CALITATII AERULUL

Emisiile de poluanti in aer provin in principal de la SC PETROMIDIA.

Instalatiile de pe platforma au fost puse in functiune in anii 1979 — 1985, iar instalatia MTG in
anul 1995. Nivelul tehnologic este cel al anilor 1970 — 1980.

Bilantul de mediu nivel 1 elaborat de SC IPROCHIM in anul 1988 pe baza masuratorilor
efectuate si folosind o modelare matematica a dispersiei, a prezentat urmatoarele:

- gaze de ardere de la cuptoarele instalatiilor de prelucrare a titeiului si a produselor petroliere,
care sunt evacuate direct in atmosfera.

- pierderi de hidrocarburi pe la supape, purje si la golire de avarie.

In incinta platformei exista un numar de 36 de cosuri de dispersie a gazelor, cu inaltimi intre 20
m. si1 165 m. si diametre la varf intre 0,7 si1 7,56 m.

Din studiul de impact sus mentionat rezulta, ca medii statistice pe anii 1985 — 1997 urmatoarele
noxe emise:

- Sox intre 0,10 g/s la instalatia DGRS si 52,41 g/s la instalatia “Cuptor™

- NOx intre 0,064 g/s la DGRS 519,08 g/s la Cuptor.

- CO intre 0,44 g/s la DGRS si 28,81 g/s la Cuptor.

Sunt minime depasiri fata de normele stabilitt pentru poluantii susmentionati in zonele
protejate.

a. concentratiile maxime ale emisiilor se regasesc pe platforma si sunt sub limitele impuse de

NRPM.
b. in zonele limitrofe si in statiunea Mamaia concentratiile maxime 1/2 h. si anuale sunt sub
limitele STAS 12575-87.

Deci impactul este nesemnificativ.

Din observatiile facute in timpul elaborarii studiului de impact, am constatat ca emusiile in
atmosfera sunt extrem de reduse, confirmandu-se astfel rezultatele simularii.



3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Navodari, oras cu o populatie de peste 35.000 de locuitori, a devenit un centru de polarizare a
unor activitati economice insemnate, prin intrarea in parametrii normali de activitate a Combinatului
Petromidia prin dezvoltarea treptata a activitatilor portuare si a transportului pe canalul navigabil
Poarta Alba-Midia, dar mai ales prin valorificaréa potentialului turistic al plajii din teritoriul
admuinistrativ al localitatii.

Prin evolutia unitatilor inplicate in folosinta terenurilor agricole dar mai ales cele adiacente si
din intravilane, al sistemului de transport, rutier cu precadere, se cere utilizarea in regim decizional a
prevederilor tuturor documentatiilor urbanistice (PUG, PUZ, PUD) elaborate avizate si aprobate,
conditie care asigura autorizarea corespunzatoare a tuturor categoriilor de lucrari solicitate si necesare
in teritoriu.

Considerand propunerile prezentei documentatii urbanistice, ca o continuare in evolutia
functionala, economica, demografica, etc. a teritoriilor din intravilane , reasezarea planului urbanistic
general va evidentia in mod deosebit principalele trupuri construibile ale localitatii .

Modificarile deosebite, in ceea ce priveste regimul de proprietate asupra terenurilor , solicitarea
majora din partea proprietarilor —persoane fizice, de creere a noilor conditii de realizare a spatiilor de
locuit , a dus nemijlocit si obieciv la solisitarea si propunerea de reasezare a limitelor intravilanelor.

In acelasi context se fundamenteaza cerinta beneficiar de elaborare a etapei — II- a planului
urbanistic general .

Elaborarea planului urbanistic general — etapa — II- , are menirea de a raspunde cerintelor de
materializarea a cadrului tehnic de decizie necesar organelor locale .

Prezenta documentatie urmeaza

- sareglamenteze dezvoltare localitatii — trupul - A - principal , extinderea intravilanului
spre sud conditiile de organizare si amenajare in contextul urbanizarii acestui teritoriu .

- sa propuna organizarea si amenajarea terenurilor dobandite , prin parcelari si lotizari
urbanistice in scopul realizarii etapizate a noilor zone de locuit.

- sa structureaze propunerile pentru trama stradala majora , traseele magistrale de distributie
pentru imfrastructura .

- sa indice zonele optime de amplasare in timp a obiectivelor de utilitate publica , care sa fie
avute in vedere pentru certificarea si autorizarea viitoarelor investitii .

- sa cuprinda intregul teritoriu din intravilanul propus , in concordanta cu planul cadastral
si cu solicitarea Primariei pentru etapa a II de dezvoltare , prezentand delimitarea tuturor
suprafetelor fuinctionale, existente si propuse.

In conformitate cu cadrul metodologic , unitatile teritoriale au fost incadrate la categoria
functionala dominanta din teritoriu , reglementarile urmand a fi directionate diferentiat functie de
categoria functionala a obiectivului , concretizate in cadrul regulamentului de urbanism local parte
integranta a documentatiei.

- sa directioneze evolutia platformei industriale Petromidia, trupul B -, teritoriu la
limita de nord a teritoriului administrativ al localitatii in suprafata de cca.1330.0 ha.

Acesta cuprinde una din cele mai mari investitii executate pana in 1990, teritoriul constituie rezerva
de amplasare pentru noi capacitati cu profil de productie transport si naval in conditiile existentei unor
echipamente si lucrari de infrastructura deosebite ~ Premizele evolutiei acestui teritoriu sunt greu de
definit si estimat, prin reglementarile stabilite de planul urbanistic general urmand a se asigura regimul
de decizie si autorizare pentru potentiale noi investitii.

- sa valorifice deosebitul interes pentru terenurile construibile din trup C — Mamaia Nord
teritoriu cu potential economic deosebit, care se constituie in dezvoltare demografica, de locuire in
regim permanent , a unui nou teritoriu .



In zonele limitrofe si in statiunea Mamaia — zona de nord, concentratiile maxime 1/2h. si
anuale ale imisiilor sunt sub limitele STAS 12574-87.
Deci impactul este nesemnificativ.

- IMPACTUL PRODUS ASUPRA SOLULUI SI SUBSOLULUI

Poluanti ce pot afecta solul si subsolul zonei.
Solul si subsolul sunt afectate in primul-rand-de apele uzate menajere sau industriale care nu

sunt dirijate prin sisteme de canalizare spre statii de epurare sau chiar direct in emisari.

Este cazul unor cartiere din orasul Navodari unde nu s-a reusit sa se introduca retele de
canalizare menajera.

In programul Consiliului Local Navodari sunt prevazute extinderi de retele de canalizare
menajera in toate zonele unde acum nu exista.

Toate aceste lucrari sunt prevazute pentru perioada imediat urmatoare sisunt prezente si in
documentatia PUG Navodari.

- IMPACTUL PRODUS ASUPRA ASEZARILOR UMANE SI ALTOR OBIECTIVE.

Conform clasificarii mediilor atmosferice agresive asupra elementelor supraterane de beton si
beton precomprimat, valabila in prezent in Romania, mediul agresiv se clasifica in patru clase de
agresivitate (in functie de poluare si umezeala relativa a aerului):

- clasa I (agresivitate foarte slaba);
- clasa II (agresivitate slaba);

- clasa III (agresivitate medie);,

- clasa IV (agresivitate puternica).

Dupa ICEMENERG Bucuresti, sub zona Navodari, care face parte din zona Midia — Constanta,
s-ar incadra in clasa III — IV de agresivitate asupra constructiilor de beton si prefabricate (studiul din
1994).

Consider ca in momentul de fata, dupa ultimele masuratori facute de CET Midia , precum si
din simularile facute de proiectant , cu ajutorul unui program pe calculator, acesta “subzona” se
incadreaza in clasa a II-a, de agresivitate slaba, spre clasa a IlI-a de agresivitate medie.

Starea de sanatate a populatiei a fost influentata, mai ales daca ne referim la populatia
permanenta care a locuit vreme indelungata in apropierea SC Fertilchim si a CET Midia, de noxele
provenite din arderea combustibililor fosili.

Acesti poluanti conduc atat la deteriorarea calitatii atmosferei cat si a celorlalti factori de
mediu, biotici si abiotici, afectand astfel direct sau indirect omul.

[n situatia concreta a orasului Navodari, la care locuitorii au fost supusi inhalarii unor poluanti
provenind din procesele de productie ale SC Fertilchim, a carburantilor fosili ale CET Midia si in mai
mica masura ale micilor centrale termice proprii ale unor agenti economici (de la SC Proiect SA) , o
evidenta statistica medicala a dispensarului medical Navodari, pentru perioada 1996 — 19998 |
consemneaza faptul ca nu mai sunt in evidenta cazuri de bronsita cronica, boala specifica celor ce au
fost poluati cu SO2, NOx si pulberi. Chiar si numarul imbolnavirilor a scazut foarte mult la toate
maladiile evidentiate.

Cauza evidenta este incetarea productiei la SC Fertilchim si preocuparea CET Navodari de a
reduce poluarea (cu imbunatatirile facute in ultimul timp, respectiv dotarea cazanelor cu instalatii
automate pentru reglarea arderii, cu instalatii de retinere a pulberilor rezultate la ardere , etc.)



ADMINISTRATIE

Primarie — Consiliul local

Posta . centrala telefonica

Sedii . sucursale bancare

Spatii administrative- regii

relatii . servicii publice

Politie

EDUCATIE INVATAMANT

Gradinita orar normal

Scoli_generale

Existent

Norma

Necesar

Existent

Norma

Necesar

Existent

Existent

Existent

Norma

Necesar

Existent

Norma

Necesar

Existent

Norma

Necesar

1 unitate = 560,00 mp
1 unitate — Acd = 9.000 mp
- St =6.500 mp

amplasarea in zona centrala

a noului sediu administrative ,
conform documentatie urbanistice
intocmite si aprobate

1 unitati

functie de cerinte

1-2 oficii postale in teritoriu

4 unitati

3 unitati / Regia apa — canal,
s.c. Electrica ,Circa financiara /

1 unitate
functie de cerinte

1 sector 1n teritoriu

4 unitati, 15 grupe,
cca 510 locun

4 % din populatie
2400 locuri , 80 grupe

cca 1900 locuri / 60 gr.
St. = cca 35.000 mp
6 unitat1, 36 clase

cca 1860 elevi

18 % din populatie

8900 elevi, 150 clase



acest teritoriu cuprins in totalitate in intravilanul localitatii care in concordanta cu planul
cadastral intocmit pentru intreg teritoriu administrativ al localitatii are o suprafata de 519,623 ha,, s-a
delimitat in unitati teritoriale de referinta , pe criterii functionale existente si propuse cadrul de
reglementari precizandu-se in cadrul regulamentului de urbanism .

- se reglementeaze conditiile de dezvoltare a trupului izolat — E — Peninsula -,
in concordanta cu planul urbanistic de detaliu intocmit si aprobat .

- sa pastreze pentru trupurile izolate din teritoriu ,aceleasi limite, suprafete si zonificare
functionala , mai putin pentru trupul “* Peninsula “ care va fi reconsiderat , in conformitate cu PUD .

Pentru identificare si asigurare a cadrului de reglementari si decizii din partea administratiei
locale sunt prezentate in detaliu sub aspect tehnic , - functionalitate , circulatie , geotehnic, mediu,
echipare tehnico-edilitara , in ansamblu urbanistic si de amenajare a teritoriului , cele trei trupuri
principale . Evolutia urbanistica este prezentata sub toate aspectele pentru:

- trupul A - localitatea propriu-zisa
- trupul B - platforma industrial — portuara Petromidia
- trupul C - teritoriu Mamaia Nord

In concluzia si pe baza situatiei existente si a tendintelor de evolutie se apreciaza ca in larga
perspectiva teritoriile construibile si locuibile ale localitatii actuale — trupul A, B s1 C, vor
deveni intimp efectiv o singura localitate cu functiuni multiple si complexe, de locuire, de productie
transporturi navale , turistice, obiective de utilitate publica , etc. , ce este necesar a fi coordonata pe
baza unei documentatii tehnice de urbanism , documentatie ce sa fie tinuta la zi functie da modificarile
majore ce apar .

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Situatia existenta , evidentiaza in prezent in intravilanul orasului Navodari , o setri de dotari
de obiective de utilitate publica , realizate in timp , parte supurtand modificari repetate a profilului , ,
unele intemeiat , / aspecte de eficienta functionala si economica / , altele determinand servituti privind
serviciile necesare populatiei . Cel mai semnificativ este modul in care s-a remodelat intreaga retea
comerciala / alimentara , nealimentara , alimentatie publica / modul de asigurare a serviciilor pentru
populatie regalndu-se prin oferta de piata .
In schimb pentru o parte din celelalte categorii de dotari , au aparut deocamdata deficiente ce necesita
o reevaluare a capacitatilor necesare pentru asigurarea cerintelor actuale , dar mai cu seama a celor de
perspectiva .

Analiza si dimensionarea necesarului pentru etapele viitoare se impune pentru solutionare

modului de rezervare si asigurare de teren de amplasare pentru aceasta categorie de functiuni .
Din datele prognozate de evolutie demografica , a rezultat tendinta ponderata de crestere a numarului
de locuitori in zona , respective sorirea acesteia la cca :

Localitatea propriu zisa - trupul A cca 45.000 - 50.000 loc.

Mamaia Nord — locuire permanenta = cca 7.500 - 10.000 loc.

Din datele preluate de la administratia locala si din teren , orasul Navodari dispune si are
nevoie a fi echipat in timp , cu urmatoarele obiective de utilitate publica :




SANATATE

Cresa Existent 2 unitati - 6 grupe
150 locuri
Norma 1,8 % din populatie
1100 locuri - 5 unitati
Necesar nivel de cerere redus,
propunere 2 unitati cu
8 grupe
Dispensar / cabinete medici fam. Existent 4 unitati
Norma 1 unitate / 3000 locuitori
20 unitati
Necesar 16 unitati — St = 1500 mp
Farmacie Existent 4 unitati
Norma functie de cerinte
Necesar retea completata in regim privat
Cabinete stomatologice Existent 3 unitati
Norma 0,4 scaune / 1000 loc.
Necesar cca 20 scaune / dezvoltare

Functie de cerere in regim privat

Policlinica cu stationar Existent 1 unitate
Spital + policlinica Existent -
Norma 10-12 paturi / 1000 loc
din oras si zona
Necesar *

* Fata de tendinta de evolutie a localitatii si a teritoriului , este necesar a se avea in vedere
posibilitatile de amplasare a unei noi capacitati spitalicesti , in perspectiva .

COMERT - PRESTARI SERVICII

SPATII COMERCIALE Existent 42 unitati dispuse in
/ ALIM. NEALIM. ALIM. PUBLICA cadrul localitatn
PRESTARI SERVICII / Supr. utila =23.170 mp
Supr. Teren ocupat = 38740mp
Norma supr. utila 250mp /

La 1000 locuitori
Necesar Supr. Utila = 18.000 mp




{00

6 — 8 scoli cu8-24 clase
St= cca 100.000 mp

Liceu de cultura generala Existent 1 unitate 36 clase
1650 elevi -
Norma 2 % din populatie
1200 elevi
Necesar posibil in viitor un
liceu de cultura generala
CULTURA - CULTE
Casa de cuiltura existent in executie , cu sala de spectacol
capacitate 350 loc. , biblioteca
expozitii, ateliere
Norma 10-12 locuri / 1000 loc
1 unitate 600 locuri
Necesar se apreciaza suficient
capacitatea in executie
Biblioteca Existent 1 unitate cu spatii si
Capacitate minima
Norma 1600 - 2000 vol / 1000
locuitori
Necesar cuprinsa in ans. Casa de
cultura
Cinematograf Existent -
Norma 10 - 20 locuri / 1000 loc
Necesar cca 600 - 1000 locuri
2-3 cinematografe
St = cca 3500 mp
Cluburi — discoteci Existent 6 unitati
Necesar functie de cerinte
Culte - biserici / diferite confesiuni Existent 5 biserici
Necesar 2 biserici not pentru

ocupare parohiala



GOSPODARIE COMUNALA

CIMITIRE Existent 2 cimitire
/ localitate si Mamaia Nord /
Suprafata 47750 mp
Norma 1-2 mp / locuitor
Cca 100.000 mp

Necesar 52.000 mp

4. 0. CONCLUZII , MASURI

In concordanta cu cadrul metodologic pentru determinarea conditiilor de
dezvoltare, noua documentatie a analizat perspectivele de evolutie, de la nivelul teritoriului
administrativ cu referire directa la teritoriile din intravilan si cu propuneri si prevederi la
nivelul zonelor functionale.

Sunt preluate propunerile si prevederile studiului si planului de amenajare teritoriala
elaborat si aprobat , respectiv :

-pr. nr. 153/11/1994 " Plan de amenajare a teritoriului judetean Constanta”

intocmit de Urbanproiect Bucuresti.

Au fost avute in vedere si preluate toate propunerile si prevederile din documentatiile
urbanistice / zonale,de detaliu / intocmite , avizate si aprobate .

Pe baza directiilor de evolutie determinate prin planul urbanistic general si regulamentul
de urbanism, se vor stabili obiectivele, actiunile si masurile pentru directionarea corelata de
dezvoltare a tuturor functiunilor din cadrul localitatilor.

Planul urbanistic general precizeaza strategia, prioritatile si reglementarile de urbanism
in utilizarea terenurilor , in realizarea constructiilor din cadrul localitatii, sia avut sarcina de a
stabili:

- delimitarea fundamentata a intravilanului.

- impartirea teritoriului in zone functionale .

- structura si volumul potentialului uman.

- reglementarile specifice privind zonarea functionala , regimul de construire,

regimul de inaltime, indicii de ocupare si utilizare a terenului , echipamentul de
infrastructura existent , necesar , realizare , intretinere , exploatare , etc .

Constituind instrumentul de decizie pentru stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor
de dezvoltare a unitatii administrativ teritoriale, cu prioritate a suprafetelor din intravilan si mai cu
seama a localitatii, prin regulamentul de urbanism aferent , administratia_locala va dispune de
miilocul de analiza si decizie pentru oricare zona in procesul de certificare si autorizare reglementat de

Legea nr. 50/ 1991 .

Intocmit

CROIMUCARKITECTILOR

DINROMANIA
ARH. Iommmq T
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CENTRALIZATOR

CU SUPRAFETELE DE TEREN CUPRINSE IN LIMITELE
INTRAVILANULUI PROPUS - TRUPURI IZOPLATE -

/ trupurile dala“D“la“ M “/

Indicativ denumirea trupului supr. — ha -
1. D - Cimitir Mamaia sat = 0,719 ha
2. E - Peninsula = 26,413 ha
3. F - S.C.Avicola - Fermanr. 3 = 8,041 ha
4. G - S.C.Ceres — M.Kogalniceanu = 2,023 ha
S. H - S.C.Avicola — Ferma nr. 4 = 6,550 ha
6. I - Satia trafo Lumina = 0,817 ha
7. J - Statie reglare gaze Navodari = 0,412 ha
8. K - Depozit combustibil + depou C.F.R. = 9,523 ha
9. L - Rezervoare R.A.J A . -2 x 1000 mc = 0,847 ha
10. M - Rezervor R AJJA. -1 x 1000 mc 1,026 ha

TOTAL

56,371 HA
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TABEL CENTRALIZATOR

Anexa nr. 2

privind delimitarea teritoriului administrativ Navodari, hotare pe zone de vecinatate.

Nr. Hotar -regim Borne Lungimea Observatii

crt. de vecinatate hotarului-ml.-

1. Navodari-Constanta 117-154 4540,85

2. Navodari-Ovidiu 154-158 1233,20

3. Navodari-Lumina 158-340 23.835,52

4. Navodari - 01- 26 5963,48
M.Kogalniceanu

5. Navodari-Sacele 26-30 134420

6. Navodari-Corbu 30-83 9210,49

7. Navodari-M.Neagra 83-117 13.203,40

TOTAL = 59.331,14 ML.

Nota: Lungimea totala a hotarului in varianta propusa este de 64.880,20 m.
Datele analitice sunt cuprinse in documentatia "Delimitarea cadastrala
a terrtoriului administrativ al orasului Navodari" intocmita de S.C.To-
pografica S.R.L.si predata de catre Oficiul Judetean de cadastru,geode-
zie si cartografie Constanta cu nr. 356/19.04.1999.



in conformitate cu documentatia tehnica de
"Delimitare cadastrala a teritoriului administrativ al orasului Navodari. “

TABEL CENTRALIZATOR
privind situatia intravilanului orasului Navodari la 01.01.2000/ trupuri,suprafete,puncte/

anexa nr. 3

nr. Denumirea indicativ puncte, lungime suprafata
crt. trupului trup. . borne. hotar terenului
-ml- -mp -/ ha/
L. NAVODARI A 1-10817.860,23 5.632.950,09
localitate /563,295 ha/*
2. PLATF. IND 1- 5217.053,81 13.274.630,41
PETROMIDIA /1327,463 ha/ ~
3. MAMAIA C 1- 9117.553,84 5.196.234,22
NORD /519,624 ha/ -
4. LEGMAS F-CA D 1- 48 4.196,51 569.700,0
DE ZAHAR /56,970 ha/ ~
5. PENINSULA E 1 - 18 2.323,39 264.126,18
/26,413 ha/
6. S.C. AVICOLA F 1 - 30 1.568,63 80.407,05
CONCASOR /8,041 ha/ 9
7. S.C. CERES 1- 8 61598 20.225,24
M. KOGALNICEANU / 2,023 ha/ "<
8. S.C. AVICOLA H 1 - 81.104,77 65.507.,8
FERMA NR. 4 / 6,551 ha/ —=%~
9. ST.TRANSEF. [ 1 - 12 40743 8.174,0
LUMINA / 0,817ha/ ~
10. STATIE J 1 - 6 26659 4.120,0
REGL. GAZE /0,412 ha/~
11. DEPOZITDE K 1 - 24 1.725091 95.228,50
COMBUST. /9,523 ha/ ~
12. REZ. APA L 1 - 4 381,29 8.466,0
~—  2x 1000 mc. / 0,85 ha/~
13. REZ. APA M 1 - 6 410,48 10.261,0
o 1 x 1000 mc. /1,026 ha
TOTAL 13 415 65.448,86 25.230.032,58

/ 2523,00 ha /



Anexa nr. 4

PLAN URBANISTIC GENERAL NAVODARI

Situatia existenta si evolutia intravilanului, localitate si trupuri izolate

Trupul A/ localitate + platforma industriala Fertilchim ./

1979 -D.C.S. 50/ 79 = 323,20 ha
1990 — /diminuare datorita C.P.A. M. = 305.50 ha
1994 -H.C.L.42/25.08.94 = 419,99 ha.
1998 — pr.nr.3 / 98 — Cadastru O.J.C.G.C.C-ta = 563,290 ha.
Trupul B/ platforma Petro-Midia /
1979 -D.C.S. 50/79 = 650.70 ha
1990 - / adaugate dane si moluri neexecutate / = 015,25 ha.
1994 —H.C.L. 42 /94 / inclusiv teritadm.Corbu/ = 1215,25 ha.
1998 — pr.nr.3 / 98 Cadastru / inclusiv acvatoriu/ = 1327.463ha.
Trupul C/ Mamaia Nord /
1979 -D.C.S. 50/ 79 = 400,75 ha.
1990 - / adaugat depozit 9 / = 519.60 ha.
1994 -H.C.L.42/94 = 519,60 ha.
1998 — pr.nr.3 / 98 Cadastru = 519.623ha.
Trupurile 1979 1990 1994 1998
D/ Legumas + F-ca zahar 30,00 37,70 37,70 56,970
E/ Peninsula 30,00 31,05 31,05 26,413
F/ Avicola F3 10,80 12,75 12,75 8,041
G/ Ceres MK 3,00 2,40 2,40 2,023
H/ Avicola F4 6,00 6,60 6,60 6,550
I/ Statie Trafo 0,80 0,90 0,90 0,817
J/ Statie gaze - 0,40 0,40 0,412
K/ Depozit de lemne - 5,25 5.25 9,523
L / Rezervor apa 2 - 0,85 0,85 0,487
M /Rezervor apa 1 1,00 0,90 0,90 1.026
Cimitir 3,00 - - -
TOTAL 84,60 98,80 98,80 112,622

INTRAVILAN - TOTAL - IN TERITORIU ADMINISTRATIV

1979 1990 1994 1998

1459,250 1839,150 2253,640 2523,003



