ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 106 /24.02.2017
cu privire la constituirea unui drept de superficie, cu titlu oneros,prin licitatie
publica asupra terenului aferent lotului 226, situat in Ndvodari, strada S8 , judetul
Constanta

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinja ordinara din data de 24.02.2017 in
conformitate cu prevederile art. 39 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ludnd in dezbatere:

Expunerea de motive a domnului consilier Pindici Radu, proiectul de hotarare initiat
de catre acesta, studiu de oportunitate nr. 14398/25.01.2017 al Directiei Administrarea
Domeniului Public §i Privat, raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de
specialitate;

Avind in vedere prevederile H.C.L nr. 283/22.07.2017 cu privire la aprobarea
Regulamentului-cadru privind vanzarea, constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a Orasului Navodari, concesionarea sauu
inchiriere bunurilor proprietate publica a Orasului Navodari;

In conformitate cu prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare si art.693-701
din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile i completirile ulterioare.

Luand in considerare: prevederile H.C.L nr. 133/15 09.2011 cu privire la aprobarea
P.U.Z preliminar LOTIZARE CARTIER MIDIA, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36 alin. (2) lit. ,c”,
alin. (5) lit.,,b,, ,art. 45 alin. (3), precum si ale art. 115 alin. (1) lit. ,b” din Legea 215/2001

privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

ARTICOLUL 1- Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatad de 386 mp, aferent lotului 226 , situat in Navodari, strada S8,
judeful Constanta , identificat cu numar cadastral 111584, inscris in Cartea Funciara
nr.111584 /Oras Navodari .



ARTICOLUL 2-Terenul mentionat la art.1 face parte din domeniul privat al Orasului
Navodari, regasindu-se la pozitia 54 din anexa la H.C.L NR.32/28.02.2011 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apatin domeniului privat al oragului Navodari.

ARTICOLUL 3-Insugirea raportului de evaluare nr.14653/27.01.2017 intocmit de
S.C Management Consultiing S.R.L pentru terenul mentionat la art.l, raport ce reprezinti
anexa nr.l la prezenta hotarare.

ARTICOLUL 4 —Aprobarea prejului de pornire a licitatiei in cuantum de 4,49
lei/mp/an.

ARTICOLUL 5 - (1) Aprobarea garantiei de participare la licitatie in cuantum de
1733 lei, taxei de participare la licitatie in cuantum de 500 lei §i documentatiei de participare
la licitatie in cuantum de 100 lei.

(2) Aprobarea Caietului de sarcini(Anexa nr.2) si a Instrucfiunilor pentru organizarea
si desfasurarea licitajiei publice deschise (Anexa nr.3) pentru constituirea dreptului de
superficie prin licitajie publica asupra terenului mentionat la articolul 1.

ARTICOLULG- Comisia de licitajie se va stabili prin dispozifia Primarului si/sau
Viceprimarului oragului Navodari.

ARTICOLUL 7 —(1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de
49 de ani prin inchierea unui conttract in forma autentica.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinoit, la solicitarea
superficiarului, printr-un act adifional incheiat in formad autentica. Solicitarea pentru
reinnoirea dreptului de superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea
termenului.

ARTICOLUL 8 —(1) Preful superficiei va fi indexat anual cu rata oficald a inflatiei
pozitive si se va achita pe toata durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual panai la data de 31 martie.

Sumele datorate se vor plati prin ordin de plata in contul oragului Nivodari, deschis la
Trezoreria Municipilui Constanta, sau in numerar la casieria Primériei orasului Navodari.

(3) Pentru plata cu intarziere se percep majorari privind creanjele bugetare locale,
conform legislatiei in vigoare.

(4) in caz de neplati a sumelor datorate pentru folosin{a terenului, se va proceda la
executarea silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

ARTICOLUL 9 — Dreptul de superficie se exercita in limitele i in conditiile actului
constitutiv. Exercitarea drepului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care
urmeazi si se construiascd si de cea necesard exploatarii constructiei sau, dupd caz, de

suprafafa de teren aferentd si de cea necesara exploatarii constructiei edificate.



ARTICOLUL 10 <Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cat timp
construcfia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate transmite numai odatd cu
dreptul de proprietate asupra constructiilor edificate pe acesta.

ARTICOLUL 11- Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara,

pentru una dintre urmatoarele cauze:
a) La expirarea termenului, daca superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie.
In cazul incetirii superficiei prin ajungere la termen, dacd superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate
asupra constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de
circuulajie a acesteia la data expirdrii termenului.Daca construcfia nu exista in momentul
constituirii dreptului de superficie, iar valoarea acesteia este egala sau mai mare decat aceea a
terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie sa
cumpere terenul la valoarea de circulafie pe care acesta ar fi avut-o daca nu ar fi existat
construcfia, aceasta poate refuza si cumpere terenul daca desfiinjeazd, pe cheltuiala sa,
constructia claditd pe teren i repune terenul in situafia anterioara.

b) Prin consolidare, dacad terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane

(confuziune).
¢) Prin pieirea constructiei, sivatie in care terenul devine liber dde sarcini.

d) in caz de instriinare a constructiei de cétre superficiar. In situatia in care superficiarul a

instrainat constructia edificata pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este
obligat sd anunfe proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de
contractul de superficie pand la data incheierii unui act aditional de modificare a partilor
contractuale. In caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de
30 de zile de la data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra
terenului.

€) Prin rezilierea contractului de superficie, de cdtre proprietarul terenului, in cazul

neindeplinirii clauzelor contractuale.
f) In alte cazuri previzute de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosinta, etc.)
ARTICOLUL 12 - In situatia in care superficiarul doreste s constituie ipoteca asupra
construcfiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar
acordul proprietarului terenului.
ARTICOLUL 13- In situatia in care superficiarul a instriinat constructia edificata pe
terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat si anunte proprietarul
terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de superficie pana la data

incheierii unui act aditional de modificare a partilor contractuale.



ARTICOLUL 14- In caz de instrdinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca
in termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sd solicite preluarea dreptului de
superficie asupra terenului.

ARTICOLUL 15- Toate modificérile ce au ca obiect contractul de superficie se vor
face prin act aditional, la contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, in conformitate
cu legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 16- Contractul de superficie va fi incheiat in termen de 30 zile de la
data adjudecarii.

ARTICOLUL 17- Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura
ducerea la indeplinire a hotararii adoptate.

ARTICOLUL 18- Se mandateaza Primarul Orasului Navodari sd semneze contractul
de superficie in fata notarului public.

ARTICOLUL 19- Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de superficie cad
in sarcina superficiarului.

ARTICOLUL 20- Hotararea va fi dusa la indeplinire de Direclfia Administrarea
Domeniului Public si Privat din cadrul Primariei Orasului Navodari.

ARTICOLUL 21 - Compartimentul Autoritate Tutelara, Relatia cu Consiliul Local va
comunica prezenta hotarare: Institutiei Prefectului — Judetul Constanta, Primarului Orasului
Navodari, Viceprimarului Orasului Navodari, Cabinet Primar, Directiei Economice, Directiei

Administrarea Domeniului Public, Directiei Juridice .

Hotararea a fost adoptata cu 17 voturi ,,PENTRU", 0 voturi ,IMPOTRIVA",
0 ,,ABTINERI", la sedinta fiind prezenti 17 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEBINTEJ%ED]ET/J,

CONTRASEMNEAZA,
Secretar, |



