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IT .~ PRESCRIPTII RALE:

1.1. identificare a docum iei:

Denumirea Jucrdrii: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, AFERENT
P.U.Z. P.U.Z. “Indreptare eroare materiala si modificare
P.U.Z. LITORAL MAMAIA NORD"

Proiectant: S.C. CREO - MIXT S.R.L.

Data elabordriji: 2016

Beneficiar: ORASUL NAVODARI

1.2. Delimitarea zonei studiate si a zonei generatoare:

a studi Jui P imitat3 de:

Zona generatoare - este formata din terenuri, conectate intre ele prin intermediul
Promenadei pietonale (proiect: "Amenajarea malului Mérii Negre zona de litoral a
oragului Ndvodari - dezvoltarea infrastructurii de turism de utilitate publici");

Delimitarea zonei generatoare s-a realizat prin studierea P.U.D. si P.U.Z. existente
si aprobate In zona studiats;

Terenurile care constituie zona generatoare sunt:

Categorii de folosinti a terenurilor:
Categoria Dr. - Drumuri

Categoria C.C. - Curti - constructii
Categoria Nns. - Neproductive - nisipuri
Categoria Tf. - Neproductive - tufdriguri
Categoria A. - Arabile

- Str.Bl -cat.Dr; - Str. Promenada - cat. Dr;

- Str.A1-A6 ~cat. Dr; - Trup 4/2(DL) - cat. Cc;

- Trup 22 (DL) - cat. Dr; - Terenuri Nns - cat. Nns;

- Aleea D28 - cat. Dr; - Trup 1/1(158/5) - cat. Nns;
- Aleea D29 - cat. Dr; - Trup 4(158/5) - cat. Nns;

- Aleea D30 - cat. Dr; - Trup 6(158/5) - cat. Nns;

- Aleeacces - cat. Dr; - Trup 7(158/5) - cat. Nns;
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- Str.Promenada LOT 10 - cat. Dr;
- Str. Hanului, lot 1 si lot 2 - cat. Cc;

- Parcare 2(158/5) - cat. Nns;
- Parcare 3(158/5) - cat. Nns;
- Trup 8(D) - cat. A;

- Trup9(D)-cat A;

- Drum exploatare - cat. Dr;

- Prelungire D10 - cat. Dr;

- Prelungire D12 - cat. Dr;

- Prelungire D13 - cat. Dr;

- Prelungire D14 - cat. Dr;

- Prelungire D17 - cat. Dr;

- Prelungire D18 - cat. Dr;

- Prelungire D19 - cat. Dr;

- Prelungire D20 - cat. Dr;

- Prelungire D24 - cat. Dr;

- Str.D26 - cat. Dr;

- Str. D27 - cat. Dr;

- Str. Hanului - cat. Dr;

- Str.D25 - cat.Dr;

- Goane Atanase - cat. Cc;
-Trup 2/1(158/6) - cat. Tf;
- Trup 3/1(158/6) - cat. Tf;
- Trup 1(D) - cat. A;

- Trup 2(D) - cat. A;

- Trup 3(D) - cat. A;

- Trup 4(D) - cat. A;

- Trup 5(D) - cat. A;

- Trup 6(D) - cat. A;

- Teren Digul de Sud - cat. Cc;
- Trup 1(DL) - cat. Cc;
-LOT 1 - cat. Cc;

- LOT 2 - cat. C¢;

-LOT 3 - cat. Cc;

- LOT 4 - cat. Cc;

- LOT 5 - cat. Cc;

- LOT 6 - cat. Cc;

- LOT 7 - cat. Cc.

- Trup 32 (DL) - cat. Dr;

- Trup 31 (DL) - cat. Dr;

- Trup 2 (DL) - cat. CC;

Terenurile zonei generatoare sunt legate si formeazd un tot unitar prin intermediul

strizii Promenada;

1.3. Inventarul cadastral al zonei generatoare:

- .Domeniului public si privat al oragului Ndvodari”

TERENURI CARE SITUATIA CATEGORIADE | CATEGORIA DE | SUPRAFETE
CONSTITUIE ZONA JURIDICA FOLOSINTA FOLOSINTA
GENERATOARE ACTUALA PROPUSA

STR. B1 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 5 690.00 mp
ORAS NAVODARI!

STR.A1-A6 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 15958.00mp
ORAS NAVODARI

TRUP 22 (DL) DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 3561.00 mp
ORAS NAVODARI

ALEEA D28 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1598.00 mp
ORAS NAVODARI

ALEEA D29 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1 486.00 mp
ORAS NAVODARI

ALEEA D30 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1 443.00 mp
ORAS NAVODARI

ALEE ACCES DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 3837.00 mp
ORAS NAVODARL

STR.PROMENADA DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1924.00 mp

LOT 10 ORAS NAVODARI

STR. HANULUL LOT 2 | DOMENIUL PUBLIC | CURTI DRUM(PARCARE}) | 1698.00 mp
ORAS NAVODARI CONSTRUCTII
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STR. HANULUIL, LOT 1 | DOMENIUL PUBLIC | CURTI DRUM(PARCARE) | 1698.00 mp
ORAS NAVODARI | CONSTRUCTHI

PARCARE 2 (158/5) | DOMENIUL PUBLIC | NEPRODUCTIV DRUM(PARCARE) | 1622.00mp
ORAS NAVODARI NISIPOS (NNS)

PARCARE 3 (158/5) | DOMENIUL PUBLIC | NEPRODUCTIV DRUM(PARCARE) | 1 625.00mp
ORAS NAVODARI NISIPOS (NNS)

TRUP 8 (D) DOMENIUL PUBLIC | ARABIL (A) DRUM(PARCARE) | 1232.00 mp
ORAS NAVODARI

TRUP 9 (D) DOMENIUL PUBLIC | ARABIL (A) DRUM(PARCARE) | 1 223.00 mp
ORAS NAVODARI

DRUM EXPLOATARE | DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 9202.00 mp
ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE D10 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1 309.00 mp
ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE STR. DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 3063.00 mp

D12 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 3256.00 mp

STR.D13 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE STR. DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 2 054.00mp

D14 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE STR. DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1542.00 mp

D17 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE STR. DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 3000.00 mp

D18 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE STR. DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1476.00 mp

D19 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE STR. DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 2 749.00 mp

D20 ORAS NAVODARI

PRELUNGIRE  STR. | DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1 440.00 mp

D24 ORAS NAVODARI

STR. D26 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1213.00 mp
ORAS NAVODARI

STR. D27 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1073.00 mp
ORAS NAVODARI

STR. HANULUI DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1226.00 mp
ORAS NAVODARI

STR. D25 DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 17 957.00 mp
ORAS NAVODARI

STR.PROMENADA DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 75 823.00 mp

Nivodari ORAS NAVODARI

TRUP 4/2 (DL) DOMENIUL PRIVAT | CURTI CURTI 1 460.00 mp
ORAS NAVODARI | CONSTRUCTII CONSTRUCTII

(cc)

TERENURI NNS DOMENIUL PRIVAT | NEPRODUCTIV CURTI 2 615.00mp
AL ORASULUI NISIPOS (NN5) CONSTRUCTII
NAVODARI

TRUP 32 (DL) DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1547.00mp
ORAS NAVODARI (PARCARE)

TRUP 31 (DL) DOMENIUL PUBLIC | DRUM (DR) DRUM 1568.00mp
ORAS NAVODAR} (PARCARE)

S TOTAL=178168.00 mp
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- »Domeniului privat al persoanelor fizice si juridice”

TERENURI CARE SITUATIA JURIDICA CATEGORIA DE CATEGORIA DE SUPRAFETE
CONSTITUIE ZONA FOLOSINTA FOLOSINTA
GENERATOARE ACTUALA PROPUSA
TRUP 1/1 (158/5) PROPRIETATE NEPRODUCTIV CURTI 24 720.00 mp
PRIVATA NISiPOS (NNS) CONSTRUCTII
TRUP 4 (158/5) PROPRIETATE NEPRODUCTIV CURT1 18 724.00 mp
PRIVATA NISIPOS (NNS) CONSTRUCTII
TRUP 6 (158/5) PROPRIETATE NEPRODUCTIV CURTI 20 311.00 mp
PRIVATA NISIPOS (NNS) CONSTRUCTII
TRUP 7 (158/5) PROPRIETATE NEPRODUCTIV CURTI 20 736.00 mp
PRIVATA' NISIPOS {NNS) CONSTRUCTI
GOANE ATANASE PROPRIETATE CURTI CURTI 32 390.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
TRUP 2/1 (158/6) PROPRIETATE TUFARIS (TF) CURTI 20 000,00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII
TRUP 3/1 (158/6) PROPRIETATE TUFARIS (TF) CURTI 9817.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTi
TRUP 1 (D) PROPRIETATE ARABIL (A) CURTI 16 400.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII
TRUP 2 (D) PROPRIETATE ARABIL (A) CURTI 12 442.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTI
TRUP 3 (D} PROPRIETATE ARABIL (A) CURTI 9228.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII
TRUP 4 (D) PROPRIETATE ARABIL (A) CURTI 9 058.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII
TRUPS (D) PROPRIETATE ARABIL (A) CURTI 10 257.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTIIL
TRUP 6 (D) PROPRIETATE ARABIL (A) CURTI 8749.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII
TEREN DIGUL DE | PROPRIETATE CURTI CURTI 83 046.00 mp
SuUD PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTH
TRUP 1 (DL) PROPRIETATE CURTI CURTI 50 860.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
TRUP 2 (DL) PROPRIETATE CURTI CURTI 41 567.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 1 | PROPRIETATE CURTI CURTI 4 573.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 2 | PROPRIETATE CURTI CURTI 2312.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 3 | PROPRIETATE CURTI CURTI 4 815.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 4 | PROPRIETATE CURTI CURTI 2 353.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 5 | PROPRIETATE CURTI CURTI 6 806.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 6 | PROPRIETATE CURTI CURT1 6 800.00 mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII
Str. Promenada, Lot 7 | PROPRIETATE CURTI CURTI 3318.00mp
PRIVATA CONSTRUCTII (CC) | CONSTRUCTII

S TOTAL = 419 282.00 mp
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1.4. za legal rarii:

- Noul Cod Civil - legea 287 /2009 cu modificarile ulterioare.

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 289/2006 pentru modificarea §i completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta 27/2008 pentru modificarea i completarea Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Ordonanta de urgenta 10/2009 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (republicata).
Ale cdrei prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate;

- “Ghidul privind elaborarea §i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism”
indicativ GM-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 si GM-010-2000;

- P.U.G. nr. 182/1993;

- Decizia nr. 71/29.01.91 a Prefecturii Constanta si Avizul nr. 76/30.01.91 a M.L.P.A.T
-D.UAT;

- Normativul departamentului pentru proiectarea parcirilor auto in localitati urbane.
(P132/93);

- H.G.R. 101/97 privind “Normele speciale privind caracterul si mirimea zonelor de
protectie”;

- Legea 137/95 - privind protectia mediului;

- Legea 7/96 - legea cadastrului si a publicititii imobiliare;

- Legea 71/96 - legea privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national
- Secfiunea | - cai de comunicatie;

- Legea 215 / 2001 ~ a administratiei locale;

- Legea apelor nr, 107/96;

- Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata In 1998;

- Legea nr.41/1995 privind protejare patrimoniului cultural national;

- Legea 453/2001 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Legea nr. 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor
in zona de coastd a Mérii Negre, completati prin OUG nr. 38/2011.

1.5. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie una dintre piesele de bazi in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ), acesta detaliind, prin prescriptii (permisiuni si
interdictii) reglementdrile din PUZ privind:

1.5.1. Regimul functional:
- Functiuni admise
- . Functiuni admise cu conditionari
- Functiuni interzise
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1.5.2. Regimul juridic:
- Terenuri propuse pentru expropriere in baza utilitaii publice.
- Terenuri propuse pentru a trece din domeniul privat in domeniul public al orasului.
- Facilitati si restrictii privind schimburile de terenuri

1.5.3. Organizarea circulatiilor publice:
- Asigurarea desfigurarii fluente si In condifii de sigurantd a circulatiei auto si
pietonale.
- Asigurarea accesibilitaii loturilor.
- Asigurarea numdrului necesar de locuri de parcare.

1.5.4. Unitatea arhitectural-urbanistici, valorificarea potentialului economic,

accesibilitatea in caz de urgenti, igiena mediului:

- Restrictii privind amplasarea constructiilor fati de aliniament

- Restrictii privind amplasarea constructiilor una fati de alta pe aceeasi parceli si pe
parcele diferite

- Restrictii privind regimul de indl{ime si gradul de ocupare a terenului.

- Restrictii §i recomandari privind materialele de construcfie permise si aspectul
exterior al constructiilor.

- Restrictii privind realizarea imprejmuirilor loturilor.

1.5.5. Desfasurarea in conditii de siguranti si confort a etapelor de implementare si
exploatare e planului:
- Restrictii privind protectia mediului in perioada de executie.
- Restrictii privind protejarea populatiei si minimizarea impactului lucririlor asupra
confortului zonei §i a activitétii turistice.

RLU preia si detaliazd prevederile Regulamentului General de Urbanism, adoptat
prin Hotdrdrea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996, publicati in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 149 din 16 julie 1996, rectificatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 199 din 26 august 1996 si modificati si completat3 prin Hotirirea Guvernului
nr. 789 din 2 decembrie 1997, publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea 1, nr. 356
din 15 decembrie 1997, prin Hotdrarea Guvernului nr. 59 din 4 februarie 1999, publicat3 in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 55 din 8 februarie 1999, prin Hotirarea
Guvernului nr. 960 din 18 noiembrie 1999, publicata In Monitorul Oficial al Romdaniei,
Partea [, nr. 567 din 19 noiembrie 1999 si prin Hotdrarea Guvernului nr. 855 din 30 august
2001, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 576 din 14 septembrie 2001.

Prescriptiile cuprinse in PUZ si RLU aferent sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul stabilit ca atare prin PUZ.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizata
a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.
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1.6. Domeniul de aplicare:

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic Zonal constituie legea
locald si instrument de lucru pentru autoritdtile locale si pentru specialistii in domeniul
urbanismului §i constructiilor, pe teritoriul reglementat.

In prezenta documentatie au fost preluate toate Planurile Urbanistice Zonale si de
Detaliu aprobate de la aprobarea ultimului Plan Urbanistic General.

Prezentul regulament cuprinde reglementari obligatorii pentru urmaitoarele
zone functionale (si subzonele acestora) cuprinse in zona de studiu:

ZRB ~ Zona constructiilor Rezidentiale si balneare (inclusiv functiuni
complementare - zona mixta)

ZGC - Zona de gospodarie comunala

ZCP - Zona de circulatie si parciri publice si private

Pentru aceste zone autorizarea se va face in baza prezentului regulament.
Toate prevederile care urmeaza se aplici exclusiv zonelor, respectiv subzonelor

Pentru celelalte zone functionale incluse in teritoriul studiat autorizarea se va
face, dupd caz, potrivit regulamentului aferent Planului Urbanistic General sau
regulamentelor P.U.Z. si P.U.D. aprobate anterior prezentului PUZ.

Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea certificatelor de urbanism
in zona reglementata. Prevederile nu se vor aplica terenurilor in litigiu pina la solutionarea
legala a situatiei juridice a acestora.

La emiterea Autorizatiilor de Construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securititii i sdn#titii populatiei, pentru
asigurarea respectdrii cerinfelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile
naturale de inundatii ori aluneciri de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit sau arheologic, natural ori peisagistic protejat.

1.7. Conditionari_ privind executia lucririlor, valabile pentru toate
zonele si subzonele delimitate:

Prezentele conditiondri au rolul de a asigura o succesiune logici a etapelor de
executie, a unui aspect estetic placut al zonei mai ales in perioada estivald, precum si un
nivel ridicat de satisfactie a turistilor si o fidelizare a acestora.

Se impun urmitoarele condifiondri privind efectuarea lucrdrilor de execufie,
aplicabile tuturor zonelor si subzonelor:
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- In urma lucririlor de sipituri, specifice realizirii constructiilor, piméntul
rezultat din excavare se va transporta si depozita conform indicatiilor oferite de Prim&ria
Navodari;

- Se interzice ca receptia si punerea in functiune a imobiluluj, sa se realizeze
inainte ca acesta sa fie racordat la toate retelele edilitare existente in zona si cel putin la
retelele de apa potabila, canalizare si alimentare cu energie electrica. Retelele edilitare pot
fi executate pe cheltuiala Primariei Orasului Navodari sau a beneficiarilor. Aceasta

Avize necesare in vederea obtinerii autorizatiei de construire:

- Avize de bransare de la operatorii retelelor tehnico-edilitare.

- Pentru terenurile cuprinse partial sau total in zona de protectie a canalului Poarta
Albd - Midia-Navodari se va obtine avizul Companiei Nationale ,Administratia Canalelor
Navigabile”

- Aviz al agentiei nationale pentru protectia mediului.

- Aviz Statul Major al Armatei - Ministerul Apérarii Nationale

1.8. Retele tehnico-edilitare

- In toate zonele, clidirile si echipamentele specifice vor fi in mod obligatoriu
racordate la toate tipurile de retele tehnico-edilitare existente si vor avea previzuti
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

- Instalatiile edilitare Tn zona costiera se vor proiecta si se vor realiza astfel incit s3
nu genereze deplasarea sedimentelor sau s3 afecteze geomorfologia terenului.

- Orice clddire de locuit, precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihni
sau recreere, trebuie sd fie previdzute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in containere; aceste amenajari se vor amplasa la marginea incintei lotului si vor gizdui
containere tip;

- Retelele edilitare pot fi executate pe cheltuiala Primariei Orasului Navodari sau a
beneficiarilor.

- Propunerea de dezvoltare a regelelor tehnico-edilitare in zona studiati a plecat de la
premisa ca in zona se vor dezvolta obiective turistice avind un regim de iniltime de maxim
P+7E, cu o populatie echivalent3 estimati de cca. 6614 persoane.

Alimentarea cu apa

Se recomanda realizarea unui proiect unitar pentru amplasarea retelei de distributie
a apei potabile la nivelul zonei generatoare, avdnd la bazd o estimare aproximativd a
necesitdtilor celor 6614 de utilizatori preconizati.
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Canalizarea menajera

Se recomanda realizarea unui proiect unitar pentru amplasarea retelei de canalizare
a apelor menajere uzate la nivelul zonei generatoare, avind la bazi o estimare
aproximativa a necesitdfilor celor 6614 de utilizatori estimati.

Alimentarea cu energie electrici

Se recomanda realizarea unui proiect unitar pentru amplasarea retelei de distributie
a energiei electrice la nivelul zonei generatoare, avind la bazi o estimare aproximativi a
necesitadtilor celor 6614 de utilizatori estimati.

Alimentarea cu gaze naturale

Se recomanda realizarea unui proiect unitar pentru amplasarea retelei de
distributie a gazului natural la nivelul zonei generatoare, avind la bazi o estimare
aproximativa a necesitdtilor celor 6614 de utilizatori estimati.

Evacuarea apelor pluviale

Se recomanda realizarea unui proiect unitar pentru amplasarea retelei de evacuare
a apelor pluviale la nivelul zonei generatoare, concomitent cu detalierea amenajarii
circulatiilor si parcajelor.

Evacuarea apelor pluviale se va face separat faj3 de apele menajere.

SURSE DE POLUARE A FACTORILOR DE MEDIU:

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu apa rezulta din activitatea
igienico-sanitara a utilizatorilor din zona. Noxele rezultate vor fi: ape uzate menajere
a cdror concentratii nu vor depisi limitele maxime admise, conform normativului
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare NTPA ~ 002 /
2002, ape pluviale a caror concentratie nu depisesc limitele maxim admise conform
normativului privind conditiile de evacuare a apelor uzate in receptori naturali
NTPA - 001 / 2002.

- posibile surse de poluare pentru factorul de mediu aer pot rezulta din instalatii
de climatizare. Acestea vor fi degajiri in aer de vapori de apa incircati cu substante
organice volatile. Aceste noxe vor fi captate de instalatii speciale previzute cu filtre
de absorb{ie si de refinere. Din incilzirea spatiilor §i prepararea apei calde rezulta
noxe aferente centralei termice: CO2, NO2, SO2 estimate in cantititi mai mici decit
CMA STAS 12574 - 87.

- posibile surse de poluare a solului §i subsolului: pot rezulta din exploatarea si
intretinerea necorespunzitoare a instalatiilor de canalizare, din depozitarea
degeurilor in mod necorespunzitor. Se vor amenaja spatii de depozitare bine izolate
astfel incat impactul asupra mediului sa fie nul. Se va supraveghea si intretine corect
reteaua de canalizare pentru evitarea contaminirii solului si a apei freatice prin
scapdri necontrolate,
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-  protectia impotriva radiatiilor: nu sunt gi nu vor fi surse de radiatii.
- substante toxice si periculoase: nu se vor utiliza substante toxice sau periculoase

Obiectivele propuse se vor proiecta conform ceringelor de calitate pentru protectia
mediului, a sanatatii i igiena exploatatorilor §i a vecinadtitilor, astfel incit sa nu
constituie o amenintare pentru mediul inconjurator.

Zona studiata, implicit cea generatoare, nu prezinta probleme de mediu;
vegetatia spontana prezenta in zona generatoare creeaza in zona un disconfort prin

aspect.
1.9. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea

interesului public
Loturile aflate in litigiu nu sunt edificabile pdnid la solutionarea situatiei
juridice a acestora.

Parcelele sunt considerate direct construibile dacd respecti cumulativ urmitoarele
conditii:

1.9.1. Conditii generale:

- Acces carosabil ]a drum public sau privat;
- Acces la toate tipurile de refele edilitare §i evacuarea deseurilor menajere. Este
permisa autorizrea si construirea imobilelor inaintea executarii retelelor edilitare, dar

punerea in functiune a obiectivelor se va face numai dupa bransarea la toate tipurile de
retele edilitare;

1.9.2. Conditii specifice urbanistice:

- Parcelele sunt edificabile daca au o suprafata minima de 150mp si adidncimea mai
mare sau cel putin egala cu latimea.

- Parcelele avédnd fie suprafata mai mica de 250mp, fie front la strada mai micde
10,0m sunt edificabile numai in regim ingiruit (prin alipirea constructiilor 1a ambele laturi
laterale, cu doua cazuri specifice in functie de raportul intre iaturi.) Aceasta necesita
existenta mai multor parcele alaturate de acelasi tip.

- Parcelele avind atat suprafata mai mare de 250mp, cat si frontul la stradd mai mare
sau egala de 12,0m sunt edificabile in regim izolat.

1.9.2.1. Dezmembrarea
Parceld/Lot - Unitatea cadastrala de bazi pe care se intocmegste P.D.A.C.
Dezmembrarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe [oturi.
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In cazurile parceldrilor se vor avea In vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea C.U.:
incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile legale §i in prevederile
prezentului RLU iar la eliberarea A.C.: incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT,
Regimul maxim de inidlfime, in valorile admise prin prezentul RLU, pe toate loturile
rezultate, dar §i prin raportare la suprafata lotului fnaintea dezmembririi §i suprafetele
totale construite insumate cu suprafefele propuse spre construire.

utilititilor

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizdrii drumurilor,
utilitdtilor de interes public, parcajelor de interes public gi spatiilor verzi publice se
instituie servitutea urbanistica non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.

fn cadrul operafiunilor de parcelare, proprietarii terenurilor care fac obiectul
operatiunii pot propune, prin PUZ de parcelare, suplimentar fafa de trama stradala
prevazutd in prezentul PUZ, drumuri de servire locala (de acces la parcele). Prin PUZ de
parcelare se va propune, si prin Hotarédre a Consiliului local se va aproba, regimul juridic al
drumului/drumurilor de servire locald propus/e §i modul de administrare al acestor
drumuri gi al utilitdtilor necesare. Aceste drumuri pot fi reglementate ca drumuri private
(servituti de trecere sau drumuri in coproprietate) numai cu condifia stabilirii clare a
obligatiilor si raspunderilor legate de infiintarea, realizarea si administrarea lor si a
utilitatilor aferente.

in cazul loturilor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale respectiv
largirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noj,
amenajarea intersectiilor, piete, parcaje, etc. potrivit prezentului PUZ, in cazul dondrii
terenului necesar citre domeniul public al oragului in baza reglementarii aprobate, cat gi in
cazul ceddrii dreptului de utilizare (metoda propusd prin prezenta documentatie),
indicatorii §i celelalte reglementari se vor aplica fatd de parcela/proprietatea initiala,
tindndu-se seama ca necesitatea publica este cea care denatureazi situatia proprietatii si
proprietarii au venit in intdmpinarea acestei necesititi. Aceastd prevedere se aplicid numai
parcelelor care In situafia initiald (inaintea avizirii prezentului PUZ) ar fi fost construibile
potrivit prezentului RLU.
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In cazul terenurilor cu suprafete intre 10000 mp + 20000 mp supuse parcelarii, in
plus fata de terenul necesar strazilor, va fi prevazuti pentru scopuri publice o suprafata de
5% din totalul terenului. Pentru terenuri mai mari de 20000 mp supuse parcelarii va fi
afectata scopurilor publice, altele decét strizile, 10% din suprafata terenului.

Scopurile publice vor fi definite de comun acord cu autoritatea locala, functie de
necesititile acesteia. Acestea pot fi:

- echipamente publice necesare cartierului: cabinete medicale, locuri de joaca pentru
copii, scuaruri, alte facilitati de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane
varstnice, cluburi ale copiilor etc) parcaje publice, licaguri de cult s.a.m.d.

- echipamente tehnico-edilitare necesare zoneiforagului precum: platforme de
amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva a degeurilor, statii de pompare,
statii de reglare gaze s.a.m.d.

Terenurile aflate in litigiu nu vor face obiectul operatiunilor urbanistice sau
cadastrale pana la solutionarea situatiei juridice a acestora.

1.10. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
1.10.1. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea cadirilor fatd de aliniament este precizatid in cadrul reglementirilor
privind zonele gi subzonele functionale precum si unititile teritoriale de referintd cuprinse
in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fati de aliniament se face
conform legii si In conditiile prezentului regulament privind derogirile.

Prin aliniament se intelege, limita dintre proprietatea privati si domeniul public. La
intersectia dintre stridzi aliniamentul se obtine prin racordarea printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avind o lungime de minim 6.0 metri
pe strézi de cat. a Il-a i de 3.0 metri pe strizi de categorie inferioara.

Prin regim de aliniere se intelege alinierea reglementatd a constructiilor (retragerea
constructiilor fatd de aliniament). In prezentul PUZ regimul de aliniere este retras fati de
aliniament.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane
ale clddirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depidsesc cota superioara
amenajata a terenului pe amplasament.

Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fati de aliniament, cu
respectarea urmatoarelor condifii:

- terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd de
aliniament cu maxim 0,9 m;

- bovindourile, inclusiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafati maximi
echivalenta cu 30% din suprafata fatadei.
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1.10.2. Amplasarea fata de limitele laterale

Conform punctului 1.9.2, cladirile pe parcele avind fie suprafata mai mica de
250.00mp, fie frontul la strada mai mic de 10.00m constructiile se vor alipi la ambele laturi
laterale, respectand retragerile specifice zonei si ale parcelelor vecine.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor cu o suprafata mai
mare sau egala cu 250.00mp si front la strada mai mare sau egal cu 12.00m se va face
respectand prevederile Codului Civil, astfel:

» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minima de 60cm fata de linia de hotar,
astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris
autentic;

» Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu
acordul proprietarilor;

» Art 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra
pentru vederem balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metru. Distanta se
calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in
care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia
de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de
la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

» Art 616: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara
limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel construite incat sa impiedice
vederea spre fondul invecinat.

In cazul locuingelor si altor functiuni la amplasarea constructiilor pe o parcela este
obligatorie respectarea conditiilor de insorire prevazute in OMS 119/2014. In cazul in care
proiectul de amplsare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va realiza un studiu de
insorire si umbrire asupra parcelelor vecine construite, asigurdndu-se ca fiecare
unitate locativa invecinatd primeste minim 1 1/2 ore de insorire in perioada cea mai
defavorabila (solstitiul de iarna). Intocmirea studiului de insorire si umbrire va fi solicitata
prin Certificat de Urbanism si este necesar pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
Studiul de insorire si umbrire poate fi intocmit doar de catre un arhitect cu drept de
semnatura si trebuie verificat de catre un verificator atestat de catre MDRT la Cerinta D -
«Igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului”,

Conditiile de amplasare a clddirilor unele fat3 de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor specifice ale unitatilor teritoriale de referinti
cuprinse In prezentul regulament.
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Picdtura straginei trebuie sa cada obligatoriu in curtea proprie. Distanta intre
proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburile) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin
0,1 m si vor fi montate obligatoriu opritori de zédpada.

Utilizérile admise, utilizdrile admise cu conditioniiri si utilizirile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor privind zonele §i subzonele functionale
precum s§i unitdfile teritoriale de referin{d cuprinse in prezentul regulament. Procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de fnil{ime §i volumul
caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sd conduci la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod
simultan valorile maxime permise.

Conformitatea volumetricd se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adici a Procentului de Ocupare (P.O.T.) si a
Coeficientului de Utilizare a Terenului (C.U.T.), precum si a Regimului Maxim de Iniltime,
asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriala de referin{d, zona gi subzond, cu exceptia cazului in care volumul construit este
limitat in mod expres.

1& Aspectul exterior al constructiilor
In toate unitdfile teritoriale de referintd, constructiile - din toate categoriile de
importantd - vor fi concepute §i tratate ca elemente care fac parte din intregul
ansamblu al zonei in care se integreazi.

- (Cladirile edificate trebuie sa pund in valoare zona, recomandind-se o arhitectura
plastica care sa se armonizeze cu caracterul construit existent, avind elemente
specifice zonei litorale, specifice arhitecturii locale dobrogene.

- Fatadele vor fi vopsite uniform in alb sau culori deschise, fira accente colorate intens.

- Acoperiguri cu panta maxima de 209, din invelitoare olane, tigld ceramica sau tabla tip
tigla, toate de culoare naturala carimizie, brun-roscat sau nuante de gri, respectiv
invelitori din stuf agezat profesional, dupd metoda lipoveneascd de constructie a
cherhanalelor, doar pentru constructii cu regim de inaltime maxim Parter. Streasina va
avea ldtimea de 60cm s§i pazia va fi de 15cm. Sunt interzise invelitorile din alte
materiale, in nuante tari, deranjante §i atipice cromatic.

-  Constructiile anexe usoare si cele de recreere, din lemn (pergole, foisoare pentru
gratar) se vor pastra in culoarea naturala a lemnului (tratate impotriva intemperiilor)
si se pot acoperi cu invelitori din {igld ceramica sau tabla tip tigla, toate de culoare
naturala cardmizie, brun-roscat sau nuante de gri, invelitori bituminoase, invelitori
traditionale din stuf. Sunt interzise invelitorile din alte materiale, in nuante tari,
deranjante si atipice cromatic.

Pag.16



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z“Indrepiare eroare materiala si modificare P.U.Z,
LITORAL MAMAIA NORD"™ - S.C. CREO-MIXTS.R.L.

- Cladirile cu acoperig tip terasa vor avea previzut atic de protectie de minim 0.50m;
terasele pot fi circulabile sau necirculabile; in cazul teraselor circulabile se vor
prevedea balustrade de protectie conform Normativului de siguranti in exploatare a
constructiilor (NP 068/2002 cu addugirile si modificarile ulterioare).

- Nu se recomanda realizarea mainii curente §i a parapetelor din inox; se vor folosi
elemente metalice vopsite in culori mate, elemente din zid&rie sau lemn tratat pentru o
buna rezistenta impotriva intemperiilor;

- Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o suprafata
opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permiti vederea. Pe laturile
cu acces la stradd este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa nu permita
vederea (suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente constructive care sa
permita vederea in interiorul parcelelor (porti si garduri din fier forjat, elemente
metalice, etc). Imprejmuirile vor avea o inaltime minima Hmin.=1.80m.

1.13. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o
cale rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional
carosabila).

Prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, alei, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publici sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere public3 potrivit legii, actelor intre vii si/sau obiceiului
locului.

Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii
civile prin acte Intre vii §i care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

Pentru ca o parcela sa fie construibila este obligatoriu ca accesul sa fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

- Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fatd de terti (inscris in CF)

- Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv - reguli inscrise Intr-o documentatie de urbanism aprobata - fie
ea PUG sau PUZ

Legislatia aplicabila in domeniu include prevederea de cod civil: “nici o proprietate
nu poate fi lipsita de acces la un drum public”, iar aceasta sarcina/servitute este normal sa
se asigure din suprafaa terenului din care aceasta proprietate a fost dezmembrata, prin
grija autorului dezmembrarii. Orice servitute cu rol de acces la un drum public va fi
reglementata urbanistic cf. prevederilor prezentului PUZ sau regiementarea juridica prin
servitute se va face in conformitate cu reglementdrile urbanistice aprobate.

Accesele individuale ale parcelelor trebuie sa indeplineascd cerinfa urbanistica
minimala de a avea o ldtime de 3,50 m. Aceasta inseamné ca nicio parcela nu este permis a
avea o deschidere libera mai ingusta de 3,50 m la drumul deschis circulatiei publice (nu
poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). Servitutea de
trecere pentru o singura parcela trebuie sa indeplineascd aceeasi condifie minimala le
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latime fird conditionare de lungime fiind vorba de un acces individual. Regula minimala nu
se mai aplica in cazul servitutilor in favoarea mai multor parcele (sau altor tipuri de accese
de grup - vezi artl.7.2.2.). in acest caz intervine obligativitatea reglementarii ca la orice
circulatie publica sau asimilabila circulatiei publice prin documentatie de urbanism
elaborata cu respectarea prevederilor anexei 4 la Regulamentul General de Urbanism si
capitolului 1.7.2.2. din prezentul regulament de urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilititi de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute reglementata urbanistic,
conform destinatiei constructiei.

Toate accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permiti accesul mijloacelor
de interventie in situatii de urgenta.

Numdrul si configuratia acceselor se determini conform anexei nr. 4 al
Regulamentului General de Urbanism.

1.14. Circulatii publi arcaje si ionari:

Pentru o utilizare cat mai eficientd a terenuluj, se propune realizarea zonelor de
parcare auto cu acces liber, tangent la circulatiile publice, cu locuri dispuse in lungul sau
perpendicular pe acestea, in limita terenului disponibil, respectiv locuri private de parcare

auto in interiorul parcelelor. Date fiind profilele transversale ale circulatiilor publice, se
propun urmaitoarele metode de amenajare:

* Pentru strazi cu profil transversal de 5,00m
- Crearea unei benzi de circulatie auto de 3,50m cu sens unic §i pietonald de 1,50m
latime. In lungul acestor strazi nu se vor dispune spatii publice de parcare auto.

¢ Pentru strdzi cu profil transversal de 10,00m aferente subzonelor ZRB1,
respectiv ZRB2:
- Profilul va cuprinde o zond de circulatie carosabild cu dublu sens avénd lafimea de
7,00m sau sens unic si spatii de parcare pe una din laturile suprafetei rutiere,
respectiv doud suprafete pietonale cu litimea de 1,50m.

* Pentru strazi cu profil transversal de 10,00m aferente subzonei ZRB3:
- Profilul va cuprinde o zoni de circulatie carosabild cu dublu sens avind ldtimea de
7,00m, respectiv doud trotuare cu litimea de 1,50m.

¢ Pentru strazi cu profil transversal de 20,00m:
- Crearea a 2 benzi de cate 5,00m lidtime in stinga si dreapta drumului pe care se vor
amenaja parcajele

- Crearea a 2 benzi de circulatie auto si pietonald de 5,00m ldtime cu dublu sens
pentru circulatia auto.
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¢ Pentru Prelungirea D13 (profil transversal de 28,20m:)
- Crearea a 2 circulatii pietonale, tangente la aliniamentele parcelelor, de cite 1,50m
latime.
- Crearea a 2 circulatii auto cu dublu sens si litime a benzilor de 3,50m.
- Crearea a 2 zone de parcaje perpendiculare pe firele de circulatie.
- Amenajarea zonei mediane ramase cu vegetatie decorativa locali.

s Profilul transversal al str. Promenada se reglementeazi astfel:
- 6,00m - din terenuri proprietate privata vor fi destinati amenajirii de terase, gradini de
fatada, sau alte anexe publice aferente functiunilor din front. (in vederea unei medieri
optime a relatiei public-privat.)
- 3,00m - circulatie auto cu sens unic;
- 2,00m - circulatie pietonala
- 5,00m - parcare auto
- 6,00m - promenada proiectata §i aprobata (HCL 131/29.05.2014);

Spatiile private de parcare auto se vor dispune in incinta lotului sau in incinta
constructiei - la demisol sau parter, astfel incat sa se satisfaca numirul necesar de locuri de
parcare, in funtie de regimul de inaltime al constructiilor, functiunile acestora si
conditionarile zonelor si subzonelor in care se incadreaza terenul.

Circulatia pietonala va fi delimitata de cea auto §i de parcaje prin marcaj rutier
reprezentat de linie punctata alba de o parte §i de alta a spatiului de circulatie
auto/pietonal rdmas sau cu borduri prefabricate din beton. Se va asigura o bandi de
circulatie auto cu latimea minimi de 3,00m.

Viteza maximd admisa pentru automobile va fi de 25km/h.

Pentru a asigura vizibilitatea n intersectii, nu se vor amenaja parcaje pe o distanti
de 10,00m mdsurati in lungul strazilor, de la centrul fiecdrei intersectii.

Accesul n zona generatoare se face exclusiv prin strizi existente si deja reglementate.

1.15. Spatii verzi si plan

In prezent la nivelul zonei nu existi spatii plantate publice. Vegetatia prezenti s-a
dezvoltat natural, fard interventie umani si nu cuprinde specii protejate.

Datoritd rezervelor limitate de teren disponibile primiriei, suprafata necesari
plantata pentru categoria prezentei investitii va fi realizati pe domeniul privat.

Se stabilesc, privind functiunile propuse prin prezenta documentatie, urmitoarele:

Procentele minimale, mentionate mai jos, reprezintd raportul dintre suprafata
aferentd spatiilor verzi si suprafafa terenului detinuti de investitor/beneficiar, cu
mentiunea cd investitorul /beneficiarul poate repartiza suprafata de spatiu verde pe:
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- suprafata de teren ramasd liberd dupd realizarea constructiilor si parcérilor
aferente mentionate in anexa 5 la Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG
525/1996, republicatj;

- suprafata teraselor/acoperisului.

Constructii administrative (sedii de prefectur3, sedii de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor §i ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, sedii de primérii, sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociafii, agentii, fonduri, sedii de birouri) - vor fi previzute spatii verzi
cu rol decorativ si de protectie cu o suprafatid de minim 20%.

Constructii comerciale (comer nealimentar, magazin general, supermagazin, piat3
agro-alimentard, comer{ alimentar, alimentatie public3, servicii, autoservice) - nu se
impune un procent minim al spatiilor verzi. Se recomanda realizarea acestora pe
spatiile ramase libere dupa executia constructiilor si a spatiilor de parcare auto.

Constructii de cult (Jicase de cult, manéstiri, schituri, cimitire) - vor fi previzute
spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafati de minim 5%.

Constructii de culturd (expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sili de reuniune,
cazinouri, case de culturd, centre s§i complexe culturale, cinematografe, teatre, sili
polivalente) - vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafati de
minim 10%.

Constructii si amenajiri sportive (complexuri sportive, stadioane, sili de
antrenament pentru diferite sporturi, sili de competitii sportive, patinoare, poligoane
pentru tir, popicarii) - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihni, cuo
suprafatd de minim 20%.

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, vila, bungalou, caband, camping, sat de
vacanid) - vor fi prevdzute spatii verzi §i plantate, spatii de joc si de odihni cu o suprafati
de minim 5%.

Blocuri de locuinte - vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, in suprafatd de minim 5%.

Constructii de locuinte unifamiliale - vor fi previzute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, in suprafati de minim 5mp /locuitor.

Constructii de sanatate (spital, centre de asistentd de specialitate, pentru persoane
cu dizabilitadti, de recuperare functionald, centre psihiatrice, dispensar si alte unititi (centre
de recoltare de sange, medicind preventivd, stafii de salvare, farmacii,) crese, leagine de
copii) - vor fi previzute aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie si parcuri
organizate cu o suprafad de minim 15mp/persoana.
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1.16. Coeficienti urbanistici

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiecfia pe sol a perimetrului etajelor
superioare} si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construiti la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub
3,00 m de la nivelul terenului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor, se include in
suprafata construiti. Se impun partere inalte astfel incit balconul sa fie la peste 3,00 m de
la nivelul terenului.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construitd desfisuratd (suprafaja desfiguratd a tuturor plangeelor) si suprafaa parcelei
inclusd in unitatea teritoriald de referinfd. Nu se iau n calculul suprafetei construite
desfagurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile, precum s§i a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinti, scirile exterioare, trotuarele de protectie.

Pentru fiecare zona propusa in parte sunt specificati coeficientii de utilizare a
terenului.

- regim de indlfime maxim P+7E; - regim de indltime maxim P+4E;
- POT maxim propus 35.00%; - POT maxim propus 40.00%;
- CUT maxim propus 4.00; - CUT maxim propus 2.80;

Se interzice prin regulamentul aferent PUZ reparcelarea in cazul in care cel
putin una din parcelele rezultate are suprafata mai mica de 250mp sau frontul la
strada mai micde 12,0m.

in cazul in care pe un lot se amenajeazi in plus fati de locuire, spatii destinate
urmatoarelor activititi, este permisi cresterea indicatorilor POT si CUT cu 10
procente fatd de maximul admis.

- Garaj inchis

- Spatiu comercial sau de alimentatie publica.

- Spatii destinate activitatilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.)

- Spatii destinate practicdrii de activitifi liberale (proiectare, avocaturd, cabinet
medical, etc.)

- Servicii pentru public (spa, sald fitness, agentie de turism, etc.)
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Coeficienti . trs ZRB2
- loturi cu suprafata mai_mare sau - loturi cu suprafata fntre 250 si
- regim de indltime maxim P+7E; - regim de indl{ime maxim P+4E;

- POT maxim propus 35.00%; - POT maxim propus 40.00%;

- CUT maxim propus 4.00; - CUT maxim propus 2.80;

- ri i i

3000mp:

- regim de inédltime maxim P+4E;

- POT maxim propus 35.00%;

- CUT maxim propus 2.55;

Se interzice prin regulamentul aferent PUZ reparcelarea in cazul in care cel

putin una din parcelele rezultate are suprafata mai mica de 250mp sau frontul la
strada Promenada mai mic de 12,0m.

In cazul in care pe un lot se amenajeazi in plus fati de locuire, spatii
destinate urmatoarelor activititi, este permisi cresterea POT cu 10 procente,
respectiv CUT cu 20 procente fati de maximul admis.

- Garaj inchis

- Spatiu comercial sau de alimentatie publica.

- Spatii destinate activitdtilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.)
- Servicii pentru public (spa, sali fitness, agentie de turism, etc.)

Coeficienti . tru ZRB3
- loturi cu suprafata intre 200 si 350mp = loturi cu suprafata intre 500 si 3000mp:
- regim indlfime maxim P+1E+E2 Partial; - regim de indl{ime maxim P+4E;

- POT maxim propus 40.00%; - POT maxim propus 40.00%;

- CUT maxim propus 1.20; - CUT maxim propus 2.80;

- loturij cu suprafata intre 350 si 500mp -loturi cu suprafata peste 3000mp:

- regim indlfime maxim P+2E+E3 Partial; - regim de fndltime maxim P+7E;

- POT maxim propus 40.00%; - POT maxim propus 35.00%;

- CUT maxim propus 1.80; - CUT maxim propus 4.00;

Loturile care indeplinesc conditiile de apartenenta pentru subzona ZRB2
(Suprafata de minim 250mp si front la str. Promenada de minim 12,00m,) vor fi
tratate conform reglementirilor aferente ZRB2.
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In cazul in care pe un lot se amenajeazi in plus fati de locuire, spatii
destinate urmitoarelor activititi, este permisa cresterea indicatorilor POT si
CUT cu 10 procente fata de maximul admis

- Garaj inchis

- Spatiu comercial sau de alimentatie publica.

- Spatii destinate activititilor de recreere (terenuri sportive, parc acvatic, etc.)

- Spatii destinate practicirii de activitifi liberale (proiectare, avocaturs, cabinet
medical, etc.)

- Servicii pentru public (spa, sali fitness, agentie de turism, etc.)

ZGC - zon odarire comunala:

- POT maxim propus 100.00%:; - CUT maxim propus 1.00;
ZCP - zon irculatie si parcari publice si private:

- POT maxim propus 0.00%; - CUT maxim propus 0.000;

1.17. Situatii speciale si derogdri de la prevederile regulamentului
a. Prin situatii speciale se inteleg:

-  insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ asupra
mediului, modificari ale retelei de circulatie, etc.)

- operatiunile urbanistice importante.

b. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, inédltime maximd admis3, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT,
etc. Limita derogarilor ce pot fi aprobate este stabilita prin legi, hotdrari de guvern, etc.

Derogarea de la R.L.U. aprobat se face numai in conditiile in care reglementirile
propuse nu contravin Regulamentului General de Urbanism si se poate face punctual prin
P.U.Z. avizat §i aprobat.

Derogarea prin P.U.Z-uri modificatoare pe mai mult de 20% din suprafata
reglementata prin prezentul P.U.Z, impune reevaluarea reglementarilor in ansamblu si
refacerea P.U.Z. + R.L.U. in totalitate.

Derogiéri de la prevederile prezentului regulament sunt admisibile numai in
urmatoarele situatii:

- obiective cu destinatii oportune pentru orasul Ndvodari si semnificative ariei sale de
influenta sau care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbani
locala sau generala si a caror beneficiar expres este orasul Navodari;

- Pentru ZRB se admite ca alegerea unui regim de inidl{ime maxim corespunzitor unei
categorii inferioare din punct de vedere al suprafefei terenului, sa atragd dupa sine i
folosirea indicatorilor urbanistici de la acea categorie. Ex: Construirea pe un lot de peste
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3 000mp a unui imobil cu regim de indltime maxim P+4E face posibila folosirea
indicatorilor urbanistici de la categoria imediat inferioara (P.0.T. maxim 40.00% si C.U.T.
maxim 2.80).

descoperirea in urma sdpaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

Alte cazuri previzute in acte normative in vigoare;

Fata de situatia studiata, orice operatiuni de lotizare / parcelare ulterioare in interiorul
parcelelor existente, in urma carora rezulta cai suplimentare de circulatie, publice sau
private, vor face obiectul unor noi documentatii de urbanism tip P.U.Z.
individualizate, eliberarea autorizatiilor de construire realizandu-se pe baza
acestora din urma.

Autorizarea in cazul situatiilor speciale si derogdrilor va fi precedata de:

modificarea prevederilor stipulate in PUZ privind: functiunile admise, regimul de
construire, regim de inaltime max, P.0.T., C.U.T. retragerile clddirilor fati de aliniament
si/sau limitele citre vecini etc. daca administratia locala la emiterea C.U,
considerand solicitarea admisibila, a solicitat intocmirea unui PUZ aprobat,
enuntind in mod explicit aceasta posibilitate;

detalierea reglementarilor prin PUZ sau PUD in cazurile mentionate expres in prezentul

regulament sau in alte cazuri in care autoritatea locala considera necesara detalierea
reglementarilor;

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului si

poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate gi aprobate conform
legii astfel:

modificari privind functiunile admise, regimul de indlfime, CUT si depésirea alinierii
spre strada a constructiilor sunt posibile in baza PUZ;

modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a POT este
posibila in baza PUD insofit de ilustrare de arhitectura;

Conform Procesului verbal de receptie nr. 140/2014 aferent planului de situatie,

intocmit de OCPI Constanta la data 03.04.2014: ,Pe latura de nord, imobilele cu numere
cadastrale 102682, 104135, 102756, 108358, 102886, 102737, 104052, 109579, 109580,
109581, 103114, 107407, 107408, 107016, drumul de acces situat la nord si vest de acestea,
precum si aleile dintre ele, toate incluse in planul urbanistic zonal (PUZ), se suprapun cu

imobilul cu numdr cadastral alocat 2486, reprezentand terenul aflat In administrarea
C.N.A.CN.

in cazul acestor terenuri, atit construirea, cit si operatiunile cadastrale si

urbanistice sunt interzise pana la solutionarea situatiei juridice a acestora
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1.18. Cererea de emitere a autorizatiei de construire va fi insotita de
urmdtoarele documente:

- certificatul de urbanism;

- dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel(copie legalizata);

- avizele si studiile de specialitate solicitate prin certificatul de urbanism;
- documentatie tehnica:
- -D.T.A.C.(documentatie tehnica autorizatie de construire);

Avizele si acordurile privind utilitdtile urbane si infrastructura care trebuiesc
obtinute pentru fiecare obiectiv in parte sunt: alimentarea cu apa, alimentare cu energie
electrica, gaze naturale si canalizare.

Studiul de specialitate care se intocmeste in mod obligatoriu pentru fiecare obiectiv
este studiul geotehnic.

Conform ORDONANTEI nr.79 din 24 august 2000 privind regimul navigatiei pe
Canalul Dunire-Marea Neagra si Canalul Poarta Alba-Midia-Navodari:

-In scopul asigurdrii stabilitifii sectiunii transversale realizate-proiectate si a
conditiilor normale de exploatare si intrefinere a cdilor navigabile interioare se instituie
zona de siguranta si de protectie a canalelor navigabile.

-Zona de sigurantd a canalelor navigabile cuprinde figia de teren de 10m litime,
situatd de o parte si de alta a amprizei canalelor, masuratd de la muchia superioard a
taluzului realizat in debleu (in sapatura), respectiv 1m lafime de la muchia exterioara a
santului de desecare in zonele cu diguri.

-Zonele de siguranta constituie domeniu public al statului.

-Zona de protectie cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte i de alta a amprizei
canalelor, pe o l1itime de 100m, indiferent de forma de proprietate a acestora.

-Zona de protectie este destinati:

a) instaldrii semnelor si semnalizatoarelor de navigatie necesare pentru asigurarea
conditiilor de navigatie in siguranta;

b) accesului pentru supraveghere si interventii vizénd siguranta navigatiei si pentru
asigurarea vizibilitdtii in scopul desfasurarii navigatiei in conditii de sigurant3;

c) interventiilor in cazul producerii unor accidente navale sau de poluare a apei din
canal;

d) efectudrii lucrdrilor de reparatii, intrefinere, consolidari si protectii la canalele
navigabile si 1a constructiile hidrotehnice aferente.
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-In zona de protectie a canalelor navigabile se pot executa lucriri numai cu avizul
Companiei Nationale "Administratia Canalelor Navigabile" - S.A. Constanta si cu aprobarea
Ministerului Transporturilor.

-Se interzice detindtorilor de terenuri situate in zonele de protectie efectuarea
oricaror lucrdri, amenajdri, consolidari §i constructii care, prin natura lor, ar afecta
siguranta constructiilor si instalatiilor aferente canalelor navigabile, calitatea apei din aceste
canale sau ar putea impiedica vizibilitatea si deteriora semnalele de navigatie.

-Prevederile art. 8 si 9 se aplicd si in cazul in care zona de protectie a canalelor
navigabile se interfereazd cu alte zone de protectie instituite conform reglementirilor in
vigoare.

Conform adresei nr. 3045/21.02.2008 a CN.A.CN.. in vederea obtinerii
autorizatiei de construire/desfiintare de citre proprietarii terenurilor alfate sub
incidenta zonei de proteactie a Canalului Poarta Alb3 - Midia Navodari, Primaria Orasului
Ndvodari va impune prin Certificatul de Urbanism obtinerea de citre solicitant a
avizului C.N.A.C.N. S.A. Constanta.

Nota: Prin certificat de urbanism se vor cere in functie de obiectivul propus studii de
specialitate, avize privind:

- securitatea la incendiu, aparare civila i sanitatea populatiei.
- actul administrativ al AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA;

- avizul C.N. A.C.N. S.A. pentru terenurile avlate in zona de protectie a Canalului Poarta Alb3 -
Midia Navodari
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EABTE - Bh TR SR I 5 :
- 7Zona con iil Rezidential i Balneare (inclusi
nctiuni lementare - mi

Zona ZRB se subimparte in 3 subzone, in functie de conditiile de vizibilitate si acces,
raportate la elementul de interes principal al zonei - Marea Neagra (si plaja aferenta,) ZRB1,
ZRB2, respectiv ZRB3. Cele trei se disting prin afinitd{i functionale diferite si prin reguli
diferite de ocupare a parcelelor.

ZRB1 - Subzona constructiilor rezidentiale si balneare cu potential mediu de
dezvoltare a activitatilor comerciale. Subzona cuprinde loturile care nu sunt in vecinitate
directa cu plaja §i nu au, in mod implicit, acces la un flux mare de persoane. Investitiile
realizate pe alte paliere decit cel locativ (ex: comert, servicii, agrement,) vor fi, in
consecintd, fie de micd anvergurd, deservind locatarii, fie de anvergurd destul de mare
pentru a se promova prin mai multe mijloace decét strict vizibilitatea directi.

Se interzice prin regulamentul aferent PUZ dezmembrarea parcelelor in cazul in care
cel putin una din parcelele rezultate are suprafata mai mici de 250mp sau frontul la stradi
Promenada mai mic de 12,0m.

ZRB2 - Subzona constructiilor rezidentiale §i balneare, cu potential ridicat de
dezvoltare a activititilor comerciale, cuprinzind parcele cu acces din str. Promenada. Zona
cuprinde acele loturi aflate in vecinitate directa cu plaja, prin accesul la str. Promenada, Dat
fiind fluxul turistic estival, orice investitie Tn activitd{i comerciale va beneficia de un aport
sporit de potentiali clien{i, data fiind vizibilitatea directd impliciti. Acestea se preteazi
amplasdrii de functiuni comerciale, servicii, agrement, alimentatie publici, etc, in relatie
directd cu str. Promenada. Reglementirile vor impune dezvoltarea unui front continuu la
str. Promenada.

Se interzice prin regulamentul aferent PUZ dezmembrarea parcelelor in cazul in care
cel putin una din parcelele rezultate are suprafata mai mici de 250mp sau frontul la stradi
Promenada mai mic de 12,0m.

Dacd fn urma operatiunilor de dezmembrare rezulti parcele firid acces direct la str.
Promenada, acestea vor apartine de UTR ZRB1 si vor respecta prevederile aferente ale
Regulamentului local de urbanism.

ZRB3 - Subzona constructiilor preponderent rezidentiale cu potential scizut de
dezvoltare a activititilor comerciale. Subzona cuprinde lotizérile situate la nord de str. B1.
Dimensiunile relativ mici ale parcelelor din aceasta zona fac dificile interventiile de mare
anvergurd {unele parcele nu se preteaza nici micilor unitéti turistice). Amplasamentul este
relativ izolat §i proximitatea combinatului Midia Navodari (element vizual dominant), cat si
tesutul urban destructurat scad potentialul turistic. Reglementirile vor favoriza dezvoltarea
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functiunii rezidentiale si a dotirilor aferente. Terenurile cu suprafete mari vor face obiectul
PUD pentru detalierea functiunilor §i a modului de ocupare.

Dacd in urma operatiunilor de parcelare rezulti parcele cu acces direct la str.
Promenada, avand suprafata minima de 250mp si frontul la str. Promenada de minim 12.0m
acestea vor apartine de UTR ZRB2 si vor respecta prevederile aferente ale Regulamentului
local de urbanism.

PRECIZARE ZRB1: Dar fiind caracterul pronuntat turistic dorit in zoni, stadiul actual
de dezvoltare si caracteristicile parcelarului, cit si caracteristicile ansamblurilor rezidential-
balneare din zona studiati, se impun urmétoarele restrictii la nivelul ZRB1:

Nu este permisd dezmembrarea, dacd rezultd un lot cu suprafata mai mica de 250mp,
sau frontul la stradd mai mic de 12,00m. Pentru loturile de col{ rezultate se permite ca

frontul la una din stridzi si fie de minim 10,00m, doar daci frontul la cealalti stradi
depiseste 12,00m.

PRECIZARE ZRB2: Rationamentul separarii ZRB2 ca subzond distincti este
oportunitatea formarii unui front comercial la strada Promenada, in relatie directs cu plaja.

In acest sens, in plus fatd de celelalte conditiondri impuse de prezentul regulament,
se vor respecta urmatoarele:

Construirea pe parcelele in cauza este conditionatd de respectarea alinierii impuse
prin PUZ.

Date fiind restrictiile si obligativitatea zonei ZRB2, nu este permisd dezmembrarea
dacd rezultd un lot mai mic de 250mp, sau avind frontul Ja str. Promenada mai mic de
12,00m.

Se va asigura minim un acces de 3,50m prin front pe fiecare parcela.

Se recomandad amplasarea pe frontul la str. Promenada, a uneia sau mai multor
functiuni din gama comert, servicii, alimentatie publici, etc, in intimpinarea necesittilor
celor ce vor utiliza zona (plajd, promenadi).

PRECIZARE ZRB3:

Conform ORDONANTEI nr.79 din 24 august 2000 privind regimul navigatiei pe
Canalul Dunire-Marea Neagra si Canalul Poarta Alba-Midia-Nivodari:

-In scopul asigurdrii stabilititii sectiunii transversale realizate-proiectate §i a
conditiilor normale de exploatare §i intrefinere a cdilor navigabile interioare se instituie
zona de sigurantd si de protectie a canalelor navigabile.
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-Zona de sigurantd a canalelor navigabile cuprinde fisia de teren de 10m lifime,
situatd de o parte i de alta a amprizei canalelor, misurati de la muchia superioari a
taluzului realizat in debleu (in sdpaturd), respectiv 1m litime de la muchia exterioari a
sanfului de desecare in zonele cu diguri.

-Zonele de siguranta constituie domeniu public al statului.

-Zona de protectie cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a amprizei
canalelor, pe o latime de 100m, indiferent de forma de proprietate a acestora,

-Zona de protectie este destinati:

a) instalarii semnelor si semnalizatoarelor de navigatie necesare pentru asigurarea
conditiilor de navigatie n siguranta;

b) accesului pentru supraveghere si interventii vizdnd siguranta navigatiei si pentru
asigurarea vizibilitatii in scopul desfagurarii navigatiei in conditii de siguranti;

c) interventiilor in cazul producerii unor accidente navale sau de poluare a apei din
canal;

d) efectudrii lucrdrilor de reparatii, intrefinere, consolidiri si protectii la canalele
navigabile si la constructiile hidrotehnice aferente.

-In zona de protectie a canalelor navigabile se pot executa lucrdri numai cu avizul
Companiei Nationale "Administratia Canalelor Navigabile" - S.A. Constanta si cu aprobarea
Ministerului Transporturilor.

-Se interzice defindtorilor de terenuri situate in zonele de protectie efectuarea
oricaror lucrdri, amenajdri, consoliddri §i constructii care, prin natura lor, ar afecta
siguranta constructiilor §i instalatiilor aferente canalelor navigabile, calitatea apei din aceste
canale sau ar putea impiedica vizibilitatea i deteriora semnalele de navigatie.

-Prevederile art. 8 si 9 se aplicd §i in cazul in care zona de protectie a canalelor
navigabile se interfereazad cu alte zone de protectie instituite conform reglementirilor in
vigoare.

Conform adresei nr. 3045/21.02.2008 a CN.A.C.N.: in vederea obtinerii
autorizatiel de construire/desfiintare de catre proprietarii terenurilor aflate sub
incidenta zonei de protectie a Canalului Poarta Albd ~ Midia Ndvodari, Priméria Orasului
Navodari va impune prin Certificatul de Urbanism obtinerea de citre solicitant a
avizului C.N.A.C.N. S.A. Constanta.
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SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA:
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

Nr.

Tipul
zonei

Utilizéri admise

11

ZRB1

- funciuni pentru locuire (case unifamiliale, blocuri locuinte) si turism
sezonier (hoteluri, vile) - mixta;

- hoteluri si pensiuni cu facilitati de turism balnear;

-restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite
si descoperite);

- comer{ cu amdnuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si
amenajate;

- parcaje, zone aprovizionare;

- zone plantate tip scuar sau plantaiii de aliniament;

- spatii plantate pentru agrement §i sport;

- case de vacanta cu locuire nepermanenta;

- servicii de uz cotidian specifice functiunii principale

1.2

ZRB2

- functiuni pentru locuire (case unifamiliale, blocuri locuinte) si turism
sezonier (hoteluri, vile) - mixta;

- hoteluri cu facilitati de turism balnear;

- parcaje, Zone aprovizionare;

- Zzone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

- spatii plantate pentru agrement i sport;

- case de vacanta cu locuire nepermanenta;

- servicii de uz cotidian specifice functiunii principale

1.3

ZRB3

- functiuni pentru locuire (case unifamiliale, blocuri locuinte) si turism
sezonier (hoteluri, vile) ~ mixta;

- comerf cu amadnuntul specific turismului sezonier in spatii acoperite si
amenajate;

- parcaje, zone aprovizionare;

- zone plantate tip scuar sau plantatii de aliniament;

- spatii plantate pentru agrement si sport;

- case de vacanta cu locuire nepermanenta;

- servicii de uz cotidian specifice functiunii principale
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2~ RI ADMI I:

Nr.

_
Tipul

zonei

Utiliziri admise cu conditiondri

21

ZRB1

- conform reglementarilor stabilite prin PUZ-urile anterior depuse, aprobate de

autoritatea locala, precum s§i conditiondrile privind executia lucririlor stabilite

prin prezentul regulament;

- ansambluri balneare de mari dimensiuni, cu conditionirile aferente
prezentului Regulament, pe parcele de minim 3000mp

- loisir in spatii acoperite §i descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling,

minigolf, etc, cu asigurarea necesarului de parcaje prin suplimentare.

- hoteluri de 3 si 4 stele (sau mai mult) care sa fie dotate cu: sili de conferinte,

cluburi, centre culturale, etc, cu asigurarea necesarului de parcaje (1 loc de

parcare la 2 camere) prin suplimentare,

- pensiuni avizate In conformitate cu prevederile legale in vigoare; cu asigurarea

necesarului de parcaje (1 loc de parcare la 2 camere,) prin suplimentare.

- complex tip resort & spa (include piscina, spa, par, etc.) (doar pe parcele mai

mari de 3000mp).

- constructii provizorii doar cu functiune turistica si de comert si functionare

sezoniera.

2.2

ZRB2

- conform reglementarilor stabilite prin PUZ-urile anterior depuse, aprobate de
autoritatea locala, precum si conditiondrile privind executia lucririlor stabilite
prin prezentul regulament;

- -ansambluri balneare de mari dimensiuni, cu conditionirile aferente
prezentului Regulament, pe parcele de minim 3000mp

- loisir in spatii acoperite si descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling,
minigolf, etc, cu asigurarea necesarului de parcaje prin suplimentare.

- hoteluri de 3 si 4 stele (sau mai mult) care sa fie dotate cu: sili de conferinte,
cluburi, centre culturale, etc, cu asigurarea necesarului de parcaje (1 loc de
parcare la 2 camere) prin suplimentare.

- pensiuni avizate in conformitate cu prevederile legale in vigoare; cu asigurarea
necesarului de parcaje (1 loc de parcare la 2 camere,) prin suplimentare.

= restaurante si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite
si descoperite);

) comert cu amanuntul specific turismului sezonier In spatii acoperite si

amenajate;

complex tip resort & spa (include piscina, spa, pare, etc.) (doar pe parcele mai

mari de 3000mp).

constructii provizorii doar cu functiune turistica si de comert si functionare

sezoniera.

2.3

ZRB3

- hoteluri cu facilitati de turism balnear, cu asigurarea necesarului de parcaje
(1 loc de parcare la 2 camere) prin suplimentare.;

-restaurante §i alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise, acoperite si
descoperite); cu asigurarea necesarului de parcaje si cu program de
functionare pana la ora 22:00.

- ansambluri balneare de mari dimensiuni, cu conditionirile aferente

prezentului Regulament, pe parcele de minim 3000mp
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- loisir in spatii acoperite si descoperite: piscine, terenuri de sport, bowling,
minigolf, etc, cu asigurarea necesarului de parcaje prin suplimentare.

- hoteluri de 3 si 4 stele (sau mai mult} care sa fie dotate cu: séli de conferinte,
cluburi, centre culturale, etc, cu asigurarea necesarului de parcaje (1 loc de
parcare la 2 camere) prin suplimentare.

- pensiuni avizate in conformitate cu prevederile legale in vigoare; cu asigurarea
necesarului de parcaje (1 loc de parcare la 2 camere) prin suplimentare.

- complex tip resort & spa (include piscina, spa, parc, etc.) (doar pe parcele mai
mari de 3000mp).

- constructii provizorii doar cu functiune turistica si de comert si functionare
sezoniera,

ARTI - :
Nr. | Tipul R R o T
art. | zonei Vilizery nterzise

ZRB1,
ZRB2,
ZRB3

- orice functiuni care nu au legatura cu functiunea de turism, odihna si agrement,
locuire si comert in cazurile prezentate;

- orice functiuni, cladiri i amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice,
ecologice si a atractiviti{ii zonei prin agresarea peisajului, provocarea de intense
aglomerari, poludri si circulatii intense si care contravin normelor de protectie
stabilite local;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- constructii provizorii cu functiunea de locuire;

- anexe pentru cregterea animalelor;

- depozitare en-gros;

- depozitare de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor
urbane;

- activitdfi productive care utilizeaza terenul vizibil din circulatiile publice;

- depozitare de materiale inflamabile sau toxice;

- autobaze, statii de intrefinere si spalatorii auto;

- orice lucrdri de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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Nr. { Tipul

art. | zonei Caracteristicile parcelelor

- suprafafa minima a parcelei pentru echipamente destinate locuirii, turismului,
alimentatiei publice, sport si agrement, cu regim de indltime P+7E este de 3000
mp, cu front stradal de min. 30.0m;

- suprafata minima3 a parcelei pentru echipamente destinate locuri, turismului,
4.1 | zrRB1 | alimentatiei publice, sport si agrement, cu regim de iniltime P+4E este de 250mp,
cu front stradal de min. 12.0m;

- Date fiind restrictiile si obligativitatea zonei ZRB1, nu este permisa
reparcelarea cu loturi mai mici de 250mp

- suprafata miniméa a parcelei pentru echipamente destinate locuirii, turismului,
alimentatiei publice, sport si agrement, cu regim de inéltime P+7E este de 3000
mp, cu front stradal de min. 30.0m;

- suprafata minima a parcelei pentru echipamente destinate locuri, turismului,

alimentatiei publice, sport si agrement, cu regim de indlfime P+4E este de 250mp,

cu front stradal de min. 12.0m;

- Date fiind restrictiile si obligativitatea zonei ZRB2, nu este permisa

reparcelarea cu loturi mai mici de 250mp

- suprafata minim3 a parcelei pentru echipamente destinate locuirii, cu regim de

indlfime P+1E+M, este de 200.0 mp, cu front stradal de min. 10.0m;

- suprafata minimd a parcelei pentru echipamente destinate locuirii, cu regim de

inadlfime P+2E+M, este de 350.0 mp, cu front stradal de min. 12.0m;

- Loturile existente sau rezultate in urma operativnilor de comasare sau
dezmembrare ulterioare care respectd cumulativ conditiile de apartenenti la
ZRB2 vor apartine de aceasta subzona §i vor respecta reglementirile specifice
acesteia.

4.2 | ZRB2

4.3 | ZRB3

RTICOLULS-A DIRI FATA DE ALINI T:

- Aliniament - linia de demarcatie dintre domeniul public si proprietatea privati;

- Alinierea clddirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre strad; ea poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasi fatd de aceasta; in cazul in care clddirile sunt
retrase in mod obligatoriu fatd de aliniament, spatiul dintre limita terenului si fatada
clddirii nu poate fi construit, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate
cu 0,40 metri fajad de cota terenului amenajat.
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Nr. | Tipul ' . } 3
SN e Amplasarea clidirilor fati de aliniament
51l zre1 |- Alinierea cladirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada;
) cladirile se vor retrage fagd de limita proprietitii cu minim 3.00m.
5.2
_e F I tarilor aferente ZRB1
- Alinierea cladirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada:
- Pe parcele cu suprafete mai mici de 250mp si raport intre latura mare §i latura
micd mai mic de 1,5, clddirile nu se vor retrage fati de aliniament.
- Pe parcele cu suprafete intre 250mp si 500mp, cladirile_se vor retrage retrage
fatéi de aliniament cu minim 3.00m.
- Pe parcele cu suprafete cuprinse intre 500mp i 1000mp, cladirile vor prelua
5.3 | ZRB3 | regula de aliniere previzutd de PUZ pentru parcelele Tnvecinate. In cazul in care

parcela cuprinde intregul front intre 2 intersectii, se va respecta o retragere de
minim 5.00m de la aliniament.

- Loturile existente sau rezultate in urma operafiunilor de comasare sau
dezmembrare ulterioare care respectd cumulativ conditiile de apartenenta la
ZRB2 vor aparfine de aceastd subzond si vor respecta reglementdrile specifice
acesteia.

:Irl; ; ::1;::' Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor cu o suprafata
mai mare sau egala cu 250.00mp si front la strada mai mare sau egal cu 12.00m se

6. | ZRB | vaface respectand prevederile Codului Civil, astfel:

» Art. 612: Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minima de 60cm
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fata de linia de hotar, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic;

> Art. 614: Nu este permis sa se face fereastra sau deschidere in zidul comun
decat cu acordul proprietarilor;

> Art. 615: Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre
fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre
acest fond. Fereastra pentru vederem balconul ori alte asemenea lucrari
neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta
mai mica de 1 metru. Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat
de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa
caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in
cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

» Art. 616: Dispozitiile art 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si
deschide, fara limita de distanta, ferestre de lumina, daca sunt astfel
construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

In cazul locuintelor si altor functiuni la amplasarea constructiilor pe o parcela este
obligatorie respectarea conditiilor de fnsorire previzute in OMS 119/2014. In
cazul in care proiectul de amplsare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va realiza un studiu de insorire i umbrire asupra parcelelor vecine
construite, asigurandu-se ca fiecare unitate locativa invecinati primeste minim 1
1/2 ore de insorire In perioada cea mai defavorabila (solstitiul de iarna).
Intocmirea studiului de insorire si umbrire va fi solicitata prin Certificat de
Urbanism si este necesar pentru obtinerea Autorizatiei de Construire. Studiul de
insorire si umbrire poate fi intocmit doar de catre un arhitect cu drept de
semnatura si trebuje verificat de catre un verificator atestat de catre MDRT la
Cerinta D - Igiena, sanatatea oamenilor si protectia medjului”,

ICOL 7 - AMP LA R FAT PE_ACEEASI
PARCELA:
Nr. | Tipul i : = - ;
avt ladind Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasl parcela:
= B |~ clidirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la ¢ distanta de minim 3.50 m,
) pentru asigurarea accesului utilajelor de interventii;
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R - iA
Nr. | Tipul 3
ait | sonst Circulatii si accese:

- se asigura accesul carosabil direct dintr-o circulatie publica;

- la constructiile hoteliere se va asigura fie accesul carosabil pentru autocare in
parcarea amenajata, fie loc de stationare temporara special amenajat;

8. | ZRB | - accesele se vor realiza in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire gi
respectdrii normelor PSI in vigoare;

- in toate situatiile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice pentru
persoanele cu handicap locomotor;

I - STATIONAREA A

Nr. | Tipul

art | zongs Stationarea autovehiculelor:

- Toate parcajele aferente oricirei functiuni se vor asigura fn afara spagiului
aferent circulatiei publice. Acolo unde latimea tramei stradale permite acest lucru,
se vor realiza spatii publice de parcare auto, aferente zonei ZCP;

- La constructiile hoteliere §i pensiuni se vor asigura locuri de parcare atit in
incinta lotului cat §i in incinta constructiei - la demisol sau parter, pentru a
satisface numarul de locuri de parcare necesare. Se vor amenaja locuri de parcare
in numar de minim 50% din numarul camerelor destinate cazarii turigtilor;

- La constructiile destinate locuirii multifamiliale, permanente sau sezoniere
(blocuri de locuinte) se vor asigura locuri de parcare atét in incinta lotului cat §i in
incinta constructiei - la demisol sau parter, pentru a satisface numarul de locuri
de parcare necesare. Se vor amenaja locuri de parcare in numar de minim 50%
din numérul unitatilor locative (apartamente + garsoniere);

- La constructiile destinate locuirii unifamiliale si regim de inaltime max. P+1E,
permanente sau sezoniere, se va asigura minim 1 loc de parcare auto in incinta
lotului. Constructiile destinate locuirii cu regim de inaltime mai mare de P+2E
sunt considerate constructii multifamiliale.

RTI = T1 AXIMA ADMISIBILA A CLA R:

Nr. Tipul

Numair maxim de niveluri admis Iniiltime maxima totala admisa
art. zonei Lty - :

ZRB1, | 8niveluri - P+7E 27.00m. la corniga
ZRB2 5 niveluri - P+4E 18.00m. la cornigi
8 niveluri - P+7E 27.00m:. la corniga
5 niveluri - P+4E sau P+3E+E4 partial 16.00m. la corniga
4 nivelurj - P+2E+E3 partial 14,00m. la corniga
3 niveluri - P+1E+E2 partial 11,00m. la cornisa

101

ZRB3
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RTI _ ASP :
Nr. | Tipul - —_—
art. | zonel Aspectul exterioral clidirilor:

Cladirile edificate trebuie sa puni in valoare zona, recomandand-se o arhitectura
si plastica care sa se armonizeze cu caracterul construit existent, avind elemente
specifice zonei litorale specifice arhitecturii locale dobrogene:

- Fatadele vor fi vopsite uniform in alb sau culori deschise, fara accente colorate;

- Acoperisuri cu panta maxima de 20°, din invelitoare olane, {igla ceramica sau
tabla tip tigla, toate de culoare naturala ciramizie, brun-roscat sau nuante de gri,
respectiv invelitori din stuf agezat profesional, dupi metoda lipoveneasci de
constructie a cherhanalelor, doar pentru constructii cu regim de inaltime maxim
Parter. Sunt interzise invelitorile din alte materiale, in nuante tari, deranjante si
atipice cromatic.

- constructiile anexe ugoare si cele de recreere, din lemn (pergole, foisoare pentru
gritar) se vor pastra in culoarea naturala a lemnului (tratate impotriva
intemperiilor) si se pot acoperi cu invelitori din §igld ceramica, tabla tip tigla, toate
de culoare naturala cdramizie, brun-roscat sau nuante de gri, invelitori
bituminoase, invelitori traditionale din stuf. Sunt interzise invelitorile din alte
materiale, in nuante tari, deranjante §i atipice cromatic;

- clidirile cu acoperis tip terasa vor avea previzut atic de protectie de minim
0.50m; terasele pot fi circulabile sau necirculabile; in cazul teraselor circulabile se
vor prevedea balustrade de protectie conform Normativului de siguranti in
exploatare a constructiilor (NP 068/2002 cu ad3ugirile i modificirile ulterioare).
- nu se recomanda realizarea méinii curente si a parapetelor din inox; se vor folosi
elemente metalice vopsite in culori mate, elemente din zidirie sau lemn tratat
pentru o buna rezistenta impotriva intemperiilor;

11. | ZRB

ARTICOLUL 12 -~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Nr.' | Tipul:

art. | zonei Conditil de echipare edjilitara:

- toate cladirile vor fi racordate la rejelele tehnico - edilitare proiectate in zona
(inainte de punerea in functiune a imobilelor);

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice,
lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se
realizeaza de catre investitor sau Primarie.

- atdt retelele cat si toate brangamentele pentru electricitate, telefonie, televiziune
si internet se vor realiza ingropat;

12. | ZRB |- se va asigura captarea rapida a apelor meteorice in rigolele de pe alei si
platforme si In spatiile verzi, evacuarea acestora facindu-se prin puturi drenante;
- se permite doar instalarea stalpilor ornamentali de iluminat, care vor avea
alimentarea electrica §i brangamentul realizat ingropat sau a stilpilor dotagi cu
panouri fotovoltaice individuale;

- se va Incuraja realizarea alimentarii construcfiilor cu energie furnizata de
panouri fotovoltaice, suplimentata prin bransare la sistemul de alimentare cu
energie local i obfinerea apei calde prin panouri solare;
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= i SPATII PLANTATE:

Nr. | Tipul 2 RO :

ast lsinei g L .Spatli libere §i spatii plantate:

- in spatiile neconstruite si neocupate de alei §i parciri vor fi plantati arbori i
arbusti ornamentali si se va insiméanta gazon;

13.] ms |- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadi

) sau zone verzi;
- zonele verzi astfel amenajate vor avea minim 5.00% din suprafata terenului (in
functie de destinatia constructiilor);
RTI 14 - IRI:

Nr. | Tipul AT

e | Sarsy | imprejmuiri:

- Imprejmuirea terenului se va realiza astfel incat spre vecini sa se asigure o suprafata
opaca, plina, de culoare alba sau culori deschise, care sa nu permita vederea, cu
inaltime minima Hmin.=1.80m.

14. | ZRB | - Pe laturile cu acces la stradi este permisa realizarea atat de imprejmuiri care sa
nu permita vederea (suprafete opace, pline) sau imprejmuiri cu elemente
constructive care sa permita vederea in interjorul parcelelor (porti si garduri din
fier forjat, elemente metalice, etc).

111: I i UTILIZARE REN
RTI = T IM T.):
N | Tipulzonei |  Numir maxim de niveluri admis P.0.T. maxim
8 niveluri - P+7E 35%
151 ZRB1 S niveluri - P+4E 40%
8 niveluri - P+7E 35%
15.2 ZRB2 . . 35% pentru loturi 1500...3000mp
S niveluri - P+4E 40% pentru loturl 300...1500mp
8 niveluri - P+7E 35%
15.3 ZRB3 5 n!velun - P+4E san P+3F+E4 partial 40%
4 niveluri - P+2E+E3 partial 40%
3 niveluri - P+1E+E2 partial 40%
L - PR NT TILIZAREALT I
Nr. Tipul e b 3 e
art- \a zonal Numair maxim de niveluri admis C.U.T. maxim
8 niveluri - P+7E 4,00
161 | ZRBY I eluri - PraE 2,80
8 niveluri - P+7E 4,20
16.2 ZRB2 \ . 2.55 pentru loturi 1500...3000mp
S niveluri - P+4E 2.80 pentru loturi 300...1500mp
8 niveluri - P+7E 4,00
5 niveluri - P+4E sau P+3E+E4 partial 2,80
.3 ZRB3
16 4 niveluri - P+2E+E3 partial 1.80
3 niveluri - P+1E+E2 partial 1.20
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2.2, ZGC- ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA:
Zona se compune din urmatoarele subzone:
ZGC - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodirire
comunali (statii de pompare, puncte trafo) - aceasta zona este pozitionata exclusiv in
cadrul subzonei ZCP1 - subzona de parcari aflate in domeniul public;

T : UT R
- Instalaiile tehnico-edilitare se vor proiecta si realiza astfel incit si nu genereze
deplasarea sedimentelor sau si afecteze geomorfologia terenului, linia terenului sau
calitatea apelor;
- Lucrdrile de infrastructurd, cu exceptia brangsamentelor la refele subterane care nu
depdsesc 3m adancime, vor fi asistate de specialigti atestaji MCPN pentru eventuale
descirciri de sarcind arheologica.

1-UTILI .
Nr. Tipul
aft osiel Utliziri admise

- constructii, instalatii §i amenajari pentru gospodaria comunala, exclusiv cele
pentru transporturi si depozitare a deseurilor menajere.

1. ZGC .. .
- statii de pompare apa potabila cu amplasare supraterana sau subterana;
- puncte trafo pentru distributia energiei electrice;
L2~ | INTERZI
Nr. | Tipul i e
i onsi Utiliziri interzise |
- se interzic orice activitafi care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin
natura activitatii sau prin transporturile generate.
: z6c | S¢ interzic amenajari pentru transporturi sau platforme pentru colectarea si
) depozitarea deseurilor menajere. Deseurile menajere cu colectare selectiva vor fi
colectate si depozitate temporar pe platforme special amenajate in cadrul fiecarui
lot proprietate privata, cu suprafata max. de 25.00mp.
TIUNEA II: 1 DE AMPLASA RESICONFIG. A TIILOR:

- Aliniament - linia de demarcatie dintre domeniul public gi proprietatea privati;

- Alinierea cladirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre stradi; ea
poate coincide cu limita terenului sau poate fi retrasa fatd de aceasta; in cazul in care
cladirile sunt retrase in mod obligatoriu fagi de limita terenurilor, spatiul dintre limita
ternului si fatada cladiri nu poate fi construit.

RTICOL — AMPLASAREA CLAD A DE ALINIA :

Nr. Tipul

ait. | 2onsi Amplasarea clidirilor fati de aliniament

- cu respectarea reglementarilor generale mai sus mentionate si a codului civil;

3. ZGC .. n
- constructiile pot fi amplasate si integral subteran.

= Pag.39 5




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - P.U.Z. “ZONA LITORAL MAMAIA NORD-NAVODARI]”

S.C. CREO-MIXT S.R.L.

RT - AMP REA IR] E
ALE PAR: R:
Nr: Tipul ; _ . _ '
et Tl Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
4. ZGC - cu respectarea reglementarilor generale mai sus mentionate si a codului civil;
RTI = PLASAR DIRI N F A
PARCELA:
Nr. | Tipul
art. et Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
5. ZGC | - conform reglementarilor generale mai sus mentionate i a codului civil;
1 = CIRCULA
Nr. | Tipul LR
art. | zonei Circulatii §i accese
6. ZGC | - se asigura accesul in incinta direct dintr-o circulatie publica;

= STATION :

Nr. | Tipul g, L 3
art. | zomei Stationarea autovehiculelor
- stationarea pentru admiterea in incinta se va amenaja In afara zonei de circulatie
publica;
7. ZGC | - zonele de parcare pentru angajagi se vor amenaja in interiorul parcelelor;
- zonele de parcare pentru vizitatori se pot amenaja si In zone spatiilor de circulatie
publica doar daca se amenajeaza spatii cu aceasta destinatie;
ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR:
Nr. Tipul . . i
B g iniltimea maxima a clidirilor
8 e |- Tniltimea maximi a clidirilor se impune la 3.00m,
) - Nu sunt admise coguri de evacuare
RTICOL - HIPARE EDILITARA:
Nr. | Tipul _ R
Sty | i zeael Conditii de echipare edilitara
- toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
9. ZGC | asigura preepurarea apelor uzate din procesele tehnologice, precum si a apelor
meteorice de pe platformele pe care se desfigoara procese industriale;
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i - 1 A TE:

Ne. T Tipa — —

HEy anad SPaﬁi verzi si plantate _
- se recomanda ca zona de deschidere la strada sa fie mascata de arbori, copaci

10. ZGC | ornamentali sau gard viu;
- in zonele nebetonate se recomanda sa se planteze cate un arbore la fiecare 10mp;
- {MP I

Nr. Tipul .

art. zonel Imprejmuiri

- zcc | Pe laturile cu acces la strada sunt interzise imprejmuirile, cu exceptia celor

) realizate integral din gard viu.

ﬂ | 111 IBILIT, i E :
ARTICOLUL 12 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.):

:_'; Tipul zonei Inalfime maxima admisa P.0.T. maxim
12, ZGC 3.0m .cu conditiile dé ia art. 8 100.00%
R - R T I
::;'. Tipul zonei iniltime maxima admisa C.U.T. maxim
13. ZGC 3.0m.cu conditiile de la art. 8 1.00
2.3. ZCP-ZONA DECIR TIE SI PARCARI:
Zona se compune din suma tuturor spatiilor de circulatie rutiera si pietonala, precum
q si a spatiilor de parcare rutiera, amenajate in spatiul public si privat, astfel:
: ZCP1 - subzona de circulatie §i parciri aflate in domeniul public;
ZCP2 - subzona de circulatie §i parciri aflate in domeniul privat.
TIUNEA I: UT REA IONALA:

- partea Estica a zonei generatoare este - str. Promenada Nivodari - dispune de proiect
pentru realizarea acestui acces pietonal, in banda litorala aferenta domeniului public
al statului cu litimea de 6.0m;

accesele existente se vor imbunitifi pentru a satisface regulile de acces specifice
normelor PSl in vigoare si pentru buna desfisurare a traficului in crestere preconizat
in zona;

se va asigura accesul persoanelor cu handicap locomotor in spatiile publice;

se va

asigura accesul la parcele dintr-o circulatie publica, printr-un drum de

exploatare cu ldfimea minima de 3,50m; accesul se va face in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una dintre proprietitile invecinate.
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Ti - I
Nr. | Tipul Tipul < i
art. | zonei | subzonei eyt U R L
- Circulatie carosabild cu sens unic pe strazi cu profil mai mic de
10,00m
ZCP1 | - Circulatie carosabila cu dublu sens pe strazi cu profil mai mare sau
egal cu 10,00m
1. | zcp - Circulatie pietonala
- locurt de parcare publice amenajate in lungul circulatiilor publice, in
zonele unde latimea strazii permite acest lucru, conform prevederilor
ZCP2
RLU;
- acces pietonal §i auto pe proprietate;
RT = 1ZA |
Nr. | Tipul [ Tipul B
art. | zonel | subzonei llﬁliziri interzise
2 CE ZCP1 | _ parcarea autovehiculelor astfel inct sa se perturbe circulatia
' ZCP2 | pietonal3 si carosabili.
PITOL L I MASURI IN CONTINUARE:

Obiectul prezentei documentatii il constituie dezvoltarea imobiliarid si reglementarea

urbanisticd a zonei generatoare, in vederea valorificdrii potentialului turistic.

Prioritatile de interventie in vederea realizarii programului de dezvoltare urbanistica

sunt urmétoarele:

Avizarea prezentului PUZ de citre Departamentul de Urbanism a Primariei Navodari;
Terenurile din categoria "Neproductiv nisipos ,si "Tufdris" vor fi trecute in categoria
de folosin{a "Curti Constructii”.

Impunerea prevederilor incluse in prezentul PUZ si regulament la eliberarea noilor
certificate de urbanism aferente zonei;

Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare si de comunicatii ale zonei, astfel incét sa se
asigure o dezvoltare uniforma;

Impunerea prevederilor incluse in prezentul PUZ ori de cate ori prin demolarea a

unui imobil existent, rezultd un teren liber de constructii care cade sub inciden{a zonei
vizate, respectiv a regulamentului PUZ.

esentiald in vederea atingerii scopurilor urbanistice pga

Respectarea cu strictete a Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. este

a-documentatie.
- )"
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