ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 351/31.10.2016

cu privire la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publici,

asupra unor terenuri situate itn Nivodari, Trup Izolat Peninsula

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.10.2016, in conformitate
cu prevederile art. 39 alin. (1) si (3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ludnd in dezbatere:

Expunerea de motive a domnului consilier Pindici Radu, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificdrile si completirile ulterioare, art. 693-702 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si prevederile
H.C.LL. nr. 283/22.07.2016 cu privire la aprobarea Regulamentului-cadru privind vanzarea,
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros sau inchirierea bunurilor proprietate privata a
Orasului Navodari, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica a Oragului Navodari;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 3 alin. (1) si alin. (2), art. 4 alin. (1), art. 36(2) lit c), art. 36(5) lit.
b), art. 36(9), art. 45 alin. (3), precum si a art. 115 alin. (1) lit. ,,b” si ale art. 123 din Legea 215/2001
privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, prin licitatie
publicd, asupra unor terenuri situate in Navodari, Trup Izolat Peninsula, conform anexei nr. 4 la
prezenta hotarire;

ARTICOLUL 2 - Terenurile mentionate la articolul 1 face parte din domeniul privat al
Orasului Navodari, regasindu-se la pozitia 60 din Anexa 1 la H.C.L. nr. 32/28.02.2011 cu privire la
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al oragului Navodari;

ARTICOLUL 3 - (1) Se insuseste raportul de evaluare nr. 334/23.08.2016 intocmit de S.C.
Management Consulting Solutions S.R.L., ce reprezintd anexa nr. 1A, ce face parte integranta din
prezenta hotarare;

(2) Se insuseste raportul de evaluare nr. 327/29.07.2016 intocmit de S.C. Management
Consulting Solutions S.R.L., ce reprezintd anexa nr. 1B, ce face parte integranta din prezenta
hotarare;

ARTICOLUL 4 — Se aproba pretul de pornire a licitatiei mentionate in anexa nr. 4 la hotérére,
preturi stabilite prin rapoartele de evaluare ce constituie anexele nr. 1A si 1B, ce fac parte integranta
din hotarare;

ARTICOLUL 5 — (1) Se aproba garantia §i taxa de participare la licitatie in cuantumurile
precizate in anexa nr. 4 la prezenta hotdrire. Documentatia de participare la licitatie in cuantum de
100 lei;



(2) Se aproba Caietul de sarcini (Anexa nr. 2) si Instrucfiunile pentru organizarea si
desfasurarea licitafiei publice deschise (Anexa nr. 3) pentru constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros asupra terenurilor mentionate la articolul 1;

ARTICOLUL 6 - Comisia de licitatie se va stabili prin dispozitia Primarului si/sau
Viceprimarului Orasului Névodari;

ARTICOLUL 7 - (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 49 de
ani, prin incheierea unui contract in forma autentica;

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea
superficialului, printr-un act aditional incheiat in form& autenticd. Solicitarea pentru reinnoirea
dreptului de superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului;

ARTICOLUL 8 - (1) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata oficiala a inflatiei pozitive
si se va achita pe toata durata de valabilitate a contractului;

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pana la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor plati prin ordin de platd in contul Orasului Navodari deschis la Trezoreria
Municipiului Constania sau in numerar la casieria Primériei Oragului Navodari;

(3) Pentru plata cu intirziere se percep majoriri privind crentele bugetare, conform legislatiei
in vigoare;

(4) In caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate;

ARTICOLUL 9 - Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in conditiile actului
constitutiv. Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza
sd se construiasca §i de cea necesard exploatdrii constructiei sau, dupi caz, de suprafata de teren
aferenta si de cea necesara exploatarii constructiei edificate;

ARTICOLUL 10 - Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia
existd, dreptul de folosin{a asupra terenului se poate transmite numai odata cu dreptul de proprietate
asupra constructiilor edificate pe acesta;

ARTICOLUL 11 — Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
dintre urmitoarele cauze:

a)La expirarea termenului, dacé superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie.
In cazul incetdrii superficiei prin ajungere la termen, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea
dreptului de superficie, proprietarul terenului dobédndeste dreptul de proprietate asupra constructiei
edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulafie a acesteia la data
expirdrii termenului. Dacd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie, iar
valoarea acesteia este egald sau mai mare decit aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere
obligarea titularului dreptului de superficie s cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care
acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat constructia, acesta poate refuza si cumpere terenul daca
desfiinteaza, pe cheltuiala sa, constructia cladité pe teren si repune terenul in situatia anterioara,

b)Prin consolidare, dacad terenul §i construcfia devin proprietatea aceleiasi persoane
(confuziune);

c) Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini;

d) In caz de instrdinare a constructiei de cétre superficiar. In situatia in care superficiarul a
instrdinat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat s
anunte proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de superficie
pana la data incheierii unui act aditional de modificare a pértilor contractuale. In caz de instriinare a
constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sa
solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului;

¢)Prin rezilierea contractului de superficie, de catre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale;

f) In alte cazuri previzute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosina, etc);




ARTICOLUL 12 — In situatia in care superficiarul doreste sd constituie ipotecd asupra
constructiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul
proprietarului terenului;

ARTICOLUL 13 — In situatia in care superficiarul a instriinat constructia edificata pe
terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat sd anunte proprietarul terenului, in caz
contrar va suporta costurile generate de contractul de superficie pand la data incheierii unui act
aditional de modificare a pértilor contractuale;

ARTICOLUL 14 - In caz de instrdinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in
termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sé solicite preluarea dreptului de superficie asupra
terenului;

ARTICOLUL 15 - Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face
prin act aditional, la contractul de superficie, incheiat in formad autenticd, in conformitate cu
legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 16 — Contractul de superficie va fi incheiat in termen de 30 zile de la data
adjudecarii;

ARTICOLUL 17 - Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la
indeplinire a hotararii adoptate;

ARTICOLUL 18 — Se mandateazd Primarul Orasului Navodari si semneze contractul de
superficie in fata notarului public;

ARTICOLUL 19 — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de superficie cad in
sarcina superficiarului;

ARTICOLUL 20 — Hotararea va fi dusd la indeplinire de catre Direcfia Administrarea
Domeniului Public si Privat din cadrul Primariei Orasului Navodari;

ARTICOLUL 21 - Compariimentul Autoritate Tutelard-Relatia cu Consiliul Local, va
comunica aceasta hotarare: Institutiei Prefectului — Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari,
Viceprimarului Orasului Navodari, Directiei Economice, Directiei Administrarea Domeniului Public
si Privat, Directiei Juridice.

Hotdardrea a fost adoptatd cu 19 voturi ,,PENTRU”, 0 voturi | IMPOTRIVA™, 0
CABTINERI”, la sedind fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

RESEDINTE DE SEDINTA,
/Corisiliel) MORUZI VASILE

CONTRASEMNEAZA,
Secretar, TIRSOAGA VIORICA



ANEXA nr.2 la H.C.L. nr. 151 /31.10.2016 cu privire la constituirea dreptului de superficie prin
licitatie publica asupra unor terenuri situate in Navodari, Trup Izolat Peninsula

CAIET DE SARCINI

1. OBIECTUL LICITATIEI
1.1. Obiectul contractului il constituie la constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica
asupra unor terenuri situate in Navodari, Trup Izolat Peninsula, conform anexei nr.4 la proiectul de
hotarare.

1.2. Licitatia publici va avea loc in fiecare zi de ora pana la adjudecare, incepind
cu data de la sediul Primdriei orasului Navodari, conform anuntului publicitar din
data de

1.3. Terenurile mentionate in anexa ar.4 apartin domeniului public al Orasului Navodari

1.4. Zona in care este amplasat terenului nu este echipati tehnico — edilitar.
1.5. Destinatia terenului: Locuinte si dotiri complementare.

2. DURATA DREPTULUI DE SUPERFICIE
2.1. Dreptul de superficie se constituie pe o duratd de 49 de ani, prin incheierea unui contract in
forma autentica.
2.2. La Timplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea
superficiarului,printr-un act aditional incheiat in forma autentica.
3. CLAUZE FINANCIARE S$I DE ASIGURARI
Constructiile executate vor fi considerate drept gaj in cazul nerespectarii clauzelor contractuale si al
rezilierii contractului, gaj in care proprietarul isi va recupera datoriile superficiarului.
4. ELEMENTE DE PRET
4.1. Pretul de pornire a licitatiei este de cel mentionat in anexa nr.4.
4.2. Pasul de licitate este cel mentionat in anexa nr.4.
4.3. Pretul licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 4.1. de mai sus, corectat cu rata
oficiala a inflatiei pozitive,
4.4. Modul de achitare al prefului superficiei, cdt §i clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin Contractul de superficie.
5. OFERTA
CONDITII DE ELIGIBILITATE
5.1.  Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, este secretd §i se depune la organizator
in vederea participdrii la licitatie.
5.2.  Ofertele se redacteaza in limba roména.
5.3.  Modul de structurare a documentatiei si modul de prezentare a ofertei, vor respecta intocmai
prevederile prezentei documentatii de participare la licitatie.
54. Oferta trebuie sa fie fermd, si aibad caracter definitiv §i obligatoriv asupra continutului
documentatiei. Oferta trebuie si cuprinda date financiare referitoare la chirie.
5.5. Oferta este supusa clanzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.
3.6. Organizatorul are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentatd una sau mai multe cerinje din documentele licitatiei, din instructiunile pentru
ofertanti si conditiile de eligibilitate.



5.7. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea de voinid a ofertantului de a semna Contractul de
superficie al terenului, pentru utilizarea acestuia Tn conformitate cu legislagia in vigoare, in
cazul adjudecirii.

5.8. Adjudecarea unei oferte reprezintd manifestarea voinfei organizatorului de a incredinfa

folosinta terenului mentionat la punctul 1.1. ofertantului si de a semna contractul cu acesta.

5.9. Revocarea Ofertei de citre ofertant dupd deschiderea acesteia, inainte de adjudecare, atrage

pierderea garantiei de participare.

5.10. Revocarea de citre adjudecitor a Ofertei dupa adjudecare, atrage pierderea garaniiei de

participare.

5.11. Ofertantii care sunt dovediti ci detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie sau au

stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obiine taxe de

inchiriere mai mici, vor fi exclugi de la licitatie.

5.12. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim de inchiriere vor fi excluse de la licitatie.

3.13. Termenul limitd pini la care pot fi depuse ofertele este denumit ,Termen de primire a

ofertelor,, $i esle pina la data de “ziua anterioard de desfasurare a licitatiei, ora 12%°. Ofertele

depuse dupid acest lermen sunt excluse de la licitatie.

5.14. Ofertantul va suporta cheltuielile aferente elaborarii si prezentirii ofertei sale.

5.15. Stabilirea eligibilitiitii ofertelor se va face in baza urmitoarelor documente prezentate:

5.15.1. PERSOANE JURIDICE

a) certificatul de inmatriculare (copie legalizata), pentru ofertantii persoane juridice;

b) statutul / contractul sacietatii (copie legalizati), pentru ofertantii persoane juridice;

c) certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie din care si rezulle ci societatea
nu se afla in stare de lichidare, reorganizare judiciara sau are activititi suspendate (original
sau copie legalizata), pentru ofertantii persoane juridice;

d) dovezile de platd a taxei de participare, a garantiei de participare §i a contravalorii
documentatiei (copie);

e) certificatul dovediter din care sd rezulte cd ofertantul persoani juridicd nu are datorii cétre
bugetul local de resedin{d / bugetul local al Orasului Navodari sau citre bugetul de stat,
original sau copie legalizata;

f) adeverinta din care si rezulte ca ofertantul persoand juridicad nu Inregistreaza debite citre
bugetul local;

g) Tmputernicirea datd participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sdu, original sau copie legalizata, intocmitd conform modelului prezentat in Formularul 5;

h) scrisoare de recomandare din partea bancii privind bonitatea ofertantului in cazul persoanelor

juridice;
i) oferta completatd, datata si semnatd de ofertant conform modelului prezentat in Formularul
2;

J) Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sdnatatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor, conform modelului prezentat
in Formularul 4;

k) Declaratie privind situatia personala a operatorului economic, conform modelului prezentat

in Formularul 6;
1) Informatii generale, conform modelului prezentat in Formularul 3.

(B



5.15.2. PERSOANE FIZICE

a) cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertantii persoane fizice;

b) dovezile de platd a taxei de participare, a garantiei de participare $i a contravalorii
documentatiei (copie);

c) certificatele doveditoare din care sd rezulte ci ofertantul persoana fizica nu are datorii citre
bugetul local de regedinta / bugetul local al Orasului Navodari, original sau copie legalizata;

d) adeverinfa din care si rezulte cd ofertantul persoand fizicad nu inregistreaza debite citre
bugetul local;

€) imputernicirea datd participantului de cétre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sdu, original sau copie legalizatd, intocmita conform modelului prezentat in Formularul 5;

f) oferta completatd, datata si semnatd de ofertant conform modelului prezentat in Formularul
2

g) Declaratie privind respectarea reglementérilor privind protectia mediului, securitatea si
sdndtatea in munca, normele de apdrare impotriva incendiilor, conform modelului prezentat

in Formularul 4;
h) Declaratie privind situatia personala a ofertantului, conform modelului prezentat fin

Formularul 6;
i) Informatii generale, conform modelului prezentat in Formularul 3.

6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE BENEFICIARULUI DREPTULUI DE

SUPERFICIE
6.1. DREPTURI
6.1.1. In temeiul Contractului de superficie, beneficiarul dreptului de superficie dobandeste dreptul
de a exploata, in mod direct, pe riscul §i rispunderea sa, bunurile fac obiectul Contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre proprietar.
6.1.2.  Superficiarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
contractului de superficie, potrivit obiectivelor stabilite de cétre proprietar.
6.1.3. Superficiarul are dreptul de a incheia contracte cu terti pentru asigurarea si valorificarea
exploatdrii bunurilor ce fac obiectul contractului de superdicie in conditiile legii, fard a putea
transfera acestora drepturile dobandite prin Contractul de superficie.
6.2. OBLIGATII

6.2.1. Superificarul este obligat sd asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si
permanentd a bunurilor care fac obiectul contractului de superficie, potrivit obiectivelor stabilite de
cétre proprietar.
6.2.2, Superficarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul contractului de
superficie.
6.2.3. In situatia in care superficiarul a instriinat constructia edificatd pe terenul ce fae obiectul
contractului de superficie, acesta este obligat s anunte proprietarul terenului, in caz contrar va
suporta costurile generate de contractul de superficie pdnd la data incheierii unui act aditional de
modificare a partilor contractuale.
6.2.4. Superficiarul este obligat sa plateasca folosinta terenului anual pana la data de 31 decembrie.
6.2.5. Superficiarul este obligat si solicite si sd obtind autorizatia de construire in termen de 12 luni
de la data incheierti contractului de superficie §i sa realizeze investitia in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
6.2.6. Superficiarul este obligat sa realizeze investitiile mentionate la art.1.5.



6.2.7. Superficiarul va suporta toate cheltvielile pentru elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea
avizelor necesare eliberdrii autorizatiei de construire, precum si cheltuielile pentru elaborarea
documentatiilor de urbanism.
6.2.8. Superficiarui are obligafia s& achite taxele §i impozitele ce reprezinta obligatiile bugetare.
6.2.9. Superficiarul este obligat sd exploateze bunul inchiriat protejind elementele naturale de
mediu.
6.2.10. Superficiarul este obligat s achite contravaloarea folosintei terenului anual pini la data de
31 martie.
6.2.11. Pentru plata cu intirziere se percep majoréri privind creanfele bugetare, conform legislatiei
in vigoare.
6.2.12. In caz de neplatid a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

7.1. DREPTURI
7.1.1. Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul ce face obiectul contractului de superficie, si
verifice stadiul de realizare al investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de superficiar.
7.1.2. Proprietarul are dreptul sd efectueze verificarea dupa notificarea prealabild a chiriasului.
7.1.3. Proprietarul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
superficie, din motive excepiionale legate de interesul national sau local, dar numai prin act
aditional incheiat in forma autentica.

7.2. OBLIGATII
7.2.1. Proprietarul este obligat sd nu-l tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate prin
contractul de superficie.
7.2.2. Proprietarul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral Contractul de superficie, in afard de
cazurile prevazute expres de lege.
7.2.3. Proprietarul este obligat sd notifice superficiarului aparitia oriciror Imprejuriri de natura sa
aduca atingere drepturilor superficiarului.
7.2.4. Proprietarul va sprijini superficiarul pentru obtinerea accesului la utilitdti in limita
competentilor §i a autoritdfii sale (refea de energie electrica, apa, salubritate). Pentru furnizarea
propriu — zisd a acestor utilita{i, superficiarul va incheia contracte de servicii cu regiile si societatile
respective, in conditiile legti.

8. INCETAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre

urmatoarele cauze:

a) La expirarea termenului, daca superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie.
in cazul incetirii superficiei prin ajungere la termen, daca superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobindeste dreptul de proprietate
asupra constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de
circulatie a acesteia la data expirarii termenului. Dacad constructia nu exista in momentul
constituirii dreptului de superficie, iar valoarea acesteia este egald sau mai mare decét aceea
a terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie sa
cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o dacad nu ar fi existat
consltrucfia, acesta poate refuza sd cumpere terenul dacd desfiinteaza, pe cheltuiala sa,
constructia claditd pe teren si repune terenul in situatia anterioara.



b) Prin consolidare, dacad terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
(confuziune).

¢} Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

d) In caz de instrainare a constructiei de citre superficiar. In situatia in care superficiarul a
instrdinat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este
obligat sd anunte proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de
contractul de superficie pani la data fncheierii unui act aditional de modificare a partilor
contractuale. In caz de instrainare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de
30 zile de la data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra
terenului.

e} Prin rezilierea contractului de superficie, de cétre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale.

f) In alte cazuri prevazute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosintd, etc.).

9. GARANTII

9.1. Garantia §i taxa de participare la licitatie, sunt in cuantumurile precizate in anexa nr.4 pentru
fiecare lot in parte.
9.2, In vederea participarii Ia licitaie, ofertantul este obligat sa depuna la organizator, garantia de
participare la licitatie,
9.3. Ofertanfilor declarafi cigtigitori li se va include garantia in tranga de platd a contravalorii
inchirierii pentru primul de contract.
9.4. Ofertaniilor necastigitori li se restituie garantia de participare integral in termen de maximum
15 zile de la data validdrii licitatiei.
9.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
- dacd ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia;
- in cazul ofertantului cistigitor, dacd acesta nu se prezintd la data indicatd de Comisia de licitatie
pentru perfectarea contractului de superficie.
9.6. Formele de consituire a garantiilor pot fi:
- sume depuse la casieria organizatorului;
- ordine de platd achitate la Trezoreria Municipiului Constanta.
10. LITIGII

10.1. Litigiile de orice fel ce decurg din contractul de superficie sunt de competenia instantei
judecitoresti de drept comun.
10.2. Pentru solutionarea eventualelor litigii partiale se pot stipula in contractul de superficie clauze
COmpromisorii.

11. DISPOZITII FINALE
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de superficie.
11.2. Dupa incheierea contractului de superficie, realizarea obiectivului de investifii se va face
numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat §i a autorizatiei de construire emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de consiruciii. Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor, in cazul
adjudecarii licitatiei, nu prezintd aprobarea acestora §i nu exonereazd pe cistigitor de obf{inerea
avizelor i acordurilor legale din partea organismelor abilitate in elaborarea acestora.
11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea i functionarea investifiei privesc pe
superficiar.




11.4. Toate lucrarile privind racordarea la refelele tehnico—edilitare si obfinerea acordului de la
detinatorii legali ale acestora privesc pe superficiar.

11.5. Proprietarul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, s urmireasci mersul lucririlor de
constructii in vederea asigurdrii calitatii si stabilitafii constructiei si incadrarea in termenul de punere
in functiune stabilit prin contractul de superficie.

11.6. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de superficie.

11.7. Pretul documentatiei de participare Ia licitatie este 100 lei.
11.8. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de superficie in fafa notarului public, cad in

sarcina superficiarului.
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ANEXA nr.3 la H.C.L. nr. 551 /31.10.2016 cu privire laconstituirea dreptului de superficie prin
licitatie publica asupra unor terenuri situate in Navodari, Trup Izolat Peninsula

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Ofertantii interesati in participarea la licitatie publica pentru adjudecarea unui lot de teren
in Navodari, Trup Izolat Peninsula, organizatd in conformitate cu prevederile Legii 215/2001
privind adminisiratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Hotararii Consiliului Local Navodari nr. , vor depune la sediul
Primariei Orasului Navodari in perioada optiunea pentru terenul
scos la licitatie. Prin ofertanti se infelege: persoani fizica si persoand juridici romana
1.1. Optiuni - Conditii de eligibilitate - oferte
Toate documentele pe care le vor prezenta ofertantii vor fi in limba romina, documentele
traduse din altd limba vor fi autentificate la notar.
Documentele ce trebuie depuse Tn vederea stabilirii eligibilita{ii ofertei se regisesc in
CAIETUL DE SARCINI punctual 5.15.
Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.

1.2. Prezentarea ofertelor

Licitaia publicd pentru constituirea dreptului de superficie asupra unui lot de teren ce
face obiectul H.C.L. Nivodari nr. . va avea loc in fiecare zi de
, incepad cu data de , pana la adjudecare, la sediul
Primiriei Orasului Navodari, conform anuntului publicitar.

Pretul de pornire a licitatiei (pretul minim de inchiriere) este cel mentionat in CAIETUL
DE SARCINI la punctul 4.1., respectiv anexa nr.4.

Ofertele vor fi depuse de citre ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in
care acestia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare.

Oferta - reprezintd manifestarea de voin{a ferma si irevocabild a potentialilor superficiari
de a incheia contractul de superficie in conformitate cu conditiile previizute in Hotirfrea
Consiliului Local Navodari nr. si a caietului de sarcini.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data si ora inregistririi acesteia la
concedent $i momentul semndrii contractului de superficie.

In legdtura cu oferta, se precizeazi urmétoarele:
» oferla trebuie sa fie ferma, clar, lipsita de ambiguititi si este secretd;

e organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiuni
pentru ofertanti;



e depunerea ofertei reprezinta manifestarea de vointa a ofertantului de a semna contractul
de superficie;

e revocarea ofertei de cétre ofertant dupé deschiderea plicului §i inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garanfiei de participare si a taxei de participare;

* revocarea de citre ofertant a ofertei dupd ce si-a adjudecat terenul atrage dupa sine
pierderea celor doua taxe (garan{ia si taxa de participare) si anularea licitatiei;

¢ ofertantii care sunt binui{i sau dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte sau
care au stabilit intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine prefuri
mai mici sau cei care perturba desfisurarea licitagiei pierd garantia de participare, taxa de
participare si vor fi exclusi de la licitatia Tn cauzd, dacé datorita atitudinii lor - terenul in
cauzi nu se va adjudeca in prima fazé;

¢ vor fi descalificate oferiele aflate sub valoarea pretului minim de licitatie;

» ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere in termen (pana in momentul
inceperii licitatiei) sau ofertele intarziate se vor restitui nedeschise.

Licitatia se poate desfasura daca exista minimum doua oferte;

In cazul in care pentru licitatie a fost depusd o singurd oferta plicul nu se va deschide,
urmand a fi organizata o noua licitatie.

in aceasta situatie singurul ofertant prezent poate si opteze pentru mentinerea ofertei sale
pentru o nouad licitatie sau pentru retragerea ofertei sale.

In_prima situatie toate documentele depuse se mentin, pastrindu-se depuse la sediul
organizatorului.

Pe baza unei cereri formulate in acest sens, toate taxele pléatite vor fi transferate in contul
urmétoarei sedinte de licitatie.

In cea de-a doua situatie i se va restitui oferta nedeschisa, precum si garanjia de
participare.

in situatia in care in urma analizei de citre comisia de licitatic a indeplinirii de catre
ofertele depuse a cerintelor documentaiei de participare o singuré ofertd este consideratd valabila
urmeazi a fi organizata o noua licitatie.

In acest caz ofertantului respectiv i se va returna garantia de participare sau, in baza unei
cereri formulate in acest sens, toate taxele platite vor fi transferate in contul urmatoarei sedinte de
licitatie.

inainte de deschiderea plicurilor se va cere participantilor confirmarea integritatii sigiliilor
aplicate pe plicuri.

1.3. Procedura de prezentare a ofertelor

Oferta pentru adjudecarea terenului se depune intr-un singur exemplar.

Ofertantul va introduce oferta in mod obligatoriu in doua plicuri, astfel:

- plicul interior (1) va contine oferta financiara, intocmiti conform modelului prezentat in
Formularul nr.2. Pe acest plic va fi scris numele, prenumele si adresa ofertantului si se sigileaza
de cétre acesta.




- plicul exterior (2) va cuprinde toate documentele solicitate la cap.1.1 si plicul interior, iar pe el
se va mentiona: numele si adresa concedentului, se va specifica “A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA DE ORA ___ " st in mod obligatoriu obiectul licitatiei.

Plicului exterior (2) i se va atasa scrisoarea de inaintare completatd , datatd §i semnata
intocmitd conform modelului prezentat in Formularul nr.1.

Oferta va fi depusa péana pe data de: “Ziua anterioard de desfisurare a licitatiei publice”’,
ora 12%, 1a sediul Primiriei Orasului Navodari, birou registraturd, cu scrisoare de inaintare.

2. TAXE SI GARANTII

[n vederea participdrii la licitajie, ofertantii sunt obligati sa achite la organizator:
2.1. - taxa de participare, care reprezinti cota-parte de cheltuiala ce revine fiecarui participant din
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei; se stabileste de
cdtre organizator, nu se restituie la finalul licitatiei i este in cuantum precizat in anexa nr.4. Din
taxa de participare se suporta de cétre organizator toate cheltuielile ocazionate de organizarea si
desfagurarea licitatiei (cheltuieli materiale, anun{ publicitar, raport evaluare, documentatie
cadastrald).
2.2. - garantia de participare - este suma ce constituie un depozit in cuantum precizat in anexa
nr.4, ce trebuie depusi de participant (in conditiile §i la termenul stabilit). Garantia de participare
la licitatie se restituie necagstigatorilor fara nici un fel de retineri in termen de cel mult 30 zile de
la data sedintei de licitatie (maximum 15 zile de la data validarii licitatiei).

Pentru cei care si-au adjudecat terenul, garantia nu se restituie, ea reprezentind avans la
plata folosintei terenului pentru primul an de superficie.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele situatii:

¢ in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;
¢ in cazul ofertantului cistigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea
contractului de superficie;

* in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

* in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de franda.

Taxa de participare se poate depune la casieria organizatorului, dovada achitarii ei
facindu-se prin chitanta eliberatd §i care insoteste oferta sau prin ordin de platd in contul
organizatorului RO34TREZ23121360250XXXXX, cod fiscal 4618382 deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta.

Garantia de participare se poate depune la casieria organizatorului, dovada achitarii ei
ficindu-se prin chitanfa eliberatd si care insoteste oferta, prin scrisoare de garantie bancari, sau
prin ordin de platd in contul organizatorului RO 38 TREZ 2315006 XXX 020069, cod fiscal
4618382 deschis la Trezoreria Municipiului Constanta.

2.3. — contravaloarea documentatiei de participare la licitatie ce va cuprinde caietul de
sarcini, instructiuni pentru ofertanti inclusiv modelele de formulare, se va achita in numerar la
casieria organizatorului in momentul solicitirii si este in cuantum de 100 lei.



3. DESFASURAREA LICITATIEI

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate dupd urmitoarea procedura:

La data, ora §i locul anuntate prin publicatia pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, invita in sala toii ofertantii (personal sau mandatar imputernicit
prin procura autentica speciala, conform modelului prezentat in_formularul nr.5), in vederea
inceperii licitatiei.

Prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitaiiei;

Pasul de licitare (suma fixd in bani care reprezintd minimum supralicitarii) este cel

mentionat in CAIETUL DE SARCINI, la punctul 4.2., respectiv anexa nr.4.

Pentru licitare este obligatoriu sa existe minimum doui oferte.

Se incepe licitatia parcurgindu-se urmatoarele etape:

e se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

» in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de ofertanti, se trece la deschiderea
ofertelor;

e se verifica identitatea ofertantilor (pe baza actului de identitate si a actului autentic de
reprezentare);

e se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini si instructiuni;

» se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, taxei de participare si a
contravalorii documentatiei;

e se face publici oferta fiecirui ofertant;

e se trece la supralicitare prin strigare directd, incepind de la oferta cea mai mare inscrisa in
formularul de oferta. plus pasul de licitare cind oferta nu acoperd si pasul de licitare.
Supralicitarea se continua pand cind nici un ofertant nu mai supraliciteazi;

e in cazul in care valorile ofertelor prezentate de ofertanti sunt in cuantumuri egale se trece
la supralicitarea prin strigare Tncepind de la valoarea inserisa In formularul de oferta:

* intre strigdri, se lasd un timp suficient pentru gindire, maximum un minut;

¢ terenul care face obiectul inchirierii se adjudeca acelui ofertant care a ficut cea mai mare
oferta, la a treia strigare consecutiva;,

¢ pe durata sedintei de licitajie participantii (ofertantii pentru terenul in cauza) nu au
permisiunea de a pérast sala, in caz contrar vor fi descalificati;

¢ comisia de licitafie va incheia un proces-verbal de adjudecare in trei exemplare;

* pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a Hotdrarii Consiliului Local, se va
incheia contractul de superficie in termen de 30 zile de la data adjudecarii.
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FORMULARE

Formular 1

Scrisoare de inaintare

Formular 2

Formular de oferta

Formular 3

Informatii generale

Formular 4

Declaratie privind respectarea reglementarilor
privind protectia mediului, securitatea si sandtatea
in munca, normele de apirare impotriva

incendiilor

Formular 5

Model de imputernicire - reprezentare in
procedurd. de licitare pana la adjudecare, de
formulare a unor cventuale contestatii si de

semnare a contractului

Formular 6

Declaratie privind situatia personala a operatorului

economic




Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
(denumirea/numele) nr. /
SCRISOARE DE INAINTARE
Citre

(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)

Ca urmare a anunfului publicitar publicat in data de prin care
Priméria Oragului Navodari anuntd organizarea licitatiei publice in vederea adjudecarii terenului in
suprafatd de mp, situat in Navodari, strada , judetul
Constanta, noi (denumirea/mumele

ofertantului) va transmitem aliturat urmatoarele:

1. Documentul (tipul, seria/
munarul, emitentul} privind garantia de participare, in cuantumul si in forma stabiliti de
dumneavoastri prin documentatia de participare la lictatia publica.

2. Documentul (tipul,
seria/ numdrul, emitentul) privind taxa de participare, in cuantumul si in forma stabilitd de
dumneavoastrd prin documentatia de participare la licitagia publica.

3. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil contindnd :
a ) oferta;

b ) documentele care insotesc oferta.

Data completarii

Cu stima,
Ofertant,

...............................

(semndaturd autorizat3)



OFERTANT Formular 2

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre

(denumirea autorizatii contractante §i adresa completa)

Domnilor,

. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

. (stma in litere 3i in cifre)

ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,

sd preludm in folosinta prin licitatie publica terenul in suprafata de ................ mp, situat in Navodari,
strada ...... bt eenes

pentru suma de lei/mp/luna (suma in litere gi in cifre).

2. Ne angajam sa mentinem accasta oferta valabila pentru o durata de zile,
(durata in litere si in cifre, ) respectiv pana la data de si ea va ramane obligatorie

pentru noi §i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de superficie aceastd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin carc oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui un

contract angajant intre noi.

Data / /

Semnatura

, in calitate de , legal autorizat sa

semnez oferta pentru $i Tn numele




OFERTANT Formular 3

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

5. Certificatul de Tnmatriculare/INIEGISITANE ..c.ovvrvvriiereeerceeee et e s eeeeeseesens
(mumdrid, data §i locul de inmatricudarefinregisirare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din startul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
{adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/finregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri In domeniul de activitate aferent obiectului contractului pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuali Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
( leb) (echivalent Euro)
l.
2.
3.

Media anuala:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul www.bnro.ro cu 5
zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.

Ofertant,

{semndrtura autorizata)



Formular 4

Declaratie privind respectarea reglementiarilor privind protectia mediului, securitatea si

sinittatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant/imputernicit al

declar pe propria raspundere ca societatea noastrd va respecta la utilizarea terenului preluat in folosinta
prin licitatie public reglementirile in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinitatea

in munci, normele de apdrare impotriva incendiilor

Data completarii...........................

Operalor economic

( Numele si prenumele )

(Semnatura autorizata si stampila )



[

Formular 5

Model de imputernicire - reprezentare in proceduri, de licitare pini la adjudecare, de
formulare a unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere

SUbSCIISA ..o , cu sediul in .................. , Tnmatriculatd la Registrul
Comertului sub nr. .............. , CUL . atribut fiscal ...... , reprezentatd legal prin
..................................... . in calitate de ................ove......, Tmputernicim prin prezenta pe
, domiciliat Tn ..oovvviviiii s , identificat cu B.I/C.I. seria ...... .
(1] SR y ONP , eliberat de .........ccceiiiiiinn..., la data de
................................... ., aviind functia de . , 84 ne reprezmle la procedura de
licitatie pentru folosmld terenului in supmfa;a de mp, sitbat in Navodari, strada

, organizatd de U.A.T. ORASUL NAVODARI - PRIMARIA ORASULUI
NAVODARI in scopul atribuirii contractului de superficie

et e s nenenenneennenmnnennne e s e = (€ CAtre UAT  ORASUL
NAVODARI - PRIMARIA ORASULUI NAVODARI
In indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

. 83 semneze toate actele §i documentele care emand de la subscrisa in legdturd cu participarea la

procedura;
Sa participe in numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezuitate pe parcursul
si/sau in urma desfasurdrii procedurii.

. 52 raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfisurarii

procedurii.

. 53 depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze raspunderea subscrisei
cu privire la toate aclele si faptele ce decurg din participarea la procedura,

Denumirea mandantului Data.......ceve....
N O

Reprezentata legal prin

.....................................

.................................

...................................

(Semndtura autorizatd si stampila)

Notda: Imputernicirea va fi insofitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).



Formular 6

Operator Economic

DECLARATIE

privind situatia personala a operatorului economic

Subsemnatul, reprezentant/imputernicit al

...................................................... rresvessssiseineninennnees {dentamirea  operatorului economic) in calitate de
ofertant ai candidatului/ofertantului, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din
procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca in in ultimii 5
ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea la

activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii

declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
Data completarii
Operator economic,

{semnatura atttorizata)
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