ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE nr. 165/19.06.2009

Cu privire la concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 10 891

mp, situat in Navodari, DJ 226C(zona rezervoare RAJA) destinat realizarii

Obiectivului “ Atelier reparatii auto, platforma parcaje si corp administrativ”

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinta ordinara din 19.06.2009;
Luand in dezbatere:
Expunerea de motive a Primarului Orasului Navodari , proiectul de hotarare initiat
de acesta,
Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate ;
Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, cu modificarile st
completarile ulterioare, art.36(2),lit"c”,  36(5), lit”b” din Legea 215/2001 privind

dministratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, HCL

> )Navodari nr. 69/27.02.2009 ;
In temeiul art. 45(3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1- Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata

de 10 891 mp, situat in Navodari, DJ 226C(zona rezervoare RAJA) destinat realizarii
Obiectivului “ Atelier reparatii auto, platforma parcaje si corp administrativ”, in
conformitate cu PUZ aprobat prin HCL Navodari nr. 69/27.02.2009;

ARTICOLUL 2- Se aproba caietul de sarcini in valoare de 50 lei, care constituie anexa la

prezenta hotarare, facand parte integranta din aceasta;



ARTICOLUL 3- Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani;

ARTICOLUL 4 - Pretul de pornire la licitatie este de 5,14 lei mp/an( exclusiv TVA),

conform raportului de evaluare, taxa de participare este de 50 lei, jar garantia de participare

este de 500 lei;
ARTICOLUL 5- Hotararea va fi dusa la indeplinire de Directia Administrarea Domeniului

Public si Privat din cadrul Primariei Orasului Navodari;

ARTICOLUL 6- Compartimentul administratie publica locala, qutoritate tutelara, relatia cu

consiliul local va comunica aceasta hotarare Institutiei Prefectului — Judetul Constanta, d-lui
primar,Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, Biroului Resurse umane-
: :,\,‘omunicare— Relatii Publice .

Hotararea a fost adoptata cu 16 voturi”PENTRU”, 0 voturi “IMPOTRIVA” si 0 “
ABTINERI”, la sedinta fiind prezenti 16 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
dl. STAN

CONTRASEMNEAZA,
Secretar, DIANA PATRU
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CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 10.891 mp.,
situat in Navodari, D.J. 226 C ( zona rezervoare R A.J.A. ) destinat realizarii obiectivului:
Atelier reparatii auto, platformd parcare si corp administrativ P +1

1. OBIECTUL CONCESIUNIIL

1.1. Pe terenul in suprafati de 10.891mp. se va realiza obiectivul : Atelier reparatii auto, platforma
parcare §i corp administrativ P +1

1.2, Lotul propus peniru concesionare se Inscrie in documentatia P.U.Z. ,, Atelier reparafii auto,
platforma parcare gi corp administrativ P +1,, fiind situat In intravilanul orasului Nivodari D.J. 226 C -
zona rezervoare R.AJA. conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 69 din 27.02.2009 , fiind destinat
construirii atelier reparatii auto, platforma parcare si corp administrativ P +1

1.3. Se vor respecta obligatoriu reglementarile urbanistice prevazute in documentatia PUZ
_Atelier reparatii auto, platforma parcare §i corp administrativ ,, aprobatd prin H.C.L. nr. 69 din data de
27.02.2009.

2. DURATA CONCESIUNII

Terenul situat in intravilanul orasului Nivodari se concesioneazé pe durata de 49 ani.

3. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

Constructiile executate vor fi considerate drept gaj in cazul nerespectirii clauzelor contractuale
si al rezilierii contractului, gaj in care concedentul isi va recupera datoriile concesionarului.

4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim pentru concesionarea terenului situat in intravilanul oragului N&vodari, este
de 5,14 lei/ mp. /an ( exclusiv T.V.A)

4.2. Preful concesiunii licitat, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 4.1. de mai sus,
va fi corectat cu rata oficiald a inflatiei

4.3. Modul de achitare al prefului concesiunii ¢t §i clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de platd, s
vor stabili prin Contractul de concesiune.

5. OFERTA
- CONDITII DE ELIGIBILITATE

5.1. Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului, este secretd si se depune la
organizator in vederea participérii la licitatie.

5.2. Ofertele se redacteazi in limba romana



5.3. Ofertantii transmit ofertele lor in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care

se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de oferte precizandu-se data si ora. Pe plicul exterior se va
indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, iar interiorul plicului trebuie sa cuprinda o fisa cu
informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant, fard ingroséri, stersaturi sau
modificari. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriunumele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

5.4. Modul de structurare a documentatiei si modul de prezentare a ofertei, vor respecta intocmai prevederile
din documentele licitatiel

5.5. Oferta trebuie sa fie fermd, sa aiba caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei.

Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in Caietul de sarcini si alte obligatii pe care
ofertantul si le asumé in cazul in care va céstiga licitatia, precum si date tehnice i financiare referitoare la:

- investitiile pe care urmeaza a le realiza;

_  perioada preconizata pentru amortizare;

. standardele de calitate a bunurilor aduse ca investitii;

- standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor publice ce urmeaza a fi prestate;
- redeventd.

5.6. Oferta este supusa clauzelor juridice i financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc.

5.7. Organizatorul are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau
mai multe cerinte din documentele licitatiei si conditiile de eligibilitate.

5.8. Depunerea ofertel reprezintd manifestarea de vointi a ofertantului de a semna Contractul de concesionare
a terenului situat in intravilanul orasului Nédvodari, pentru utilizarea acesteia in conformitate cu legislatia

in vigoare, in cazul adjudecaril.

5.9. Adjudecarea unei oferte reprezintd manifestarea vointei organizatorului de a ncredinta concesionarea
terenului amintit la punctul 1.1. ofertantului si de a semna contractul cu acesta.

5.10. Revocarea Ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia, tnainte de adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

5.11. Revocarea de catre adjudecator a Ofertei dupa adjudecare, atrage pierderea garantiei de participare.

5.12. Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie sau au stabilit cu
alti ofertanti ntelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine taxe de concesionare mai mici,
vor fi exclusi de la licitatie.

5.13. Ofertele aflate sub valoarea taxei minime de concesionare vor fi excluse de la licitatie.

5.14. Termenul limitd este , ora _ datd pana la care pot fi depuse ofertele, este denumit ,,
Termen de primire a ofertelor ,,.

Ofertele depuse dupd acest termen sunt excluse de la licitatie.

5.15. Ofertantul va suporta cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
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5.16. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti care dupd
deschiderea plicurilor exterioare, trebuie sa intruneascd conditiile prevazute tn Caijetul de sarcini

5.17. Criterii de stabilire a eligibilitatii ofertelor, sunt:

5.17.1. Persoane fizice
. buletin sau carte de identiate;

- certificat fiscal;
- dovada faptului cd nu are datorii fatd de bugetul local al oragului Navodari

5.17.2. Persoane juridice
. statutul / contractul societatii ( copie legalizatd )
. certificatul de inmatriculare ( copie legalizatd )
. certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie ( original sau copie legalizata )

- dovada indeplinirii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor §i taxelor catre stat, inclusiv a celor
locale, precum $i contributia pentru asigurdri sociale de stat

. scrisoare de recomandare din partea bancii privind bonitatea ofertantului

5.17.3. Criteriul de eligibilitate va fi valoarea cea mai mare cuprinséd in oferts, iar in cazul in care existd
egalitate, seva continua desfasurarea licitatiel cu strigare liberd, pornindu-se de la pretul oferit de acei
participanti care au egalitate.

6. DREPTURILE ST OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1. DREPTURI

6.1.1. In temeiul Contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in mod direct,
pe riscul sl raspunderea sa, bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul Contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent

6.1.3. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terti pentru asigurarea si valorificarea exploatdrii
bunurilor, activitatilor si serviciilor publice ce fac obiectul concesiunii in conditiile legii, fard a putea transfera
acestora drepturile dobandite prin Contractul de concesiune.

6.2. OBLIGATII

6.2.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si permanenta a
bunurilor, activitatilor sau serviciile publice care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
citre concedent.



6.2.2. Concesionarul esteo bligat sa exploateze In mod direct bunurile, activititile sau serviciile publice care
fac obiectul concesiunii .

6.2.3. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii
6.2.4. Concesionarul este obligat s2 pliteascd redeventa

6.2.5. Concesionarul este obligat sa asigure cresterea eficientii activitétilor sau serviciilor publice care fac
obiectul concesiunii.

6.2.6. Concesionarul este obligat sa inceapd constructia n 12 luni de la data incheierii contractului de
concesionare ( inclusiv obtinerea autorizatiei de construire ) si s realizeze investitia in conformitate cu

-

prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

( )6.2.7 _Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile descrise la punctul 1.3.
6.2.8. Concesionarul va suporta toate cheltuielile pentru elaborarea documentatiei tehnice si obtinerea avizelor
necesare eliberarii autorizatiei de construire, cheltuielile pentru obtinerea avizelor necesare desfasurdrii
activitatilor ce urmeazd sd Je presteze, cat si cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare cea fost
intocmit in vederea determindrii redeventei minime.

6.2.9. Concesionarul are obligatia sa achite taxele si impozitele ce reprezintd obligatiile bugetare,
contravaloarea consumului de apa, 2 energiei electrice, a colectarii reziduriilor menajere.
6.2.10. Concesionarul este obligat sa exploateze bunul concesionat protejand elementele naturale si de mediu.

6.2.11. Concesionarul este obligat ca pand la data de 31 martie a fiecarui an s achite contravaloarea
redeventei.

=2

6212 intirzierile de platd se vor penaliza, pentru fiecare zi intirziere potrivit prevederilor legale 1n vigoare
) privind neplata la termen a obligatiilor bugetare.

= DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
7.1. DREPTURI
7 1.1. Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurilor concesionate, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau serviciului
public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

1.2 Concedentul are dreptul s efectueze verificarea far notificarea prealabild a concesionarului.

713. La incetarea Contractului de concesiune prin ajungerea la termen, concedentul are dreptul s&-si
manifeste intentia de a prelungi contractul de concesionare conform prevederilor legale.

7.1.4. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.



7.2. OBLIGATII

7 2.1. Concedentul este obligat sa nu-1 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate prin prezentul
Contract de concesiune

7.2.2. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral Contractul de concesiune, in afard de cazurile
previzute expres de lege.

72.3. Concedentul este obligat s notifice concesionarul aparitia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.

7.2.4. Concedentul va sprijini concesionarul pentru obtinerea accesului la utilitati in limita competentelor sia
autoritatii sale (retea de alimentare cu ap3, retea de alimentare cu energie electricd, retea canalizare,
salubritate )

) Pentru furnizarea propriu — zisd a acestor utilitati, concesionarul va incheia contracte de servicii cu regiile st
societtile respective, in conditiile legii.
3. INCETAREA CONCESIUNII
8.1. Contractul de concesiune inceteaza in urméatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

. in cazul in care interesul national sau Jocal o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

) - in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului; "

- ladisparitia, dintr-un caz de forta majord a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpararea concesiunii, care se poate
face numai prin act administrativ al organului care 2 aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului; in acest caz s¢ va intomi o documentatietehnico — economicd in care se va stabili
pretul réscumpdrarii. in aceasta situatie de Incetare a concesiunii nu se percep daune;

. alte cauze de incetare a Contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

8.2. La incetarea, din orice cauza, a Contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar
in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

- bunuri de retur: terenul concesionat
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- bunuri de preluare: investitii realizate;
- bunuri proprii: obiecte de inventar — bunuri mobile.
9. GARANTI

9.1. Garantia de participare la licitatie In cuantum de 500 lei, iar taxa de participare de 50 lei

9.2. in vederea participdrii la licitatie, ofertantul este obligat sd depund la organizator, garantie de
participare la licitatie.

9.3. Ofertantilor declarati cAstigatori 1 se va include garantia 1n transa de platd a contravalorii concesiunii
pe anul in curs iar diferenta se va restitui.

9.4. Ofertantilor necagstigatori li se restituie garantia de participare integral in termen de maximum 15 zile
) de la data validarii licitatiel.

9.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:
- daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitatii acesteia;

- in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data indicatd de Comisia pentru
licitatie pentru perfectarea Contractului de concesionare.

9.6. Formele de constituire a garantiilor pot fi:

- sume depuse la casieria organizatorului;
- ordine de platd achitate la banca indicatd de organizator.

10. LITIGIX
~10.1.  Litigiile de orice fel ce decurg din Contractul de concesiune sunt de competenta instantei
) judecatoresti.

10.2. Pentru solutionarea eventualelor litigii partiale pot stipula in Contractul de concesiune clauze
compromisorii

11. DISPOZITII FINALE
11.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin Contractul de concesiune.

11.2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal
avizat si aprobat §i a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu

-

prevederile legii nr.50 / 1991 republicatd, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructil

Solutiile prezentate odatd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecdrii licitatiel, nu prezinta
aprobarea acestora $i nu exonereazd pe cstigitor de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in elaborarea acestora.

11.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc pe
concesionar.
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11.4. Toate iucrériic piivind raccrdarse 1a retelele tehnico — edilitare existente si obtinerea acordului de la

b

detinatorii legali ale acestora privesc pe concesionar.

11.5. Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmareasca mersul lucrarilor de constructii in
vederea asigurarii calitatii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit
prin Contractul de concesiune

11.6. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in Contractul de concesiune

11.7. Contravaloarea P.U.Z.-ului va fi suportatd de adjudecatorul licitatiei.

11.8. Pretul unui caiet de sarcini este de 50 lei.



